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Vo max 45450
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG ‘

9 Abs. 1 Nr_ 11 BauGB)

(59 Abs. 6 BauGB)

4. VERKEHRSFLACHEN (Aufteiung der Verkehrslache ist unverbindich) ‘ ‘ 9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
©

RECHTSGRUNDLAGEN ‘

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | . 2414), zuletzt ge-

andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585)

i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

4.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberunigter Bereich

4.3. Strassenbegrenzungslinie

(BGBL. I S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58, BGBI. Il
213-16)
(LBO) fur 0 i. d. F. 08.08.1995, zuletzt geéindert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809, 814)

5. GRUNFLACHEN
(59 Abs. 1. 15 BauGB)

eten im
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

(GemO) fiir Bade i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zu-
etz gedmdert durch Gesetz vom 04.05.2009 5.1. Offentiche Grinfliche mit Zweckbestimmung
(GBI. S. 185)
Parkaniage
Mit nkraftireten des reter all bisherigen auter Kraft

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

(59/BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGH)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘
)

1.1. Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiste)
(§ 4a BauNvO)

Zulissig sind: Wohngebéude; Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
lagen for

Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Anlagen fi zentrale Einrichtungen der
Verwaltung

Auf den Grundstiicken ist die festgesetzte Anzahl mitielkroniger sinheimischer Laub-
baume (SIU 16 - 18 cm) zu pflanzen, dauerhait zu unterhaten und bei Abgang zu ersetzen.

@ 62 Exnaung on Saumen (Planzbindure)

Baume sind dauerhat zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
6.3. Regenwasserrickhaltung
Flachdzcher und flach geneigte Dicher mit einer Dachneigung bis zu 10° sind mit einer

Subsiratschicht von mindestens 10 cm zu versehen und extensiv zu begrlinen. Hiervon
ausgenommen sind technische Aufbauten und Dachterrassen.

Gemat § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig: Anlagen fir sportiche Zwacke.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 4a Abs. 3 Nr. 2 und 3 (Vergnigungsstatien, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

7. SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ‘
(59 Abs. 1 N 23 und 24 BauGB)

9.1, Einzelaniage (Kulurdenkmal),die gemafs § 2 1V.m. § 8 DSChG dem Denkmalschutz
unterliegl

9.2 Einzelanlage (Kulturdenkmal), die gemad § 2iV.m. § 8 und § 12 DSChG dem Denk-
malschutz unterliegt

9.3. Anlage, die gem. Planeinschrieb dem Denkmalschutz unteriiegt,

BT 1 unoronung or s, dron Bten vl it umustgiconden S
ettt snd (.0 Ao S 3 BauGE)

Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist dieses.
d den abfall- und 2u verwerten bzw. zu

entsorgen.

2. Gewasserschutz

unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
chrinnen Diese

den Gehal Dachabfluss.

sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe.

3. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Funden von kultureller Bedeutung zu
io wird im e

rechnen. Di beteiigt und
kann gemats § 20 DSchG entsprechende Auflagen zur Sicherung von Funden machen

Boi jeglichen Baumatinahmen (oberirdisch oder im Erdreich)ist auf den Erhatt und die
Sicherung und hten. Alle Baumal-
nahmen historischen der
Denkmalschutzbehsrde.

4. Beweissicherungsverfahren

1.2. Kerngebete (§ 7 BauNVO)

Zulassig sind: Geschafis-, Biiro- und Verwaltungsgebaude; Einzelhandelsbetrisbe, Schank-
und d Vergnd

sonstige nicht wesentich starende Gewerbeberiebe; Anlagen fur kirchiiche, kulturelle,
soziale und gesundheitiche Zwecke; Wohnungen fur Aufsichis- und Bereltschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Belriebsleiter; sonstige Wohnungen in den Obergeschossen

Gema § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig: Anlagen fir sportiche Zwecke; Tankstellen
im Zusammenhang mit Parkhausern oder Grofgaragen.

Gemét § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2
Nr. 5 BauNVO fallen) nicht Bestandell des Bebauungsplans.

GemaR § 1 Abs. 5 und @ BauNVO sind Vergnilgungsstatienmit pornografischen Dar-
bietungen, wie Sexkinos, Peop-Shows, Lokale mit Video-Kabinen, Eros-Center,
"Massage-Salons", "Sauna-Clubs", Video-Life-Kontakl-Peep-Shows und ahnliche Ein-
richtungen unzuléssig.

GemaR § 1 Abs. 7 und @ BauNVO sind Spielhalen in der Erdgeschosszone unzulissig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9/AbS. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB und § 16 - 19 BauNVO)

WH, HbA
ls. Planeinschrieb|

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung
s. Planeinschrieb

Nl

WB 1 0,6

2.2. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die zuléssige Wandhshe (WH) und
die Hohe bauiicher Anlagen (HbA) in m Gber N.N. und ist als Mindest- und Hochstgrenze
bzw. als Maximalwert festgesetzt

Als Messpunkt der Wandhohe und der Hohe baulicher Anlagen giltder Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder der obere AbschiuB der Wand.

igen Wandhohe mit und Quergiebeln sowie
eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher t

7.1. Passiver Schallschutz

7.1.1. Fur die Gebéiude an der Burgstralie ist entsprechend der DIN 4109 fur den festge-

tas e der
Burgstralie zugewandt sind nachzuweisen und zwar fir Gebzude mit foigenden
arten

a) Bettenrzume in Krankenanstalten und Sanatorien
erf. RW, res 50 dB

(entspricht Schallschutzfenster Kiasse VI nach DIN 2719)

inWohnungen, in
statien, Unterrichtsraumen u. 2
erf. RW, res 45 df

(entspricht Schalischutzfenster Klasse V nach DIN 2719)
) Burorédume u. &
. res 40 4B
(enispricht Schalschulzfenster Kiasse IV nach DIN 2719)

7.1.2. Fur die Gebéiude an der Markisirae und am Marienplatz ist entsprechend der
DIN 4109 fur den festgestellien WV das

e . vor Abbruch und
fohren.
Tz
T | ) e seuicen ang
2
3 Wandhohe (WH) und Hohe der baulichen Anlagen (HbA)
5 4 Bauweise (a = abweichende Bauweise)
5 Dachfor / Dachneigung

(574 Landesbauordnung for Baden-Wartiemberg)

‘ C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)

1.1. Stadtbildsatzung / Erhaltungssatzung

e mit Bereiche findet o a
"Allgemeine Stadtbidsatzung fur die Altstadt Ravensburg’” keine Anwendung.

1.2. Dachform / Dachneigung

Zulassig sind folgende Dachformen gemalt Planeinschriob:
Satteldacher (SD)

Walmdzcher (WD)

Krappelwalmdacher (KWD)

e Jat sind nachzu-
weisen und zwar fir Gebaude mit folgenden Raumarien:

a) Bettenrzume in Krankenanstalten und Sanatorien

erf. RW, res 45 dB
(entspricht Schallschutzfenster Klasse V nach DIN 2719)

b) in Wohnungen, in
statien, Unterrichtsraumen u. &

A )
(entspricht Schallschutzfenster Klasse IV nach DIN 2719)
©)Buroréume u. &
W, res 35 dB
(entspricht Schallschutzfenster Klasse i nach DIN 2719)
7.2. Schutz vor Luftverunreinigungen

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassi.

technischen Aufbauten und Treppenhausern bis zu 1,50m ist zulassig

ls. Planeinschrieh a

8. SONSTIGE PLANZEICHEN ‘

Flachdacher, begrun (FD)
Pultdach (PD)

Dachneigung (DN) in Grad

Entlang der im Lageplan mit ® mit einer
Dachneigung von 60° - 70° bis zur festgesetzien Hohe baulicher Anlagen auszubilden

1.3, Malltonnenstandplatze

Die offene Unterbringung von Mallbehaltern ist unzulassig. Maltonnenstandplatze sind ins Haupt- bzw. Neben-
gebéude zu integrieren.

1.4. Einfriedungen

Geschiossene Einfriedungen sind unzulssig. Mauern nur zur Abfangung
und zur i

2. Hinweise

1

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ‘ ‘
(59 Abs. 1 N 2,4 BauGB und §§ 22 -23 BauNVO)

Ortiiche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung
s. Planeinschrieb

i

WB 2 1,0

s. Planinschriebl a

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung
s. Planeinschrieb

NP

A

WB 3 0,6

ls. Planeinschrieb a

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung
s. Planeinschrieb.

Die iiberbaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich gem. § 23 BauN\VO durch die Bau-
grenzen im Lageplan.

die Baugrenze um 1 500m pro Gesah dem
Erdgesch werden.

3.2, Baulinie

T

Die iiberbaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich gem. § 23 BauN\VO durch die Bau-
linien im Lageplan.

kann die 50cm dem
Erdgeschy werden.

3.3 Umgrenzung von Fizchen fur Tiefgaragen

Tg: Zulassig sind Tiefgaragen.

nur innerhalb Fiachen und o
Flachen zulassig.

[[o ] coemmee

Es ist abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

Innerhalb Fléchen darf igen Wandhshen und
Hohen baulicher Anlagen ohne di

Eine Unterschreitung der in § 5 Abs. 4 und 7 LBO geforderten Mindestabstandsfléchen ist
ulassig.

5. Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Die Stellung der bauiche sich durch die
baukdrpers zur festgesetzen Firstrichtung

des Haupt-

o cumeco sumcnoncetngsbrscns ces sevmmmspons 5.7 5a1c8)

e 82 Abgrenzung unterschiedicher Art und Mal der baulichen Nutzung
(§1Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

%% 8.3 Abgrenzung unterschiedicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

TR oo o ccor belastende Flachen gem
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GRIFR1 Wit Geh und Fahrrechien zubelastende Fldchen zugunsten des Flursicks
Nr. 53/2 (Burgstr. 14)

GR2 Mt Gehrechten zu belastende Flache zugunsten der Algemeinheit

GR/FR2 it Geh- und Fahrrechten zu belastende Flzche zugunsten der Aligomein-
heit: Feverwehrzufahrt

8.5. Tiefgaragenein-/ausfart (§ 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Eine ist nur an to

Verstolie gegen die 6rilichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach § 75 Abs. 2
und 3 LBO behandet

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss durch den Technischen Ausschuss am  14.10.2009
2 des .§2 (1) BauGB am  17.10.2009
3 der friihzitigen Of am  07.11.2009
4. Fruhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung vom 16112009
bis  30.11.2009
und
durch den Technischen Ausschuss am
6. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung am

7. Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

mit Begrindung, Fassungvom _____ gem. § 3 (2) BauGB vom .
[ —

8. Satzungbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am

Ravensburg, ___.

(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG

Der textiiche und Inhalt dieses stimmt mit dem
__.__ berein. Das Verfahren wurde ordnungsgema durchgefiihrt.

‘ D. ARUNG DER PL. AGE

1. Vorhandene Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer

[0 Serochnetor/ vermessoner Grenzpurit
[ ] Oigtaisirtr Grenzpuni aus analoger Voriage M 1500

[ ] Oigtarsirter Grenzpurit aus analoger Voriage M 12500

2. Hohenlinie mit Hohenangabe in m ber N.N.
3. Vorhandene Neben- und Hauptgebaude it Hausnummer
4. Hohenpunk! mit Hohenangabe in m tber N.N.

5. Stitzmaver

6. Grundstickszufahrt

(OBERBURGERMEISTER)
10. Ortsiibliche und Beginn der des
Bebauungsplanesam __.__.__
Ravensburg, __
(AMTSLEITER SPA)
Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.
Ravensburg, .. -
(VERM.ABTLG.SPA)
H Stadtw
LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500
BEBAUUNGSPLAN
"BURGSTRASSE"

Planfassung vom 21.04.2010

PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT

Konig Uz Kiink




