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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 (1) 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO

7. PLANGRUNDLAGE UND HINWEISE (keine Festsetzungen)

A RECHTSGRUNDLAGEN

0 3.1. Bauweise

Die Bauweise ist in der F i in der
Bauweise (0) gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
3.2. Baugrenze

als offene

i.d. F.vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.133),

zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991

S. 58, BGBI. Ill 213-1-6)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i. d. F. 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéindert
durch Gesetze vom 17.12.2009
(GBI. S. 809, 814)

Landesbauordnung (LBO)
fiir Baden-Wilrttemberg

i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04.05.2009 (GBI. S. 185)

Gemeindeordnung (GemO)
fiir Baden-Wiirttemberg

Mit In-Kraft-Treten des Vorhaber ! treten im Geltur ich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft. In Ergénzung der Planzeichnung
wird Folgendes festgesetzt:

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) 1BauGB

1.1. Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNV0)
Im WA 1 und WA 2 sind Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3 BauNVO
(Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
zuldssig. GemaB § 1 Abs. 6 BauNvO sind die Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr.
1, 2 (Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe) allgemein zuldssig.

Im WA 1und WA 2 sind geméB § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen nach § 4 Abs.
3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO (Analgen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zulassig.

4. VERKEHRSFLACHEN
§9 (1) 11 BauGB

4.1. offentliche Verkehrsflachen

4.2. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
" p iy
A P

4.3. StraBenbegrenzungslinie

G mit F

995 7.1
7.2. abzubrechende Gebaude

% 7.3. bestehende Gebéude

7.4. geplante Gebaude

/\_462,3 7.5. Hohenpunkt der StraBenoberkante

5. GRUNFLACHEN, PFLANZGEBOTE SOWIE MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

§9 (1) 25, 25a BauGB

(o3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 (4) BauGB i.V. § 74 LBO

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§74(1)118O

. 5.1. Pflanzgebot von Baumen
GemaB Planeintrag sind Birnenbaume (Pyrus communis) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Abweichungen von bis zu 2,0 m vom festgesetzten Standort sind zulassig,
die Anzahl der Bdume muss jedoch erhalten bleiben.

5.2. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
Auf den in der Planzeichnung bezeichneten Fldchen mit Planzgebot sind zur
Eingril der Bauteile Geril wie Gewohnli

Waldrebe (Clematis vitalba) in einem Abstand von 2,0 m zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6. SONSTIGE PLANZEICHEN
§9 (1) 4,21 und (7) BauGB; § 16 (5) BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§9 (1) 1BauGB; §§ 16 (2) und 18 (1) BauNVO

GR 455 2.1. maximale Grundflache in Quadratmetermn
Zuldssige Grundfldche (GR) gemdB Planeintrag.
Zusétzlich darf die Grundflache durch die Tiefgarage und das dazugehdrige
Ausfahrtshaus mit Zufahrt um weitere 380 qm (iberschritten werden.

2.2. maximale Hohe baulicher Anlagen
WH 466,8 maximale Wandhohe, hier 466,8 m
HbA 476.8 maximale Hohe baulicher Anlagen, hier 476,8 m

Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (Angaben in Metern iiber
NN) wird definiert durch die maximale Wandhohe (WH) und die maximale
Hahe der baulichen Anlagen (HbA). Zulassige Hohe der baulichen Anlage
und Wandhohe gema# Eintragung in der Planzeichnung.

Oberer fiir die ohe ist der i der verlangerten
AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der obere Abschluss der Wand.

Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist der hichste
Punkt der duBeren Dachhaut.

6.1. Grenze des ra G i des

_ TGa__ 6.2. Umgrenzung von Fléchen firr Tiefgarage
Die Tiefgarage ist nur auf den iiberbaubaren Grundstticksflachen und
innerhalb der als Flachen fiir Tiefgarage festgesetzten Bereiche zuldssig.
6.3. Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze
Stellplatze sind nur innerhalb der als Flachen fiir Stellplatze festgesetzten
Bereiche zulassig.
6.4. Mit einem Gehrecht zu belastende Fléche
Die mit einem Gehrecht der i w Flache
ist in der Planzeichnung festgesetzt. In diesem Bereich muss die lichte Hohe
mindestens 2,55 m betragen.

innerhalb eines

SD, FD 1.1. Dachform
Zulassige Dachformen sind geméB Planeintrag Satteldach (SD) oder
Flachdach (FD).

DN 1.2. Dachneigung
Die Satteldacher sind gemaB Planeintrag mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung zwischen 33° und 38° zuldssig.

D 1.3. Dachbegriinung
Flachdécher und flach geneigte Décher aller oberirdischen baulichen
Anlagen bis zu einer Dachneigung von 10° sind mit einer Substratschicht
von mindestens 10 cm zu versehen und extensiv zu begriinen. Hiervon
sind i D und D:

1.4. Begriinung Tiefgarage

Die Tiefgarage auBerhalb von Gebauden ist mit
mindestens 35 cm zu bedecken und zu begriinen.

Boden von

I Stadt

Ravensburg W

6.5. iedlicher MaBe baulicher

6.6. Fiillschema der Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung
3 2 Bauweise
4 3 maximale Wandhohe
e vorteen 4 maximale Hohe baulicher Anlagen
5 ‘ 6 5 Dachform
6 Dachneigung
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"Rahlenweg - Flurstiicke Nr. 995, 995/3, 995/4, 995/5"

Planfassung vom 15.04.2010

PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT | o 5 10 i
OPLA
Blirogemeinschatt fiir Regi

Ortsplanung & Stadtentwicklung

Werner Dehm, Stadtplaner SRL
Schaezlerst. 38, 86 152 Augsburg
Tel:0821/159875-0 Fax: 0821/159875-2
eMail info@opla-augsburg.de

Internet: www.opla-d.de




