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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Rahlenweg - Flurstiucke Nr. 995, 995/3, 995/4, 995/5"
1. Einleitungsentscheidung

2. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Einleitungsentscheidung

Dem Antrag der Hall, Ertl GbR vom 09.03.2010 auf Durchflihrung eines Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanverfahrens wird stattgegeben. Fir das in Ziff. 2
genannte Gebiet wird das Bebauungsplanverfahren "Rahlenweg — Flurstiicke
Nr. 995, 995/3, 995/4, 995/5" gemal § 12 BauGB eingeleitet.

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

2.1

2.2

2.3

Fur das Gebiet "Rahlenweg — Flurstlicke Nr. 995, 995/3, 995/4, 995/5" ist
ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan entsprechend dem Lageplan vom
14.04.2010 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

Gleichzeitig wird dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Rahlenweg — Flurstiicke Nr. 995, 995/3, 995/4, 995/5" entsprechend dem
Lageplan vom 15.04.2010 einschlief3lich der Textlichen Festsetzungen und
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 15.04.2010 zugestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Rahlenweg —
Flurstiicke Nr. 995, 995/3, 995/4, 995/5" einschliel3lich Begriindung vom
15.04.2010 und der Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 15.04.2010,
werden gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausge-
legt.
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Sachverhalt:

Vorgang

Die Firma Ertl betreibt seit anndhernd 20 Jahren auf dem Flurstiick Nr. 995 an
der Ecke Absenreuter Weg/Rahlenweg ein Elektrogeschaft mit Installationsbe-
trieb. Das in die Jahre gekommene Gebaude entspricht nicht mehr den heuti-
gen Anforderungen. Im November 2009 wurde fiir die privaten Grundstiicke
im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes eine Bauvo-
ranfrage zur Errichtung eines Wohnhauses mit Tiefgarage und Elektrofachge-
schéaft gestellt.

Fur das Plangebiet besteht kein qualifiziertes Planungsrecht.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf wurde gemeinsam mit dem Vorha-
bentrager und dem Stadtplanungsamt entwickelt und ermdglicht eine behut-
same Nachverdichtung auf den Grundstiicken

Die Gebaudevolumina entsprechen den dreigeschossigen Wohngebauden
entlang des Rahlenweges und des Absenreuter Weges, vermitteln in ihrer
Hoéhenabstufung nach Siiden zu den benachbarten zweigeschossigen Ge-
bauden und bilden einen stadtebaulichen Rand am Rahlenweg.

Die Grundstuicksnutzung mit Wohn- und Geschaftsgebaude entspricht der
Darstellung des Flachennutzungsplanes, in dem Wohnbauflache dargestellt
ist.

Planungsziele

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

» Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in dem Beherbergungsbe-
triebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zulassig
sind

» Entwicklung und Sicherung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
entlang des Rahlenweges

» Erhalt und Ordnung offentlicher Parkierungsflachen

» Entwicklung und Sicherung von Grinflachen und Begriinungsmaf3hahmen
entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
istim Lageplan (Plan fur Aufstellungsbeschluss) vom 14.04.2010 dargestellit.
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Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:

Antragschreiben der Hall, Ertl GbR vom 09.03.2010

Textlichen Festsetzungen und Begriindung vom 15.04.2010,
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, DIN A3
Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
Originalmal3stab fur die Fraktionen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Plan 1 — 5) vom 15.04.2010
Plan fur Aufstellungsbeschluss vom 14.04.2010

Orthobild

Baulinienplanibersicht

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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