I Stadt

Sitzungsvorlage 2023/226 Ravensbu g
Verfasser: Stand: 21.09.2023
Amt fir Architektur und Gebaudemanagement, Katrin Schellhorn-Renz
Az.
Beteiligung:
Amt fUr Bildung, Soziales und Sport
Stadtkdmmerei
Ortschaftsrat Taldorf 10.10.2023  offentlich
Gemeinderat 23.10.2023 offentlich

Haus der Betreuung —Umbau "Altes Schulhaus’ GS Oberzell
- Sachstandsbeschluss
- Abweichendes Planerauswahlverfahren

| Beschlussvorschlag:

1. Der vorliegenden Vorentwurfsplanung mit Projektkosten von 4,55 Mio. € wird zuge-
stimmt. Die in TOP 3. des Gemeinderatsbeschlusses DS 2022/055 vom 28.03.2022

bewilligte Férderantragsstellung soll auf dieser Grundlage erfolgen.

2. In abweichendem Verfahren von TOP 2. des Gemeinderatsbeschlusses DS 2022/055

vom 28.03.2022 wird die Verwaltung beauftragt:

a. die Architektenleistungen sowie die Ingenieurleistungen fur Tragwerk, die
technische Ausrustung, Bauphysik und Kichenplanung europaweit im offenen

Verfahren auszuschreiben.

b. die Eignung der Bieter entsprechend der Eignungs- und Zuschlagskriterien zu
prufen und die wirtschaftlichsten Bieter nach Abschluss des VgV-Verfahrens

zu beauftragen.

c. die genannten Planungs- und Beratungsleistungen im Rahmen des 20

% Kontingents (gem. § 3 Abs. 9 VgV) nach der Dienstanweisung Vergabever-
fahren der Stadt zu vergeben.

die ausgewahlten Blros stufenweise zu beauftragen: bis zur Vorlage einer
Forderzusage bis Leistungsphase 3 (HOAI), nach Vorlage des Bewilligungs-

bescheides vollumfanglich.

3. Es sind Mittel in Hohe von 950 T€ bzw. 2.000 T€ in den Haushaltsjahren 2024 bzw.
2025 eine Verpflichtungsermachtig tber 2,35 Mio. € im Doppelhaushalt 2023/2024
unter Projekt 7.211001.027.006 fur die MaRnahmenumsetzung bereitgestellt. Die wei-
teren Mittel in Hohe von 1,6 Mio. € sind in der Finanzplanung des Nachtragshaushalt

2023/2024 zu veranschlagen.
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| Sachverhalt:

Ausgangslage

Rechtsanspruch auf Ganztagesbetreuung ab 2026

Derzeit ist die Schulerbetreuung samt Mittagessen raumlich sehr begrenzt im Erdgeschoss
des neuen Schulhauses in zwei ehemaligen Klassenzimmern untergebracht. Die im neuen
Schulhaus genutzten Betreuungsraume im Erdgeschoss sind fiir die Ganztagesbetreuung bei
einem Ausbau nicht mehr ausreichend. Die Rdume werden zudem von der Grundschule be-
notigt, um das Raumprogramm flr eine 2-zlgige Grundschule vollumfanglich zu erfullen.

Im Planungsprozess zur Umsetzung der Digitalisierungs- und Elektrosanierung an der
Grundschule Oberzell wurde ebenso ersichtlich, dass der bisherige Bereich der Schulerbe-
treuung nicht den Nutzungsanforderungen entspricht und im Hinblick des zuktinftigen An-
spruchs auf Ganztagsbetreuung gehandelt werden muss.

Als Teil des Schulcampus soll das weitgehend ungenutzte alte Schulhaus, Baujahr 1935, fur
einen nachhaltigen Ausbau der Ganztagesbetreuung als "Haus der Betreuung" Gberplant
werden. Barrierefreiheit, Brandschutz- und baurechtliche Vorgaben und energetische Stan-
dards sind mit der Gebaudesanierung zu erfullen. Dies erfordert einen Umbau und die Innen-
sanierung des Gebaudebestandes, den Neubau der Erschliefung mit Aufzug, die Fassaden-
sanierung sowie die Neugestaltung des Aulenraums mit Gelandeanpassung.

Forderprogramm

Das auf Fruhjahr 2023 angekindigte Landesférderprogramm ,Ausbau ganztagige Betreuung
an Grundschulen/ Basistopf' mit sehr guten Foérderquoten hat sich verzégert und wird nun
mit zeitlichem Verzug bereitgestellt. Die Stadt Ravensburg wird sehr zeitnah einen Forderan-
trag einreichen. Prinzipiell bestehen gute Erfolgschancen.

Beschlusslage
Grundsatzbeschluss: OVT am 16.11.21, BSS am 22.11.21, GR am 06.12.21

8. Der Standort Oberzell soll fiir die Bereitstellung ganztagiger Angebote im Rahmen des
Rechtsanspruchs ab 2026 ausgebaut werden. Die Fachdmter BS und AGM werden beauf-
tragt, die Planungen flir den Umbau des alten Schulgebéudes zum "Haus der Betreuung”
weiter zu verfolgen und den entsprechenden Gremien zur Abstimmung vorzulegen.

Sachstandsbericht mit Beauftragung Planerleistungen: OVT am 08.03.22, GR am
28.03.2022

1. Der Sachstandsbericht wird zur Kenntnis genommen.

2. Die Architekten- und Fachplanungsleistungen sind stufen-/ abschnittweise mit den Leis-
tungsphasen 1-9 nach HOAI zu beauftragen. Die Leistungsphasen 1 bis 3 sind abzurufen.
3. Sobald méglich ist der Zuschussantrag zum Ausbau als Haus der Betreuung auf Grund-
lage der vorliegenden Vorplanung zu stellen.

4. Die Finanzierung der Planungsleistungen im Jahr 2022 in Héhe von ca. 100.000 € erfolgt
tiber die Auftrag 765211001007 und Kostenart 78710000 GS Oberzell, Entwicklung Schul-
standort, Seite 71 im Nachtragsplan 2022.

5. Der Finanzierungsbedarf fiir die Bauausfiihrung ab 2023 ist fiir die Haushaltsplanung fiir
2023/24 zu ermitteln und anzumelden. Der Zeitpunkt der Bauausfiihrung steht unter dem
Vorbehalt der Zuschusszusage und der Haushaltsgenehmigung durch das RP.
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Sachverhalt

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 28.03.2022 wurde die Verwaltung beauftragt fir die Antrag-
stellung beim Forderprogramm im Windhund Verfahren Planung und Kosten der Ma3nahme
einzureichen. Die hierfur erforderlichen Planungen hierfur liegen nun vor.

Folgende Mal3nahmen sind am Bestandsgebaude erforderlich (Anlage 1):
Anpassung Brandschutz

Anpassung Statik

Optimierung Warmeschutz / Bauphysik

Anpassung Raumakustik

Anpassung WC- und Nassbereiche

Erschlieung / Barrierefreiheit

Elektro- und Datentechniksanierung nach stadtischem Standard
Mensabereich, Einbau einer Liftungsanlage und Vergré3erung der Fenster
Gelandeanpassung und Freianlage

Planungsprozess und Raumprogramm (Anlage 2)

Ausgangspunkt fur die Entwicklung des Ganztagsbereiches im Gebaudebestand war ein
Workshop zur Gestaltung der neuen Ganztagsraume mit Partizipation der Schilerinnen und
Schuler, des padagogischen Teams, Eltern sowie der Verwaltung. Das Raumkonzept wurde
daraus entwickelt.

UG EG

Mensa mit Ausgabekiche "Kindercafé".

Garderobe Essenskinder Garderobe

Raume des Hausmeisters Bau- und ein Rollenspielraum
Hauswirtschaftspersonal Multifunktionsraum

OG (Nestgruppe) DG (Verwaltungsbereich)

Garderobe Bilro

Gruppenraum Arbeitsvorbereitung / Elterngesprache
Ruhebereich Pausenraum

Makerspace Garderobe / Lager

Weiteres Vorgehen, Zeitschiene

Folgender Zeitplan ist fir den angestrebten Fertigstellungstermin zum Schuljahr 2026/27 vor-
gesehen:

Oktober 2023 Planerauswahlverfahren nach VgV
Januar 2024 Beauftragung der Planer nach Vorliegen des Ergebnis
Juni 2024 Sachbeschluss mit Kostenberechnung
Einreichen der Genehmigungsplanung
Februar 2025 Vergabe der Bauleistungen
Mai 2025 Baubeginn
August 2026 Inbetriebnahme Haus der Betreuung
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3.2.

Planungsleistungen
Umfang der Planungsleistungen

Fir den Umbau des alten Schulhauses zum Haus der Betreuung der Grundschule Oberzell
werden folgende Planungsleistungen bendtigt:

- Gebaudeplanung
- Innenraumplanung
- Tragwerksplanung

- Technische Gewerke Planung Elektro, IT
- Technische Gewerke Planung Heizung, LUftung, Sanitar

- Ingenieurleistungen fur Bauphysik:

Warmeschutz und Energiebilanzierung, Bauakustik (Schallschutz), Raumakustik

- Brandschutzplanung

- Sicherheitskoordination
- Kuchenplanung

- Freianlagenplanung

Die zu erwartenden Honorarkosten der Planungsleitungen fur dieses Vorhaben mit Gesamt-
kosten von rund 4,55 Mio € brutto liegen bei rund 720.000,- € netto und damit Gber dem

Schwellenwertes von 215.000 Euro netto.

Fir die Vergabe aller Planungsleistungen ist ein europaweites Verfahren durchzufihren. Auf-
grund der Vorarbeit flr den Forderantrag liegt eine fundierte Vorplanung fir das Haus der
Betreuung vor. Die fur das Projekt pragendste Entwurfsarbeit kam aus der Innenarchitektur
und der Freianlagenplanung. Daher sollen diese Planungsleistungen sowie die Brandschutz-
planung und die Sicherheitskoordination im Rahmen der mdglichen 80:20 Regel dem VgV
Verfahren entnommen und national, nach der Dienstanweisung der Stadt, vergeben werden.

Ausschreibungsverfahren

Dem offentlichen Auftraggeber stehen flir die Vergabe der Planungsleistungen das einstufige
offene Verfahren, das nicht offene Verfahren, das stets einen Teilnahmewettbewerb erfordert
sowie das zweistufige Verhandlungsverfahren ohne Teilnahmewettbewerb zur Verfigung.
Die Zeitersparnis eines offenen Verfahrens liegt bei ca. bei 2 Monaten gegenlber einem
zweistufigen Verhandlungsverfahren mit einer Verfahrensdauer von 4,5 Monaten. Zur Er-
moglichung einer Fertigstellung des Hauses der Betreuung bis 09/2026 ist ein kurzes Verfah-
ren anzustreben. Daher soll den die Planungsleistungen Uber ein offenes Verfahren ausge-
schrieben werden. Die Bieter, welche das wirtschaftlichste Angebot einreichen und die Eig-

nungs- und Zuschlagskriterien erflllen, erhalten jeweils den Auftrag.

Kosten und Finanzierung:

Die Gesamtkosten des Projektes belaufen sich It. Kostenschatzung vom 12.07.2023 auf rund

4,55 Mio. €.

Es sind bereits Mittel in Hohe von 2.950 T€ in 2024 und 2025 sowie eine Verpflichtungser-

machtig tGber 2,35 Mio. € im stadt. Doppelhaushalt 2023/2024 unter Projekt

7.211001.027.006 fur die MalRnahmenumsetzung veranschlagt.
Weitere Mittel in Hohe von 1,6 Mio. € sind im Doppelhaushalt 2025/2026 einzustellen.

Finanzhaushalt (investive Auszahlungen und Einzahlungen)

Gesamtkosten der MaBRnahme

4.550.000,- €

Mittelbereitstellung im Haushaltsplan

PS-Projekt

7.211001.027.006
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Bezeichnung GS Oberzell, Haus der Betreuung

Seite im Haushaltsplan 213

950.000 € im Haushaltsjahr 2024

Planansatz Auszahlung 2.000.000 € im Haushaltsjahr 2025

Sachkonto (Kostenart) und Bezeichnung 78710000 Auszahlungen fiir HochbaumaflRnahmen

1.100.000 € im Haushaltsjahr 2023

1.000.000 € im Haushaltsjahr 2024
Anpassungen der Jahrzuordnungen erfolgen im
Nachtragsplan 2023/2024

Planansatz Einzahlungen

Sachkonto (Kostenart) und Bezeichnung 68110000 Investitionszuwendungen vom Land
2.350.000 €
Verpflichtungsermachtigung davon 350.000 € in 2023 fur 2024 ff

davon 2.000.000 € in 2024 fur 2025 ff

ergebniswirksame Folgekosten im Ergebnishaushalt

jahrliche Folgekosten netto gesamt 49.000 €

dawvon Sachaufwand noch nicht bekannt
davon Personalaufwand noch nicht bekannt
dawvon Abschreibungen (Durchschnitt) 91.000 €

davon Zuschussauflésungen (Durchschnitt) | 42.000 €

Klimawirkungsprifung:

[Einschatzung der CO,-Relevanz

Hat der Beschlussgegenstand voraussichtlich Auswirkungen auf die CO2-
Bilanz der Stadt Ravensburg?

Ja X X positiv Nein [
0 negativ

1. Menge der CO2-Emissionen

O gering - bis ca. 3t CO2 / Jahr (entspricht< 6,3 MWhe / 12 MWh Erdgas / 13.800 PKW km)
X mittel - bis ca. 130t CO2/ Jahr (entspricht< 270 MWhe / 525 MWh Erdgas / 600.000 PKW km)
O erheblich - lUberca. 130t CO2 / Jahr (entspricht> 270 MWhe /525 MWh Erdgas / 600.000 PKW km)

2. Dauer der CO2-Emissionen

O kurz - max. 1 Jahr
O mittel - 1 Jahr bis 10 Jahre
X langfristig > 10 und mehrJahre

[ Textliche Begriindung der Einschiatzung (Kurzversion)
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Das Gebaude wird Uber die bestehende Heizungsanlage (Gasttherme)im benachbarten
Schulgebaude versorgt.

Folgende MaBnahmen wurden getroffen, um die CO2-relevanten Auswirkungen zu optimie-
ren:

Die Gebaudehtlle wird energetisch saniert. Neben einem Fensteraustausch und dem Aus-
tausch der Dachisolierung wird mit einer Innendammung der Warmeverlust der Hille deut-

lich reduziert.

Weitere Alternativen wurden gepriift / werden zur Priifung empfohlen:

Klimawirkungspriifung entfalit

[JBeschlussgegenstand wurde bereits im Text Sachverhalt am Text Sachverhalt bewertet.

Anlage/n:

Anlage 1: MaRnahmenbeschreibung Gebaude

Anlage 2: Beschreibung Ganztagesbereich

Anlagen 3: Ansichten, Grundrisse und Schnitt Gebaude
Anlage 4: Freianlagenplanung

Anlage 5: Kostenschatzung
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