62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg

ANLAGE 3
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Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

RP Tubingen, Stellungnahme vom 09.09.2021

1. Belange der Raumordnung

Es wird vollumfanglich auf die Stellungnahme des Regionalver-
bands Bodensee-Oberschwaben vom 31.08.2021 verwiesen.

2. Belange der Landwirtschaft

Durch die vorgelegte Planung wird hochwertige landwirtschaftli-
che Flachen (Vorrangflur Stufe 1) dauerhaft der produktiven
Landwirtschaft entzogen werden. Flachen der Vorrangflur | sind
fur die produktive Landwirtschaft von besonderer Bedeutung,
Umwidmungen sind grundsatzlich auszuschlie3en. Landwirt-
schaftliche Belange sind im Rahmen einer ggfs. erforderlichen
Abwagung ordnungsgemal zu bericksichtigen.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt wird, bestehen grundsétzliche Bedenken gegentber der
Umwidmung hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen. Diese
wiegen umso schwerer, da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass die nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fur Ge-
werbegebiete noch als zumutbar geltenden Immissionswerte im
Plangebiet eingehalten werden kdnnen. Sudoéstlich des geplan-
ten Gewerbegebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Hof-
stelle, die ausweislich der zur Verfigung stehenden Luftbilder
Uber eine aktive Tierhaltung verfiigt, von welcher entsprechende
Emissionen ausgehen.

Abwagungsvorschlag
Die Stellungnahme des Regionalverbands Bodensee-
Oberschwaben vom 31.08.2021 liegt vor; siehe Nr. 2

Abwagungsvorschlag

Die Anmerkungen zu den Belangen der Landwirtschaft werden zur
Kenntnis genommen. Die grundsatzlichen Bedenken kénnen
nachvollzogen werden. Jedoch gilt es zu beachten, dass 87 % des
Gemeindegebietes der Vorrangflur | zuzuordnen sind. Wirde das
Vorhaben an einer anderen Stelle umgesetzt werden, gingen
ebenfalls hochwertige Béden durch Versiegelung verloren. Es ist
zwar richtig, dass es an anderen Stellen Flachen mit einer
geringeren Ertragsfahigkeit gibt, jedoch befinden sich diese nicht in
raumlicher Nahe zum Vorhaben, was bei der geplanten
Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes "Rafi" erforderlich
ist. Es kommen daher keine anderen Flachen in Betracht, sodass
am aktuellen Umgriff zur Anderung des Flachennutzungsplanes
festgehalten wird. Die Ausfihrungen hierzu werden in der
Begriindung aufgenommen.

Die Bedenken zur Zumutbarkeit der Geruchsimmissionen im
Plangebiet durch die westliche landwirtschaftliche Hofstelle werden
zur Kenntnis genommen. In einem Gewerbegebiet gelten
Immissionswerte von 0,15. Zur Abschatzung des Konfliktpotenzials
wurde das Arbeitsblatt des Bayerischen Arbeitskreis
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Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Stellungnahme
vom 31.08.2021

das Vorhaben liegt nach Plansatz 3.2.2 des rechtskraftigen Regio-
nalplanes (1996) im sudwestlichen Teilbereich in einem ,Regiona-
len Grinzug*, der als zu beachtendes Ziel der Raumordnung im
Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der 88 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1
ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG von Bebauung freizuhalten ist.
Der Bebauungsplan-Entwurf in seiner gegenwartigen Form steht
damit im Widerspruch zu einem rechtskraftigen Ziel der Raumord-
nung.

Auch in der Fortschreibung des Regionalplans (Planentwurf zum
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021)
ist dieser Bereich gemaf Plansatz 3.1.1 als ,Regionaler Griinzug*
ausgewiesen. Auch nach PS 3.1.1 Z (2) des Planentwurfs sind
Regionale Griinziige von Bebauung freizuhalten.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung der Fort-
schreibung des Regionalplans sind in der Abwagung oder Ermes-
sensaustbung bereits zu beriicksichtigen (8 4 Abs. 1 ROG).

Da der Maf3stab der verbindlichen Raumnutzungskarte 1 : 50.000
betragt, besitzen die Festlegungen des Regionalplans eine gewisse
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"Immissionsschutz in der Landwirtschaft" herangezogen. Demnach
sind bei Wohnh&usern in einem Dorfgebiet (Immissionswert von
ebenfalls 0,15) und einer bertcksichtigten GroRviehzahl von 250
bei einem Abstand von mindestens 80 m keine schéadlichen
Umwelteinwirkungen zu erwarten. Im vorliegenden Fall kann daher
davon ausgegangen werden, dass bei einem Abstand von etwa
180 m zwischen landwirtschaftlicher Hofstelle und Plangebiet weder
der landwirtschaftliche Betrieb durch die Planung eingeschrankt
noch schadliche Umwelteinwirkungen im Plangebiet zu erwarten
sind.

Abwagungsvorschlag

Die Ausflihrungen zur Lage des Vorhabens in einem "Regionalen
Griinzug" sowie auch dessen kiinftiger Lage in der Fortschreibung
des Regionalplanes in einem "Regionalen Griinzug werden zur
Kenntnis genommen. Die Tatsache, dass auf Grund der Lage im
"Regionalen Grinzug" erhebliche Bedenken erhoben wurden, hatte
zur Folge, dass zu der auch in der Stellungnahme aufgeworfenen
Frage eines bestehenden Ausformungsspielraumes nachfolgend
noch Abstimmungen sowohl mit dem Regionalverband als auch
dem Regierungsprasidium Tubingen stattgefunden haben. In
diesem Zuge wurde der Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungsplanes angepasst und teilweise zurtickgenommen,
so dass nun im Nachgang zu dieser Stellungnahme mit E-Mail vom
April 2022 seitens des Regionalverbandes keine Bedenken mehr
bestehen, dass der nun gegenstandliche Geltungsbereich innerhalb
des Ausformungsspielraumes der Gemeinde liegt. Somit stehen der
Anderung des Flachennutzungsplanes keine Ziele mehr entgegen.
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raumliche Unscharfe. Im Rahmen der nachgelagerten Verfahren
(Bauleitplanung) erfolgt eine Ausformung der sich dadurch erge-
benden Interpretationsspielraume. Der Umfang der Inanspruchnah-
me des Regionalen Griinzugs durch das o0.g. Vorhaben liegt jedoch
nicht mehr innerhalb des Ausformungsspielraums.

Da dem Vorhaben ein zu beachtendes Ziel aus dem rechtskraftigen
Regionalplan (1996) sowie ein zu bericksichtigendes Ziel aus der
Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Entwurf 2020) entgegen-
stehen, werden von Seiten des Regionalverbands zum vorgesehe-
nen Umfang der Flachenausweisung erhebliche Bedenken erho-
ben.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist weitestgehend auf die
Flachen auRRerhalb des Regionalen Griinzugs zu reduzieren. Der
Weg im Stiden des Plangebietes ist zudem als slidliche Grenze fir
eine Bebauung zu sehen.

Zudem verweisen wir auf mehrere Plansétze des aktuellen Fort-
schreibungsentwurfs des Regionalplanes Bodensee-Oberschwa-
ben:

Nach Plansatz 2.4.0 Z (2) ist die Flacheninanspruchnahme durch
eine Aktivierung innerdrtlicher Potenziale sowie eine flacheneffi-
ziente Nutzung und angemessen verdichtete Bauweise zu verrin-
gern.

Nach Plansatz 2.4.0 G (5) sind bei der ErschlieBung neuer Baufla-
chen MafRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu
bertcksichtigen. Eine energieeffiziente Bauweise und der Einsatz
erneuerbarer Energien soll geférdert werden.

Nach Plansatz 2.6.0 Z (5) sind die regionalbedeutsamen Schwer-
punkte fur Industrie und Gewerbe sowie bauplanungsrechtlich ge-
sicherte, aber noch nicht bebaute Gewerbeflachen und aktivierbare
Flachenpotenziale im unbeplanten Innenbereich (Bauliicken, Kon-
versionsflachen) im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vor
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Die weiteren Ausfuhrungen zur Flacheninanspruchnahme werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Da es sich um eine Erweiterung
eines bereits bestehenden drtlichen Gewerbebetriebes handelt, ist
diese Flacheninanspruchnahme erforderlich und kénnte auch nicht
anderenorts im Gemeindegebiet oder durch Baullcken/-reserven
gedeckt werden.

Die Ausfuhrungen zur konkreten Umsetzung im Sinne des
Klimaschutzes sowie auch der flacheneffizienten Nutzung und
verdichteten Bauweise werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung gepriift.

Der Bitte um weitere Beteiligung am Verfahren wird entsprochen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.
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der Inanspruchnahme zusatzlicher unverbauter Flachen im AulRen-
bereich zu nutzen.

Wir verweisen zudem auf die Begrindung zum aktuellen Fort-
schreibungsentwurf des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben,
welche die 0.g. Plansatze erlautert.

Der Regionalverband bittet darum, die 0.g. Punkte entsprechend
aufzuarbeiten und zu bericksichtigen.

Wir bitten zudem um weitere Beteiligung am Verfahren.

Landratsamt Ravensburg, Stellungnahme vom 07.09.2021:

Allgemeine Einschéatzung

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen das Bauleit-
planverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden
Stellungnahmen der Fachbehorden.

A. Bauleitplanung, Verkehr, Vermessung/Flurbereinigung, Ge-
werbeaufsicht, Grundwasser, Altlasten, Forst, Landwirtschaft,
StraRenbau

keine Anregungen

B.Oberflachengewdasser

1.Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nichtiberwunden werden kédnnen, mit Recht-
grundlage.

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasserlaufe.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines Uberschwemmungs-
gebietes im Sinne von § 76 WHG i.V.m. 8 65 WG (Ausuferung von
oberirdischen Gewassern). Das Plangebiet weist einen ausreichen-
den Abstand zur westlichen verlaufenden Schussen (Gewasser |.
Ordnung) und dem Tobelbach (Gewasser 11.Ordnung) im Norden
auf.

Gemeindeverband
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Kenntnisnahme

Abwagungsvorschlag

Es wird zur Kenntnis genommen und begrift, dass weder
Gewasserlaufe noch Uberschwemmungsgebiete von der Planung
betroffen sind.

Die Ergebnisse der Starkregenrisikoanalyse, erarbeitet vom Ing.
Biro Wald & Corbe wurden gesichtet. Laut Bericht ist der Bereich
der Anderung nur in den Randbereichen betroffen. Das
Hauptuberflutungsrisiko betrifft das bereits bebaute Gebiet Ostlich
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2.Hinweise

Starkregenrisikovorsorge

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind mogliche Uberflutungen
infolge Starkregenereignissen zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6
BauGB u. § 37 WHG). Aus verschiedenen Griinden, z.B. Oberfla-
chenabflissen an Hanglagen, aus Aul3eneinzugsgebieten etc.,
kann es bei Starkregen, zu wild abflieRendem Wasser kommen.
Zwischenzeitlich liegen die Ergebnisse der Starkregenrisikoanaly-
se, erarbeitet vom Ing. Biro Wald & Corbe vor. Diese stellen die
Gefahren durch Uberflutung infolge starker Abflussbildung auf der
Gelandeoberflache nach Starkregen dar.

Aufgrund der westlichen Hanglange ist das Plangebiet sowie die
Bestandsbebauung durch Uberflutung bei Starkregen teilweise
erheblich betroffen. Die Erkenntnisse aus der Starkregenrisiko-
analyse sind in der Bauleitplanung zu beachten.

Weiterfihrende Informationen erhalten Sie u.a. im Leitfaden der
LUBW ,Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wdrt-
temberg“ und auf der Internetseite des Ministeriums flir Umwelt,
Klima und Energiewirtschaft Baden-Wirttemberg.
http://lum.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-
natuerlicher-lebensgrundlagen/wasser/starkregen/

C. Gewerbeabwasser

Hinweise

Fur die 62. Teilanderung FNP 2000 fur den Bereich des GMS im
Gebiet ,Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi“ auf Markung Berg
muss grundsatzlich die abwassertechnische Entsorgung (Schmutz-
u. Niederschlagswasser) gewahrleistet sein. Vor der abwassertech-
nischen Erschliel3ung ist die Notwendigkeit von Wasserrechtsver-
fahren zu prifen. Werden Rechtsverfahren erforderlich sind diese
frihzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
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des Anderungsbereiches, welche nicht Teil der Anderung ist. Im
Rahmen der  verbindlichen Bauleitplanung wird die
Hochwasserthematik beriicksichtigt. Bei der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes werden Hinweise zur hochwasserangepassten
Bauweise = angenommen, sodass  zukinftige  potenzielle
Gefahrdungen durch Starkregen ausgeschlossen werden konnen.
Diese Ausfuihrungen werden im Umweltbericht zur
Flachennutzungsplananderung aufgenommen.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.

Abwagungsvorschlag

Die Hinweise zum Gewerbeabwasser bzw. die Gewahrleistung von
dessen Entsorgung werden auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung geprift und etwaig notwendige Verfahren betrieben.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.
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D. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
gen, die im Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen, mit
Rechtsgrundlage

1.1 Geschiutzte Biotope, § 30 BNatSchG, § 33 NatSchG

Im Geltungsbereich bzw. am westlichen/6stlichen Randbereich des
Anderungsbereichs sind gesetzlich geschiitzte Biotope (westlich:
,Hecke ostlich Kleintobel”, 181234360417, ostlich: ,Hecken im
Gewann Schussenacker nordl. RV*, 181234368507, Hecke dstlich
Kleintobel, 181234360417)";

Nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope
fuhren, nicht erlaubt.

Durch das Heranriicken der Bebauung an die Biotope geht deren
Charakter verloren, insbesondere da diese sich nicht mehr in der
,freien Landschaft befinden. Auch wenn diese ihre Funktion als
Biotop verlieren, sollten sie soweit wie moglich aus Artenschutz-
grinden und zur Eingrinung erhalten bleiben (siehe Pkt. 1.3).

Fur den Funktionsverlust der Biotope ist bereits auf Flachennut-
zungsplan-Ebene die Inaussichtstellung einer Ausnahme gem. § 30
Abs. 2, 3 BNatSchG notwendig. Voraussetzung ist, dass an ande-
rer Stelle im rAumlichen Zusammenhang funktionsgleiche Ersatz-
biotope hergestellt werden kdnnen. Dabei ist bei einem Wegfall ein
Ausgleich im Verhaltnis 2:1 (Timelag) bzw. bei Erhalt als Hecken-
struktur ein Ausgleich von 1:1 erforderlich.

1.2 Natura 2000 Gebiete, 88 31, 33, 34 BNatSchG

Bereits auf FNP-Ebene muss eine ausreichende Konfliktbewalti-
gung mit Natura 2000 Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwaldern
sudlich Blitzenreute“ (Nr. 8223-311, Gewasser Schussen) sicher
absehbar sein.

Es ist eine Prognose im Umweltbericht abzugeben bzw. die natur-
schutzfachliche Prifung muss insoweit erfolgen, dass erkennbar
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Abwagungsvorschlag

Die Anmerkungen zu den angrenzenden Biotopen werden zur
Kenntnis genommen.

Nach jetzigem Stand der Planung ist davon auszugehen, dass
ostlich des Anderungsgebietes eine Teilflache des Biotops "Hecken
Ostlich  Kleintobel" und das Biotop "Hecke im Gewann
Schussenécker nordlich Ravensburg" verloren gehen. Da es sich bei
den Biotopen um gewohnliche Feldhecken handelt kann bereits auf
Ebene der Flachennutzungsplandnderung davon ausgegangen
werden, dass ein vollstandiger Ausgleich an anderer Stelle in einem
Verhdltnis von 1:2 im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ohne Probleme madglich ist. Ein Antrag auf Ausnahme gem. 8 30 Abs.
2, 3 BNatSchG wird auf Ebene der Bauleitplanung ausgearbeitet,
sobald der genaue Eingriff der geplanten Bebauung bekannt ist.

In Folge der heranrickenden Bebauung wird das westlich
angrenzende Biotop "Hecken 6stlich Kleintobel" in gewissem Um-
fang beeintrachtigt, jedoch ist nicht von einem Funktionsverlust
auszugehen, da ein Abstand von 10 m zum Biotop vorgesehen ist
und es im Westen zum Ubergang in die freie Landschaft kommt. Ein
entsprechender Ausgleich an anderer Stelle ist daher nicht
erforderlich.

Abwagungsvorschlag

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine ausreichende
Konfliktbewaltigung mit dem Natura 2000 Gebiet ,Schussenbecken
mit Tobelwaldern sudlich Blitzenreute® absehbar sein muss. Bei
Bertcksichtigung der in der naturschutzfachlichen Praxis auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten
Minimierungsmaflinahmen (insektenschonende AuRRenbeleuchtung
und Photovoltaikanlagen), sind erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes
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mogliche erhebliche Beeintrachtigungen bewaltigt werden kdnnen
und somit keine rechtlichen Hindernisse entgegenstehen und das
Thema auf der nachsten Planungsebene (Bebauungsplan-Ebene)
bewaltigt werden kann.

Das FFH-Gebiet ist lediglich rund 200 m entfernt. Wegen dem
Vorkommen von Groppe, Stromer, Biber und dem groRen Mausohr
und dem Lebensraumtyp LRT 91EO*: (Auenwalder mit Erle, Esche,
Weide, rund 560m entfernt) sind im Umweltbericht bzw. in einer
FFH — Vorprifung mdgliche Auswirkungen nach § 34 BNatSchG zu
prifen, insbesondere in Bezug auf Einleitungen ins Gewasser,
stoffliche Emissionen, Lichteinwirkungen, Larm.

1.3 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Belange sind auf Ebene FNP i.R. einer Uber-
schlagigen Priifung zu berticksichtigen, um zu erkennen, ob dem
Plangebiet uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse nach
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG entgegenstehen. D.h. bei notwendigen
CEF-MalRnahmen missen die fachlichen/rechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine Umsetzung/Funktionalitat insoweit gepruft werden,
dass sie auf BP-Ebene losbar sind.

Prifgegenstand sind nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die Tierarten des
Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie die europaischen Vogelar-
ten. Soweit erforderlich, sind vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
(CEF) zu planen und umzusetzen. Die Belange des Artenschutzes
nach § 44 BNatSchG sind nicht abwéagbar.

Sind besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten durch Gehoélz-
fallungen bzw. -Rodungen betroffen, sind artenschutzrechtliche
Belange zu prifen. Hierbei ist sicherzustellen, dass die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleibt (vgl. 8 44 BNatSchG). Zudem ist die
Rodung auf3erhalb der Vegetationszeit, also in der Zeit zwischen 1.
Oktober und 28./29. Februar, durchzufiihren (vgl. 8 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG).
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nicht zu erwarten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, wenn
genaue Angeben zu mdglichen stofflichen Emissionen vorliegen, ist
zwingend zu prifen, ob eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
aufgrund von Stickstoff vorliegt.
Hinsichtlich gewasserempfindlicher Tierarten sollen die Belange des
FFH-Gebietes im Rahmen der Ausarbeitung des
Entwasserungskonzeptes berlcksichtigt werden. Sollten
Einleitungen in das Oberflachengewasser erfolgen, wird im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung eine entsprechende Drosselung
festgelegt, welche die Einleitmenge auf ein ertrdgliches Malf
reduziert und Konflikte mit einem potenziellen hydrologischen Stress
im Gewasser vermeidet.

Abwagungsvorschlag

Die Anmerkungen zu artenschutzrechtlichen Belangen werden zur
Kenntnis genommen. Eine lberschlagige Prifung hat ergeben, dass
durch die Anderung des Flachennutzungsplanes keine
unuberwindbaren artenschutzrechtliche Hindernisse im Sinne
potenzieller VerstolRe gegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten
sind, die sich nicht durch Vermeidungs- und Ersatzmafnahmen
l6sen lieRen. Detailuntersuchungen zum Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten konnen spéater erforderlich
werden. Die Notwendigkeit solcher wird im Rahmen einer
Relevanzbegehung auf Bebauungsplanebene geprift. Sofern
erforderlich, werden dann Detailuntersuchungen durchgeftihrt.
Weiterfihrende  Prifungen, insbesondere hinsichtlich  der
entfallenden Biotope werden auf Ebene der Bauleitplanung
stattfinden, wenn eine konkrete Vorhabenplanung vorliegt.
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Innerhalb des Geltungsbereichs und den angrenzenden Flachen
sind Geholze/Biotope vorhanden. Des Weiteren befinden sich zwei
FlieBgewasser im Norden und Osten in unmittelbarer Nahe; diese
stellen potentielle Habitate fir Amphibien dar. Auf Grund dieser
Strukturen sind Relevanzbegehungen und ggf. Kartierungen nach
Standardmethoden fir die Artengruppen zu Végeln, Fledermause,
Amphibien, Reptilien durchzufihren.

Fir die Artengruppen Insekten, Sdugetier kann eine Relevanzbe-
gehung ausreichend sein. Ggf. sind weitere Kartierungen notwen-
dig.

Um den Ausgleichsbedarf (Ersatzhabitate) moglichst gering zu
halten, sollten die dstlich und westlich gelegenen Gehdélze erhalten
werden (vgl. Pkt. 1.1 Biotope).

1.4 Umweltprifung / Umweltbericht, § 2 Abs.4 BauGB

Die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7und 8 1 a
BauGB miussen im Rahmen einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelt werden und in einem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB zusammengefasst werden. Auf die Anderung der Anlage 1
zum BauGB wird hingewiesen.

E. Bodenschutz

Bedenken und Anregungen

81 a Abs. 2 u. 3 BauGB und § 202 BauGB fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit Grund
und Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen.

88 1 und 2 BBodSchG fordern eine nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Bodenfunktion, dazu ist Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkung auf den Boden zu treffen. Zur Erfullung der
Vorsorgepflicht nach 8 7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen so
weit wie mdglich zu vermeiden oder zu vermindern. Nachteilige
Veradnderungen oder Zerstérung von Boden sind in der Regel nicht
reversibel. Leitziel fir den Bodenschutz bei der Aufstellung eines

Gemeindeverband
Mittleres
Schussental

&)

Abwagungsvorschlag

Die Anmerkung zur Notwendigkeit eines Umweltberichtes wird zu
Kenntnis genommen und entsprechend umgesetzt.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.

Abwagungsvorschlag

Die Anmerkungen zum Umgang mit Grund und Boden, zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen sowie die Verweise auf 881, 2
und 7 BBodSchG werden zur Kenntnis genommen. Die
grundséatzlichen Bedenken konnen nachvollzogen werden. Im
Umweltbericht zur Flachennutzungsplandnderung wurden im
Kapitel2.2.1.2 und 2.2.3.3 entsprechende Belange des
Bodenschutzes und dem Wirkungsgeflige zwischen dem Boden und
Tieren, Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, Landschaft und
biologische Vielfalt aufgegriffen. In diesen Kapiteln wurden die
bodenkundlichen Daten der betroffenen Béden und deren
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern im Anderungsbereich
erfasst und bewertet. Die Bewertung der Bodenfunktionen basiert
entsprechend der Anmerkung auf dem Leitfaden "Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit" (LUBW, Bodenschutz 23) und
der Liegenschaftskarte mit eingezeichneter Bodenschatzung der
Gemeinde Berg (Schussental). Die Anmerkung, dass in
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62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg

FNP sollte daher die Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen
Bodennutzung sein. Im Sinne einer nachhaltigen Bewirtschaftung
der nicht vermehrbaren Ressource Boden ist es notwendig, den
Verbrauch von Boden quantitativ und qualitativ zu bilanzieren und
auf Béden zu lenken, die aufgrund von Vorbelastungen oder natur-
licherweise eine mdglichst geringe Leistungsfahigkeit aufweisen.
Die Flacheninanspruchnahme sollte minimiert, die Nutzung gelenkt
und die schutzwurdigen Bodenfunktionen gesichert werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 BauGB sind die Be-
lange des Umweltschutzes insbesondere auch die Auswirkungen
auf den Boden und das Wirkungsgeflige zwischen dem Boden und
Tieren, Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, die Landschaft und
biologische Vielfalt zu berticksichtigen und in die Abwéagung
einzustellen.

Die Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes bei der
Flachennutzungsplanung ist nur dann ausreichend maéglich, wenn
vorhandene bodenkundliche Daten wie Bodenart, Qualitat, Funktio-
nen und flachige Verteilung der Béden, Topographie und ihre Nut-
zung im Planungsgebiet und die Auswirkungen der Planungsvor-
gaben auf die betroffenen Béden und die Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgitern erfasst und bewertet werden. Dies erfordert
eine dem Einzelfall entsprechende Fachkompetenz. Nur auf einer
soliden Datengrundlage kdnnen im FNP Ziele definiert, Festlegun-
gen zur Sicherung der Bodenfunktionen getroffen und Beurteilungs-
maf3stdbe entwickelt, Fehlentwicklungen erkannt und Abwéagungs-
entscheidungen in der Flachennutzungsplanung vorbereitet
werden.

Eine ordnungsgemaélie, sachgerechte Abwéagung und erforderliche
Gewichtung der Belange des Bodenschutzes ist durchzuftihren.

Im FNP sollen die Belange des Bodenschutzes deshalb ermittelt,
bewertet und sachgerecht abgewogen werden und ihren Nieder-
schlag in der Begriindung, in Festsetzungen und Hinweisen finden.

Gemeindeverband
% Mittleres

Schussental
Gewerbegebieten aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
erhebliche Uberschussmassen an Oberboden und kulturfahigem
Unterboden anfallen, wird zur Kenntnis genommen. In der
62. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden Ziele formuliert,
die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
entsprechende Festsetzungen umgesetzt werden sollen, um
Beeintrachtigungen sowie den Grad der Versiegelung mdglichst zu
vermeiden und zu minimieren. Ein schonender Umgang mit Grund
und Boden wird angestrebt. Weiter wird zur Kenntnis genommen,
dass im Anderungsbereichs "Kolluvialbéden aus holozénen
Abschlemmmassen” mit in der Regel hohen
Oberbodenmaéchtigkeiten und hohen Bodenzahlen vorkommen und
dass im Anderungsbereich nach ALKIS-Auszug hochwertige Acker-
Grunlandflachen vorliegen. Dies wird entsprechend in Kapitel 2.2.1.2
im Umweltbericht aufgefuhrt. Die Empfehlung, die FI.-Nr. 1489
aufgrund seiner sehr guten Bodenwerte nicht in die
Flachennutzungsplandnderung mit einzubeziehen, wird ebenfalls
zur Kenntnis genommen. Aufgrund des vorliegenden akuten
Flachenbedarfes des Gewerbebetriebes ist jedoch dieser als
vorrangig zu betrachten. Zudem grenzen die Flachen des
Anderungsbereichs direkt an den bestehenden Gewerbebetrieb an.
Die Anregung bereits auf Ebene der Flachennutzungsplananderung
geeignete Bodenauftragsflachen zu suchen, um den in Folge eines
Bauvorhabens anfallenden Oberboden entsprechend hochwertig zu
verwerten, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Da im Rahmen
der Flachennutzungsplananderung keine konkrete Planung vorliegt,
ist der Umfang des anfallenden Bodenaushubes zu diesem
Planungszeitpunkt unbekannt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird der Boden entsprechend der Planung bilanziert
und bewertet. Sofern auf dieser Planungsebene eine konkrete
Planung vorliegt, kann der Bedarf an Grund und Boden berechnet
werden und geeignete Bodenauftragsflachen gesucht werden. Ist
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62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg

Um hinreichende Aussagen Uber die betroffenen Bodenfunktionen
der geplanten Gebiete in den Abwagungsprozess einstellen zu
kénnen, ist unter anderem eine Bewertung der Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG gemal dem Leitfaden ,Bewertung von
Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit “ (LUBW, Bodenschutz 23)
durchzufihren.

Bei der Bewertung der Leistungsfahigkeit reicht oftmals eine Be-
wertung der Bdden anhand der Bodenkarte MaRRstab 1:50.000 nicht
aus. Wenn mdglich sollte auf Liegenschaftskarten mit eingezeich-
neter Bodenschatzung oder, wo vorhanden, Bodenkarten in gro-
Rerem Maf3stab zuriickgegriffen werden.

In der Regel fallen bei Gewerbegebieten aufgrund der hohen Ver-
siegelung erhebliche Uberschussmassen an Oberboden und kultur-
fahigem Unterboden an. Um die Eingriffe in den Boden zu minimie-
ren, sollte der kulturfahige Boden mdglichst wieder hochwertig
verwertet werden - z.B. durch Bodenauftrag auf weniger leistungs-
fahigen Flachen oder zur Rekultivierung von stark beeintrachtigten
Flachen. Dazu mussen geeignete Flachen zur Verfigung stehen.
Im FNP kénnten solche mdglichen Bodenaufbringungsflachen im
Vorfeld ausgewiesen werden und so die Verwertung vereinfachen.
Am Standort des Teilanderungsbereichs liegen grétenteils ,Kollu-
vialbdden aus holozanen Abschwemmmassen® vor. Solche Béden
weisen in der Regel hohe Oberbodenmachtigkeiten und hohe Bo-
denzahlen aus. Nach dem ALKIS-Auszug liegen auf dem Flst. Nr.
1448 Boden mit vorwiegend Bodenzahlen von 59 vor, untergeord-
net von 62 und 56 und ein ganz kleiner Bereich Unland vor, bei
Flst.-Nr. 1449 Bodenzahlen von vorwiegend 63 untergeordnet 60
vor und auf Fist. 1489 Bodenzahlen von 60 vor. D.h. auf allen drei
Teilflachen liegen hochwertige Acker-Grinlandflachen vor. Nach
der Bewertung der Bodenfunktionen ist der Boden auf Flst. Nr.
1489 mit hoch, die anderen beiden Flurstiicke mit mittel bis hoch zu
bewerten. Deshalb wird empfohlen, das Flurstiick 1489 nicht in den
FNP mit einzubeziehen, um diesen hochwertigen Boden vor Uber-

Gemeindeverband
% Mittleres
Schussental
dies auf Bauleitplanungsebene nicht der Fall, ist dies spatestens auf
Baugenehmigungsebene umzusetzen.
Die aufgefiihrte "sehr hohe" Bewertung der Bodenfunktion "Standort
fur natdrliche Vegetation" konnte sich bei der Prufung der
Bodenfunktionen in der Liegenschaftskarte mit eingezeichneter
Bodenschatzung der Gemeinde Berg (Schussental) nicht bestatigen.
Die von der Anderung betroffenen Flurstiicke weisen alle keine hohe
bis sehr hohe Bewertung fir die Bodenfunktion "Standort fir
natirliche Vegetation" auf.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 19.05.2023

Seite 10 von 21




62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg

bauung zu schitzen. Aus Sicht des Bodenschutzes sollten Stand-
orte mit geringeren Bodenwertigkeiten tberplant werden.

Es wird angeregt bereits jetzt eine hochwertige Verwertung des
Oberbodens, der auf den anderen beiden Flurstiicken anfallen wird,
zu planen und geeignete Bodenauftragsflachen zu suchen.

Die als Unland ausgewiesene Teilflache auf Flst. 1448 ist bei der
Bewertung der Bodenfunktionen ,Standort fur natlrliche Vegeta-
tion* als ,sehr hoch* anzusetzen. Ggf. sind in diesem Bereich natur-
schutzfachliche Belange zu beachten.

Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 10.09.2021

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, mochten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien
der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.
Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.
Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn tber
unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor fur die Hauszufiihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903

Web: https://mwww.telekom.de/bauherren

Regierungsprasidium Freiburg, Stellungnahme vom 02.08.2021

Zu den vorgelegten Planen und Unterlagen nimmt die hohere
Forstbehotrde wie folgt Stellung:

Gemeindeverband
Mittleres
Schussental

&)

Abwagungsvorschlag

Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den vorhandenen
Telekommunikationslinien sowie zum maoglichen Ausbau der
Infrastruktur werden im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens
beachtet und die in der Stellungnahme benannte Vorgehensweise
wird eingehalten.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.

Kenntnisnahme
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62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg

Weder liegt im Bereich der 62. Anderung des Flachennutzungs-
plans Wald im Sinne von § 2 Landeswaldgesetz, noch liegt Wald
innerhalb des nach § 4 Abs. 3 der Landesbauordnung vorgeschrie-
benen Abstandsbereichs zwischen Wald und Geb&auden. Forstfach-
liche und forstrechtliche Belange sind daher nicht betroffen.

Eine weitere Beteiligung im genannten Verfahren ist nicht
erforderlich.

Regierungsprasidium Freiburg, Stellungnahme vom 25.08.2021

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftli-
che und bergbehdrdliche Belange aulRert sich das Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vor-
liegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalBnahmen, die den
Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen unter
http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung
zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art
und Umfang der Eingriffe in den Untergrund ndher bekannt sind.
Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beztiglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach
vorheriger — fir Kommunen und alle tibrigen Trager Offentlicher

Gemeindeverband
Mittleres
Schussental

&)

Abwagungsvorschlag

Die Ausfuhrungen, dass weder rechtliche Vorgaben, die im
Regelfall nicht tberwunden werden kénnen noch beabsichtigte
eigene Planungen und Mal3nahmen, die den Plan beriihren
kénnen, bestehen, werden begrif3t. Die weiteren Ausfiihrungen,
dass zu den fachlichen Belangen der Geotechnik, des Bodens, der
mineralischen Rohstoffe, des Grundwassers, des Bergbaus, des
Geotopschutzes jeweils keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorgetragen werden sowie zuletzt die allgemeinen
Hinweise werden ebenfalls begrift.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.
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Belange gebuhrenfreier — Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Teilanderung des Flachennutzungsplanes bestehen von
bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden

kann.

7. |Netze BW, Stellungnahme vom 29.07.2021 Abwégungsvorschlag
Die uns zugegangenen Unterlagen haben wir auf unsere Belange | Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich
hin gepruft und nehmen wie folgt Stellung: Versorgungsanlagen der Netze BW GmbH bestehen. Des Weiteren
Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen Versor- wird begriiRt, dass keine Bedenken gegen die Anderung des
gungsanlagen der Netze BW GmbH. Flachennutzungsplanes bestehen und die Ansicht geteilt, dass im
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62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte
Genehmigungsmanagement Sparte 110-kV-Netz (NETZ TEPM)
Seitens des Genehmigungsmanagements Netzentwicklung Projek-
te bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachen-
nutzungsplans.

Fir die Uberdrtliche Stromversorgung besteht eine Trasse fir eine
110-kV-Leitung der Netze BW.

Unsere 110-kV-Leitungsanlage ist im Flachennutzungsplan richtig
Im Nahbereich der 110-kV-Leitung ist eine Nutzung nicht bzw. nur
bedingt und eine andere Nutzung nur in beschrankter Weise und
nur im Einvernehmen mit der Netze BW zulassig.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen aktuell
keine Planungen zu 110-kV-Anlagen.

Erst im Zuge des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens werden wir
uns zu den konkreten Nutzungseinschréankungen im Bereich der
110-kV-Leitung(en) bzw. Versorgungsanlage(n) auf3ern.

Stellungnahme der Netzentwicklung Mitte Netzplanung
Sparten Strom (Mittel- und Niederspannung) und Gas
(Gasmittel- und Niederdruck) (NETZ TEMN)

Im Geltungsbereich befinden sich 20-kV-Kabel.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den zu-
kunftigen energietechnischen Anforderungen. Bei der Bauflachen-
entwicklung wird je nach Bedarf das vorhandene Netz erweitert.
Erst im Zuge des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens werden wir
entsprechende Stellungnahmen hierzu abgeben.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen und uns Uber das Abwagungsergebnis zu informie-
ren, nach Abschluss des Verfahrens das Inkrafttreten des Flachen-
nutzungsplans mitzuteilen und uns eine endgiiltige Fassung des
Flachennutzungsplans in digitale Form an unsere E-Mail-Sammel-

Gemeindeverband
Mittleres
Schussental

&)

Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die konkreten
Nutzungseinschrankungen im Bereich der Versorgungsanlagen
durch entsprechende Festsetzungen getroffen werden bzw. der
magliche Ausbau der Leitungsnetze und dessen Priifung erfolgt.
Der Bitte um Mitteilung des Abwagungsergebnisses sowie der
weiteren Beteiligung am Verfahren wird entsprochen.

Fir die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.
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postfachadresse bauleitplanung@netze-bw.de zuzusenden. Hierzu
geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vorgangs-Nr. an.

Abschliel3end bitten wir, uns am weiteren Verfahren und an nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Stellungnahmen aus BIL vom 29.07./20.07.2021

Amprion GmbH: Nicht betroffen

Netze BW GmbH: Auskunft auf3erhalb von BIL
Stadtwerk am See GmbH & Co.KH: Nicht betroffen
terranets bw GmbH: Nicht betroffen

TeleData GmbH: betroffen

PLEdocGmbH:

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme und teilen Ihnen hierzu

mit, dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend

aufgeflihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten

Mafl3nahme nicht betroffen werden:

o OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

o Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

o Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

o Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

o Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co.
KG (NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Gemeindeverband
Mittleres
Schussental
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Abwagungsvorschlag

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgungsanlagen der
in der Stellungnahme aufgelisteten Eigentiimer bzw. Betreiber von
der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen sind.
Abschlieend wird zur Kenntnis genommen, dass eine Trasse in
Zustandigkeit der NetCom BW GmbH im Plangebiet verlauft. Wie
auch bei den ubrigen Versorgungsanlagen wird deren
Bestandssituation im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
bericksichtigt.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.
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MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Wir weisen darauf hin, dass gemal unseren Unterlagen in dem von
Ihnen angefragten Bereich eine Produktenleitung / Kabelschutz-
rohranlage verlauft, die von nachfolgender Gesellschaft beauskunf-
tet wird: GasLINE Trasse in Zusténdigkeit der NetCom BW GmbH -
Unterer Brihl 2 in 73479 Ellwangen

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

e s
O P\EDOC cooree
=~ il (A 4 [ Ry =
9. |Transnet BW, Stellungnahme vom 02.08.2021 Abwagungsvorschlag
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10.

wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer
Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich der 62. Teilanderung des Flachen-
nutzungsplanes 2000 ,Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi" in
Berg betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Héchstspan-
nungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

BUND Ravensburg, Stellungnahme vom 17.09.2021

Grundsatzlich sind wir der Ansicht, dass mittelstandische Unterneh-
men in der Region und insbesondere die fir die Gemeinde Berg
wichtige Firma Rafi raumliche Entwicklungsmdglichkeiten bendtigt
und diese nach Abwagung auch eingeraumt werden.

Nach Sichtung des Flachennutzungsplanes stellen wir fest, dass
die Festsetzungen dort mit den aktuellen 6rtlichen Gegebenheiten
(siehe Luftbild) nicht tGbereinstimmen und die vorhandenen PKW-
Stellplatze im Norden Uber die Planungsgrenzen hinaus errichtet
sind. (siehe Anhang). Diese Diskrepanz ist fur uns nicht nachvoll-
ziehbar und bedarf aus unserer Sicht einer Uberpriifung.

Im Jahre 2002 hat die Bundesregierung in Ihrer Nachhaltigkeits-
strategie das 30-Hektar-Ziel formuliert, was besagt, dass der Fla-
chenverbrauch im Jahre 2020 auf 30 Hektar pro Tag bundesweit
sinken soll. Mit oben genanntem Aufstellungs- und Anderungsbe-
schluss sehen wir einen weiteren Baustein, der dieses Ziel utopisch
erscheinen lasst. Es ist aus Griinden des Klima- und Boden-
schutzes nicht zu vertreten, dass wertvolle landwirtschaftliche Fla-
chen hier in Gewerbeflachen umgewandelt werden.
Standortalternativen, beziehungsweise generelle Alternativen fur
eine geplante Erweiterung wurden unseres Erachtens durch die

Gemeindeverband
Mittleres
Schussental

&)

Es wird begruf3t, dass keine Bedenken und Anmerkungen
vorgebracht werden und eine weitere Beteiligung nicht erforderlich
ist.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.

Abwagungsvorschlag

Die Anmerkungen zur Priifung von Standortalternativen werden zur
Kenntnis genommen.

Die Flachen im Norden wurden hinsichtlich ihrer Eignung als
Erweiterungsflachen gepruft. Ein wesentliches Hindernis ist dabei
die querende Stral3e, welche Produktionsablaufe behindert. Eine
Umverlegung der Stral3e wurde abgelehnt, sodass die Erweiterung
des Gewerbebetriebes auf der Flache der derzeitigen Parkplatze
nicht moglich ist.

Hinzu kommt, dass der Bedarf an Flache fir die Erweiterung gro3er
ist, als die vorhandene Parkplatzflache und die Ansiedlung von
Gewerbe in dem Bereich zu Stérungen der umliegenden
Wohnbebauung fiihren kann.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 19.05.2023

Seite 17 von 21




Gemeindeverband
62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg ?(';tir;sntal

Gemeinde Berg keineswegs ausreichend gepruft. Vielmehr wurde
hier eine einfache, nicht mehr zeitgemale und fantasielose Lésung
ins Auge gefasst, indem angrenzende landwirtschaftliche Flachen
in Anspruch genommen werden. Hierdurch-wirden unwiederbring-
lich wertvolle Flachen fir die regionale Produktion von Lebensmit-
teln verloren gehen und Flachen zur C02 Bindung wirden redu-
ziert, was wiederum die Situation der Klimaverdnderung deutlich
verschlechtert.

Aus diesen Griinden lehnen wir den genannten Anderungs- und
Aufstellungsbeschluss ab, schlagen jedoch eine andere, konstruk-
tive Losung vor.

Die Entwicklungsmdglichkeit der Firma Rafi kann nach Norden auf
den derzeitigen PKW-Stellflachen erfolgen. Hierzu kénnen diese
Flachen Uberbaut werden und die Fahrzeuge kénnen entweder
unter oder auf den Baukdrpern situiert werden. Die aktuelle Stell-
platzflache entspricht anndhernd der geplanten Erweiterungsflache.
Wenn diese Flachen dann ausgeschopft sein sollten, kann eine In-
nenverdichtung der aktuellen Bebauung oder eine moderate Erwei-
terung sicherlich erneut diskutiert werden.

Wir danken fur die Mdglichkeit zur Stellungnahme und bitten an der
weiteren Bauleitplanung beteiligt zu werden.
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62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg Mittleras

11.

Auszug aus dem FNP 2000 zum | Luftbild
Anderungsbeschluss Hinweis auf erweiterte Stellplatzflachen im Norden
bezogen auf den FNP 2000

Quelle: Geobasisdaten Stadt Ravensburg

IHK Bodensee-Oberschwaben, Stellungnahme vom 04.08.2021

Mit der 62. Teilanderung des Flachennutzungsplans werden Ge-
werbeflachen fur das Unternehmen Rafi GmbH & Co. KG ausge-
wiesen. Mit dieser Ausweisung kommt der Gemeindeverwaltungs-
verband dem konkreten Bedarf des Unternehmens nach Erweite-
rungsflachen nach. Wir begriiRen deshalb die Ausweisung der
Gewerbeflachen und somit die 62. Teilanderung.

Schussental

Abwagungsvorschlag

Es wird positiv aufgenommen, dass von Seiten der IHK die
Ausweisung von Gewerbeflachen fur den konkreten Bedarf begriif3t
wird.

Fur die Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich hieraus
keine Anderungen.
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62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg

12.

13.

14.

15.

16.

Handwerkskammer Ulm, Stellungnahme vom 08.09.2021

die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand
keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Tiefbauamt der Stadt Ravensburg, Stellungnahme vom
10.09.2021

anbei die Stellungnahme des Tiefbauamtes:
Abteilung StraRenbau

-keine Einwéande

Abteilung Stadtentwasserung

-keine Einwande

Gemeinde Meckenbeuren, Stellungnahme vom 29.07.2021

Die Gemeinde Meckenbeuren bringt zur 0.g. Planung keine
Anregungen vor.

GVV Gullen, Stellunghahme vom 02.08.2021

Die Belange des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen sind
durch das Verfahren 62. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000
im Gebiet ,Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi“ auf der Mar-
kung Berg nicht bertihrt. Daher ist keine Stellungnahme mit Anga-
ben von Grunden erforderlich.

Stadt Friedrichshafen, Stellungnahme vom 11.08.2021

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

&)

Gemeindeverband
Mittleres
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62. Teilanderung Flachennutzungsplan im Gebiet "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Rafi", Markung Berg ?(';tir;sntal

Gegen die 62. Teilanderung des Flachennutzungsplans des Ge- Kenntnisnahme
meindeverwaltungsverbands Mittleres Schussental auf Gemarkung
Berg bestehen aus Sicht der Stadt Friedrichshafen keine Einwénde.
Belange der Stadt Friedrichshafen sind nicht berthrt.

Eine weitere Beteiligung am Anderungsverfahren ist nicht
erforderlich.

17. |Gemeinde Baindt, Stellungnahme vom 29.07.2021

Durch die geplante 62. Teilanderung des FNP GMS werden die Be- | Kenntnisnahme
lange der Gemeinde Baindt nicht beruhrt. Wir bringen keine Beden-
ken und Anregungen vor.
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