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] Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. IS. 1728)

. undesnaturschutzgesetz atSchG) in der Fassung vom 29.07. S, , 2U-

1.2 Bund h (BNatSchG) in der F 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542)
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306)

1.3 Naturschutzgesetz Ba- ~ (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015 S.

den-Wiirttemberg 585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.

S.1233,1250)

Seite 3 Gemeindeverband Mittleres Schussental — Umweltbericht zur 62. Teilinderung des Fliichennutzungsplanes 2000

Textteil (Entwurf) mit 22 Seiten, Fassung vom 02.07.2021



Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

21
2.1.1

2.1.11

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 62. Teildnderung des Fléchen-
nutzungsplanes 2000 (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 62. Teildnderung des Flchennutzungsplanes wird eine gewerbliche Baufliche (Planung)
ausgewiesen. Die Gberplanten Fldchen sind derzeit als "Fliche fir die Landwirtschaft" dargestellt.
Die im Osfen und Norden dargestellte "Ortsrandeingrinung” des bestehenden Gewerbegebietes
entfdllt im Bereich des ndrdlich und dstlich anschlieBenden gewerblichen Bauflichen, dafir wird
kiinftig im Siiden eine Eingrinung dargestellt. Das im Westen liegende Biotop bleibt in der Dar-
stellung erhalten. Dariiber hinaus sind im Flachennutzungsplan "Freihalteflichen 1.S. Regional-
plan" dargestellt.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflichen (Grinlandeinsaat) siid-
lich der Gemeinde Berg i. Schussental. Ostlich liegt das bestehende Betriebsgelinde, nérdlich ein
Parkplatz des Gewerbebetriebes, westlich und siidlich grenzt die freie Landschaft an den Ande-
rungshereich an. Im Norden und Westen verlduft die geteerte "Kleintobeler StraBe", durch den
siidlichen zu dndernden Bereich verlduft ein von der "Kleintobeler StraBe" ausgehender Feldweg.

Der gewihlte Standort ergibt sich aus dem Standort des zu erweiternden Gewerbes und ist aufgrund
der Entfernung zu schitzenswerter (Wohn-)Bebauung hinreichend als gewerbliche Baufliche ge-
eignef.

Die 62. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes soll die Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Betriebsgeldndes schaffen.

Fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist eine Umweltpriifung gem. §2 Abs.4 BauGB
durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Geltungsbersich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt insgesamt ca.
2,82 ha.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erfor-
derlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflichen und -maBnahmen erfolgen erst auf der verbind-
lichen Planungsebene.
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2.1.2

2.1.2.1

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Bodensee-Oberschwaben befindet
sich der Anderungshereich innerhalb von Fldchen fiir die Landwirtschaft sowie im westlichen Ande-
rungsbereich am Rand des Vorranggebietes eines regionalen Griinzuges. Zudem werden Hangab-
winde nach 1 h vom Stdwesten nach Nordosten im Regionalplan sowie eine Freileitung ab 110kV
dargestellt. Zur Lage des Anderungshereiches im regionalen Griinzug gab es umfangreiche Abstim-
mungen mit dem Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, dieser erkannte allgemein einen Aus-
formungsspielraum im Regionalplan von ca. 50 m an. Der Anderungsbereich liegt deshalb im Rah-
men des Ausformungsspielraumes ca. 50 m im regionalen Griinzug.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 27.03.2021):

Der im Fldchennutzungsplon integrierte Landschaftsplan des Gemeindeverbands Mittleres
Schussental stellt im Anderungsbereich Fliche fur die Landwirtschaft, eine Ortsrandeingriinung so-
wie eine Biotopfliche dar. Konkrete Ziele fir den Anderungsbereich werden im Landschaftsplan
nicht getroffen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Etwa 200 m dstlich liegt das FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwildern siidlich Blitzenreute"
(Nr.8223-311), bei dem es sich in diesem Bereich um ein zusammenhingendes FlieBgewdsser-
system mit naturnahen und ausgebauten Bach- und Flussabschnitten handelt. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Ravenshurg zu priifen, ob eine Vertréglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG der Pla-
nung mif den Zielen des FFH-Gebietes erforderlich ist. Da die Flachennutzungsplannderung kein
Baurecht schafft und keine Fldchen des FFH-Gebietes direkt betroffen sind, ist auf dieser Planungs-
ebene keine Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes abzuleiten.

Bei Beriicksichtigung der in der naturschutzfachlichen Praxis auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und Pho-
tovoltaikanlagen) sind erhebliche Begintrchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben
genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, wenn
genaue Angeben zu mdglichen stofflichen Emissionen vorliegen, ist zwingend zu prifen, ob eine
Begintrdchtigung des FFH-Gebietes aufgrund von Stickstoff vorliegt. Hinsichtlich gewdsserempfind-
licher Tierarten sollen die Belange des FFH-Gebietes im Rahmen der Ausarbeitung des Entwisse-
rungskonzeptes beriicksichtigt werden. Sollten Einleitungen in das Oberfldchengewdsser erfolgen,
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine entsprechende Drosselung festgelegt, wel-
che die Einleitmenge auf ein ertrdgliches MaB reduziert und Konflikte mit einem potenziellen hyd-
rologischen Stress im Gewdisser vermeidet.
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Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich im dstlichen und im westlichen Bereich zwei Teil-
flachen der nach § 33 NatSchG kartierten Biotope "Hecken dstlich Kleintobel" (Nr. 1-8123-436-
0417). Direkt Gstlich an den Anderungsbereich angrenzend befindet sich ein weiteres gem. § 33
NatSchG kartiertes Biotop "Hecke im Gewann Schussendcker nrdlich Ravensburg" (Nr. 1-8123-
436-8507).

Ftwa 90m siidlich des Anderungsbereiches liegt das nach § 30a LWaldG BW und § 33 NatSch6
BW geschiitzte Waldbiotop der Waldbiotopkartierung "Steilhang bei Ummenwinkel" (Nr. 2-8123-
436-2169). Etwa 150 m nordwestlich liegt eine Teilfldche des Waldbiotopes "Tobel S Berg" (Nr. 2-
8123-436-2168).

Ostlich der BundesstraBe B 30 in etwa 260 m Entfernung zum Anderungsbereich liegt das Land-
schaftsschutzgebiet "Sennwiesen" (Nr. 4.36.008).

Solange im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festgesetzt werden, sind erhebliche Begintrdchtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht
2u erwarten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln
"Bestandsaufnahme [2.2.1]" und "Prognose [2.2.3] bei Durchfiihrung der Planung").

Wasserschutzgebiete sind von der Anderung nicht betroffen.
Biotopverbund:

Der Anderungshereich ist nicht Teil des landesweiten Biotopverbunds feuchter, mittlerer oder tro-
ckener Standorte. Wildtierkorridore sind ebenfalls nicht betroffen.

Auswirkungen aufgrund der Anderung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, die im weiteren
Umfeld liegenden Kemfliichen, Kernrdiume und Suchriiume sind durch die Anderung nicht betroffen.
Die Gehdlze am westlichen Rand des Anderungsbereiches bleiben als potenzielle Leitstruktur erhal-
ten. Die Gehdlze am dstlichen Rand des Anderungshereiches werden auf Ebene der Bauleitplanung
bei einem Wegfall ersetzt werden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):
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Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzfldichen sowie Heckenstrukturen
auBerhalb des bestehenden Betriebsgeldndes. Ostlich liegen die Betriebsgebude und ndrdlich jen-
seits der "Kleintobeler StraBe" ein groBer Parkplatz.

Am westlichen Rand des Anderungsbereiches befinden sich verschiedene Gehdlze. Diese Strukiuren
kommen als Lebensraum fir Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsduger) und Vgel in Frage.

Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoff-gin-
trags ist die Artenvielfalt der Flache begrenzt. Lediglich im Bereich der heckenartigen Geholzstruk-
turen besteht eine hihere Artenvielfalt.

Es ist davon auszugehen, dass vor allem im Bereich der dlteren Bdume eine hohe faunistische
Diversitdt vorhanden ist.

Der Anderungsbereich ist im Hinblick auf die Durchgngigkeit fiir Tiere wegen der benachbarten
Verkehrswege vorbelastet (BundesstraBe und LandesstraBe im Osten). Der Liirm und die Storungen
durch den Verkehr und die Einrichtungen in den bestehenden Gewerbegebieten lassen die Fldchen
v. a. fiir storungsempfindliche Tiere als eher ungeeignet erscheinen.

Eine botanische oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei
Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten,
lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der Gberwiegenden Bebauung und
der im Gebiet und im Umfeld ausgeibten Nutzungen, der o.g. Vorbelastungen sowie mangels
gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe bis mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislaut sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zu der Oberen SiBwassermolasse. Im Gebiet
stehen nach der digitalen geologischen Karte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
holoziine Abschwemmmassen (Schluff, wechselnd tonig-sandig, mehr oder weniger humos, lokal
schwach kalkhaltig, graubraun bis gelbbraun (Material umgelagerter Kulturbdden), lokal mit gru-
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sigen/kiesigen Einschaltungen) an. Am siidlichen Randbereich stehen méglicherweise die Wech-
sellagerungen aus Sand- und Sandmergelstein (hell, mit Mergel- und Tonstein, bunt, meist schluf-
fig, glimmerfihrend, und kalkigem Schluff- bis Sandstein, z. T. Kalkgerdlle, untergeordnet Konglo-
merate und SiBwasserkalksteine) der Oberen SiBwassermolasse an.

Im Anderungsbereich haben sich als Baden Uberwiegend Kolluvien aus den holozinen Ab-
schwemmmassen gebildet welche in der Regel hohe Oberbodenmdchtigkeiten und hohe Boden-
zahlen vorweisen. In den sidlichen Randbereichen liegen mdglicherweise Parabraunerden aus Ge-
schiebemergeln vor. Es handelt sich dberwiegend um offene, unversiegelte Bodenfliiche in land-
wirtschaftlicher Nutzung (Vorrangflur Stufel). Die Ackerzahlen im Anderungsbereich liegen bei 41-
63. Die natirliche Bodenfunktion "Sonderstandort fir natirliche Vegetation" hat auf den Flursti-
cken keine hohe oder sehr hohe Bewertung. Fiir die Bodenfunktfion "Natirliche Bodenfruchtbarkeit"
kommt der FI.-Nr. 1448 eine mittlere (2), den FI.-Nr. 1449 und 1489 eine hohe (3) Bedeutung
20. Die Bedeutung der Fldchen als "Ausgleichskarper im Wasserkreislauf" ist auf den Fl.-Nrn. 1448
und 1449 bei mittel (2) und auf der FI.-Nr. 1489 bei hoch (3). Als "Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe" kommt allen Fldchen eine hohe (3) Bedeutung zu.

Die Gesamtbewertung liegt daher auf der FI.-Nr. 1448 bei 2,33 (mittel bis hoch), auf der Fl.-
Nr. 1449 bei 2,67 (mittel bis hoch) und auf der FI.-Nr. 1489 bei 3,00 (hoch). Da in der Region
der GroBteil der Baden dhnliche Grinlandzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass
die Ertragsfihigkeit im regionalen Vergleich im mittleren bis hohen Bereich liegt. Der Anderungs-
bereich ist ein landwirtschaftlicher Ertragsstandort mit mittlerer bis hoher Bedeutung.

Lediglich im Bereich der StraBen und des Feldweges sind die natiirlichen Bodenfunktionen voll-
stiindig verloren.

Hinweise auf Altlasten sind nicht bekannt.

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
orfsiblichen Erschwernissen bei der Ausfilhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.
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Oberflichengewsser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Jedoch besfeht im siidlichen Ande-
rungsbereich (direkt siidlich des Feldweges) ein Entwdsserungsgraben. Nordlich des Anderungsbe-
reichs, zwischen der StraBe und den Parkfldchen, wurde ein weiterer Entwiisserungsgraben ange-
legt.

Ostlich in einer Entfernung von etwa 220 m flieBt die Schussen (D 5967), bei der es sich um ein
Gewdsser . Ordnung handelt. Nérdlich in etwa Entfernung von etwa 170 m verlduft der "Kleinto-
belbach" (1D 12705), ein Gewdsser I1. Ordnung von wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhlinisse liegen keine Informationen vor. Auf-
grund der Eigenschaften der Verschwemmungssedimente ist von einer sehr geringen bis fehlenden
Porendurchldssigkeit und méBiger bis sehr geringer Ergiebigkeit des Untergrundes auszugehen.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsbereiches
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
wassern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungshereich fihrt.

Der Anderungsbereich ist wasserwirtschaftlich nicht erschlossen, im Bereich fallen derzeit keine Ab-
wasser an.

Das Niederschlagswasser versickert breitfldchig iber die belebte Bodenzone der unversiegelten Fld-
chen. In den Hangbereichen flieBt das Niederschlagswasser teilweise oberfldchlich ab, im Bereich
des Feldweges wird es Gber Betonmulden in den bestehenden Entwdsserungsgriben abgeleitet.
Ostlich des Biotopes wurden bei der Begehung oberfldchliche Abschwemmungen des Oberbodens
festgestellt. Laut der Analyse "Starkregenrisikomanagement fiir die Gemeinde Berg", erarbeitet
vom Ing. Biiro Wald & Corbe in der Fassung vom 15.01.2020, befinden sich lediglich im Norden
und im Osten des Anderungsbereiches Uberflutungstiefen von 5-10 cm.

Im Anderungsbereich ist aufgrund der Entfernung zu Oberfliichengewissern nicht mit Hochwasser
20 rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Der Anderungsbereich befindet sich im Bodenseebecken und ist dabei durch ein fiir die Hahenlage
eher mildes Klima gekennzeichnet. Aufgrund der Lage im Einflusshereich des Bodensees liegen die
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durchschnittlichen Jahrestemperaturen bei etwa 8°C. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlags-
menge liegt in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) zwischen 1.200 mm und 1.300 mm.

Die offenen Fldchen des Anderungsbereichs dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Die vorhandenen
Geholze produzieren Frischluft und wirken sich mit ihrer temperaturregulierenden Wirkung positiv
auf die umgebende Gewerbebebauung aus. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme kdnnen sich
aufgrund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach aushilden. Daher besteht nur eine ge-
ringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege,
Landwirtschaftlichen Hofstellen und Gewerbefldichen reicher sich Schadstoffe in der Luft an. Daher
ist die Luftqualitdt vorbelastet. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungsbereiches kann
es auf den angrenzenden Fldchen zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kom-
men (z.B. Ausbringen von Flissigdung).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

Die Gemeinde Berg i. Schussental liegt innerhalb der Donau-Iller-Lech-Platten innerhalb des Na-
turraums "Unteres lllertal”, einer flachgriindigen Tal-Landschaft, die wiihrend und nach der letzten
Eiszeit durch die Ablagerung groBer Mengen Schotter gebildet wurde. Beim Anderungshereich
selbst handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flche sowie einer Feldhecke.

Der Anderungsbereich ist von Norden von der "Kleintobeler StraBe" durch die leichte Hangneigung
gut einsehbar. Im Westen verlduft eine Feldhecke, die vor Blickbeziehungen zur "Kleintobeler
StraBe" schiitzt. Ca. 75 m siidlich vom Anderungsbereich befindet ein Wald.

Dem Anderungsbersich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

Der Anderungsbereich wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt und besitzt keine besondere Er-
holungseignung.

Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrslarmimmissionen der westlich gelegenen Bundes-
straBe B30 sowie der LandesstraBe L2971 ein. Zudem wirken die Gewerbeldrmimmissionen des
dstlich angrenzenden Gewerbegebiets auf den Anderungshereich ein.
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Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des Anderungsbereiches kann es zeitweise zu
beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).

Dem Anderungsbersich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturgiiter oder Baudenkmdler im zu dndernden Bereich. Nach jefzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

Dem Anderungsbersich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von Wirme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt, Messun-
gen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betriigt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung

1.141-1.150 kWh/mZ. Da das Geldnde nach Siden hin steigt (ca. 14 m), sind die Voraussetzun-
gen fiir die Gewinnung von Solarenergie nicht optimal.

Nach dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) ist
der Untergrund der im Anderungsbereich liegenden Flachen aus hydrogeologischer Sicht fir den
Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden grundsitzlich geeignet. Karsthohlriume und groBere
Spalten sowie Schwierigkeiten wegen sulfathaltigen Gesteins werden voraussichtlich nicht ange-
froffen. Zum Schutz nutzbarer Grundwasservorkommen besteht jedoch eine Bohrtiefenbeschrdn-
kung auf 302 m. Zudem besteht bei Bohrtiefen die Mdglichkeit, dass wéihrend der Bohr- und Aus-
ristungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau Erdgas austritt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderungen bleiben die Gehdlze und Acker als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
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dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdinde-
rung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet ist weiterhin nicht an die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bah-
nen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluf-
fentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Men-
schen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope und ihre
Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine
Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine zusitzlichen Energiequellen ndtig.
Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdnderung.

Unabhingig davon konnen Anderungen eintrefen, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierthar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer Bezug
zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und ggf.
geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich daher
keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen
iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nicht-durchfiih-
rung der Planung wird jedoch von einer spdteren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung ausgegangen. Es kdnnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die Art der
Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Be-
bauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Ebenso geht der Lebensraum fir ver-
schiedene Tiere und Pflanzen aufgrund des Wegfolles einer Teilfldche des Biotops "Hecken dstlich
Kleintobel" und "Hecke im Gewann Schussendicker ndrdlich Ravensburg" dstlich des Anderungsge-
bietes verloren. Dafiir ist ein Antrag auf Ausnahme gem. § 30 Abs. 2, 3 BNatSchG notwendig. Da
es sich bei den Biotopen um gewdhnliche Feldhecken handelt, ist absehbar, dass dieser genehmigt
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wird, wenn dieser auf Ebene der Bauleitplanung beantragt wird. Geplant ist die Umsefzung einer
Eingrinung des sidlichen Bereiches des Anderungsgebietes.

In Folge der heranriickenden Bebauung wird das westlich angrenzende Biotop in gewissem Umfang
begintrichtigt, jedoch ist nicht von einem Funkfionsverlust auszugehen, da ein Abstand von 10 m
zum Biotop vorgesehen ist.

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da der Anderungsbereich aufgrund der
derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen
Wanderkorridor darstellt.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebief) kann dus AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden und
es stehen im Anderungshereich weiterhin Flichen zu Verfiigung, die Tieren und Pflanzen Lebens-
raum bieten. Geeignete MaBnahmen hierzu wren: Eingrinung und Durchgrinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet, Dachbegriinung, Verwendung standortgerechter heimischer Ge-
hdlze, insektenschonende Beleuchtung und PV-Anlagen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Eingriff
in das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil
der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub-
und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfld-
chen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden Béden. Im Be-
reich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Durch den
Anschluss an Strukturen des bestehenden Firmengeldndes wird die neue Fldcheninanspruchnahme
reduziert was den Grad der hinzukommenden Versiegelung verringert. Nach § 1 Abs. 2 Safz Ta
BauGB ist der hinzukommende Versieglungsgrad so gering wie mdglich zu halten und ein scho-
nender Umgang mit Boden vorgesehen. Weitere alternative Standorte wurden fir die Erweiterung
des Produktionsgelindes iberpriift und aus produktions-technischen Griinden sowie fopografischen
Gegebenheiten verworfen.

Von der Anderung sind landwirtschaftliche Ertragsfldchen in einer GraBenordnung von etwa 2,5 ha
betroffen, die im Fldchennutzungsplan als gewerbliche Baufldche dargestellt werden wiirden. Durch
die Umwandlung der Flichen wird kein landwirtschaftlicher Betrieh in seiner Existenz gefdhrdet.
Jedoch gilt es zu beachten, dass 87 % des Gemeindegebietes der Vorrangflur | zuzuordnen sind.
Wirde das Vorhaben an einer anderen Stelle umgesetzt werden, gingen ebenfalls hochwertige
Baden durch Versiegelung verloren. Es ist zwar richtig, dass es an anderen Stellen Fliichen mit giner
geringeren Ertragsfihigkeit gibt, jedoch befinden sich diese nicht in rdumlicher Nahe zum Vorha-
ben, was bei der geplanten Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes "Rafi" erforderlich ist.
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Befestigte Freifldchen sind auf ein Minimum zu reduzieren. Durch geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Begintrichtigungen des Schutzgutes Boden
reduziert werden. Beispiele dafir sind wasserdurchldssige (versickerungsfiihige) Beldge fir Stell-
plitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege und der Ausschluss von Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Niederschlags-
wasser in Berihrung kommen. Auch ein entsprechendes Entwisserungskonzept kann zur Minimie-
rung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden dienen. Diese und weitere mdgliche
MaBnahmen zum Schutz des Bodens sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleit-
planung fesfzusetzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff in
das Schutzgut.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Eine geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungs-
leistung und damit auch die Grundwassermeubildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt wer-
den. Bei Beriicksichtigung einer leichten Hanglage, die sich von Siidwesten nach Norden erstreckt,
ist mit Abflusshildung auf der Geldndeoberfliche nach Starkregen zu rechnen. Durch ein entspre-
chendes Entwisserungskonzept auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nimmt die Versicke-
rungsleistung nicht wesentlich ab. Zustzlich sollen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechende Hinweise zu einer hochwasserangepassten Bauweise aufgenommen werden (z.B.
Grundwasserdichte Untergeschosse, angepasste Hohe von Lichtschdchten etc.). In Verbindung mit
weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erheblichen Beeintréchtigungen.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Beintréich-
figungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Beldge,
Schutzbeschichtung fir Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei, Dachbegrinung, etc.),
sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleibt ein hoher Eingriff in
das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die entstehende Bebauung fallt Abwasser an.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage Berg zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend
dimensioniert. Das Niederschlagswasser, das auf Dachflichen und befestigten AuBenanlagen an-
fiillt, soll nach Festsetzung in einem zukiinftig aufzustellenden Bebauungsplan auf dem eigenen
Grundstiick fldchenhaft (z.B. Sickermulden) oder linienformig (z.B. Rigolen) versickert werden.

Die Wasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt durch das Versorgungssystem der Gemeinde.
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Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung kann die Kaltentstehung durch eine mdgliche Bebauung unterbunden und auf
die angrenzenden Offenfliichen beschriinkt werden. Verdnderungen der Frischluftentstehung sind
aufgrund der vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Siden des Anderungsbereiches nicht zu erwar-
fen.

Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Der zu Gndernde Bereich er-
fihrt eine geringfiigige Verschlechterung der Luftqualitit aufgrund der zusdtzlichen Schadstof-
femissionen durch den Anlieger- und Durchgangsverkehr.

Die mdgliche Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten (0,-AusstoB. Insgesamt sind von
dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des
Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmittelbar
angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte
wo immer mdglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und Elektromobile
zuriickgegriffen werden.

Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkenn-
bar. Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch Festsetzun-
gen, die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen sind, abgemildert. Diese Festset-
zungen dienen als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, wodurch die entstehenden Be-
eintrichtigungen des Schutzgutes reduziert werden. Beispiele dafir sind Gehdlzpflanzungen und
feilversiegelte Bodenbeldge zur Verminderung der Warmeabstrahlung.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff in
das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukérper erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung, insheson-
dere, da die Bebauung im Bereich einer leichten Hangneigung geplant wird. Da jedoch der An-
schluss an vorhandene Baugebdude gegeben ist, kann an dieser Stelle nicht von einem groBen
Eingriff auf das bisherige Landschaftshild gesprochen werden.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind geeignete MaBnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung festzusetzen, welche die entsprechenden Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Landschaftshild reduzieren. Inshesondere sollte eine hochwertige Durch- und Eingrii-
nung des Gebietes stattfinden. Pflanzlisten konnen dazu beitragen, die Eigenart des Landschafts-
bildes zu schiitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Gehélzarten eine Einbindung der geplanten
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Bebauung in die umliegende Landschaft zu erreichen. Auch eine Einschrdnkung der Gebdudehdhen
kann dazu beitragen, die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschaftshild zu minimieren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Eingriff
in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerfliichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Ande-
rung die Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesi-
chert und/oder neu geschaffen werden kénnen.

Die Firma Rafi sorgt fiir zahlreiche Arbeitspldtze in der Region. Eine VergroBerung des Produktions-
geldndes und ein damit verbundener Anstieg an Arbeitspldtzen, sichert langfristig das Fortbestehen
der Firma. Davon profitiert auch die Gemeinde Berg und sichert diese auch weiterhin als attraktiven
Wohnstandort.

Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrsldrmimmissionen der westlich gelegenen Bundes-
straBe B30 sowie der LandesstraBe L2971 ein. Zudem wirken die Gewerbeldrmimmissionen des
dstlich angrenzenden Gewerbegebiets auf das Anderungsgebiet ein. Zusitzlich wirken ausgehend
vom Vorhaben selbst Gewerbeldrmimmissionen auf die umliegenden, schiitzenwerten Nutzungen
ein.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des Anderungsbereiches kann es zeitweise zu
beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder
Pflanzenschutzmitteln).

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Eingriff
in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndemnden Bereich nach jefzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung.

Sollten wihrend Bauausfihrungen insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Kel-
ler, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauem, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische
Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)
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Aussagen Gber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht,
Wirme und Strahlungen sowie der Verursachung von Beldstigung konnen im Rahmen der Fléchen-
nutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Erhebliche Begintrdchtigungen sind jedoch
nicht zu erwarfen.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Aussagen tber die Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung
konnen im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinander-
setzung und verbale und schriftliche Erlduterung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung. Erhebliche Beeinfrdchtigungen sind jedoch nicht zu erwarten. Zur Entsorgung der Abwasser
siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirtschaft"

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der der-
zeit landwirtschaftlich genutzten Flichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der
Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird
und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdiBe Lagerung gewdsserge-
fiihrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft wer-
den. Fiir den zukiinftigen Betrieb der Gewerbe kannen keine Aussagen Giber die Auswirkungen der
eingesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung gemacht wer-
den. Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Ethohung des Anteils ermeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wdrme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kénnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
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und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

Eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung von Sonnen-Kollektoren in Ost-
West-Ausrichtung sollte angestrebt werden. Die Mdglichkeit der alternativen Nutzung von Erd-
warme muss bei Bedarf gesondert gepriift werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Fldchennutzungspldne unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b
Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der der-
zeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der
Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird
und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdsserge-
fihrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft wer-
den.

Fiir den zukiinftigen Betrieb der Gewerbe kinnen keine Aussagen Giber die Auswirkungen der ein-
gesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der Flachennutzungsplaninderung gemacht werden.
Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fliichennutzungsplandnderung ergeben sich kei-
nerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung kinnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben
beriicksichtigt werden. Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013) kann nicht durchgefihrt werden,
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da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.
Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Fldchen oder MaBnah-
men zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Ge-
nehmigung durchgefihrt.

Die Festsefzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Bebauungsplan folgende Festsetzungen zu
treffen (Konzept zur Grinordnung):

Eingrinung des Gebietes durch Griinflachen (Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Land-

schaftsbild)
Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote (Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Be-
reichen, die an offentliche Fldchen angrenzen (Schutzgut Landschaftshild)

Verminderung der Beeintrichtigung des Landschaftshildes durch Dachbegriinung (Schutzgut Land-
schaftshild, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

Begrenzung der Gebdudehdhen und der Gebdudeformen; Einschrinkung der Farbgebung fir die
Gebtudeddcher (Schutzgut Landschaftsbild)

Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfdhiger Be-
lage (Schutzgut Wasser)

Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung (Schutzgiter Arten
und Lebensrdume, Landschaftshild)

Reduzierung des Versiegelungsgrades (Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Lulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn diese mit geeigneten
Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt werden (Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden sowie beim Schutzgut
Wasser (groBflachige Versiegelung). Minimiert werden kann der Eingriff beispielsweise durch die
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sowie
durch die Dachbegriinung der Gebaude zum Erhalt der Bodenfilterfunktion fir Niederschlagswasser,
sodass Niederschlagsspitzen minimiert werden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)
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Eine Anfdlligkeit der nach dem im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevalkerung sowie Kultur-
und sonstige Sachgiter durch schwere Unfiille oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung
und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
(Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfdihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestattungs-
verfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde Berg auf Ebene des
Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefihrt

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 62. Teilanderung des Flachennutzungsplanes gewerbliche Baufldche (Planung) im Siiden

der Gemeinde Berg entlang der "Kleintobeler StraBe" ausgewiesen. Der Anderungsgeltungsbereich
betrdgt 2,82 ha.
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Beim Anderungsbereich handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzfldchen. Im Norden grenzt die
"Kleintobeler StraBe" an. Im Osten befindet sich ein Gewerbegebiet, sidlich grenzt die freie Land-
schaft an. Westlich befindet sich ein Biotop. Im Anderungsbereich befinden sich landwirtschaftliche
Nutzfléchen, ein Biotop und eine Strafe.

Das Biotop westlich des An_derungsbereiches wird in seiner Funktion nicht beeintrichtigt. Die Bio-
tope werden im Zuge der Anderung Gberplant. Fir einen entsprechenden Ausgleich ist auf Ebene
der Bauleitplanung zu sorgen. Da das dstlich gelegene FFH-Gebiet nicht durch die Anderung des
Fldchennutzungsplanes direkt betroffen ist, ist auf dieser Planungsebene keine Beeintrdchtigung
des FFH-Gebietes abzuleifen.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden sowie beim Schutzgut Wasser (groBflchige
Versiegelung). Minimiert werden kann der Eingriff beispielsweise durch die Verwendung von was-
serdurchldssigen Beldgen fir Stellpltze und untergeordnete Wege sowie durch die Dachbegrinung
der Gebdude zum Erhalt der Bodenfilterfunktion fiir Niederschlagswasser, sodass Niederschlags-
spitzen minimiert werden.

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erfor-
derlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsfldchen und -maBinahmen erfolgen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. Baugenehmigungsebene.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die iberplante Fliche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhingig von der vorliegenden Anderung
ergeben, kannen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
Klimadaten von climate-data.org

Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
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Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamtes fiir Geologie, Roh-

stoffe und Berghau beim Regierungspréisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeologie
und Boden)

Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau beim Regierungsprisidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Luftbilder (Google, Gemeinde Berg)

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Gemeindeverbands Mittleres Schussen-
fal.

Bodenschtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau.

Starkregenrisikomanagement fir die Gemeinde Berg — Ing. Biro Wald & Corbe, in der Fassung
vom 15.01.2020.

Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. T BauGB im Juli und August
2021 mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprisidiums Tibingen (zu Belange der
Umwidmung hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen und Landwirtschaftlicher Emissionen); des
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (zu Ziele der Raumordnung); des Landsratsamts
Ravensburg (zu Oberflichengewdssern, Starkregenvorsorge und Oberflichenabflissen an Hangla-
gen, Begintrdchtigung von Biotopen, Beeintrichtigung des FFH-Gebietes Nr. 8223-311, Arten-
und Bodenschutz); Netze BW (zur Nutzung im Nahbereich der 110-kV Leitung); BUND (zum Fld-
chenverbrauch, Unstimmigkeiten zwischen FNP und derzeitiger Bebauung sowie einer alternativen
flchensparenden Planung).
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