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S < s ¢ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG 2. SONSTIGE PLANZEICHEN
> 2115/7 <
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S 2.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB
: RECHTSGRUNDLAGEN [ 9 geplans 8 )
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 .
& (BGBI. | S. 3634); zuletzt geéndert durch Gesetz vom B. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE
16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Gesetz vom oﬁo— 1. Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer
) 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
. Q 2115/5 Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1 , .
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom II 18 ) 2. Vorhandene Neben- und Hauptgebaude mit Hausnummer
14. Juni 2017 (BGBI. | S. 1802)
. Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetze vom 18. Juli 2019 (GBI. C. VERHALTNIS ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 397
S. 313) . .
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) i. d. F. vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt
7 gedndert durch Gesetz vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. Die Festsetzung unter Nr. 1.1 "Kerngebiet (§ 7 BauNVO)" dieses Anderungsbebauungsplanes
T 353) ersetzt die bisher geltenden Festsetzungen Nr. 1.1 "Kerngebiet (§ 7 BauNVO) des
Bebauungsplanes "Erweiterung Gansbihl-Center", Nr. 397, rechtsverbindlich seit dem
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg  i. d. F. vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), 07.03.2015.
207711 zuletzt geandert durch Gesetz vom 02. Dezember 2020 Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 397 bleiben unberlhrt und gelten
(GBI. S. 403) unverandert fort.
o) @
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Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
v kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.
VERFAHRENSVERMERKE
@
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Erweiterung Gansbiihl-Center", Nr. 397, rechtsverbindlich
seit 07.03.2015, wird wie folgt gedndert:
1. Aufstell hi h A h fii I Technik 20.09.2021
G A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ufstellungsbeschluss durch den Ausschuss flr Umwelt und Techni am 0.09.20
(§9BauGB und §§ 1 - 23 BauNvo) 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 25.09.2021
3. Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 25.09.2021
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG L .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 04.10.2021
bis 25.10.2021
1.1. Kerngebiet (§ 7 BauNVO) _ _ o _ 5. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager vom  27.09.2021
» In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich &sffentlicher Belange bis 25.10.2021
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Bauvorhaben zulassig, zu deren 9 T
Durchfiih ich der Vorhabentra im Durchfiih 1! flichtet.
urenteiring sieh der Vorhabentrager im LUreniiringsvertrag verprichie 6. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch
Zulassig sind: den Technischen Ausschuss am 06.07.2021
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Anlage 1), 7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 09.07.2021
- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten (siehe
2069/1 Anlage 1) mit sortimentsweisen Verkaufsflachenobergrenzen entsprechend dem Gutachten 8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 18.07.2022
208 “Vertréglichkeit§untersuchung zur Erweiterung des Gansbiihl-Centers in der Innenstadt von vom 01.02.2022 mit Begriindung vom 01.02.2022 gem. bis 19.09.2022
Ravensburg" (siehe Anlage 2), § 3 (2) BauGB
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten ohne Verkaufsflachenobergrenzen (siehe
Anlage 3), T - .. . .
- Schank- und  Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 9. Iformll_che Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager vom 18.07.2022
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, offentlicher Belange bis 19.09.2022
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be- 10. Satzungbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
triebsleiter. und § 74 (7) LBO am
2080/3 Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind die in § 7 Abs. 2 Nr. 5 genannten Nutzungen (Tankstellen im 11. Ausfertigung erfolgt am o

Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen) sowie folgende Arten von Vergnigungsstatten
nicht zulassig:

- Spiel- und Automatenhallen

- Diskotheken -
- Tanzclubs Ravensburg, .....ccccooeeeeeee
- Tabledance Bars (BAUDEZERNENT)

- Swingerclubs

- Nachtlokale jeglicher Art, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Chrarakter ausgerichtet ist

2080/20

- Vorfiihrraume fir Darstellungen mit sexuellem Charakter AUSFERTIGUNG

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 7 Abs. 3 Nr. 1 (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen) nicht Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
Bestandteil des Bebauungsplans. Uiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Anlage 1: Ravensburger Sortimentsliste RaVENSDUIG, deN oo e
Quelle: Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt ’ -

Ravensburg vom 30.05.2017, Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH, (OBERBURGERMEISTER)
beschlossen im Gemeinderat am 05.02.2018.

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
Bastel- und Geschenkartikel Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér | s
Bekleidung aller Art Baustoffe, Bauelemente
Blcher Beleuchtungskdrper, Lampen Ravensburg, den .................... e,
Computer, Kommunikationselektrik Beschlage, Eisenwaren (AMTSLEITER)
Elektroklein- und -groRgeréte Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Foto, Video Boote und Zubehor
Gardinen und Zubehor Brennstoffe und Mineralerzeugnisse ] , ) . - .
Glas, Porzellan, Keramik Biromaschinen (ohne Computer) Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.
Haushaltswaren, Bestecke Fahrrader, E-Bikes und Zubehér
Haus-, Heimtextilien, Stoffe Fahrzeuge (motorisiert) aller Art und Zubehér Ravensburg, den .........ccccceees e
Kunstgewebe/Bilder und Rahmen Farben, Lacke (STADTPLANUNGSAMT)
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle Fliesen
Leder- und Kirschnerwaren Gartenhauser, -geréte
Musikalien Kamine, (Kachel-)Ofen
Optik und Akustik Holz
Sanitatswaren Installationsmaterial
Schuhe und Zubehor Kinderwagen/ -sitze
Spielwaren Kichen (inkl. Einbaugerate)
Sportartikel einschl. Sportgerate Matratzen
Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren Maschinen und Werkzeuge
Unterhaltungselektronik und Zubehor Mébel incl. Matratzen
Waffen, Jagdbedarf Pflanzen und Gefale, Erde und Torf, Zaune,
Nahversorgungsrelevante Sortimente Gitter
Arzneimittel Rollldden und Markisen
S064/1 (Schnit.t-) Blumen . Zooartikel - lebende Tiere und Tiermdbel,
Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel einschlieRlich Tiernahrung als GroRgebinde

Kosmetika, Parfimerieartikel

Nahrungs- und Genussmittel . stadt_

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren R b
Zeitungen, Zeitschriften ave n S u rg
Zooartikel- Tiernahrung und Zubehor
Anlage 2: Sortimentsweise Verkaufsflichenobergrenzen (max. VK)
Quelle: Vertraglichkeitsuntersuchung zur Erweiterung des Génsbiihl-Centers in der Innenstadt von LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500
Ravensburg - Ableitung vertraglicher Verkaufsflachenobergrenzen vom 30.10.2015, Dr. Donato
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH.
Sortiment max. VK in m?
Nahrungs-/ Genussmittel 3.200 VORHABENBEZOGENER
Lebensmittelhandwert 275
Drogerie/ ParfiUmerie 1.025 BEBAUUNGSPLAN
Apotheke 250
Papier/ Birobedarf/ Schreibwaren/ Zeitungen/ Zeitschriften 225 "
Ghumen’ Zoo 550 ERWEITERUNG )
Bekdeidung und Zubehor 5.900 GANSBUHL-CENTER - 1. Anderung"
Schuhe/ Lederwaren 1.000
Sport/ Freizeit 1.450
Spielwaren 1.050
Bicher 525
Glas/ Porzellan/ Keramik/ Geschenke/ Hausrat 825
Haus./ Heimtextilien 1175 Planfassung vom 01.02.2022
Uhren/ Schmuck 150
Foto/ Optik 450
Unterhaltungselektronik/ Neue Medien 2.275 PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT Om 10m 20 m
Elektro/ Leuchten 1.500 . WEEEm
; - Reg.Nr. 397-1
Anlage 3: Zentrenrelevante Sortimente ohne Verkaufsflaichenobergrenze gez. Hagedorn gez. Bastin gez. Herrling
1881/1 Quelle: Stellungnahme "B-Plan Gansbiihl-Center - Festsetzung fiir nicht untersuchte Sortimente" vom

‘4 ’2») R 18.10.2021, Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung GmbH.
9%\ Folgende zentrenrelevante Sortimente sind ohne eine Verkaufsflachenobergrenze zulassig:
o - Kunstgewerbe/ Bilder,

- Sanitatswaren - ebenso Akustik - und

A AN < % - Waffen, Jagdbedarf.
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