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L. 23.00.2004
(BauGE) (BGBL I, S. 2414), zuletet geandert am
24122008 (BGBL. 1 S, 3018)
LdF. 23011990
(BauNVO 90) (BGBL I, S. 132), zuletzt geandert am
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22041993 (BGBL 1, 5. 486)

Planzoichenvorordnung o 18.12.1990 (BGB. 19911, 5. 58)
(Planzv)

Bundesnaturschutzgesetz | d.F. vom 25.03.2002 (BGBL. 1 5. 1193),

(BNatSchG) 2uletzt geandert am 22.12.2008 (BGB. | S,
2

Landesbauordnung L4.F. vom 08.08.1995 (BGBL S, 617),

(L8O B\ 2uletzt geandert am 25.04.2007

fir Baden-Wartemberg (G,

Gemeindoordnung L4.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 698).

(GomO BW) 2ulotz goandert am 14.10.2008

fur Baden-Worttemberg (GBI 5. 343, 354)

Mit Inkraftreten des Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auler Kraft

PL LICHE FEST
(59 BauGB und §§ 1 bs 23 BauNvO)

1. ARTDERNUTZUNG

11 Gowerbegebiet (GE) §8BaNVO

111 Gem. § 1 (5 BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNvO st
zentrenrelovanter Einzelhandel nicht zuldssig. Ausnahmsweise sin
branchentypiscte zenrenrelevante Randsorimente auf bis zu 10 %
der Verkausfliche zuldssig  (Sorimenisiste Ravensburg sh.
Anlage).

112 Gem. § 1 (5) BauNVO sind Lagerplatze nicht zuldssig.

113 Gem. § 1 (6) BauNVO sind Bordelle und Vergnigungsstatten aller
At nichit zuléssig.

114 Die Anzahl der Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschatts-
personen sowie fur Betrisbsinhaber und/oder Betriebslefter ist auf
Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 (4) BauNuO gegliedert.

115 Im oingoschrirkton Gowerbogobist (GE) sind nur  solcho
dio das.

1.6 Im Bereich des Gewerbegsbietes 1 (GE 1) sind gem. § 1 (10)
BauNVO Anderungen und Ermeusrungen bestshender Wohn-
nutzungen  ausnahmsweise  zuldssig, wenn m  Einzalfall

nachgowisson wid, dass _dabol _ontwodor dio _jowoligo
Bruttogeschossfiche oder die Anzahl dor Wohnungen  micht
verandert wird.

12 Verkehrsflichen §9(1) Nr. 11 BausB

1241 Straionverkehrsftichon
Dis Auttilung der Verkehrsflach ist unverbindiich

122 Straenbegrenzungsiinie

123 Einfabribersich

12.4 Bersiche ohne Ein- und Ausfahit

125 Verkehrsgrtnfiachen §9(1) Nr. 15 BauGB

(empfolene Arten zum Bepflanzen sh. Prlanzeniste, Anlage)

Fullschema der Nutzungsschablone
At der baulichen Nutzung / Anz. der Vollgsschosse als Hechstmat,
hochst zuldssige Grundiachenzah / - Geschossflachenzah
hchst zultssige Gebaudehshe / Bauweise
(Eintragungen nur beispielhaf)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BaucB,

21 hochst zuassige Grundfiachenzahl (GRZ)

22 héchst zussige Geschossfiachenzahl (GF2)

23 Anzahl der Volgaschosse als Hachstmatt

24 zulsssige Gebaudehshe als Hochstmat,
in Metern tber dem errechneten arithmetischen Mitelwert des
geplanten Gelandes an den Geb3udescken.

Jich bedingto tochnische Einzalbautoilo odor

Anlagen zur Energiegewinnung von bis zu 3,0 m sind zulassig,

3. BAUWEISE §22 BauNvo

31 abwsichende Bauwsise

per durch Ricksprange von min. 5,0 m oder
Untorbrechungen zu gliedern

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN  §23BaulVo
41 Baugrenze
42 Nebenanlagen gom. § 14 BauNVO sind auch auferhalb der
berbaubaren Grundstilksfachen zulssig
FLACHEN FUR GEH- UND FAHRRECHTE  §9(1)21 BauGB
51 Fiachon fur gegenseitie Rechto zugunsten der Anfieger

52 Gehrecht

53 Fahmocht

FLACHEN FUR LEITUNGSRECHTE §9(1)218auGs

6.1 Fiichen fur Rechie zugunsten von Versorgungstrigern

62 Leitungsrecht
Die Flschen dor Loitungsrachte dirfon icht Uborbaut werden.
Bofestigungen durch Wege oder Zufahten sind zuassig
PFLANZGEBOTE §9(1) 252 BauGB

7.1 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Boy

ungen.
Je Grundstuck it pro angefangene 300 m Grundstacksfiache
jowsls ein standortgerachter Hochstammbaum - anzup
(omplohlono Arton sh. Pflanzoniisto).

Vorhandene Geholze mil entsprechender Pflanzenqualiat sind auf
die Zahi der zu pflanzenden Baume anzurechnen

72 Flachdacher sind extensiv zu begrdnen.

L]
o

1
1
L

HHHRIH

8 PFLANZBINDUNGEN §9(1)25bBauG8.

81 Ernaltung von Baumen
Die vorhandenen Baume sind in hrem Bestand zu erhalten und im

e von BaumaGnahmen vor Beschidigung zu schilzen

im Rahmen von sind

2ulassig,

82 For alle Baumpfanzungen gt dass bei Abgang oder bel Fallung
e s rsatz ‘e vergleichbarer, gleichwertiger
Laubbaum nachzupflanzen st

9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

91 Planbereich 597 BauGB

92 Abgrenzung unterschiedicher Arten der Nutzung § 16 (5) BaukvO
93 Lamschutzwanc It Larmgutachten P 177777

10, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

71 overidisch gefulrte 380 kV-Leitung
mit Freihalebereich
72 unterindisch gefthte Abwassereitung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(55 74 und 75 LBO BW)

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
11 Allgemeine Gebaudegestaltung
Grelle, glénzende oder reflektierende Materialien sind zur Ober-

flachengestaliung der Gebiude (Dach und Fassade) unzulassig.
GroBlachige =enster sind hiervon ausgenommen.

12 Dacher

Innerhalo des Gewerbegebietes sind nur Flachdacher mit
Neigungen bis 5 Grad zuldssig

Entioflungen sind einzuhausen und in die Dachlandschaft gestal-
teisch zu integrieren.

2. EINFRIEDIGUNGEN
Einfredigungen sind nur bis 2u einer Hahe von insgesamt 2.0 m als
Metallitier-Zune undloder Hecken zulssig. Der Abstand von der

traen- oder Gehwegkante muss mindestens 0.5 m betragen.
nicht

ENERGIEEINSPARUNG.

Die Nutzung von regenerativen Energien sowie Gber gesetzliche
Anforderungen  hinausgehende  Energiesinsparmainahmen _ werden
‘ausdricklich empfobien

BESTANDTEILE DER SATZUNG
Zeichnerischer Teil Bebauungsplan vom .. 2010
Textiche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit Anlagen  vom . 2010
riche Bauvorschriten vom . 2010
Beigefigt sind

Begrindung zu Bebauungsplan vom .. 2010
und Ortichen Bauvorschrifen

Zusammenfassende Erkrung vom .. 2010
AUSSERKRAFTSETZUNG

Mit Rechtskraft des Bebauungsplans und der Ortichen Bauvorschriten
werden die Bebauungsplane ,Enmandung der Schmalegger Srate in die
Meersburger Strage® Nr. 168, in Krafl gelrelon am 03.02.1967, und
_Hochberg I, Nr. 256, in Kraft gelreten am 03.08.197, in den Uberlagerten
Bereichen auter Kiafl gesetzt

Aufgestelt vom Planfertiger Koordination Stadtplanungsamt / Asenbrey
Lorrach, den .. 2010 Ravensburg, den . 2010
ser N, gez

i Dipl

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST, LORRACH  Amisleier SPA

VERFAHRENSVERMERKE
1. Autstellongsbeschiuss durch den Gemeinderat am 10062008
2 S2nBaGE  am 13082000
3. Bokanntmachung der Offentichkeisbetoligung an 2010
4 Fruhzalige Offentichksisbeleilgung vom .. 2010
be 2010
5 Biligung des Bebauungsplanentuuris und
Ausiogungsbeschluss durch den Gemeinderat an 2010
6. Bekannumachung der Offentichen Auslegung an 2000
7. Offenticre Ausiegung ces Bebauungsplanenturs vom ...2010
it Begrundung, Fassung vom .. 2010 gem. § 3(2) 8auG8. be 2010
5 Satzungsbeschiuss durch den Gemeinderat am 2010
Ravensburg,den .. 2010
g0z Uz
(Burgormeistrin)

AUSFERTIGUNG

zulissig

3. WERBEANLAGEN
Fur die Ausiihiung von Werbeanlagen git die Satzung Uber
Werbeanlagen und Automaten der Stadt Ravensburg in der jeweils
giligen Fassung,

4. BELEUCHTUNG UND LICHTQUELLEN
Beleuchtungen von Betriebsgebauden und ~flachen _sowie
Lichiquellen missen so beschaffen sein, dass im Berei
Verkehrsfichen keine Blendvirkung eintit

5. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN

5.1 Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von
Zufahrten,  Stellplatzen, Aniferbereichen  und  Lagerflachen
grtnerisch anzulegen und zu unterhalten

52 Auffilingen und Abtragungen auf den Grundsticken sind so

Der
St mitdem Satzungsbeschiuss vom . 2010 dberei,
Das Vertahren wurde ordnungsgemat durchgefuhr

durchzufihren, dass die naturichen 50 wen

o moglch verandert werden. Die Gelandeverhafinisse  der
Nachbargrundsticke  sind _ dabei 2y _ berlicksichiigen. Der
Hohenunlerschied an den Grenzen benachbarter Baugrundstcke
darfeine Hehe von 0.5 m nicht Gberschreiten.

53 Keine
ausgeht, sind mit

Materal 2u befestigen.

54 Zur Bepflanzung der unbebauten Fiichen dirfen nur standort-
gerechte, cinheimische  Laubgehdize  verwendet  werden
(emplohiene Arten sh. Pflanzenliste, Arlage zu den Textichen

. Nadelgehsize B
Thuja sind Lnzuldssig.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der auf den Grundsticken anfallende Erdaushub sol, sovieit im Rahmen

eingebaut vierden. I dies nicht moglich, st der Ebau an anderer Stelle
innerhalb dos Plangebietes oder an anderer Stelle alige

Deponierung zu prifen. Auffliungen und Abtragungen gegentber dom
bisherigen Gelande sind im Bauanirag mit ausreichenden Unteriagen zu

8ol

der Lagerung L 2

m, bel der Schitung durfen die Transportfahzauge nicht auf den Mieten

fahen, g 3

begrunen

BODENFUNDE

‘Gemat § 20 Denkmalschutzgesetz (DschG) st das Landesdenkmal beim
“Tabingen bei

vienn
Erdarbeiten Bodenlundstelien (z.8. Mauen, Gruben, Brandschichten 0.4)
‘oder Bodenfunde (2.8. Schorben, Metalleie, Knochen o 4.) zutage troton

ALTLASTEN

Werden im Zuge von Bauarbeiten Bodenkontzminationen festgestelt, von
denen eine Gefaihrdung for Mensch und Unwelt ausgehen kann, ist

Ravensburg,den .. 2010
goz Vogr
(Oberbrgermeister)

10. Ortsibiche Bekanntmashung und Beginn der

Rechtsverbindichket des Bebauungsplans am . 2010

Ravensburg,den .. 2010
gez Durkelberg
(amisitr SPA)

Ravensburg,den . 2010
(Vorm -Ast SPA)

H Stadt

Ravensburg

LAGEPL/ JNG: LAR

die weitere Verfahransweise abzustimmen.
BAUGRUND
Fur geplante Bauvorhaben wird die Erstelling cines Baugrund- und

Griindungsgutachiens einschieBlich Bodenbeurteiung durch ein privates
Ingerieurbro emplofien.

BEBAUUNGSPLAN

"ZWISCHEN MEERSBURGER STRASSE
UND SCHMALEGGER STRASSE"

PLANFASSUNG vom 22.01 2010

PLANVERFASSER BAUDEZERNAT ~ STADTPLAMUNGSAMT

RUPPE SUD-WEST
sechTeg

s ramumcn T s Uz Durkeberg

M 1:500

Reg.Nr. 4xx




