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Bebauungsplan "Angelestral3e Mitte"
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan "Leimen I", Nr. E 47, rechtsverbindlich seit dem 28.04.1972,
ist in einem Teilbereich zu &ndern.

2. Fur das Gebiet "AngelestralRe Mitte" ist gemal3 Lageplan des Stadtplanungsam-
tes vom 22.01.2010 ein Bebauungsplan aufzustellen.

3. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt zu machen.

4, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich

zu unterrichten und gemanR § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige Behdrdenbetei-
ligung durchzufthren.
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Sachverhalt:

Vorgang

Die Squashhalle auf dem Grundstiick Angelestraf3e Nr. 38 ist seit langerem
leerstehend. Das Grundstiick wurde verkauft. Es ist mit einer Nutzungsande-
rung zu rechnen.

Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet beiderseits der Angelestrale liegt zwischen den Ortsteilen
Obereschach und Oberhofen. Westlich der Angelestral3e liegen gewerblich
genutzte Grundstiicke, die tberwiegend mit Gewerbegebauden und -hallen
bebaut sind. Vereinzelt befinden sich auf den Grundstiicken zum Gewerbebe-
trieb dazugehdrige Betriebswohnungen. Zwei Grundsticke sind noch brach-
liegend. Westlich hieran schlief3t sich die Tettnanger Straf3e und dahinter das
Betriebsgelande von Beton-Wolf an.

Ostlich der AngelestrafRe liegt ein mit Einfamilienhdusern bebautes Wohnge-
biet. Hinter dem Wohngebiet befinden sich die Sport- und Freiflachen des
Schulzentrums von Eschach.

Nordlich und sudlich schlie3en an das Plangebiet die Wohngebiete von O-
berhofen und Obereschach an.

Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 5,1 ha.

Raumlicher Geltungsbereich
Siehe Anlage 1 (Plan fur Aufstellungsbeschluss)

Rechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet fir den Bereich westlich der
Angelestral3e gewerbliche Bauflache und 6stlich der Angelestralie Wohnbau-
flache dar. Die Ziele des Bebauungsplans entsprechen den Darstellungen des
Flachennutzungsplans.

Das Plangebiet ist durch den Bebauungsplan "Leimen I", rechtsverbindlich seit
dem 28.04.1972 Uberplant, es gilt die BauNVO 1968.

Der Bebauungsplan setzt auf den Grundstiicken westlich der Angelestral3e ein
Gewerbegebiet fur nicht stdrende gewerbliche bzw. handwerkliche Betriebe
fest. Auf den Grundstiicken 6stlich der Angelestral3e setzt der Bebauungsplan
ein reines Wohngebiet fest. Die AngelestralBe und die Tettnanger Straf3e sind
als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Erfordernis der Planung

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die bisher rechts-
kraftige BauNVO 1968 auf die heutige BauNVO 1990 umzustellen.

Nach geltendem Recht sind auf der Grundlage der fur dieses Gebiet gultigen
BauNVO 1968 Gewerbebetriebe aller Art und somit auch Bordelle/Vergni-
gungsstatten zulassig. Bordelle/Vergnigungsstétten sind jedoch stadtebaulich
nicht vertraglich mit der in der unmittelbaren Nachbarschaft vorherrschenden
Siedlungsstruktur, die im Wesentlichen durch Wohn-, Schul- und Freizeitnut-
zungen gepragt ist. Aus diesem Grund werden mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes Vergnugungsstatten/Bordelle ausgeschlossen.
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Zur Sicherung der bestehenden Pragung des Gewerbegebietes und zur Ver-
meidung eines erheblichen Zuwachses von Verkehren in der Angelestralie ist
ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erforderlich. Grundlage
fur den Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ist das beschlossene ge-
samtstadtische Einzelhandelskonzept.

Auf Grund der innerdrtlichen Lage wirken auf das Wohngebiet verschiedene
Gerauschimmissionen (Stral3enverkehr der Angelestral3e und der Tettnanger
StralRe, Gerausche der Sport- und Freizeitanlagen des Schulzentrums und
des benachbarten Gewerbegebietes) ein. Das Wohngebiet ist daher als all-
gemeines Wohngebiet festzusetzen. Zum Schutz der Wohnnutzung in diesem
Gebiet, das bisher als reines Wohngebiet festgesetzt ist, werden Nichtwohn-
nutzungen im Wesentlichen nur ausnahmsweise zulassig bzw. ausgeschlos-
sen (s. Planungsziele)

Die gewerblich genutzten Grundstticke westlich der AngelestralRe werden wie
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan weiterhin als eingeschréanktes Ge-
werbegebiet festgesetzt, in denen nur nicht wesentlich stérende Betriebe zu-
lassig sind.

Es ist vorgesehen, dass Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfah-
ren nach 8§ 13 a Abs. 1 BauGB durchzuftihren, da es sich um MalRnahmen der
Innenentwicklung handelt. Aufgrund der Gréf3e des Plangebietes ist eine Vor-
prufung des Einzelfalls erforderlich. Diese wird im Rahmen der friihzeitigen
Tragerbeteiligung durchgefihrt.

Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstucke im Plangebiet befinden sich im privaten Einzeleigentum, die
Verkehrsflache der AngelestraRe und der Tettnanger StralRe befinden sich im
stadtischen Eigentum.

Planungsziele

Dem Bebauungsplan sollen folgende Planungsziele zu Grunde gelegt werden:

» Umstellung auf die BauNVO 1990

» Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes fir nicht wesentlich
storende Betriebe:

- Ausschluss von Einzelhandel, Bordellen/Vergnigungsstatten aller Art,
Lagerplatzen, Gartenbaubetrieben, Tankstellen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

» Festsetzung eines Allgemeinem Wohngebietes:

- Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe; Anlagen sportliche Zwecke
(8 1 Abs. 5 BauNVO)

- Unzulassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
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Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Lageplan als Plan fir den Aufstellungsbeschluss vom
22.01.2010, MafR3stab 1:1000

Orthobild, MaRRstab 1:1000

Bebauungsplanibersicht, Maf3stab 1:1000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Maf3stab 1:5000
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