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Beteiligung:
Technischer Ausschuss 12.10.2022 offentlich
Gemeinderat 24 .10.2022 offentlich

Kita St. Andreas
- Sanierung und Erweiterung

| Beschlussvorschlag: |

1. Der vorliegenden Entwurfsplanung mit Projektkosten von 10 Mio. € wird zugestimmt. Da-
rin enthalten ist eine Rickstellung fur Unvorhergesehenes in Héhe von rund 15%, ent-
sprechend 1,25 Mio. €.

2. Die Verwaltung wird beauftragt Kosteneinsparungen im weiteren Planungsverlauf zu er-
reichen, um zu erwartenden Kostenentwicklungen entgegenwirken.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, in den Stufenvertrage der Architekten und Fachplaner
die erforderlichen Leistungsstufen bis zur Fertigstellung zu beauftragen.

4. Es sind Mittel in Hohe von 2,60 Mio. € fur die MalRnahmenumsetzung sind im stadt.
Haushalt unter Auftrag 765365001908 im Doppelhaushalt 2021/2022 veranschlagt. Die
weiteren Mittel in Hohe von 7,40 Mio. € sind im Doppelhaushalt 2023/2024 zu veran-
schlagen.
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| Sachverhalt:

Der Sozialausschuss hatam 10.04.2019 dem Beschluss der Bedarfsplanung 2019/2020
"Fruhkindliche Bildung und Betreuung fur Kinder bis zum Schuleintritt" zugestimmt und fir
die Fusion der Standorte St. Ludmilla und St. Andreas am Standort Kapuzinerstral’e 12 den
Grundsatzbeschluss gefasst.

Der Gemeinderat hat am 17.02.2020 dem Kauf des bebauten Grundstuickes Flst. Nr. 373/1,
Kapuzinerstrale 12, zugestimmt.

Am 28.09.2020 hat der Gemeinderat die Verwaltung beauftragt das Vergabeverfahren fur die
Planungsleistungen zur Sanierung und Erweiterung der Kita St. Andreas auszuschreiben
und die daraus resultierenden Stufenvertrage mitden Fachplanern zu schlief3en.

Bis zur jetzt vorliegenden genehmigungsfahigen Entwurfsplanung wurde das Projekt am
18.11.2021 und 07.04.2022 im Beirat fur Stadtebau besprochen. Nach intensiver Auseinan-
dersetzung und Umplanung wurde der Weiterverfolgung der Entwurfs- und Fassadengestal-
tung vom Beirat fur Stadtebau zugestimmt.

Fir die Fusion zweier Kitastandorte in der Nordstadt mit derzeit 3 Gruppen fir Kinder tUber 3
Jahren, wurde das Gebaude Kapuzinerstralte 12 als Standort ausgewahlt. Das zweigeschos-
sige, unterkellerte Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss und Satteldach wurde 1875 er-
richtet. Ein hdhengleicher Anbau erfolgte im Jahr Denkmalschutz besteht nicht. Bisher wurden
das Erdgeschoss und der Freibereich des Bestandes bereits als Kindertageseinrichtung ge-
nutzt. Das Gebaude steht giebelseitig unmittelbar an der verkehrsberuhigten Zeughausstral3e.
Traufseitig, mit wenig breitem Vorgarten, liegt das Gebaude an der Kapuzinerstral3e. Der Ein-
gang zur Kindertagesstatte orientiert sichin den von altem Baumbestand gepragten Quartiers-
hof, welcher das 1043 m?grof3e Grundstlicks entlang der Zeughausstral3e bildet.

Im vorangegangenen EU-weitern Planerauswahlverfahren hat sich das Biro Hildebrand und
Schwarz Architekten aus Friedrichshafen als Uberzeugendstes Planungsbiro durchgesetzt.
Die Planer wurden mit der Erweiterung des Gebaudes durch einen Anbau sowie der Gebau-
desanierung beauftragt. Eine 4-gruppige Kindertageseinrichtung Kindertageseinrichtung und
damit eine zusatzliche Gruppe flr Kinder unter 3 Jahre soll am Standort Kapuzinerstralle ent-
stehen.

Architektur

Im Erstentwurfder Planer wurde von den Beiraten firr Stadtebau die Uberformung des Altbaus,
kritisiert. Gefordert wurde indes die Wirkung und Prasenz des Bestandsbaukorpers im Stra-
Renraum durch den Erhalt pragender Gestaltungselemente und der Sockelzone zu starken
sowie den Freiraum in den Organismus des Anbaus miteinzubeziehen.

Im weiteren Planungsverlauf sind die Ergebnisse des stadtebaulichen Rahmenplanes der
Nordstadt, Grundlage fur die Erhaltungssatzung von 2018, starker in den Fokus des Entwurf-
sprozesses geruckt worden. Der Erhalt der grinraumlichen Aufweitung als begrinter Blo-
ckinnenbereich entlang der Zeughausstralde, die Starkung des urspriinglichen Bestandsge-
baudes als Stadthaus mit Satteldach und meist mittigem Zwerchhaus sowie Uberlegungen
zu Art und Mal} des Anbaus flihren zum vorliegenden Planungsentwurf.

Das 1875 errichtete Bestandsgebaude wird durch den Abgang des bautechnisch in schlech-
tem Zustand befindlichen Anbaus von 1924 als stadtbildpragendes Stadthaus herausgearbei-
tet. Durch die freie Form des geplanten Anbaus ohne Anbindung an das Bestandsgebaude im
Dachgeschoss soll eine Unterordnung des Anbaus erreicht werden. Die Belichtung durch eine
transparente Sockelzone ermaglicht Tageslicht im jetzt unterkellerten Anbau und damit maxi-
mal mogliche Aulenspielflache aufgrund der geringeren Kubatur des Anbaus. Beinahe alle
Funktionsraume liegen in den drei Geschossen des Neubaus, so auch das Foyer mit Erschlie-
Rung Uber drei Geschosse. Im Altbau sind Nebenrdume und Personalrdaume untergebracht.
Das Raumangebot wurde fir alle 4 Kita-Gruppen als Ganztageseinrichtung geplant.

In der Entwurfsplanung wurde zusatzlich zum Gebaudeentwurf von Hildebrand und Schwarz
Architekten ein mit den Nutzern abgestimmter, den padagogischen Anforderungen einer zeit-
gemalen Kita Rechnung tragender Mdblierungsentwurf durch das Fachburo Spielraumpla-
nung bericksichtigt.
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Ebene -1/ UG Ebene O/ EG

- Haustechnik - Eingangsbereich, WF, Aufzug, Foyer
- Putz- und Hauswirtschaftsraume - Gruppenraum U3

- Kiiche mit Lager - Gruppenraum Krippe U3

- Essraum 1 - Schlaf- und Nebenraume

- Bewegungsraum mit Lager - Garderobenbereiche

- Sanitareinheit - Sanitareinheit

- Behinderten WC

Ebene 1/0G Ebene 2/ DG

- 2 Gruppenraume U3 - Personalraume
- Schlaf-, Ruhe- und Nebenraume - Leitungsburo

- Kreativraum - Elternraum

- Garderobenbereiche - Personal-WC

- Essraum 2 mit pad. Kiche

- Sanitareinheit

Fassadengestaltung

Das in der Historie mehrfach um- und angebaute Stadthaus wird durch den vorliegenden
Entwurf in seiner Kubatur wieder gestarkt. Die stadtbildpragenden Gestaltungelemente So-
ckel, Putzfassade mit Fenstergewanden sowie Ziegeldach mit Dachrandaus bildung werden
modern interpretiert wieder herausgearbeitet.

Der als Holzbau geplante Anbau soll als ruhige, gestalterisch ,aktuelle” Erganzung des Be-
standsgebaudes erscheinen. Der Neubau erhalt eine thermische Fassade bestehend aus ei-
ner Fensterelementfassade inkl. Attika und Deckenstirn als tiefliegender ruhiger Holzbau mit
einer vorgehangten senkrechten Lamellenebene ebenso in Holz, einseitig bunt lasiert.

Die Vorgabe der Verwaltung ist die Funktion dieser Lamellenebene als vollumfanglicher, au-
Renliegender Sonnenschutz der Verglasungen. Die Dauerhaftigkeit der Lamellen als beweg-
liche Holzkonstruktion muss gewahrleistet sein. Nicht zuletzt soll auch der Raumeindruck
von innen nach auf3en mit einem noch ausstehenden 1:1 Muster vor Ort erfasst werden kon-
nen.

Innenraumgestaltung

Holz als Material und Oberflache fur Fassaden, Einbauschranke, Turen, Boden, Wande er-
zeugen ein ruhiges zusammenhangendes Bild im Innenraum. Farbakzente werden bewusst
gestreut im Einklang der Farben der Aulienfassade.

Gestaltungs- und Padagogisches Entwurfskonzept

Gestaltpragend im Innenraum sind fest eingebaute organisch geformte Podeste, die dem
Raum Struktur und Weichheit geben. Bei der Auswahl des losen Mobiliars wird auf Multifunk-
tionalitat und Flexibilitdt geachtet. Multifunktionale Madbel fordern beim Einsatz im freien Spiel
die Kreativitat der Kinder.

Das Forum (offener Treppenraum) wird teils mit festen Einbauten, teils mit losem multifunkti-
onalen Mobiliar ausgestattet, um den Kindern einen weiteren Raum zum Spielen in Klein-
gruppen anzubieten.

Freianlage

Die Freiflache der Kita bildet mit ihnrem Baumbestand einen stadtraumlich pragenden griinen
Quartiershof entlang der Zeughausstrale. Durch die transparente Einfriedung mit einem Me-
tallzaun entlang der Grundstlicksgrenze wirkt dieser griine Freiraum weiter in die Zeughaus-
strale. Der Haupteingang der Kita wird aus der Zeughausstral’e kommend an der gartenzu-
gewandten Seite des Bestandsgebaudes bleiben. Der Bereich des Gebaudezugangs ver-
bleibt offen in die verkehrsberuhigte Zeughausstralle und erweitert den Kita-Vorplatz in die
Wohnstrale.
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Fir eine gute padagogische Nutzung der sehr geringen Aulenspielflachen ist eine intensive
Freiraumplanung durch das Buro Spielraumplanung erfolgt. Der AuRenraum gliedert sichin 2
Bereiche, in den Garten und in den Vorgarten. Der Garten wird von allen Kindern, Krippe und
U3, genutzt. Der Vorgarten wird fur die Krippenkinder mit direktem Zugang zum Krippengrup-
penraum gestaltet. Entlang der Kapuzinerstralle wird er entsprechend dem stadtbildpragen-
dem Charakter mit Sockelmauer und geschmiedetem Metallzaun vor Staudenbepflanzung
wiederhergestellt werden.

4 Hol- und Bring-Parkplatze fur die Kita werden im Bereich der stadt. Langsparkplatze in der
Kapuzinerstralde ausgewiesen.

Das Flachdach des Anbaus erhalt eine extensive Dachbegrinung.

Raumakustik & Schallschutz:

Um in Gebauden und Innenrdumen einen angemessenen Luft- und Trittschallschutz, Schutz
gegen Aulenlarm und gegen Gerausche von technischen Anlagen und Einrichtungen zu er-
reichen werden Leistungen fur den Schallschutz erbracht. Das geplante Bauvorhaben wird
entsprechend der DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen”
nachgewiesen. Fur Schlaf-, Ruhe und teilweise Personalrdume wird eine hdherwertige Aus-
fihrung eingeplant.

Die Optimierung der Raumakustik sorgt fir eine gute Horsamkeit innerhalb der einzelnen
Raumen, sowie fur eine Dampfung der anfallenden Larmpegel und somit fur Nutzerzufrie-
denheit. Abgehangte Deckenin Form von akustisch wirksamen Systemldsungen und etwa-
ige Raumausstattungselemente werden hierfiir ausgeftihrt.

Sanierter Altbau und Neubau erreichen das energetische Gebaudeniveau "Effizienzgebaude
40 EE". Hierbei mussen erneuerbare Energien einen Anteil von mindestens 55 Prozent des
Energiebedarfs bringen, der fir die Warme- und Kalteversorgung nétig ist. Zudem bendtigt
das Vorhaben einen um 60 Prozent reduzierten Primarenergiebedarf gegentiber dem Refe-
renzgebaude, sowie einen um 45 Prozent geringeren Transmissionswarmeverlust.

Auf Basis des aktuellen Planungsstands werden diese Anforderungen eingehalten und unter-
schritten. Die thermische Hlle des Bestandsgebaudes wird mittels Aufbringen eines Warme-
dammverbundsystems, Dammung der obersten Geschossdecke, Erneuerung der Fenster,
sowie Abdichtung und Dammung des gesamten Kellergeschosses auf das notwendige ener-
getische Niveau gebracht. Der Neubau in Holzbauweise erfullt nicht nur energetische Vorga-
ben sondern entspricht auch Kriterien einer nachhaltigen Planung.

Far eine verlustarme Be- und Entliftung sorgen die dezentralen Liftungsanlagen mit War-
meruckgewinnung. Der notwendige Luftwechsel sowie die Moglichkeit zur Nachtausktihlung
in den Sommermonaten wird damit sichergestellt. Dort wo mdglich kommt nur Kaltwasser
zum Einsatz. Die Warmwasserversorgung wird vollstandig tber elektrische Durchlauferhitzer
realisiert. Warmeverluste in Folge langer Leitungslangen sind somit ausgeschlossen und die
Trinkwasserhygiene kann aufgrund bedarfsgeregelter Erwarmung eingehalten werden.

Eine FulRbodenheizung sorgt fiir einen Heizbetrieb mit geringen Vorlauftemperaturen und er-
moglicht dadurch den Einsatz einer Luft-Wasser-Warmepumpe und somit den Verzicht auf
fossile Energietrager. Der notwendige Strom fur Heizwarme, Warmwasser, Liftung und Be-
leuchtung wird zu einem grof3en Teil mittels der auf den Gebaudedachern liegenden 35 kWp
PV-Anlage selbsterzeugt. Fur deren optimale Ausnutzung und maglichst geringe Einspei-
sungsraten sorgt ein 10 kWp Batteriespeicher.

Eine Reduzierung des Stromverbrauchs tragt nachhaltig zur Energieeffizienz des Gebau-
des bei. Der Verzicht auf Warmwasser wo maoglich und damit wenige Durchlauferhitzer
sowie die Mdglichkeit die Warmepumpe im Sommer abzuschalten sind Teil dieser Redu-
zierung. Offnungsfliigel in den Glasfassaden fiir eine natiirliche Querliiftung im gesamten
Gebaude sind vorhanden. Im Personalbereich im DG wurde daher auf eine elektrische
Luftungsanlage verzichtet.

Der geplante Fernwarmeanschluss nach einem Lebenszyklus der jetzt eingebauten Heizung
wird mit der im Gebaude ausgeflihrten Installation der daflir notwendigen Edelstahlleitungen
bereits im Rahmen dieser Sanierung bericksichtigt.
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Der Einsatz von erneuerbaren Energien und die Eigenstromgewinnung zur Energieversor-
gung des Kita-Gebaudes sind Aspekte des nachhaltigen Bauens. Die Verwendung von nach-
wachsenden Rohstoffen in der Gebaudeerstellung aber auch der schonende Umgang mit
Ressourcen und die Reduzierung des Energieverbrauchs im Alltag sind in der Planung und
Ausstattung des Gebaudes berucksichtigt worden:

Rickbauplanung

Es gilt das Ziel mdglichst viel Bestand zu erhalten. Bei dem Gebaudeteil aus 1924 sowie der
Dachkonstruktion hat die bautechnische Untersuchung jedoch gravierende Mangel bzgl. der
Statik ergeben. Die genannten Gebaudeteile werden rickgebaut und vom Fachunternehmer
durch Sortierung gdfls. auch einer Verwertung / Wiederverwendung zugeflhrt.

Holzbau

Der zweigeschossige Anbau ist als Holzbau mit einer Fassade aus Holz und Glas geplant.
Die nachweisliche Verwendung von Holz aus der Region wird Uber die Leistungsausschrei-
bung festgesetzt werden. Mit der Verlegung von Vollholz-Parkett fur die B6den sowie Holz-
Innenwanden wird auch im Ausbau die Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen ge-
wahrleistet.

Grauwasser

Die Nutzung von Regenwasser fur die WC-Spulung aus der Zisterne des Gebaudes wurde
eingeplant.

Wasserangebot

Neben der Stromproduktion ist auch die Reduzierung des Strombedarfes sinnvoll. Um im
Alltag Energie einzusparen wird das Warmwasserangebot in der Kita vernunftig dort angebo-
ten, wo es wirklich notwendig ist. In der professionellen Gebaudereinigung wird ausschlief3-
lich mit Kaltwasser gereinigt. Warmes Wasser ist fur den Reinigungserfolg nicht nétig und
oftmals sogar kontraproduktiv, weil es zum Vaporisieren der Wirkstoffe fihren kann. Daher
werden die Ausgussbecken in allen Geschossen mit Kaltwasser ausgestattet. Die Waschbe-
cken in den Nebenraumen der Gruppenraume erhalten Kaltwasser. Lt. Gesundheitsamt,
LRA RV, ist eine Verwendung von warmem Wasser zum Handewaschen aus hygienischen
Gesichtspunkten nicht erforderlich. Die HWB der W C-Bereiche des Personals erhalten Kalt-
wasser. Dennoch werden die HWB der Kinder mit Warmwasser ausgestattet. Dies soll die
Akzeptanz des Handewaschens bei den Kindern erleichtern. Die Personalumkleiderdaume
des Kuchenpersonals bendtigen Warmwasser. Alle HWB und WB im Bereich der Kiichen
und aller Kichenzeilen sowie aller Wickelbereiche und Duschen erhalten Warmwasser.
Das Waschbecken im Kreativiaum E1 sowie das Waschbecken im Krippenraum EO erhalten
ebenfalls Warmwasser.

Ausgehend vom Sachbeschluss wird der Bauantrag fur das Kita-Projekt zeitnah eingereicht.
Nach erfolgter Werkplanung und Ausschreibung sollen die Bauleistungen ab Frihjahr 2023
vergeben werden. Fur den Baubeginn ist August 2023 geplant um einen Nutzungsbeginn ab
Mitte 2025 zum Kindergartenjahr 2025/2026 zu gewabhrleisten.

Kosten und Finanzierung:

Die vorliegende Kostenberechnung wurde auf Grundlage des Planungsstandes Genehmi-
gungsplanung und der Abstimmung der Ausfuhrung mit Fachplanern, Behorden, Bauherr
und Nutzern erstellt. Insofern ist von einer hohen Kostengenauigkeit auszugehen. Es sind
Gesamtkosten von 8,75 Mio. € fir den beschriebenen Standard mit Stand September 2022
berechnet worden. Das beiliegende Papier zur Kostenentwicklung zeigt die Preisanstiege im
vergangenen Jahr. Eine Kostenprognose fur den Zeitpunkt der Vergabe der Bauleistungen in
2023 kann derzeit kaum erfolgen. Um dennoch einen Faktor annehmen zu kdénnen ist
exemplarisch eine Kostensteigerung von 15 % in der Kostenzusammenstellung dargestelit.

Im Doppelhaushalt 2021/22 sind unter dem Auftrag 765365001908, Kita St. Andreas, Umbau

und Erweiterung, 2.600.000,- € als Finanzmittel eingestellt. Der zusatzliche Mittelbedarf ist
im Doppelhaushalt 2023/24 abzubilden.
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Das Investitionsprogramm "Kinderbetreuungsfinanzierung" 2020-2021 ist tGiberzeichnet. An-
trage zu diesem Programm werden nicht mehr entgegengenommen. Laut Koalitionsverein-
barung (Nov. 2021) beabsichtigen der Bund bzw. das Land die Auflage eines weiteren Inves-
titionsprogramms zum Ausbau von Betreuungsplatzen in Kitas und der Kindertagespflege.
Ob vor dem Vergabestart der Bauleistungen ein Programm verfugbar ist, ist weiter unklar.

Ein Forderantrag "Erweiterung und Sanierung" Kindergarten St. Andreas Kapuzinerstral3e im
Stadtebauférderungsprogramm Investitionspakt Land (SIQ-Programm) konnte leider

nicht bertcksichtigt werden. Eine erneute Anmeldung im Programmjahr 2023 flr den Kinder-
garten St. Andreas wird vom Fachamt gepruft.

Mit Beginn 2022 wurde die Bundesforderung fur energieeffiziente Neubauten leider ausge-
setzt. Der Altbau kann aufgrund des Standards "Effizienzgebaude 40-EE" mit einem Forder-
zuschuss von 40 % der forderfahigen Kosten geférdert werden. Schlussendlich berechnet
sich der Zuschuss jedoch Uber die maximal forderfahigen Kosten. Diese belaufen sich unter
Rucksichtnahme der auf den Altbau anfallenden Flachen von etwa 509,46 m?und einem
Fordersatz von 2.000 €/m2NGF auf rund 1.018.920 €. Es ergibt sich somit ein Zuschuss von
voraussichtlich 407.568,- €.

Finanzhaushalt (investive Auszahlungen und Einzahlungen)

Gesamtkosten der MaRnahme 8.750.000 €
Mittelbereitstellung im Haushaltsplan
. 765365001908 bzw.
Auftrag bzw. PS-Projekt 7 365001.252.001
Bezeichnung Kita St. Andreas, Umbau u. Erweiterung
Seite im Haushaltsplan 2021/2022 377
Planansatz Auszahlung 2.600.000 €
Sachkonto (Kostenart) und Bezeichnung 78710000, Hochbaumafinahmen
7.400.000 €
Planansatz Auszahlung 2023 - 2025 (dieser Betrag wird in den Haushalt
2023/2024 aufgenommen)
Sachkonto (Kostenart) und Bezeichnung 78710000, Hochbaumaflinahmen
Verpflichtungsermachtigung 4.200.000 €
| Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Entwurfsplane Hildebrand und Schwarz Architekten (Grundrisse, Schnitte, Ansich-
ten)

Anlage 3: Freiraumplanung Spielraumplanung

Anlage 4: Kostenzusammenstellung nach Stand Kostenberechnung

Anlage 5: Kostenentwicklungspapier

Anlage 6: Baubeschreibungen (HLS, Au3enanlage, Mdbilierung)
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