I Stadt

Sitzungsvorlage 2022/214 Ravensburg
Verfasser: Stand: 20.06.2022
Stadtplanungsamt, Guido Schmid
Az.
Beteiligung:
Kirchmaier Oberhofen GbR
Meixner Stadtentwicklung GmbH
Ortschaftsrat Eschach 05.07.2022 offentlich
Technischer Ausschuss 06.07.2022  offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohn- und Geschaftshaus in der Ortsmitte
Oberhofen" und die o6rtlichen Bauvorschriften hierzu
- Auslegungsbeschluss

| Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohn- und Geschaftshaus in
der Ortsmitte Oberhofen" bestehend aus Lageplan, textlichen Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften mit Planzeichenerklarung vom 20.06.2022 und Begrindung vom
20.06.2022 mit Umweltbericht vom 03.06.2022 sowie dem Vorhaben- und Erschlieffungs-
plan vom 07.06.2022 wird zugestimmt.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gemaf
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur
die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausgelegt sowie die formliche Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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| Sachverhalt:

1. Vorgang

Seit geraumer Zeit ist es ein Anliegen, sowohl der Stadtverwaltung als auch der Ortsverwal-
tung, die Versorgung der Ortschaft Eschach mit Waren des taglichen Bedarfs zu verbessern.
Nachdem Gesprache Uber eine Entwicklung an der bisherigen Stelle an der Tettnanger
Stral3e nicht zum gewunschten Ergebnis flhrten, ergab sich die Chance auf der gegenuber-
liegenden Strallenseite eine Entwicklung hinsichtlich Einzelhandel zu begleiten. Der Vorha-
bentrager Kirchmaier Oberhofen GbR erklarte sich in diesem Zusammenhang bereit ein
stadtebauliches Qualifizierungsverfahren mit sechs teilinehmenden Buiros durchzufiihren. Die
Ergebnisse dieses Verfahrens wurden im Rathaus von Oberhofen vom 08.12.2021 bis
22.12.2021 ausgestellt.

Im Anschluss an diese Ausstellung wurde im Ortschaftsrat Eschach am 05.04.2022 und im
Technischen Ausschuss am 06.04.2022 der Aufstellungsbeschluss fur das vorhabenbezo-
gene Bebauungsplanverfahren gefasst. Parallel zum Bebauungsplan 1auft ein Anderungsver-
fahren zum Flachennutzungsplan.

Im Aufstellungsbeschluss wurden die folgenden Planungsziele gefasst:

e Schaffung innerértlichen Wohnraums

e Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes zur Sicherung der Nahversorgung von
Oberhofen/ des Ravensburger Stdens

e Vereinbarkeit von Wohnen, Gewerbe und Einzelhandel

o Etablierung einer fur die Ortsmitte Oberhofen adaquaten Dichte, orientiert am Innen-
entwicklungsrahmen "Tettnanger Stral3e"

e Fassungder westlichen Seite der Ortsmitte Oberhofen

e Schaffung einer qualitatsvollen Ortsrandeingrinung und Ortsdurchgrinung

Mittlerweile wurden die Grundlage fur eine Ausarbeitung eines Bebauungsplanentwurfs vor-
genommen. sodass nun der Auslegungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
entwurfs im Gremium diskutiert und zur Beschlussfassung vorliegen kann.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

2.1 Offentlichkeitsbeteiligung
Mit amtlicher Bekanntmachung vom 09.04.2022 wurde die Durchflihrung der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 19.04.2022 bis
einschlieRlich 20.05.2022 angekiindigt. Wahrend dieser Zeit konnte sich die Offentlich-
keit im Technischen Rathaus sowie bei der Ortsverwaltung Eschach tber die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung informieren. Es wurden von Seiten der Offentlich-
keit keine Stellungnahmen abgegeben.

2.2 Behordenbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Dienststellen erfolgte mit Schreiben vom 19.04.2022
bis zum 20.05.2022. Die Stellungnahmen liegen vor.

Seite 2 von 3



Die Vorschlage zur Wertung der Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 5 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB" enthalten.

Kosten und Finanzierung:

Diese werden gemal Kostenubernahmevertrag grundsatzlich vom Vorhabentrager tbernom-

men.

Anlage/n:

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:
Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 20.06.2022, DIN A3
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 20.06.2022, im Original-
mafstab 1:500

Entwurf der Textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht vom
20.06.2022

Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 07.06.2022, im Originalmafstab 1:500
Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, Stand
Datum

Artenschutzfachliche Relevanzbegehung, Meixner Stadtentwicklung,
Friedrichshafen, Stand 24.03.2021

Artenschutzrechtlicher Zwischenbericht gemaf den Ergebnissen von Untersu-
chung Fledermausvorkommen im Plangebiet (Gebaude, Gehdlze); Untersuchung
Brutvogelvorkommen im Plangebiet, Sonstige relevante Arten, Luis Ramos,
Ravensburg, Stand 08.10.2018

Relevanz-Detektorbegehung Fledermause in der mafR3geblichen Wochenstubenzeit
Zeitraum Juli-August 2017; Artenschutzfachliche Einschatzung Fledermausfaune
auf Grundlage der Relevanz-Detektorbegehung; Hinweise zur Brutvogelfauna,
Luis Ramos, Ravensburg, Stand 18.09.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ortsmitte Oberhofen" Artenschutzrechtliche
Vorgaben, Meixner Stadtentwicklung, Friedrichshafen, Stand: 10.06.2021

Anlage 10: Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandel in der

Anlage 11

Ortsmitte Oberhofen, Dr. Donato Acocella — Stadt- und Regionalentwicklung
GmbH, Lorrach, Stand: 15.02.2022

: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Oberhofen", Stadt Ravensburg — schall-
technische Abschatzung Hopfenhalle, Meixner Stadtentwicklung, Friedrichshafen,
Stand: 09.06.2021

Anlage 12: Schalltechnische Untersuchung, Meixner Stadtentwicklung, Friedrichshafen,

Stand: 31.05.2022
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