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Schussental

63. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Oberhofen Ortsmitte™ auf
Markung Ravensburg
- Auslegungsbeschluss

| Beschlussvorschlag: |

1. Dem Entwurf der 63. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2000 im Gebiet "Oberh-
ofen Ortsmitte" auf Markung Ravensburg entsprechend dem Lageplanentwurf der Tech-
nischen Verbandsverwaltung/Abteilung GMS im Stadtplanungsamt Ravensburg vom
25.05.2022 einschlieRlich Begrindung vom 23.05.2022 mit Umweltbericht vom
20.05.2022 wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der 63. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2000 und die Begriindung
mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Fassung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausgelegt
sowie die formliche Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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| Sachverhalt:

1. Vorgang

Die Verbandsversammilung hat am 07.10.2021 den Anderungs- und Aufstellungsbeschluss
fur die 63. Teilanderung "Oberhofen Ortsmitte" gefasst.

Das Planungsziel ist es die Grundlage einer vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen, um
einen Lebensmittelvollversorger samt Getrankeabteilung und zusatzlichem Backshop zu er-
moglichen. Diese Entwicklung soll dazu beitragen, die Versorgungslicke im Nahversor-
gungsnetz im Ravensburger Stiden zu schlieBen. Uber dem Lebensmittelmarkt sollen Woh-
nungen in zentraler Lage des Ortsteils Oberhofen entstehen.

Aktuell besteht von Seiten der vorbereitenden Bauleitplanung keine Genehmigungsgrund-
lage fir das oben genannte Vorhaben. Aus diesem Grund wird eine Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes (FNP) erforderlich. Parallel zur Teilanderung des Flachennutzungspla-
nes wird in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren eine verbindliche Bauleit-
planung ausgearbeitet. Es ist aktuell geplant noch im Jahr 2022 sowohl die Teilanderung des
FNP als auch das Bebauungsplanverfahren abzuschliefen. Die Raumvertraglichkeit der Ein-
zelhandelsentwicklung an diesem Standort flir den Ravensburger Siiden durch einen Gut-
achter Uberpruft. Die Begutachtung kam zum Ergebnis, dass die Dimensionierung des Ein-
zelhandels dem Standort gerecht wird.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
2.1. Offentlichkeitsbeteiligung

Mit amtlicher Bekanntmachung vom 16.10.2021 wurde die Durchfiihrung der frilhzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 25.10.2021 bis einschlief3-
lich 16.11.2021 angekiindigt. Wahrend dieser Zeit konnte sich die Offentlichkeit im Techni-
schen Rathaus Ravensburg Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informie-
ren. Aullerdem wurden die Planunterlagen in diesem Zeitraum auf der Homepage des Ge-
meindeverbands zur Verfigung gestellt. Es wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

2.2. Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB sowie der Verbands- und Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom
18.10.2021 bis zum 04.11.2021. Die eingegangenen Stellungnahmen liegen vor.

Die Vorschlage zur Wertung der Stellungnahmen sind in der Anlage 3 "Tabelle zur Auswer-
tung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur friih-
zeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB" enthalten.

Kosten und Finanzierung:

Die Umsetzung der Planung hat keine finanziellen Auswirkungen fur den Gemeindeverband
Mittleres Schussental.

| Anlage/n:

Anlage 1: Lageplan 63. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Oberhofen
Ortsmitte " auf Markung Ravensburg, Darstellung Bestand und Planung, Mal3-
stab 1:10.000 vom 25.05.2022

Anlage 2: Begrindung vom 23.05.2022 mit Umweltbericht vom 20.05.2022
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Anlage 3: Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Stand 25.05.2022

Anlage 4: Gutachterliche Stellungnahme zur geplanten Ansiedelung Einzelhandel in der
Ortsmitte von Oberhofen; Dr. Donato Acocella — Stadt- und Regionalentwick-
lung GmbH, Lérrach, Stand 15.02.2022
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