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Erlauterungstext

Allgemein

Die ehemalige Gartnerei soll neu belebt werden. Geplant ist ein Neubauquartier mit Platz fir ca. 45
Wohneinheiten, sowie einem grofizligigen Angebot zur Gewerbenutzung. Der Neubau soll den Ubergang des
heterogenen Umfelds schaffen und zwischen den angrenzenden Gebietsstrukturen, deren Hohenentwicklung und
Kornigkeit vermitteln.

Ausrichtung / Typologie

Die zwei straRenbegleitenden Baukdrper schlieBen das Quartier zu den beiden Straen und bilden zugleich eine
Schallbarriere. Wohnungen und deren Aufenthaltsraume werden zur Quartiersmitte orientiert.

Geschiitzt im Zentrum der Anlage liegen die Punkthauser, welche allseitig orientiert werden kénnen. Durch die
versetzte Position der einzelnen Gebaude zueinander, kdnnen fiir alle Wohnungen freie Ausblicke geschaffen
werden.

Mikroklima
Die kleinteilige Struktur lasst eine grozlgige Belichtung und Beliiftung aller Gebaude zu und erméglicht
gleichzeitig eine Ausdehnung des Griinzugs in das Wohnquartier hinein.

Héhenentwicklung

Die geplanten Geb&udehdhen leiten von zwei- bis dreigeschossigen Satteldachgebduden im Siiden tber
zu hoheren Gebaudestrukturen im Norden.

Die mittigen Punkthauser sind dreigeschossig mit zuriickversetztem Aufbau, der Baukorper entlang der
Gartenstrafe ist ein Geschoss hoher. Er bildet den Ubergang zum nordlichen Gebiet.

ErschlieRung

Durch die leichte Hanglage in Ost-West-Richtung, kann das Quartier auf zwei Hohenniveaus erschlossen
werden. Von Westen kann die Tiefgarage auf der Ebene -1 ebenerdig befahren werden. Dort werden die
Gewerbeflachen von der Weidenstralle aus erreicht. Auf der Ebene 0 wird die Anlage ber die GartenstralRe
angebunden. Die Feuerwehrzufahrt kann aus dieser Richtung vorgehalten werden.

Westlich des Quartiersplatzes wird die griine Mitte beruhigt und ist nur noch fuBlaufig erschlossen.

Platze

Die gemeinschaftlich genutzten Platze und Héfe befinden sich zentral in der Quartiersmitte. Der Gewerbehof auf
Ebene -1 bildet den Vorplatz zur 6ffentlichen Nutzung an der Weidenstrale. Dort konnen Parkplatze fiir
Gewerbeflachen vorgehalten werden. Auch entlang der Gartenstrafle werden Stellplatze angeboten. Der
Quartiersplatz bildet den Auftakt der Wohnanlage und leitet Uber zur griinen Mitte mit geschitztem
Spielplatzbereich. Die Anordnung der Gebaude schafft Aufenthaltsraume und Treffpunkte mit verschieden
Qualitaten.



Nutzung

Eine Gewerbenutzung wird auf der kompletten Ebene -1 zur WeidenstralRe, sowie im straRBenbegleitenden
Baukdrper angeboten. Die 6ffentlichen Nutzungen sind direkt vom Weg erschlieSbar und kdnnen unabhangig von
der Wohnnutzung bedient werden.

In den Obergeschossen der zentral gelegenen Punkthduser, sowie entlang der Gartenstrale, befinden sich
Wohnungen verschiedener GroRen. Die Gebietsabtrennung erfolgt dstlich des ersten Gebaudes und verbindet

die vorhandenen stadtebaulichen Nutzungsstrukturen.
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