Durchfihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Untereschacher Stral3e 2"

Zwischen

VR Bank Ravensburg-Weingarten eG

vertreten durch die Vorstandsmitglieder
Herrn Arnold Miller
Herrn Jurgen Nachtnebel

Georgstralle 1, 88214 Ravensburg
nachfolgend "Vorhabentrager" genannt

und

der Stadt Ravensburg

vertreten durch Herrn Oberblrgermeister Dr. Rapp,
Marienplatz 26, 88212 Ravensburg

nachfolgend "Stadt" genannt
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Praambel

Der Vorhabentrager beabsichtigt die bisherige Nutzung als Bankfiliale und Getrankemarkt
auf dem Grundstiick Untereschacher Stral3e 2 in Oberhofen (Flst.-Nr. 1023, Gemarkung
Eschach), aufzugeben und méchte dort zeitgemafles Wohnen umsetzen. Die Planung sieht funf

dreigeschossige, gegliederte Mehrfamilienhdusern mit Satteldach und einer Tiefgarage vor.

Fur das Vertragsgebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB (Baugesetzbuch) aufgestellt. Der Vorhabentrager hat
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der Stadt abgestimmt. Die Aufstellung erfolgt im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Am 24.10.2016 hat der Gemeinderat den Grundsétzen fir ein "Bundnis fur bezahlbaren Wohn-
raum" zugestimmt. Mit dem Vorhaben wird der Vorhabentrager auch diese Grundsatze sowie
dessen Anwendungsvorschriften (siehe Anlagen 4 und 5) tbernehmen.

TEIL |
DURCHFUHRUNGSVERTRAG

8 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das in 8 3 genannte Bauvorhaben "Untereschacher
StralRe 2".

(2) Das Vertragsgebiet umfasst das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Untereschacher
Stral3e 2" (Anlage 1) schwarz umgrenzte Grundstiick, Flurstiick Nr. 1023 Gemarkung
Eschach.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Untereschacher Stral3e 2" vom
14.06.2021/04.10.2021 (Anlage 1) bestehend aus Lageplan, textlichen Festsetzungen mit
Planzeichenerklarung und ortlichen Bauvorschriften), jeweils vom 14.06.2021/04.10.2021,

b)  der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biros Gessler Architekten PartGmbB, Stand
28.04.2021 (Anlage 2),

c) Lageplan Entwasserungskonzept der Zimmermann Ingenieursgesellschaft mbH vom
23.04.2021 (Anlage 3)
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d)

f)
9)
h)
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Grundsatze fur ein "Bundnis fir bezahlbaren Wohnraum" (Anlage 4)
Anwendungsvorschriften (Anlage 5)

Bauzeichnungen Wohnungen (Anlage 6)

Wohnflachenberechnung (Anlage 7)

Merkblatt "Der Wohnberechtigungsschein" des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und

Wohnungsbau (Anlage 8)

Die Anlagen liegen den Vertragsparteien vollstéandig vor. Sie sind Bestandteil des Vertrages.

(1)

1)

)

®3)

(1)

)

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom
28.04.2021 insbesondere:
- funf dreigeschossige Mehrfamilienhduser und Tiefgarage sowie oberirdische Stell-

platze

8 4 Durchfuhrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens nach den Regelun-
gen dieses Vertrages auf eigene Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens 30 Monate nach In-Kraft-Treten des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem Vorha-
ben zu beginnen und es innerhalb von 24 Monaten ab Baubeginn fertigzustellen.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. 8§ 12 Abs. 6 S. 1 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhabentrager nicht innerhalb der

in Absatz 2 genannten Fristen das Vorhaben beginnt und abschlief3t.

8 5 Vorbereitungs- und Ordnungsmal3nahmen

Der Vorhabentrager wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erfor-

derlichen Vorbereitungs- und Ordnungsmaf3nahmen durchfihren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentber der Stadt zur Ausarbeitung und Erstellung

aller durch das Vorhaben erforderlichen Planungen im Einvernehmen mit der Stadt, insbe-

sondere:

- die Vorhaben- und ErschlieSungsplanung

- den vorhabenbezogenen Bebauungsplan inklusive des griinordnerischen Fachbeitra-
ges

- die Objektplanung Freianlagen (vgl. 88§ 38 ff. HOAI 2021)
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- samtliche Gutachten im Zusammenhang mit Vorbereitung und Umsetzung der Pla-
nung
Samtliche Fachplanungen, soweit sie fur die Durchfiihrung des Vorhabens des Vorhaben-
tragers notwendig sind, sind von dem Vorhabentrager im Einvernehmen mit der Stadt zu
beauftragen und zu veranlassen sowie laufend die Zustimmung der Stadt einzuholen.
Technische Vorgaben der Stadt, die sich auf das Vorhaben beziehen, sind in die Planun-
gen aufzunehmen. Sofern die Stadt Dritte mit der Ausarbeitung der 0.g. Planung beauf-
tragt oder beauftragt hat, ist die Stadt berechtigt, diese Kosten dem Vorhabentrager in
Rechnung zu stellen.
Der Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass die Stadt die 0.g. Unterlagen insbesondere
nutzen, weiterverarbeiten und verdffentlichen darf (auch im Internet). Er raumt der Stadt
entsprechende Rechte ein.
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Ver- und Entsorgungstragern der aktuelle Leitungs-
bestand zu erheben. Etwaig erforderliche Verlegungen bestehender Leitungen und Kanéle
gehen zu Lasten des Vorhabentréagers.
Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschire "Bodenschutz beim
Bauen" des Landratsamtes (Link: https://www.rv.de/site/LRA RV_Respon-
sive/get/params_E549283065/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-

funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belas-
sen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Die Baustelleneinrichtung ist einvernehmlich mit der Stadt (Ordnungsamt, Bauordnungs-
amt, Feuerwehr) abzustimmen. Sind Geholze oder Vegetationsflachen betroffen, erfolgt
eine Abstimmung zwischen Vorhabentrager und Umweltamt / Abt. Griinflachen und Okolo-
gie. Die Angrenzer sind frithzeitig zu informieren.

Der Vorhabentrager hat die Notwendigkeit, den Umfang und das Gebiet einer Beweissi-
cherung mit einem Gutachter fir bebaute und unbebaute Grundstiicke abzustimmen. Die
Verpflichtung des Vorhabentragers besteht soweit die betroffenen Angrenzer der Beweis-
sicherung zustimmen bzw. hierbei mitwirken, also die Beweissicherung erméglichen.

Fur das Flurstiick 1023/1 Gemarkung Eschach sowie Teilbereiche der Flurstiicke 1036,

713/6 und 713/5 Gemarkung Eschach ist ein Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zusatzlich zu dem baurechtlich erforderlichen Stell-
platzbedarf fr das Vorhaben mindestens 20 % zusatzlich als 6ffentlich zugangliche Besu-

cherstellplatze umzusetzen und vorzuhalten.

8 6 Grunflachen und Pflanzgebote sowie MalRnahmen zum Artenschutz

Der Vorhabentrager hat die im Vorhaben- und Erschlie3ungsplan auf dem eigenen

Grundstuck festgesetzten Pflanzgebote auf eigene Rechnung im Einvernehmen mit der

Stadt, Umweltamt / Abt. Grunflachen und Okologie zu erfiillen:

- Pflanzung von mindestens 6 standortgerechten Laubb&umen entlang der Unterescha-
cher Stral3e

- Pflanzung von einem standortgerechten Laubbaum pro angefangene finf oberirdische
Stellplatze

- Pflanzung von mindestens 3 standortgerechten Solitarstrduchern je 500 m2 Grund-
stucksflache sowie zusétzlich mindestens 3 Solitarstraucher innerhalb der Flache mit
Pflanzbindung mit mindestens 125 — 150 cm Hdohe,

- intensive Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen (mindestens
0,6 m Uberdeckung, in Bereich von Baumen mindestens 0,8 m bis 1,2 m),

- extensive Dachbegriinung der oberirdischen Nebenanlagen (mindestens 0,12 m Sub-
stratdicke).

Bei den Baumpflanzungen sind die Vorgaben der FLL-Richtlinie "Empfehlungen fur

Baumpflanzungen Teil 1 und 2" in der jeweils aktuellsten Fassung zu beachten, insbeson-

dere hinsichtlich der PflanzgrubengréRe, der Verwendung von Substraten mit entspre-

chendem Giitenachweis, der Verwendung von Bodenhilfsstoffen sowie Bewésserungs-

und Beliftungssystemen. Die vorgegebenen Pflanzarten und Pflanzqualitéat sind zu be-

achten.

Die Freiflachenentwurfsplanung bedarf in ihrer Endfassung der Zustimmung der Stadt,

Umweltamt / Abt. Grunflachen und Okologie. Hierzu sind die aussagekraftigen Unterlagen

rechtzeitig vorzulegen. Fir Pflanzungen im Bereich von Tiefgaragen und versiegelten

Standorten sind zusétzlich Ausfiihrungsdetails (u. a. Schnitte) vorzulegen. Die Entwurfs-

planung und die Ausfihrungsdetails sind von der Stadt, Umweltamt / Abt. Grinflachen

und Okologie, freizugeben.

Samtliche Pflanzungen missen spatestens 12 Monate nach Baufertigstellung in Abhan-

gigkeit von der Vegetationszeit ausgefuhrt worden sein. Die Stadt, Umweltamt / Abt.

Grunflachen und Okologie, ist tiber die erfolgte Pflanzung zu informieren.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt be-

rechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu setzen.
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Die Stadt ist berechtigt, nach Ablauf der Frist die Pflanzungen auf Kosten des Vorhaben-

tragers zu veranlassen.

Die Abnahme der Pflanzungen erfolgt nach vier Jahren durch die Stadt, Umweltamt / Abt.

Griinflachen und Okologie. Dabei hat die Priifung der Fertigstellungspflege gemafR DIN

18915, 18916 ein Jahr und die Priufung der Entwicklungspflege gemar DIN 18919 vier

Jahre nach der Pflanzung zu erfolgen. Hierzu hat der Vorhabentrager einen férmlichen

Abnahmetermin zu vereinbaren.

Wahrend der BaumaRhahme hat der Vorhabentrager auf eigene Rechnung Vorkehrungen

zu treffen, um den im Geltungsbereich zum Erhalt festgesetzten Baum (Pflanzbindung)

und dessen Wurzelbereich ausreichend zu schiitzen. Dabei sind die Vorgaben der DIN

18920 und RAS-LP 4 zu beachten.

Der Vorhabentrager hat die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten arten-

schutzrechtlichen Minimierungs- und Ersatzmafnahmen auf eigene Rechnung und im

Einvernehmen mit der Stadt, Umweltamt / Abt. Griinflachen und Okologie sowie der Unte-

ren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ravensburg zu erfullen:

- Installation von vier Fledermauskasten am Gebaude sowie im Falle der Rodung des
Apfelbaumes (Pflanzbindung) zusétzlich zwei Fledermausflachkasten, eine Fleder-
maushohle und zwei Meisennistkésten an geeigneten Standorten im raumlichen Um-
feld

- Installation von mindestens zwei Halbhdhlen-Nistkasten oder Fassaden-Einbaukasten
fur gebaudebritende Vogel

- Einsatz von insektenschonender Beleuchtung und Verwendung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen nach neustem Stand des Insektenschutzes,

- Verwendung von nicht spiegelnden Materialien an Au3enfassaden und Fenstern sowie
transparenten Bauteilen mit einem Auf3enreflexionsgrad von maximal 15% zum Schutz
vor Vogelanprall.

- Rodung von Gehdlzen und Abriss von Geb&auden in der Zeit von 1. Oktober bis 28.
Februar

Die gewahlte Losung bzw. Art der Einsatzquartiere und Nisthilfen ist im Baugesuch darzu-

stellen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Der Einbau ist zu doku-

mentieren. Die Stadt, Umweltamt / Abt. Griinflachen und Okologie ist tiber die erfolgte In-
stallation in Kenntnis zu setzen. Die Quartiere missen frei anfliegbar sein und sind dauer-

haft zu er- und unterhalten.
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§ 7 Offentliche Verkehrsflache und ErschlieRung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die privaten ErschlieBungsstrafien und Wege an das
offentliche Verkehrsnetz entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf seine
Kosten und im Einvernehmen mit der Ortsverwaltung Eschach herzustellen. Sollten durch
das Vorhaben Schaden im 6ffentlichen StraRenraum entstehen, hat er diesen in eigenem
Namen und auf eigene Rechnung in gleicher Art und Gite nach Mal3gabe der Stadt wie-
derherzustellen. Diese Arbeiten sind von der Ortsverwaltung Eschach abzunehmen.
Hierzu hat ein gemeinsamer Termin mit der ausfihrenden Baufirma, dem Vorhabentrager
und der Ortsverwaltung Eschach stattzufinden.

Erst nach erfolgter Abnahme und eventueller M&ngelbeseitigungen geht die Verkehrssi-
cherungspflicht zurtick an die Stadt. Wéhrend der Baumafinahme an den offentlichen Ver-
kehrsflachen obliegt diese dem Vorhabentrager. Ab diesem Termin erfolgt der Unterhalt
der offentlichen StrafRe wieder durch die Stadt. Ausgenommen sind etwaige Mangelbesei-
tigungen wahrend der Gewahrleistungsfrist.

§ 8 Vermessung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich nach erfolgter Pflanzung, spatestens 2 Jahre nach
Baufertigstellung der Gebaude und ErschlieBungsanlagen, eine Bestandsvermessung in
Lage und Hohe entsprechend dem Aufnahmekatalog und in Abstimmung mit der Stadt,
Stadtplanungsamt / Vermessung durchzufiihren. Die Stadt, Stadtplanungsamt / Vermes-
sung, ist tUber die erfolgte Bestandsvermessung zu informieren.

Die Vermessung umfasst alle durch die Baumaflinahme betroffenen éffentlichen Verkehrs-
und Griinflachen mit einem ca. 1,5 m breiten Streifen entlang der Grenzen der 6ffentli-
chen Flachen im Privatbereich.

Die Vermessungsdaten sind

- als dxf- Datei und

- als ASC lI-Datei, mit Formatbeschreibung und

- als Bestandsplan, im PDF-Format

zu Ubergeben. Hier sind das UTM-Koordinatensystem (ETRS89/UTM Zone 32) und das
DHHN2016-H6hensystem (HST 170) zu verwenden. Die Dateien und Plane werden Ei-
gentum der Stadt.
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8§ 9 Grundsatze fir ein "Blndnis fir bezahlbaren Wohnraum"

(1) Es gelten die Grundséatze fir ein "Blndnis fur bezahlbaren Wohnraum" und dessen An-
wendungsvorschriften (Anlagen 4 und 5). Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Beach-
tung und Anwendung dieser Regelungen.

Die Bestimmungen des Landeswohnraumfdrderungsgesetzes gehen im Falle einer 6ffent-
lichen Férderung den Regelungen diesen Vertrages vor.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die in den Bauzeichnungen gekennzeichneten Woh-
nungen Nr. B1, B2, E1, E2, E3, E4, E5 und EG6 (siehe Anlage 6) entsprechend der vorge-
nannten Regelungen vorzuhalten und auch tatséchlich zu vermieten.

Die erforderliche Quote von 20 % wird laut Wohnflachenberechnung (Anlage 7) erreicht.

(3) Das Merkblatt "Der Wohnberechtigungsschein" des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau Baden-Wirttemberg (siehe Anlage 8) ist zu beachten. Darin sind insbe-
sondere die angemessenen Wohnungsgrof3en aufgefuhrt.

Auszug aus dem Merkblatt, Stand Mérz 2021

Angemessen sind folgende Wohnungsgro3en nach Wohnflache und / oder Raumzahl:

a) fur Wohnungen der Forderjahrgénge ab 2009

- bis zu 45 m2 mit bis zu zwei Wohnraumen, fur die Nutzung durch eine Person,

- bis zu 60 m2 mit bis zu drei Wohnraumen, fir die Nutzung durch zwei Personen,

- bis zu 75 m? mit bis zu vier Wohnraumen, fur die Nutzung durch drei Personen,

- bis zu 90 m2 mit bis zu finf Wohnraumen, fiir die Nutzung durch vier Personen,

- bis zu 105 m2 mit bis zu sechs Wohnraumen, fiir die Nutzung durch flnf Personen.

Fir jede weitere zum Haushalt rechnende Person erhéht sich die gesamte Wohnflache

um 15 m2 und einen weiteren Wohnraum

(4) Soweit die Stadtverwaltung entsprechend Ziffer 4 der Anwendungsvorschriften Abwei-
chungen von den Regelungen genehmigt, ist eine Anderung dieses Vertrages nicht not-
wendig.

(5) Die Verpflichtungen dieses Paragraphen obliegen dem Vorhabentrager sowie seinen

Rechtsnachfolgern.

(6) Befristete Nutzungsbeschrénkung:

a) Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentiber der Stadt Ravensburg, die Wohnun-
gen Nr. B1, B2, E1, E2, E3, E4, E5 und E6 fur einen Zeitraum von 15 Jahren ab Erst-
bezug fur "Berechtigte" unter Beachtung der vereinbarten Mietobergrenze (14 % unter
der ortsiiblichen Vergleichsmiete) vorzuhalten.

Die Uberlassung dieser Wohnungen darf wahrend dieses Zeitraums in keiner anderen
Weise erfolgen als durch Vermietung an Personen, welche die Voraussetzungen fir
einen Allgemeinen Wohnberechtigungsschein (nach § 15 Landeswohnraumforde-
rungsgesetz (LWoFG) fir Haushalte im Rahmen der allgemeinen Sozialmietwohn-
raumférderung zum Bezug einer Wohnung in Baden-Wurttemberg) erflillen, wobei die

Miete 86 % der ortsuiblichen Vergleichsmiete nicht Gbersteigen darf.
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b) Diese befristete Nutzungsbeschrankung ist durch Eintragung je einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit zu Lasten der Wohnungen Nr. B1, B2, E1, E2, E3, E4, E5
und E6 zugunsten der Stadt Ravensburg im Grundbuch dinglich abzusichern.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Eintragung dieser Dienstbarkeiten bei der Be-
grindung von Wohnungseigentum zu bewilligen und zu beantragen.

Die Dienstbarkeiten haben Rang zu erhalten vor Belastungen in Abteilung 11l des
Grundbuchs.

c) Der Vorhabentrager verpflichtet sich des Weiteren, im Falle einer Verauf3erung der
Wohnungen Nr. B1, B2, E1, E2, E3, E4, E5 und E6, samtliche Rechtsnachfolger/Er-
werber/Kaufer der Wohnungen Nr. B1, B2, E1, E2, E3, E4, E5 und E6 im notariellen
Kaufvertrag zu binden, dass diese Wohnungen entsprechend der Regelungen dieses
Vertrages fur einen Zeitraum von 15 Jahren ab Erstbezug fir "Berechtigte" unter Be-
achtung der vereinbarten Mietobergrenze (14 % unter der ortstiblichen Vergleichs-
miete) vorzuhalten sind und diese Verpflichtung jedem Rechtsnachfolger mit Weiterga-
bepflicht weiter zu geben.

(7) Vertragsstrafe bei Nichterfullung der vertraglichen Vereinbarungen zur Vermietung des
gebundenen Wohnraums:

Vertragsstrafen werden durch nicht diesen Regelungen entsprechenden Vermietungen

ausgeldst, soweit diese Abweichungen von den Regelungen nicht vorab von der Stadtver-

waltung Ravensburg entsprechend Ziffer 4 der Anwendungsvorschriften zu den Grundsat-
zen fur ein "Bindnis flur bezahlbaren Wohnraum" schriftlich genehmigt worden sind.

Eine Vertragsstrafe ist in folgenden Féllen zu zahlen und wird wie folgt berechnet:

a) Bei Vermietung einer gebundenen Wohnung an Berechtigte i.S. dieser Regelungen zu
einer nicht diesen Regelungen entsprechenden reduzierten Miete:

Zu bezahlen ist der Differenzbetrag der tatsachlich im Mietvertrag vereinbarten Kalt-
miete zur um 14% reduzierten ortsiiblichen Vergleichsmiete (= héchstzulassige Miete),
zu der nach diesen Regelungen vermietet werden darf. Dieser Differenzbetrag unter-
liegt einer Verzinsung von 3% auf die Dauer der vertragswidrigen Belegung. Dies gilt
ab dem Moment des Beginns des vertragswidrigen Mietvertrages bis zum Ende der
Vertragswidrigkeit.

b) Bei Vermietung einer gebundenen Wohnung an nicht-Berechtigte i.S. dieser Regelun-
gen zu einer nicht diesen Regelungen entsprechenden reduzierten Miete:

Zu bezahlen ist ein Betrag, der sich entsprechend der Regelung unter a) errechnet, je-
doch mindestens i.H.v. 0,50 € pro m* Wohnflache (der betroffenen Wohnung) und Mo-
nat fur die Dauer der Vertragswidrigkeit entsprechend der Durchfihrungshinweise des
Wirtschaftsministeriums zum Landeswohnraumférderungsgesetz (Stand 31.07.2010).
c) Bei Vermietung einer gebundenen Wohnung an nicht-Berechtigte i.S. dieser Regelun-

gen, jedoch zu einer diesen Regelungen entsprechenden reduzierten Miete:
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Zu bezahlen ist ein Betrag i.H.v. 0,50 € pro m? Wohnflache (der betroffenen Wohnung)
und Monat fur die Dauer der Vertragswidrigkeit entsprechend der Durchfihrungshin-
weise des Wirtschaftsministeriums zum Landeswohnraumférderungsgesetz (Stand
31.07.2010).

d) Bei Leerstand (Nichtvermietung) der gebundenen Wohnung tiber 6 Monate oder Ei-
gennutzung bzw. Uberlassung der Wohnung an nicht-Berechtigte i.S. dieser Regelun-
gen:

Zu bezahlen ist ein Betrag i.H.v. 0,50 € pro m? Wohnflache (der betroffenen Wohnung)
und Monat fur die Dauer der Vertragswidrigkeit entsprechend der Durchfiihrungshin-
weise des Wirtschaftsministeriums zum Landeswohnraumférderungsgesetz (Stand
31.07.2010).

Die Falligkeit/Zahlung einer Vertragsstrafe entbindet nicht von einer Erfullung der vertrag-

lichen Pflichten, sobald der Vorhabentrager oder sein Rechtsnachfolger dazu rechtlich

(insbesondere seinem Mieter gegenuber) in der Lage ist. 8§ 340 BGB ist insoweit nicht an-

wendbar.

Die bedingte Verpflichtung des Vorhabentragers/Rechtsnachfolgers zur Zahlung der vor-

stehend vereinbarten Vertragsstrafe ist durch Eintragung je einer Reallast zu Lasten der

Wohnungen Nr. B1, B2, E1, E2, E3, E4, E5 und E6 zugunsten der Stadt Ravensburg im

Grundbuch dinglich abzusichern. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Eintragung die-

ser Reallasten, im Rang jeweils nach der vorstehenden Dienstbarkeit betreffend Nut-

zungsbeschrankung und vor Belastungen in Abt. Il des Grundbuchs bei der Begriindung

von Wohnungseigentum zu bewilligen und zu beantragen.

TEIL I
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 10 Kostentragung

Nach § 11i. V. m. § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kénnen Stadte mittels stadtebauli-
chen Vertrag dem Vertragspartner insbesondere die Planungskosten, Kosten fur Umwelt-
berichte und Gutachten sowie verwaltungsinterne Kosten, sofern diese im Zusammenhang
mit der Planung stehen, in Rechnung stellen. Die Verantwortung der Stadt fur das gesetz-
lich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberthrt.

Der Vorhabentrager tragt alle mit der Realisierung des Vorhabens und der Erschliel3ung
entstehenden Kosten auch soweit sie von der Stadt veranlasst bzw. umgesetzt werden,

insbesondere auch:

Durchfithrungsvertrag "Untereschacher StraBe 2" Stand: 11.04.2022



®3)

(1)

)

—_ ]_1 _

a) Planungskosten sowie Kosten fur die Vorbereitungs- und Ordnungsmaf3nahmen
(85),

b) Kosten im Zusammenhang mit den privaten und offentlichen Grinflachen, den Pflanz-
geboten und MaRnahmen zum Artenschutz (8 6)

c) Bau- und Planungskosten fur den Umbau der 6ffentlichen Verkehrsflache (8§ 7). Hierzu
zahlen auch die Kosten fiur Straldenbeleuchtung, Verkehrszeichen und Markierungen.

d) Kosten fur Gutachten

e) Verwaltungsinterne Kosten

f) Vermessungskosten (8§ 8)

g) Kosten im Zusammenhang mit der Eintragung einer beschrankt personlichen Dienst-
barkeit (§ 9)

Dazu haben Stadt und Vorhabentrager einen Kostenliibernahmevertrag, unterzeichnet

21.02.2020/ 27.02.2020, abgeschlossen.

Nach erbrachter (Teil)-Leistung durch die Stadt erhalt der Vorhabentrager von der Stadt

eine Rechnung, in der die 0.g. Kosten aufgefiihrt sind. Der Vorhabentréger verpflichtet

sich, den Rechnungsbetrag innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt der Rechnung auf ein

Konto der Stadt bzw. auf Anforderung der Stadt direkt an den Rechnungssteller zu Uber-

weisen.

§ 10a Begriffsbestimmung der Kosten

Planungskosten i.S. dieses Vertrages sind die Kosten flr bauleitplanerische Leistungen bei

Bebauungsplanen, ggf. erforderliche Gutachten zzgl. Nebenkosten und Mehrwertsteuer so-

wie die Kosten fir die Objektplanung von Verkehrsanlagen (vgl. HOAI 2013,

Teil 3, Abschnitt 4) und Freianlagen (vgl. 88 38 ff. HOAI 2013) zzgl. Nebenkosten und Mehr-

wertsteuer.

Verwaltungsinterne Kosten i.S. dieses Vertrages sind diejenigen Kosten, die der Stadt

durch die Erbringung verfahrensbegleitender Leistungen entstehen, die sie gemal

§ 4b BauGB auch einem Dritten hatte tibertragen konnen. Hierbei handelt es sich insbe-

sondere um die verfahrenstechnische Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrens-

schritten im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes nach 88 2a bis 4a BauGB.

Dies sind insbesondere:

- Vorbereitung der Beteiligungsverfahren geman 88 3 und 4 BauGB

- Aufbereitung der im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingehenden Stellungnahmen

- Formulierung von Abwagungsvorschlagen durch die Mitarbeiter der stadtischen
Fachamter

- Vorbereitung der Bekanntmachungstexte
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- Erstellung der Unterlagen fir die politischen Gremien
Kosten, die der Stadt im Rahmen der Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben entstehen,
sind hiervon ausgenommen. Die verwaltungsinternen Kosten sind mehrwertsteuerfrei.
Die Personalkosten werden von der Stadt auf der Grundlage von Stundennachweisen und
den Personalkostensatzen je Arbeitsstunde entsprechend der VwV-Kostenfestlegung des
Landes Baden-Wurttemberg in der jeweils glltigen Fassung ermittelt.
Hat sich der Vorhabentrager zur Beachtung der Grundsatze fur ein "Blndnis fir bezahlba-
ren Wohnraum" sowie deren Anwendungsvorschriften verpflichtet und die Regelungen
umzusetzen, sind lediglich 80% der ermittelten verwaltungsinternen Kosten vom Vorha-
bentrager zu erstatten, soweit er nicht bereits entsprechend hohe anderweitige Vergunsti-
gungen durch die Stadt im Zusammenhang mit dem Vorhaben erhalten hat bzw. erhalten
wird.
Die Druckkosten werden nach folgenden Séatzen ermittelt, soweit die Unterlagen nicht
vom Vorhabentrager zur Verfigung gestellt werden:

A4 schwarz-weil3 0,06 € je Seite

A3 schwarz-weil} 0,12 € je Seite

A4 farbig 0,20 € je Seite
A3 farbig 0,40 € je Seite
groRere Formate: 1,55 € je m? (inkl. Rander)

Bei einem Beitritt zum Biindnis fir bezahlbaren Wohnraum hat der Vorhabentrager als

Bundnispartner die verwaltungsinternen Kosten der Stadt nicht zu erstatten.

§ 11 Rechtsnachfolge

Der Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde (8 12 Abs. 5
BauGB).

Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche Pflichten und Bindungen aus diesem
Vertrag ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen und
diesen entsprechend zu verpflichten. Der Vorhabentrager haftet neben seinem Rechts-
nachfolger weiter, sofern dieser die in diesem Vertrag begriindeten Pflichten nicht aus-

dricklich gegeniber der Stadt tbernommen hat.
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§ 12 Haftungsausschluss

Auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht kein Anspruch. Auch aus diesem Ver-
trag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes. Die Planungshoheit der Stadt bleibt durch diesen Vertrag unberihrt.

Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, der diese im Hin-
blick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlos-
sen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung (8 12 Abs. 6 BauGB) kdnnen Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Unwirk-
samkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streit-
verfahrens herausstellt.

§ 13 Schlussbestimmungen, Vertragsanderungen,
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungultig sein oder
werden, vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Gliltigkeit der an-
deren Vertragsteile nicht berihrt wird. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die
unglltigen Bestimmungen durch gultige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Gehalt der ungultigen Bestimmungen soweit wie mdglich entsprechen.
Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-

form. Nebenabreden bestehen nicht.

§ 14 Rucktrittsrechte

Der Vorhabentrager ist zum Ricktritt vom Vertrag berechtigt, wenn der in Kraft getretene
vorhabenbezogene Bebauungsplan wesentlich von dem vorliegenden Entwurf mit den dort
enthaltenen Eckdaten und Inhalten abweicht. Der Rucktritt ist nur innerhalb von vier Wo-
chen nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes maglich. Weicht der in
Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan nur unwesentlich von dem vorliegen-
den Entwurf mit den dort enthaltenen Eckdaten und Inhalten ab, richten sich die von dem
Vorhabentrager zu erfullenden vertraglichen Pflichten nach den Festsetzungen der in Kraft

getretenen Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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(2) Beide Vertragsparteien kénnen vom Vertrag zurlicktreten, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan aufgrund § 4 Abs. 3 dieses Vertrages oder in einem Normenkontrollver-
fahren aufgehoben wird. Der Rucktritt ist nur innerhalb von acht Wochen nach Aufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes maéglich.

(3) Im Falle eines Rucktritts bleiben die Zahlungsverpflichtungen des Vorhabentragers nach
§ 10 bestehen, soweit MaRnahmen oder Planungen bereits beauftragt, begonnen oder
durchgefuhrt wurden. Gegenseitige Schadensersatzanspriche der Vertragsparteien sind

im Falle des Ruicktritts ausgeschlossen.

8 15 Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt.
(2) 810 (Kostentragung) wird abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

Oberblrgermeister Dr. Daniel Rapp
Stadt Ravensburg

......................... LdeN e ey BN
Arnold Miller Jirgen Nachtnebel
VR Bank Ravensburg-Weingarten eG VR Bank Ravensburg-Weingarten eG
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