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Bebauungsplan "Sondergebiet Am Alten Gaswerk"
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die Vorhabenbezogenen Bebauungspldne Nr. 350 "Technische Werke
Schussental (TWS)", rechtskréftig seit 04.03.2006 und Nr. 351 "Grol3flachiger
Einzelhandel Metzgerstral3e", rechtskraftig seit 05.08.2006 sind im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen zu andern.

2. Fur das Gebiet "Sondergebiet Am Alten Gaswerk" ist entsprechend des
umgrenzten Bereiches gemal Lageplan des Stadtplanungsamtes vom
23.11.2009 ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufzustellen. Im beschleunigten Verfahren wird keine Umweltprifung geman
§ 2 (4) BauGB durchgefihrt.

3. Der Beschluss tber die Bebauungsplanaufstellung ist geméan § 2 (1) BauGB
offentlich bekannt zu machen.

4, Uber die Ziele und Zwecke der Planung ist gemaR § 3 (1) BauGB offentlich zu
unterrichten und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB
durchzufihren.
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Sachverhalt:

Vorgang

In der Entwicklungsstrategie Bahnstadt ist der Bereich des ehemaligen Giter-
bahnhofes als Flache fur Verwaltung/Handel/Freizeit/Erlebnis vorgesehen.
Seit dem Jahr 2000 laufen Gesprache zunachst mit der DB Imm, danach mit
der AURELIS mit dem Ziel einer Revitalisierung dieser Flachen.

Zuletzt wurde im August 2009 seitens der Stadt der AURELIS ein Angebot zur
abschlieRenden Regelung aller nicht mehr bahnbetriebsbezogenen Flachen
gemacht.

Im Rahmen der Standortsuche der Firma "Domicil" hat die Verwaltung den
Standort nordlich angrenzend an die Gast- und Vergnigungsstatte "Kantine"
vorgeschlagen. Die Firma hat sich zwischenzeitlich zur Verlagerung ihres
Standortes nach Ravensburg entschieden. Sie mochte auf dem Gelande noérd-
lich der Kantine ein Domicil-M6belhaus mit Verwaltungsgebéaude errichten.
Eine entsprechende Bauvoranfrage wurde im November 2009 eingereicht.
Seitens der AURELIS wurde dem Antragsteller ein Kaufangebot flr das
Grundstuck unterbreitet, ebenso den Pachtern der Liegenschaft Kantine fir
Gebéaude und Grundstick.

Die bestehenden und vorgesehenen Nutzungen werden als geeignete Bau-
steine fur die Entwicklung dieses Teilbereiches angesehen, auch unter Be-
riicksichtigung der Aussagen des Einzelhandelsgutachtens. Sie sollen durch
die Festsetzung eines Sondergebietes planungsrechtlich gesichert werden.

Die Bauvoranfrage sieht ein Mdbelhaus und ein Verwaltungsgebaude vor.

Es sind ca. 1.200 gm Verkaufsflache und ca. 300 gm Lagerflache in einem
1-geschossigen Baukoérper sowie Blronutzungen in einem 4-geschossigen
Baukorper vorgesehen.

Fur den Bereich "Sidliche MetzgerstralRe" hat der Technische Ausschuss am
10.09.2001 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, der seither
nicht mehr weitergefthrt wurde, da einige der darin enthaltenen Planungsziele
durch andere Planungen gesichert werden konnten. Das Plangebiet befindet
sich im Sanierungsgebiet "Bahnstadt".

Da sich innerhalb des Plangebietes Flachen fir Bahnanlagen befinden, kann
das Bebauungsplanverfahren nur bis zum Satzungsbeschluss gefuhrt werden.
Eine Veroffentlichung und Rechtsverbindlichkeit ist erst mit Abschluss des
Freistellungsverfahrens gemafl AEG (Allgemeines Eisenbahngesetz) mdglich.

Raumlicher Geltungsbereich
Siehe Anlage 1 (Plan fur Aufstellungsbeschluss)
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Rechtliche Situation, Erfordernis der Planung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Flache fur Bahnanlagen und
als offentliche Verkehrsflache dargestellt. Die Grundstiicke befinden sich im
Besitz der AURELIS und der Stadt Ravensburg.

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um grof3flachige Einzelhandelsnutzun-
gen mit nicht-zentrenrelevantem Sortiment, flr das die Festsetzung eines
Sondergebietes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist.

Planungsziele

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

> Festsetzung eines Sondergebietes fir die Liegenschaft mit Restaurant
und Vergnigungsstatte Am Alten Gaswerk 1 (2 -geschossig)

> Festsetzung eines Sondergebietes fir die Ansiedlung des Mébelhauses
Domicil (2 — 4-geschossig)

> Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen

> Festsetzung von griinordnerischen MaRnahmen (Dachbegriinung,
Baumpflanzungen)

> Festsetzungen zum Stellplatznachweis

> Begrenzung der Randsortimente zum Schutze der Innenstadt

Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:

Lageplan als Plan fir Aufstellungsbeschluss vom 23.11.2009
Orthobild

Bebauungsplantbersicht

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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