GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL

NEUAUFSTELLUNG FNP UND LP 2040

VERBANDSVERSAMMLUNG AM 02.12.2021

TOP 2: Neuaufstellung von Flachennutzungs- und Landschaftsplan
fir den Gemeindeverband
Information Uber den aktuellen Arbeitsstand des
Flachennutzungsplans
mundlicher Bericht
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, Neuaufstellung FNP und LP 2040

= Baienfurt

= Baindt

= Berg

= Ravensburg
- Kernstadt
- Eschach
- Schmalegg
- Taldorf

= Weingarten
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Neuaufstellung FNP und LP 2040

Uberblick aktueller Arbeitsstand FNP

Strategische Ausrichtung

Fachliche Grundlagen

Regionalplanerischer Rahmen

Analyse Grundlagen Bauflachen
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, Neuaufstellung FNP und LP 2040

Uberblick aktueller Arbeitsstand

Strategische Ausricht

Fachliche Grundlagen

Regionalplanerischer R; mer

Analyse Grundlag@
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Neuaufstellung FNP 2040 — Strategische Ausrichtung

Ubergeordnete Sicht Region - Regionalplanerischer Rahmen fir
das Mittlere Schussental

=  Gesamtsicht Mittleres Schussental - Verbandsbezogene Belange und
offentliche Aufgaben
- Gemeinsame Ziele und Standards
- Modulare Teilprojekte des GMS

= Einzelsicht Kommunen - Ausformung auf kommunaler Ebene
- Planerischer Gestaltungsspielraum
- Spezifische Entwicklungskonzepte

=, Flughohe” Flachennutzungsplan - Sachgerechter Generalisierungsgrad
- Flexibilitat und Festlegen von
Bandbreiten der Entwicklung

= Werteorientierte Planungskultur - Komplexitat, Umgang mit Werten,

Ressourcen, Veranderungen
- Sicherung von Stabilitat, Resilienz
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, Neuaufstellung FNP und LP 2040

Uberblick aktueller Arbeitsstand

Strategische Ausricht

Fachliche Grundlagen

Regionalplanerischer R; mer

Analyse Grundlag@
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Neuaufstellung FNP 2040 — Fachliche Grundlagen

GMS Teilprojekte

= Kommunale Planungen

= Differenzierte Erhebungen

= Differenzierte Analysen und Konzepte

= Leitbild raumliche Gesamtplanung

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL

Wohnraumversorgungskonzept (2019)
Gewerbeflachenkonzept (2020)
Verkehrsentwicklungsplan (2021)
Klimaanpassungskonzept
Landschaftsplan

Stadtebauliche Entwicklungskonzepte
Infrastrukturplanung

Vorgaben Regionalplanung
Monitoring FNP 2000/2015
Potentiale Innenentwicklung

Analyse Raumstruktur
Analyse Landschafts- und Stadtbild
Entwicklungskonzept Grin

Leitbilddiskussion
Strategische Leitplanken
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, Neuaufstellung FNP und LP 2040

Uberblick aktueller Arbeitsstand

Strategische Ausricht

Fachliche Grundlagen

Regionalplanerischer R: hmer

Analyse Grundlag@
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Regionalplanerischer Rahmen filir das Mittlere Schussental

* Information und Scoping
- Herbst 2020
- Abstimmung mit der Landesplanung
- Vorgaben aus der Fortschreibung

des Regionalplans

= Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
- Satzungsbeschluss am 25. Juni 2021
- Zieljahr 2035
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Regionalplanerischer Rahmen filir das Mittlere Schussental

= Ziele der Raumordnung
- Schwerpunkte
-  Wohnungsbau
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Regionalplanerischer Rahmen filir das Mittlere Schussental

= Ziele der Raumordnung
- Schwerpunkte
-  Wohnungsbau
- Industrie und Gewerbe
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Regionalplanerischer Rahmen filir das Mittlere Schussental

= Ziele der Raumordnung
- Schwerpunkte
-  Wohnungsbau
- Industrie und Gewerbe

= Begriundung der Schwerpunkte
- regionalbedeutsam
- Entlastung Bodenseeufer

~ Sickenried
B
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Regionalplanerischer Rahmen filir das Mittlere Schussental
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-  Wohnungsbau Fapia T

- Industrie und Gewerbe

= Begriundung der Schwerpunkte
- regionalbedeutsam
- Entlastung Bodenseeufer

Riedhof 45,0 ha
S . " === =33

e
Weststadt 31,0 ha
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= Auswirkung fiir GMS
- Ausweisung im FNP
- Mehrbedarf fiir die Region

- Gewerbeschwerpunkte E =
Erlen-Erweiterung 26,0
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Regionalplanerischer Rahmen filir das Mittlere Schussental

= Weitere Ziele der Raumordnung

- Vorranggebiete regionale Griinzige
- Vorranggebiete Grinzasuren zur
Gliederung des Siedlungsgebietes
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ischer Rahmen flir das Mittlere Schussental
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Regionalplanerischer Rahmen filir das Mittlere Schussental

= Weitere Ziele der Raumordnung

- Vorranggebiete regionale Griinzlige
- Vorranggebiete Grlinzasuren zur
Gliederung des Siedlungsgebietes

- Mindestbruttowohndichten
50 EW/ha
90 EW/ha
95 EW/ha

30% uber derzeitigen Dichtewerten

Einhaltung in der Summe

> %%usgleich zwischen Bauflachen
hoherer und niedrigerer Verdichtung

-  Gesamtbetrachtung + Dokumentation
(Wohndichte-Monitoring)
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, Neuaufstellung FNP und LP 2040

Uberblick aktueller Arbeitsstand

Strategische Ausricht

Fachliche Grundlagen

Regionalplanerischer R; mer

Analyse Grundlage
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, Geplante Bauflachen — Analyse Grundlagen

Geplante Bauflachen FNP 200 Bewertung noch freier geplanter
Bauflachen hinsichtlich

Fortschreibung im FNP 2040

Systematik fiir FNP 2040

Baultcken

Brach- und Konversionsflachen
Urbanes Grin

Aktivierbarkeit im Planungszeitraum
FNP 2040

4

b BauGB - Ermittlung Umfang beanspruchter
Aulenbereichsflachen
- Einbeziehung in die Betrachtung der
ortlichen Situation zum Bedarf
Neubeanspruchul¥g - Beabsichtigte Entwicklung in den
kommunalen Konzepten
- Diskussion im Leitbildprozess
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Geplante Bauflachen Analyse FNP 2000/2015
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Geplante Bauflachen - Analyse FNP 2000/2015
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Geplante bauliche Nutzung
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Geplante Bauflachen Analyse FNP 2000/2015
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Geplante Bauflachen — Analyse FNP 2000/2015

= Gemeindeverband noch unbebaut
mit ohne
B-Plan B-Plan
W 6,8 ha 28,4 ha
M 2,7ha 8,5 ha
G 6,4 ha 31,4 ha
SO 1,5ha 17,3 ha

Summe 17,4 ha

4,5 %

85,6 ha

22,1 %

bebaut

102,2ha
21,6 ha
73,1 ha

87,9 ha

284,8 ha

73,4 %
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Geplante Bauflachen — Analyse Grundlagen

= Geplante Bauflachen FNP 2000/2015 - Bewertung noch freier geplanter
Bauflachen hinsichtlich
Fortschreibung im FNP 2040

= Erhebung Potentiale Innenbereich - Systematik fir FNP 2040
- Baullicken
- Brach- und Konversionsflachen
- Urbanes Grin
- Aktivierbarkeit im Planungszeitraum
FNP 2040
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Geplante Bauflachen — Potentiale im Innenbereich

= Kategorie |
- Grundsticke mit Nachverdichtungs-
potential
- fir Wohn- und Mischnutzung
- Erfassung in Einzelsteckbriefen

=  Kategorie ll
- Grundstucke fur einzelne Gebaude
- fir Gberwiegende Wohnnutzung
- Erfassung in der Summe

s" s o N\
» Urbanes Griin "Eﬁé”fé.‘?
- doppelte Innenentwicklung "%‘7’ AL

st ol
Y/ "Q Qe Q§ oL Q N S
o s S sy
4,‘ i)
Phattacker 2
[ Koo e us::vl cccccccccccccccc : c), ~
:
Baugrundstiicke fir einzelne Gebéude
mit Wohn-, tellweise auch Mischnutzung

755
2

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL KRISCHPARTNER HHP.raumentwicklung



Potentiale im Innenbereich — Steckbriefe Kategorie |

Lage und GroRe

Nutzung
- aktuelle Nutzung der Baullicke
- Nutzungen im Umfeld

Planungsrecht
- Bebauungsplan und FNP
- empfohlene Nutzung

Bilanzierung Einwohner
- Bruttowohndichte
- Einwohner

Besonderheiten

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL, NEUAUFSTELLUNG FNP 2040 KRISCHPARTNER
ERHEBUNG DER FLACHENPOTENTIALE IM INNENBEREICH

STECKBRIEFE BAULUCKEN KATEGORIE |

RAVENSBURG - TALDORF: BAVENDORF 23.9.2021

Laufende Nummer

Lage und GréBe

StraBe

Flurstiicke

Flache

Eigentum und Realnutzung

Eigentiimer

Nutzung der Bauliicke

Nutzungen im Umfeld

Planungsrecht

Bebauungsplan

FNP-Ausweisung

empfohlene Nutzung

Bilanzierung

Bruttowohndichte

Einwohner

Besonderheiten

Bauliicken Kategorie I:

Markdorfer Str., Bremhag-
weg

1546/1, 1564/2, 1546/6

0,660 ha

X privat
x  offentlich

Grinflache

Mischnutzung, Rathaus

vorhanden
x nicht vorhanden

Mischbauflache, Post

Mischnutzung

90 EW/ha x 0,5 Flache

30 EW

Lage an B 33 (Larm), stadte-
bauliches Konzept fiir neue
Ortsmitte vorhanden (Neu-
bau Rathaus und Wohnen)

Grundstiicke mit Nachverdichtungspotential fir Wohn- und Mischnutzung
--> Erfassung der Flachen in Einzelsteckbriefen
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Bauliicken Kategorie |
> mit empfohlener Wohnnutzung
-> mit empfohlener Mischnutzung
- Grolde:

Einzelgrofle gemald Steckbrief
- mogliche Einwohner:

Basis: Bruttowohndichte

(analog zum Steckbrief)

Bauliicken Kategorie Il
- Grolde:
Summe aller Einzelflachen
- mogliche Einwohner
Basis: Bruttowohndichte

Summe Kategorie | und Il

Aktivierbarkeit
-> ca. 25 bis 30 %

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL

Potentiale im Innenbereich — Bilanzierung

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL, NEUAUFSTELLUNG FNP 2040 KRISCHPARTNER

ERHEBUNG DER FLACHENPOTENTIALE IM INNENBEREICH
BILANZIERUNG DER VORHANDENEN BAULUCKEN

RAVENSBURG - TALDORF 23.9.2021
1 2 3 4
Nr. Lage GroBe mégliche
Einwohner
thal [EW]
W  BAULUCKEN KATEGORIE | MIT EMPFOHLENER WOHNNUTZUNG 90 EW/HA
BAVENDORF
4 Markdorfer Str./ Bremhagweg 0,660 59
Gesamt 0,66 59
M BAULUCKEN KATEGORIE | MIT EMPFOHLENER MISCHNUTZUNG 90 EW/HA X 0,5
BAVENDORF
1 Markdorfer Str., Flurstr. 0,610 27
2 Flurstr. 0,207 9
3 Markdorfer Str., Oberzeller Str. 0,450 20
Gesamt 1,267 57
W  BAULUCKEN KATEGORIE II 90 EW/HA
BAVENDORF
Anzahl der Einzelbaulticken: 13 1,012 91
Gesamt 1,012 91

SUMME

Gesamt Kategorie | + Il 2,939 207

Bauliicken Kategorie I:
Grundstiicke mit Nachverdichtungspotential fiir Wohn- und Mischnutzung
teckbriefen

--> Erfassung der Flachen in Einzelsteck

Bauliicken Kategorie II:
Grundstiicke fiir einzelne Gebaude mit liberwiegender Wohnnutzung
der F

--> Erfassung der Flachen in der Summe
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Geplante Bauflachen — Analyse Grundlagen

= Geplante Bauflachen FNP 2000/2015 - Bewertung noch freier geplanter
Bauflachen hinsichtlich
Fortschreibung im FNP 2040

= Erhebung Potentiale Innenbereich - Systematik fir FNP 2040
- Baullicken
- Brach- und Konversionsflachen
- Urbanes Grin
- Aktivierbarkeit im Planungszeitraum
FNP 2040

= Erhebung Baufldachen nach § 13b BauGB

Ermittlung Umfang beanspruchter
Aulenbereichsflachen

- Einbeziehung in die Betrachtung der
ortlichen Situation zum Bedarf

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL KRISCHPARTNER HHP.raumentwicklung
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Geplante Bauflachen — Analyse Grundlagen

Geplante Bauflachen FNP 2000/2015 - Bewertung noch freier geplanter
Bauflachen hinsichtlich
Fortschreibung im FNP 2040

Erhebung Potentiale Innenbereich - Systematik fir FNP 2040
- Baullicken
- Brach- und Konversionsflachen
- Urbanes Grin
- Aktivierbarkeit im Planungszeitraum
FNP 2040

Erhebung Bauflachen nach § 13b BauGB - Ermittlung Umfang beanspruchter
Aulenbereichsflachen
- Einbeziehung in die Betrachtung der
ortlichen Situation zum Bedarf

Neubeanspruchung AuBenbereich - Beabsichtigte Entwicklung in den
kommunalen Konzepten
- Diskussion im Leitbildprozess
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Bedarfsermittlung Wohnbauflachen

[ 1
=  Wohnraumversorgungskonzept mit “GEWOS
differenzierter Bevolkerungsprognose

_ Wohnraumversorgungskonzept flr den
- Scoping Herbst 2020: Gemeindeverband Mittleres Schussental
von RP Tubingen und RVBO September 2019

keine Anmerkungen zum
Wohnraumversorgungskonzept

- Wohnbauflachenbedarf GMS 2040
GEWOS: 206 ha (obere Variante)

- Grundlage fir die Neuaufstellung FNP

= Modifizierung
- Basisjahr
- Planungszeitraum
- Mindestwohndichten
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Bedarfsermittlung Gewerbebauflachen

- M ’ r. Donato Acocella
» Gewerbeflichenentwicklungskonzept (’ Sl 1 o el
Betrachtungszeitraum bis 2040

Berechnung des Gewerbeflachenbedarfes

- Scoping Herbst 2020: fiir den
von RP Tubingen und RVBO Gemeindeverwaltungsverband
keine Anmerkungen zum Mittleres Schussental

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Regionale Kooperation

- Grundlage fir die Neuaufstellung FNP

im Gemeindeverband

Mittleres Schussental

- Gewerbebauflachenbedarf GMS 2040
Acocella: 138,8 ha brutto

= [nterkommunale Zusammenarbeit

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL KRISCHPARTNER HHP.raumentwicklung
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Neuaufstellung FNP 2040 — Fachliche Grundlagen

GMS Teilprojekte

= Kommunale Planungen

= Differenzierte Erhebungen

= Differenzierte Analysen und Konzepte

= Leitbild raumliche Gesamtplanung

GEMEINDEVERBAND MITTLERES SCHUSSENTAL

Wohnraumversorgungskonzept (2019)
Gewerbeflachenkonzept (2020)
Verkehrsentwicklungsplan (2021)
Klimaanpassungskonzept
Landschaftsplan

Stadtebauliche Entwicklungskonzepte
Infrastrukturplanung

Vorgaben Regionalplanung
Monitoring FNP 2000/2015
Potentiale Innenentwicklung

Analyse Raumstruktur
Analyse Landschafts- und Stadtbild
Entwicklungskonzept Griin

Leitbilddiskussion
Strategische Leitplanken

KRISCHPARTNER HHP.raumentwicklung



7 Zeitplan

Vorgesehener Projektablauf

o em jam s a2 s |
FNP |

o0 Scoping Vorentwurf Entwur\f , Genehmigungsfahige
2 N Fassung
c

UP % Bes%lussf. § % .. '

! SNANEEEEEEEER

Beteiligung

Offentlichkeit Ei-' G

o Scoping. Frihzeitige. I Offenlage

Beteiligung

TOB - Behorden m DA "- DA< Y

Genehmigung | »|

Arbeitsgruppe Q C C) (NN ,—D IKD /?) Q r) ,7)

Lenkungsgremium

Gemeinderate
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, Neuaufstellung FNP und LP 2040

Baienfurt

= Baindt

= Berg

= Ravensburg
- Eschach
- Kernstadt
- Schmalegg
- Taldorf

= Weingarten
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