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Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anmerkung: Die Stellungnahmen in dieser Tabelle sind aus Griinden des Datenschutzes hinsichtlich Namen und Adressen anonymisiert.

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Stellungnahme I. vom 26.06.2021:
Sehr geehrte Damen und Herren,

zurzeit liegt der Bebauungsplan ,Huttenberger Weg* in Torkenwei-
ler aus. FUr die Planung und voraussichtliche Durchfihrung hatte
ich folgendes Anliegen:

Ich wohne in Torkenweiler westlich der Bushaltestelle. Seit dem
Umbau der Haltestelle kommt es bei starkerem Regen immer wie-
der zu Uberflutungen. Die vorhandene Kanalisation im Bereich der
Bushaltestelle kann die Wassermassen nicht aufnehmen. Zum ei-
nen sind die Schachte aus meiner Sicht zu klein und zu wenig ein-
geplant worden.

Zum anderen sind die Schachte oft durch Laub etc. verstopft. In der
Folge staut sich das Wasser und fliest dann in die niedriger liegen-
den Hauser Tettnanger Stral3e 282 und 284 ab. Dabei kam es
schon ofters zu brenzligen Situationen.

Zur Verdeutlichung sende ich Ihnen anbei noch drei Bilder vom
letzten Unwetter am 08.06.2021

Durch den Neubau ,Hiittenberger Weg* beftirchten wir, dass sich
die Situation verschérft. Zum einen wird in der Bauphase Schlamm
vom neuen Baugebiet nach unten in den Ort gesplilt. Zum anderen

Kenntnisnahme

Durch die Neuverlegung des Regenwasserkanals im Huttenberger
Weg ist auch vorgesehen die StralRenentwasserung zu optimieren,
so dass sich insgesamt die Situation bei Starkregen verbessern
wird.

Im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten gibt es die Auflage an die
ausfihrenden Unternehmen, Verschmutzungen der Straf3en und
Stral3eneinlaufe regelmafig und bei Bedarf auch mehrfach am Tag
Zu reinigen.

Fur das Baugebiet wurde ein Starkregenkonzept ausgearbeitet.
Das bisher wild abflieRende Hangwasser wird oberhalb des Bauge-
bietes in einem Abflussgraben gefasst und in einem neuen Regen-
wasserkanal dem nérdlichen Hittenbergbach zugefihrt.

Auch wurde bei der Dimensionierung der Entwasserungsanlagen
fur das Baugebiet der gesetzlich vorgegebene Starkregen beriick-
sichtigt.
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wird weitere Flache versiegelt. Auch hier befuirchten wir, dass zu

wenig Ablaufschachte eingeplant werden und somit weitere Was-
sermassen Uber den Huttenberger Weg in den Bereich Bushalte-
stelle gespdlt wird.

Wir bitten unsere Bedenken ernst zu nehmen und in den Planun-
gen zu bericksichtigen.

Vielen Dank vorab.

Mit freundlichen GriRen

XXXXXXX XXX
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Stellungnahme Ill. vom 21.07.2021:

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wir sind eine Genossenschaft, die sich mit der Warmeversorgung
von Wohngebauden befasst. Im Rahmen unserer Tatigkeit sind wir
auf die beiden oben genannten, derzeit in der Offenlage befindli-
chen, Bebauungsplane gestol3en. Wir erlauben uns folgende Hin-
weise:

Sie beabsichtigen offensichtlich die Festsetzung von Verwendungs-
verboten nach § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB. Den Entwurfen der Be-
grindung zu beiden Bebauungsplanen ist zu entnehmen, dass Sie
sich mit der tatsachlichen stadtebaulichen Situation nicht befasst
haben. Vielmehr - dies wird auch in anderen Kapiteln der Begrun-
dungen zu den Bebauungsplanen deutlich - scheint es sich dort um
immissionsschutztechnisch vollkommen unproblematische Bauge-
biete zu handeln. Gleichwohl wollen Sie - allerdings nur mit allge-
meinen Erwagungen, ohne jeden stadtebaulichen Bezug zu den
Baugebieten - gleichwohl ein umfassendes Verwendungsverbot fiir
Festbrennstoffe und offensichtlich auch fur Heizél festsetzen.

Wir weisen darauf hin, dass eine solche Festsetzung schon gegen
das Erforderlichkeitsgebot des 8§ 1 Abs. 3 BauGB, jedenfalls aber
gegen das Abwagungsgebot des 81 Abs. 7 BauGB verstof3t. Wenn
es eine stadtebauliche Rechtfertigung fur die beabsichtigte Festset-
zung eines Verwendungsverbots nicht gibt, ist der Bebauungsplan
insofern nicht erforderlich. Die allgemeinpolitischen Erwagungen
sind solche, die der Gesetzgeber schon im Rahmen des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes bzw. die Bundesregierung im Rah-
men der hierzu erlassenen, einzelnen Immissionsschutzverordnun-
gen getroffen hat. Es ist der Gemeinde nicht moglich, ohne kon-
krete ortliche Notwendigkeiten sich gleichsam zu einer Art "Neben-

Wird nicht bertcksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefiihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begriindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten rdumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, beziiglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als
stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszlige des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentalern ist insbesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen insbhesondere in der Tallage der Schussen er-
héhte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beztiglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
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gesetzgeber" aufzuschwingen und mit allgemeinen immissions-
schutzrechtlichen Uberlegungen die dortigen Regelungen zu igno-
rieren oder zu verscharfen. Nur dann, wenn es besondere stadte-
bauliche Griinde gibt, die etwa in einer Kessellage o. &. solche Ver-
wendungsverbote in Form von Verbrennungsverboten rechtfertigen,
kénnen solche Festsetzungen wirksam getroffen werden. Auch
dann ist es jedoch - will die Gemeinde keinen Abwéagungsfehler be-
gehen - erforderlich, die Grundlagen der Entscheidung auf Basis ei-
nes Gutachtens zu ermitteln. Es ist der Gemeinde verwehrt, an-
stelle solcher aufgrund sachverstandiger Feststellungen getroffe-
nen Uberzeugungen allgemeinpolitische Uber-zeugungen zur
Grundlage ihres Planungsrechts zu machen. Gegen das beabsich-
tigte Verwendungsverbot wird vorliegend Einspruch eingelegt. Die
Stadt Ravensburg wird daher aufgefordert, auf das beabsichtigte
Verwendungsverbot zu verzichten.

XXXXXXXXX XXXXXXXXX

Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlieB3lich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand maoglich, re-
duziert werden.

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefliges insbesondere dort die
Mdoglichkeit tiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fiur Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefuhrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegeniber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufiihrenden Nebentalern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.
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Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollstéandig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Erganzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umrdstungen o.8. hinnehmen musste.

Fur diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Mdglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von MalRnahmen geeignet, die erwiinschten
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Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begrindet und er-
forderlich.

Stellungnahme IV. vom 21.07.2021:

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wir sind ein Verband, der sich mit der Warmeversorgung von
Wohngebauden befasst. Im Rahmen unserer Téatigkeit sind wir auf
die beiden oben genannten, derzeit in der Offenlage befindlichen,
Bebauungsplane gestoRen. Wir erlauben uns folgende Hinweise:
Sie beabsichtigen offensichtlich die Festsetzung von Verwendungs-
verboten nach § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB. Den Entwurfen der Be-
grindung zu beiden Bebauungsplanen ist zu entnehmen, dass Sie
sich mit der tatsachlichen stadtebaulichen Situation nicht befasst
haben. Vielmehr - dies wird auch in anderen Kapiteln der Begrun-
dungen zu den Bebauungsplanen deutlich - scheint es sich dort

um immissionsschutztechnisch vollkommen unproblematische Bau-
gebiete zu handeln. Gleichwohl wollen Sie - allerdings nur mit allge-
meinen Erwagungen, ohne jeden stadtebaulichen Bezug zu den
Baugebieten - gleichwohl ein umfassendes Verwendungsverbot fir
Festbrennstoffe und offensichtlich auch fir Heizol festsetzen. Wir
weisen darauf hin, dass eine solche Festsetzung schon gegen das
Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB, jedenfalls aber gegen
das Abwéagungsgebot des 81 Abs. 7 BauGB verstolit. Wenn es
eine stadtebauliche Rechtfertigung fur die beabsichtigte Festset-
zung eines Verwendungsverbots nicht gibt, ist der Bebauungsplan
insofern nicht erforderlich. Die allgemeinpolitischen Erwagungen
sind solche, die der Gesetzgeber schon im Rahmen des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes bzw. die Bundesregierung: im Rah-
men der hierzu erlassenen, einzelnen Immissionsschutzverordnun-
gen getroffen hat. Es ist der Gemeinde nicht mdglich, ohne kon-

Wird nicht bertcksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefuihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begrindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten raumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezlglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als
stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszuge des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentdlern ist inshesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen insbesondere in der Tallage der Schussen er-
hohte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.
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krete dOrtliche Notwendigkeiten sich gleichsam zu einer Art "Neben-
gesetzgeber" aufzuschwingen und mit allgemeinen immissions-
schutzrechtlichen Uberlegungen die dortigen Regelungen zu igno-
rieren oder zu verscharfen. Nur dann, wenn es besondere stadte-
bauliche Griinde gibt, die etwa in einer Kessellage o. &. solche Ver-
wendungsverbote in Form von Verbrennungsverboten rechtfertigen,
kénnen solche Festsetzungen wirksam getroffen

werden. Auch dann ist es jedoch - will die Gemeinde keinen Abwa-
gungsfehler begehen - erforderlich, die Grundlagen der Entschei-
dung auf Basis eines Gutachtens zu ermitteln. Es ist der Gemeinde
verwehrt, anstelle solcher aufgrund sachverstandiger Fest-stellun-
gen getroffenen Uberzeugungen allgemeinpolitische Uberzeugun-
gen zur Grundlage ihres Planungsrechts zu machen. Gegen das
beabsichtigte Verwendungsverbot wird vorliegend Einspruch einge-
legt. Die Stadt Ravensburg wird daher aufgefordert, auf das beab-
sichtigte Verwendungsverbot zu verzichten.

Freundliche Grilie

XXXXXXXXX

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beziglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlieBlich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand maoglich, re-
duziert werden.

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefliges insbesondere dort die
Moglichkeit Uiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fur Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefuhrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegeniber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufiihrenden Nebentalern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.
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Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollstéandig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Erganzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umrdstungen o.8. hinnehmen musste.

Fur diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Mdglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.
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Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von Mal3nahmen geeignet, die erwinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begriindet und er-
forderlich.

Stellungnahme IX vom 22.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlegung der Bebauungsplane fir die Gebiete
.Huttenberger Weg“ und , Taldorf Stid“ durch das Stadtplanungsamt
Ravensburg nehmen wir die Moglichkeit zur Stellungnahme hiermit
war. In der Anlage beigefligt unsere Stellungnahme zu den beiden
aufgefuihrten Bebauungsplanen. Da die Frist zur Stellungnahme/
zum Einspruch am 23. Juli 2021 um 12:00 Uhr ablauft, senden wir
Ihnen unsere Stellungnahme per E-Mail (siehe Anlage) zu.

Kopien der Stellungnahme gehen an den Obermeister der Innun-
gen Sanitar-Heizung-Klima Ravensburg, Herrn Andreas Heimpel
sowie dem Obermeister der Ofen- und Luftheizungsbauer-innung,
Herrn Ralf Scholl. Sollten Sie Fragen zu unseren Ausfiihrungen ha-
ben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich hierfir zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif3en

XXXXXXX

Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Fachverband Sanitar Heizung Klima Baden-W(rttemberg be-
fasst sich unter anderem mit der Warmeversorgung von Gebauden

Wird nicht bertcksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefuihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begrindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten rAumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezlglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als
stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszuge des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentalern ist inshesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen insbesondere in der Tallage der Schussen er-
hoéhte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
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und vertritt in Baden-Wirttemberg ca. 3.300 SHK- und CL-Fachbe-
triebe. Insoweit vertreten wir auch die Interessen der Innung Sani-
tar-Heizung-Klima Ravensburg sowie der Ofen- und Luftheizungs-
bauerinnung Bodenseekreis Ravensburg. Im Rahmen unserer T&-
tigkeit sind wir auf die beiden oben genannten, derzeit in der Offen-
lage befindlichen, Bebauungsplane gestoRen. Wir erlauben uns fol-
gende Hinweise:

Sie beabsichtigen offensichtlich die Festsetzung von Verwendungs-
verboten nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Den Entwurfen der Be-
grindung zu beiden Bebauungsplanen ist zu enthehmen, dass Sie
sich mit der tatsachlichen stadtebaulichen Situation nicht befasst
haben. Vielmehr - dies wird auch in anderen Kapiteln der Begrin-
dungen zu den Bebauungsplanen deutlich - scheint es sich dort um
immissionsschutztechnisch vollkommen unproblematische Bauge-
biete zu handeln. Gleichwohl wollen Sie — allerdings nur mit allge-
meinen Erwagungen, ohne jeden stadtebaulichen Bezug zu den
Baugebieten - ein umfassendes Verwendungsverbot fur Festbrenn-
stoffe und offensichtlich auch fur Heizdl festsetzen. Wir weisen da-
rauf hin, dass eine solche Festsetzung gegen das Erforderlichkeits-
gebot des § 1 Abs. 3 BauGB, jedenfalls aber gegen das Abwa-
gungsgebot des § 1 Abs. 7 BauGB verstof3t. Wenn es eine stadte-
bauliche Rechtfertigung fur die beabsichtigte Festsetzung eines
Verwendungsverbots nicht gibt, ist der Bebauungsplan insofern
nicht erforderlich. Die allgemeinpolitischen Erwagungen sind sol-
che, die der Gesetzgeber schon im Rahmen des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes bzw. die Bundesregierung im Rahmen der
hierzu erlassenen, einzelnen Immissionsschutzverordnungen ge-
troffen hat. Es ist der Gemeinde nicht mdglich, ohne konkrete ortli-
che Notwendigkeiten sich gleichsam zu einer Art "Nebengesetzge-

und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
Uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beziglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlieBlich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand mdéglich, re-
duziert werden.

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefiiges insbesondere dort die
Moglichkeit Uiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fir Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefiihrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegenuber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufuhrenden Nebentélern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
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ber" aufzuschwingen und mit allgemeinen immissionsschutzrechtli-
chen Uberlegungen die dortigen Regelungen zu ignorieren oder zu
verscharfen. Nur dann, wenn es besondere stadtebauliche Grinde
gibt, die etwa in einer Kessellage o. a. solche Verwendungsverbote
in Form von Verbrennungsverboten rechtfertigen, kdnnen solche
Festsetzungen wirksam getroffen werden. Auch dann ist es jedoch
- will die Gemeinde keinen Abwéagungsfehler begehen - erforder-
lich, die Grundlagen der Entscheidung auf Basis eines Gutachtens
zu ermitteln. Es ist der Gemeinde verwehrt, anstelle solcher auf-
grund sachverstandiger Feststellungen getroffenen Uberzeugungen
allgemeinpolitische Uberzeugungen zur Grundlage ihres Planungs-
rechts zu machen. Die Stadt Ravensburg wird daher aufgefordert,
auf das beabsichtigte Verwendungsverbot zu verzichten.

Mit freundlichen Griil3en

XXXXXXX

Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollstandig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Ergénzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umristungen o.a. hinnehmen masste.
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Fir diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Mdglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von Mal3nahmen geeignet, die erwinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begriindet und er-
forderlich.

Stellungnahme V. vom 20.07.2021:

Wir sind die zustandige Berufsorganisation und vertreten die Inte-
ressen des mittelstadndischen Brennstoff- und Mineral6lhandels
auch im Kreis Ravensburg. Im Rahmen unserer Téatigkeit, bei der
wir uns u.a. auch mit der Warmeversorgung in Wohngeb&uden be-
fassen, sind wir auf die beiden oben genannten, derzeit in der Of-
fenlage befindlichen Bebauungspléne gestol3en. Wir erlauben uns
folgende Hinweise: Sie beabsichtigen offensichtlich die Festsetzung
von Verwendungsverboten nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Den
Entwirfen der Begriindung zu beiden Bebauungsplénen ist zu ent-
nehmen, dass Sie sich mit der tatsdchlichen stadtebaulichen Situa-
tion nicht befasst haben. Vielmehr- dies wird auch in anderen Kapi-
teln der Begrindungen zu den Bebauungsplénen deutlich - scheint
es sich dort um immissionsschutztechnisch vollkommen unproble-
matische Baugebiete zu handeln. Gleichwohl wollen Sie — aller-

Wird nicht berlicksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefiihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begrindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten rAumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezlglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als

stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszuge des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
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dings nur mit allgemeinen Erwagungen, ohne jeden stadtebauli-
chen Bezug zu den Baugebieten - gleichwohl ein umfassendes Ver-
wendungsverbot fir Festbrennstoffe und offensichtlich auch fir
Heizol festsetzen. Wir weisen darauf hin, dass eine solche Festset-
zung schon gegen das Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3
BauGB, in jedem Fall aber gegen das Abwagungsgebot des § 1
Abs. 7 BauGB verst63t. Wenn es eine stadtebauliche Rechtferti-
gung fur die beabsichtigte Festsetzung eines Verwendungsverbots
nicht gibt, ist der Bebauungsplan insofern auch nicht erforderlich.
Die allgemeinpolitischen Erwéagungen sind solche, die der Gesetz-
geber schon im Rahmen des Bundesimmissionsschutzgesetzes
bzw. die Bundesregierung im Rahmen der hierzu erlassenen, ein-
zelnen Immissionsschutzverordnungen getroffen hat. Es ist der Ge-
meinde nicht mdglich, ohne konkrete 6rtliche Notwendigkeiten sich
gleichsam zu einer Art "Nebengesetzgeber" aufzuschwingen und
mit allgemeinen immissionsschutzrechtlichen Uberlegungen die
dortigen Regelungen zu ignorieren oder zu verscharfen. Nur dann,
wenn es besondere stadtebauliche Griinde gibt, die etwa in einer
Kessellage o. &a. solche Verwendungsverbote in Form von Verbren-
nungsverboten rechtfertigen, kénnen solche Festsetzungen wirk-
sam getroffen werden. Auch dann ist es jedoch - will die Gemeinde
keinen Abwagungsfehler begehen — erforderlich, die Grundlagen
der Entscheidung auf Basis eines Gutachtens zu ermitteln. Es ist
der Gemeinde verwehrt, anstelle solcher aufgrund sachverstandi-
ger Feststellungen getroffenen Uberzeugungen allgemeinpolitische
Uberzeugungen zur Grundlage ihres Planungsrechts zu machen.
Die Stadt Ravensburg wird daher aufgefordert, auf das beabsich-
tigte Verwendungsverbot zu verzichten.

Mit freundlichen Grif3en

Seitentélern ist insbesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen inshesondere in der Tallage der Schussen er-
hohte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
Uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beziiglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlieBlich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand mdéglich, re-
duziert werden.

Hierfir wird innerhalb des Wirkungsgefiiges insbesondere dort die
Maoglichkeit Uiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fir Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefiihrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
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XXXXXX

mit gegentber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufuhrenden Nebentélern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollstandig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Erganzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
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Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umristungen o.a. hinnehmen masste.

Fir diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Moglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von MalRBhahmen geeignet, die erwiinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begrindet und er-
forderlich.

Stellungnahme VI. vom 22.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Herrling,

Sie beabsichtigen in den Baugebieten ,Hittenberger Weg" und
"Taldorf Std“, dass der Einsatz von unter anderem festen Brenn-
stoffen unzuléssig ist. Dies bedeutet, dass auch eine CO2 freie Be-
heizung mit Holzpellets nicht méglich ist. Wir sind davon tberzeugt,
dass dies nicht der richtige Weg fiir eine unabhéangige und CO2
freie Energieversorgung der Zukunft ist. An unserem Standort in
Eberhardzell stellen wir aus regionaler Herkunft Holzpellets fiir die
Region her. Dadurch bleibt die Wertschdpfung in der Region und
lange Transportwege werden vermieden. Wir bitten Sie, diesen Tell

Wird nicht berlicksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begriindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten rdumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezuglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als

stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
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im Bebauungsplan nochmals zu Gberarbeiten und zumindest CO2
freie, aus nachwachsenden Rohstoffen stammende Energietrager
zu ermdoglichen. Bitte bestétigen Sie mir den Eingang der E-Mail.
Far Fragen rund um das Thema Holzpellets stehen wir Ihnen gerne
zur Verfuigung.

Mit freundlichen Gruf3en

XXXXXX XXXXXXXXX

Anlage:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir sind ein Unternehmen, das sich mit der C02 freien Warmever-
sorgung von Wohngebauden befasst. An unserm Firmensitz in
88436 Eberhardzell stellen wir aus heimischer Herkunft Holzpellets
zur Beheizung von Wohngebauden her. Im Rahmen unserer Tatig-
keit sind wir auf die beiden oben genannten, derzeit in der Offen-
lage befindlichen, Bebauungsplane gestoRen. Wir erlauben uns fol-
gende Hinweise:

Sie beabsichtigen offensichtlich die Festsetzung von Verwendungs-
verboten nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Den Entwirfen der Be-
grindung zu beiden Bebauungsplanen ist zu entnehmen, dass Sie
sich mit der tatséchlichen stadtebaulichen Situation nicht befasst
haben. Vielmehr - dies wird auch in anderen Kapiteln der Begrin-
dungen zu den Bebauungspléanen deutlich - scheint es sich dort um
immissionsschutztechnisch vollkommen unproblematische Bauge-
biete zu handeln. Gleichwohl wollen Sie - allerdings nur mit allge-
meinen Erwagungen, ohne jeden stadtebaulichen Bezug zu den
Baugebieten - gleichwohl ein umfassendes Verwendungsverbot fr
Festbrennstoffe und offensichtlich auch fir Heizdl festsetzen.

entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszlige des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentalern ist insbesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen inshesondere in der Tallage der Schussen er-
héhte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beziiglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlieBlich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand maoglich, re-
duziert werden.

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefliges insbesondere dort die
Mdoglichkeit tiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
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Wir weisen darauf hin, dass eine solche Festsetzung schon gegen
das Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3 BauGB, jedenfalls aber
gegen das Abwagungsgebot des§ 1 Abs. 7 BauGB verstof3t. Wenn
es eine stadtebauliche Rechtfertigung fiir die beabsichtigte Festset-
zung eines Verwendungsverbots nicht gibt, ist der Bebauungsplan
insofern nicht erforderlich. Die allgemeinpolitischen Erwagungen
sind solche, die der Gesetzgeber schon im Rahmen des Bundesim-
missionsschutzgesetzes bzw. die Bundesregierung im Rahmen der
hierzu erlassenen, einzelnen Immissionsschutzverordnungen ge-
troffen hat. Es ist der Kommune nicht mdglich, ohne konkrete ortli-
che Notwendigkeiten sich gleichsam zu einer Art "Nebengesetzge-
ber" aufzuschwingen und mit allgemeinen immissionsschutzrechtli-
chen Uberlegungen die dortigen Regelungen zu ignorieren oder zu
verscharfen. Nur dann, wenn es besondere stadtebauliche Griinde
gibt, die etwa in einer Kessellage o. a. solche Verwendungsverbote
in Form von Verbrennungsverboten rechtfertigen, konnen solche
Festsetzungen wirksam getroffen werden. Auch dann ist es jedoch
- will die Kommune keinen Abwagungsfehler begehen - erforderlich,
die Grundlagen der Entscheidung auf Basis eines Gutachtens zu
ermitteln. Es ist der Kommune verwehrt, anstelle solcher aufgrund
sachverstandiger Feststellungen getroffenen Uberzeugungen allge-
meinpolitische Uberzeugungen zur Grundlage ihres Planungsrechts
zu machen.

Die Stadt Ravensburg wird daher aufgefordert, auf das beabsich-
tigte Verwendungsverbot zu verzichten. Fir Fragen stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griif3en

XXX XXXXXX XXXXXXX

Die Anforderungen zur Energieeinsparung fiir Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefuhrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegeniber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufiihrenden Nebentalern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollsténdig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
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zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Erganzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umrdstungen o.8. hinnehmen musste.

Fur diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Mdglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von Mal3nahmen geeignet, die erwinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begriindet und er-

forderlich.
8. |Stellungnahme VII. vom 22.07.2021: Wird nicht bertcksichtigt
Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
Sehr geehrte Damen und Herren, genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-

wir sind ein Verband, der sich mit der klimafreundlichen Warmever- | tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
sorgung von Gebauden mittels moderner Holzenergie befasst. Im | Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefiihrt haben

Rahmen unserer Tatigkeit sind wir auf die beiden oben genannten, | naher zu erlautern, wird auch die Begriindung nachfolgend noch er-
derzeit in der Offenlage befindlichen, Bebauungspléane gestol3en. ganzt.

Wir erlauben uns folgende Hinweise:
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Sie beabsichtigen offensichtlich die Festsetzung von Verwendungs-
verboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Den Entwirfen der Be-
grindung zu beiden Bebauungsplanen ist zu entnehmen, dass Sie
sich mit der tatsachlichen stadtebaulichen Situation nicht befasst
haben. Vielmehr - dies wird auch in anderen Kapiteln der Begrin-
dungen zu den Bebauungsplanen deutlich - scheint es sich dort um
immissionsschutztechnisch vollkommen unproblematische Bauge-
biete zu handeln. Gleichwohl wollen Sie - allerdings nur mit allge-
meinen Erwagungen, ohne jeden stadtebaulichen Bezug zu den
Baugebieten - gleichwohl ein umfassendes Verwendungsverbot fur
Festbrennstoffe festsetzen. Wir weisen darauf hin, dass eine solche
Festsetzung schon gegen das Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3
BauGB, jedenfalls aber gegen das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7
BauGB verstof3t. Wenn es eine stadtebauliche Rechtfertigung fir
die beabsichtigte Festsetzung eines Verwendungsverbots nicht
gibt, ist der Bebauungsplan insofern nicht erforderlich. Die allge-
meinpolitischen Erwagungen sind solche, die der Gesetzgeber
schon im Rahmen des Bundesimmissionsschutzgesetzes bzw. die
Bundesregierung im Rahmen der hierzu erlassenen, einzelnen Im-
missionsschutzverordnungen getroffen hat. Es ist der Gemeinde
nicht mdglich, ohne konkrete 6rtliche Notwendigkeiten sich gleich-
sam zu einer Art ,Nebengesetzgeber" aufzuschwingen und mit all-
gemeinen immissionsschutzrechtlichen Uberlegungen die dortigen
Regelungen zu ignorieren oder zu verscharfen. Nur dann, wenn es
besondere stadtebauliche Griinde gibt, die etwa in einer Kessellage
0. a. solche Verwendungsverbote in Form von Verbrennungsverbo-
ten rechtfertigen, kdnnen solche Festsetzungen wirksam getroffen
werden. Auch dann ist es jedoch - will die Gemeinde keinen Abwa-
gungsfehler begehen - erforderlich, die Grundlagen der Entschei-
dung auf Basis eines Gutachtens zu ermitteln. Es ist der Gemeinde

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten rAumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezlglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als
stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszuge des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentalern ist insbesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen insbesondere in der Tallage der Schussen er-
hohte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
Uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beziglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlieBlich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand maoglich, re-
duziert werden.
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verwehrt, anstelle solcher aufgrund sachverstandiger Feststellun-
gen getroffenen Uberzeugungen allgemeinpolitische Uberzeugun-
gen zur Grundlage ihres Planungsrechts zu machen. Die Stadt
Ravensburg wird daher aufgefordert, auf das beabsichtigte Verwen-
dungsverbot zu verzichten. Gerne stehen wir fir Informationen zu
Klimaschutz und Luftreinhaltung mit moderner Holz-energie zur
Verfligung.

Mit freundlichen Griil3en

XXXXXX XXXXXXX

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefliges insbesondere dort die
Moglichkeit Uiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fur Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefiihrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegentber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufuhrenden Nebentélern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollstandig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
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erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Ergénzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umrdstungen o.4. hinnehmen musste.

Fur diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Mdglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von Mal3nahmen geeignet, die erwinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begriindet und er-
forderlich.

Stellungnahme VIII. vom 23.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wird nicht berlicksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
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die Schellinger KG befasst sich seit vielen Jahren erfolgreich mit
dem Thema C02 Einsparung Uber die Substitution fossiler Brenn-
stoffe mit dem C02 neutralen Brennstoff Holzpellets. Unsere Holz-
pellets produzieren wir nachhaltig und regional in eigenen Werken
in Oberschwaben und im Schwarzwald. Im Rahmen unserer Ver-
bandstétigkeiten sind wir auf die beiden oben genannten, derzeit in
der Offenlage befindlichen Bebauungsplane hingewiesen worden.
Wir bitten Sie folgende Hinweise in den Vorgang aufzunehmen:

Sie beabsichtigen die Festsetzung von Verwendungsverboten nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Die Diskussionen zur Luftreinhaltung im
Ravensburger Siden sind uns bekannt, das Thema wird seit langer
Zeit kontrovers diskutiert. Wir sind der Meinung, dass ein pauscha-
les Festbrennstoffverbot mit dem Ziel der Luftreinhaltung an diesen
Orten nicht notwendig und angemessen ist. In der pauschalen For-
mulierung werden Emissionen aus ungeregelter Verbrennung von
Scheitholz aller Art mit den extrem niedrigen Emissionen automati-
scher, sensorisch gesteuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets
(Zentralheizungsanlagen) gleichgesetzt. Hier wird eine traditionelle
Technik ohne Not mit hochmoderner Technik ,.in einen Topf gewor-
fen". Auf die rechtlichen Details der Zusammenhéange mdéchte ich
hier nicht eingehen. Ich méchte im Gegenteil darum werben, mo-
derne Holzenergie als Chance fir den Klimaschutz und die Luftrein-
haltung zu sehen und zu férdern. An dieser Stelle sei mir noch der
Hinweis auf die Ziele den EEA gestattet, sowie auf die Aktivitaten
,Griner Weg" und die Ziele des Gemeindeverbandes mittleres
Schussental. Den dort formulierten Zielen lauft das Verbot diamet-
ral entgegen. Wir bitten deshalb die Stadt Ravensburg, auf das be-
absichtigte Verwendungsverbot zu verzichten, alternativ das Verbot
auf den Einsatz fossiler Brennstoffe und emissionsbehaftete Tech-
nologien (Scheitholzverbrennung, Kaminéfen) zu beschrénken.

Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefiihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begriindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten raumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezuglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als
stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszuge des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentélern ist insbesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen insbesondere in der Tallage der Schussen er-
hohte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
Uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beztiglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
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Mit freundlichen GrifRen
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ausschliel3lich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand mdéglich, re-
duziert werden.

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefliges insbesondere dort die
Mdoglichkeit tber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fir Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefiihrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegenuber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufuhrenden Nebentélern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehatfteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
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Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollstandig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Erganzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umristungen o.a. hinnehmen misste.

Fur diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Moglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstutzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von MalRBhahmen geeignet, die erwiinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begrindet und er-
forderlich.

10.

Stellungnahme X. vom 22.07.2021:

Wird nicht bertcksichtigt
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Sehr geehrte Damen und Herren.

bezlglich des Baugebietes "Huttenbergerweg" mdchten wir ent-
schieden Einspruch erheben. Neben vielen anderen Griinden u.a.
Wassermassen bei Starkregen — Vertreibung artengeschuitzter
Tiere - mochten wir aus unserer Sicht 2 Punkte herausheben:

1. der Zufahrtweg zum Neubaugebiet ist nur Uber die schmale
Stral3e (laut Bauplan schon erweitert auf 4.50m) mdglich. Dies wi-
derspricht der Verwaltungsvorschrift Baden-Wirttemberg des Mi-
nisteriums fur Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fir Rettungs-
geréte der Feuerwehr auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV Feu-
erwehrflachen). Insbesondere in der Kurve zur geplanten Stich-
stral3e und in der hinteren Wendeflache werden diese Vorschriften
nicht eingehalten!!!!

2. Durch die geplante Verdichtung des Quartiers Hittenbergerweg
wird es zu einer massiven Zunahme des Verkehrs kommen. Beson-
ders im Winter ist die Verkehrssituation jetzt schon kritisch. Auf
Grund der erheblichen Steigung bleiben grundsatzlich Fahrzeuge
liegen - besonders bei den StraBeneinmindungen (Bergstr. — To-
belweq). Haltemdglichkeiten bzw. Parkmdglichkeiten sind im unte-
ren Abschnitt nicht gegeben. Die Zufahrt zum Baugebiet "Hutten-
bergerweg" ist aus unserer Sicht flr so viele Fahrzeuge nicht aus-

Mit freundlichem Gruf3
) 9,:9.9.9.9.9.9.9.9.0.0.9.¢
XXXAKXX XX XX XXX

zu 1.

Oberhalb des Einmindungsbereiches vom Haldeneschweg wird
der "Huttenberger Weg" auf eine Breite von insgesamt 6 m ausge-
baut, die sich auf 4,5 m Fahrbahnbreite und 1,5 m Gehweg auftei-
len, der bei Bedarf Uberfahren werden kann. Die geplante Stich-
stral3e selbst ist mit einer Breite von insgesamt 7 m incl. beidseiti-
gem Schrammbord von 0,25 m vorgesehen, so dass eine ausrei-
chende Breite auch fur Rettungsfahrzeuge gewahrleitet wird.

Die Anbindung der geplanten Stichstraf3e wie auch die gesamte
Stral3enplanung fiir das Plangebiet wurde durch ein externes Inge-
nieurbiiro aus dem Fachbereich Tiefbau erstellt und in Abstimmung
mit dem stadtischen Tiefbauamt auf seine Funktionalitat gepruft.

Zu 2.

Die Zufahrtsstraf3e "Hittenberger Weg" weist im Bestand eine
Breite von rund 5,50 m auf, zzgl. des FuRweges mit ca. 1,50 m, so
dass sich fur den gesamten Stral3enraum eine Breite von rund 7 m
ergibt. Damit weist diese Stralie, die bereits das bestehende Wohn-
gebiet erschlief3t, eine auch fur Rettungsfahrzeuge ausreichende
Breite auf.

Die Analyse der verkehrlichen Situation des Huttenberger Weges
nach Realisierung des Baugebietes (s. Anlage zum Bebauungs-
plan) zeigt, dass die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstral3e
Huttenberger Weg auch bei h6herem Verkehrsaufkommen gewahr-
leistet ist.

Die Fahrten sind im bestehenden Querschnitt abwickelbar ohne
das Einschrankungen entstehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung steht grundséatzlich die Umsetzbar-
keit der Planung unter Berlcksichtigung der betroffenen fachlichen
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Belange im Vordergrund. Dabei wird auch geklart, dass die Leis-
tungsfahigkeit der anbindenden Stral3en gewahrleistet ist, wie auch
fur dieses Plangebiet. Die Ausgestaltung und die witterungsbe-
dingte oder unterhaltsbedingte Nutzungsqualitét der Stral3e kdnnen
im Rahmen der Bauleitplanung nicht bestimmt werden. Dies erfolgt
nachgeordnet durch ordnungsrechtliche Malinahmen sowie den
Unterhalt der Stral3e. Daher werden diese Bedenken unabhangig
vom Bauleitplanverfahren den zustandigen Fachstellen zugeleitet.
Mit dem Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine leistungsfahige ErschlieBung geschaffen.

11.

Stellungnahme XI. vom 23.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Schornsteinfegerhandwerk sorgt seit Mitte der siebziger Jahre
flachendecken fur eine effiziente und emissionsarme Warmeversor-
gung von Gebauden. Im Landesinnungsverband des Schornsteinfe-
gerhandwerks Baden-Wirttemberg sind mehr als 900 Schornstein-
fegerbetriebe organisiert, was bedeutet, dass wir mehr als 98 % der
Schornsteinfeger im Land vertreten. Im Rahmen unserer Tatigkeit
sind wir auf die beiden oben genannten, derzeit in der Offenlage
befindlichen, Bebauungspléne gestol3en. Wir erlauben uns hierzu
folgende Hinweise:

Sie beabsichtigen die Festsetzung von Verwendungsverboten nach
8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Den Entwurfen der Begriindung zu bei-
den Bebauungsplanen ist zu entnehmen, dass Sie sich mit der
tatséchlichen stadtebaulichen Situation nicht befasst haben. Viel-
mehr - dies wird auch in anderen Kapiteln der Begriindungen zu
den Bebauungsplanen deutlich - scheint es sich dort um immissi-
onsschutztechnisch vollkommen unproblematische Baugebiete zu

Wird nicht bertcksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begriindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten rdumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezuglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als

stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesenszlige des vorherrschenden
Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentélern ist insbesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
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handeln. Gleichwohl wollen Sie - allerdings nur mit allgemeinen Er-
wagungen, ohne jeden stadtebaulichen Bezug zu den Baugebieten
- ein umfassendes Verwendungsverbot fir Festbrennstoffe und of-
fensichtlich auch fur Heizol festsetzen. Nach unserer Auffassung
verstolt eine solche Festsetzung gegen das Erforderlichkeitsgebot
des § 1 Abs. 3 BauGB, jedenfalls aber gegen das Abwagungsgebot
des 8§ 1 Abs. 7 BauGB. Wenn es eine stadtebauliche Rechtferti-
gung fiur die beabsichtigte Festsetzung eines Verwendungsverbots
nicht gibt, ist der Bebauungsplan insofern nicht erforderlich. Allge-
meinpolitische Erwagungen sind solche, die der Gesetzgeber be-
reits im Rahmen des Bundesimmissionsschutzgesetzes bzw. die
Bundesregierung im Rahmen der hierzu erlassenen, einzelnen
Rechtsverordnungen getroffen hat. Wir vertreten die Auffassung,
dass es einer Kommune nicht erlaubt ist, sich ohne konkrete ortli-
che Notwendigkeiten als eine Art "Nebengesetzgeber" zu betétigen
und ohne Not allgemeine immissionsschutzrechtliche Regelungen
zu ignorieren oder zu verscharfen. Nur dann, wenn es besondere
stadtebauliche Grinde gibt, die etwa in einer Kessellage o. &. sol-
che Verwendungsverbote in Form von Verbrennungsverboten
rechtfertigen, kdnnen solche Festsetzungen wirksam getroffen wer-
den. In diesem Falle muss nach unserer Rechtsauffassung die
Grundlage einer solchen Entscheidung ein Sachverstandigengut-
achten sein, das sich mit den ortlichen Gegebenheiten auseinan-
dersetzt. Es ist den Kommunen verwehrt, anstelle solcher aufgrund
sachverstandiger Feststellungen getroffenen Uberzeugungen, all-
gemeinpolitische Uberzeugungen zur Grundlage ihres Planungs-
rechts zu machen. Im Namen der Birger - unserer Kunden - und
unserer Kollegen fordern wir die Stadt Ravensburg daher auf, auf
das beabsichtigte Verwendungsverbot zu verzichten.

Fragen beantworten wir gerne.

aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen inshesondere in der Tallage der Schussen er-
héhte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
Uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beziiglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlie3lich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand maoglich, re-
duziert werden.

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefliges insbesondere dort die
Mdoglichkeit tiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fiur Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fur Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
gefuhrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegeniber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-
gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufihrenden Nebentalern wirksam reduziert werden.
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Freundliche Grif3e
XXXXXX

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollsténdig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur fir den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
Erganzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Warmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umristungen o0.a. hinnehmen misste.
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Fur diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Mdglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von Mal3nahmen geeignet, die erwinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begriindet und er-
forderlich.

12.

Stellungnahme XII. vom 23.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, der HKI Industrieverband Haus-, Heiz- und Kichentechnik e.V.,
vertreten u.a. die Interessen der Hersteller hauslicher Heiz- und
Kochgerate auf nationaler und europaischer Ebene. Somit beschéf-
tigen wir uns, neben den allgemeinen wirtschaftlichen Belangen
und den technischen Entwicklungen, auch mit politischen Aspekten
wie z.B. der Warmeversorgung von Wohngeb&uden. Im Rahmen
dieser Tatigkeit sind wir auf die beiden oben genannten, derzeit in
der Offenlage befindlichen, Bebauungsplane gestoRen. Dazu erlau-
ben wir uns folgende Hinweise:

Sie beabsichtigen offensichtlich die Festsetzung von Verwendungs-
verboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB. Den Entwirfen der Be-
grindung zu beiden Bebauungsplanen ist zu enthehmen, dass Sie

Wird nicht bertcksichtigt

Mit der Festsetzung zum Verbot von Festbrennstoffen und Ol soll
genau die differenzierte und auf die jeweilige stadtebauliche Situa-
tion zugeschnittene Steuerung erfolgen, die hier eingefordert wird.
Um die Zwischenschritte, die zu dieser Festsetzung gefuihrt haben
naher zu erlautern, wird auch die Begriindung nachfolgend noch er-
ganzt.

Die Festsetzung hat einen sehr konkreten rAumlichen Bezug. Es ist
zwar unbestreitbar, dass am Emissionsort keine wesentlichen Kon-
flikte bestehen, bezlglich des Belangs der Luftreinhaltung ist als

stadtebaulich relevanter Wirkraum jedoch das Luftaustauschsystem
entlang des Schussentals anzusehen, das in diesem Fall insbeson-
dere in den dichter besiedelten Bereichen die problematische topo-
grafische Situation darstellt. Die Wesensziige des vorherrschenden
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sich mit der tatsachlichen stadtebaulichen Situation noch nicht ab-
schlieRend auseinandergesetzt haben. Vielmehr — dies wird auch in
anderen Kapiteln der Begrindungen zu den Bebauungspléanen
deutlich — scheint es sich dort um immissionsschutztechnisch voll-
kommen unproblematische Baugebiete zu handeln. Gleichwohl
wollen Sie — allerdings nur mit allgemeinen Erwagungen, ohne je-
den stadtebaulichen Bezug zu den Baugebieten — ein umfassendes
Verwendungsverbot fur Festbrennstoffe und Heizol festsetzen.
Gerne weisen wir an dieser Stelle drauf hin, dass eine solche Fest-
setzung schon gegen das Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3
BauGB, jedenfalls aber gegen das Abwagungsgebot des § 1 Abs. 7
BauGB verstof3t. Wenn es keine stadtebauliche Rechtfertigung fiir
die beabsichtigte Festsetzung eines Verwendungsverbots gibt,
ware dieser Bebauungsplan nicht erforderlich. Die allgemeinpoliti-
schen Erwagungen sind solche, die der Gesetzgeber schon im
Rahmen des Bundesimmissionsschutzgesetzes bzw. die Bundesre-
gierung im Rahmen der hierzu erlassenen, einzelnen Immissions-
schutzverordnungen getroffen hat. Es ist der Gemeinde nicht mog-
lich, ohne konkrete o6rtliche Notwendigkeiten sich gleichsam zu ei-
ner Art "Nebengesetzgeber" aufzuschwingen und mit allgemeinen
immissionsschutzrechtlichen Uberlegungen die dortigen Regelun-
gen zu ignorieren oder zu verscharfen. Wenn es aber besondere
stadtebauliche Grinde gibt, die etwa in einer Kessellage o. a., sol-
che Verwendungsverbote in Form von Verbrennungsverboten
rechtfertigen, kénnten solche Festsetzungen wirksam getroffen
werden. Will die Gemeinde an dieser Stelle allerdings keinen Abwa-
gungsfehler begehen, ware auch hier geboten, die Grundlage der
Entscheidung auf Basis eines Gutachtens zu ermitteln. Es ist der
Gemeinde verwehrt, ihre getroffenen Uberzeugungen zur Grund-

Luftaustauschsystems des Schussentals mit seinen Hanglagen und
Seitentalern ist insbesondere in der Klimafibel des Regionalverban-
des aus dem Jahr 2010 dargestellt. Entsprechend der Erkenntnisse
aus den Bestandserhebungen aus der Vorbereitung der Luftreinhal-
teplanung bestehen insbesondere in der Tallage der Schussen er-
hohte Luftverunreinigungen, deren Ursprung neben dem Verkehr
und dem Gewerbe sowie der Industrie in einem weiteren wesentli-
chen Teil in den Verbrennungsvorgangen aus Festbrennstoffen und
Ol nachweisbar ist.

Die gesetzlichen Grenzwerte sind noch nicht in relevantem Umfang
Uberschritten, eine konstante und daher offensichtliche und nach-
haltige Unterschreitung der Werte ist jedoch auch noch nicht gesi-
chert, zumal weiterhin ein hoher Entwicklungsdruck beziglich
Wohn- und Gewerbeflachen herrscht, die unausweichlich auch
Auswirkungen auf Eintrage in die Luft haben werden. Aus diesem
Grund sieht die Stadt Ravensburg das Erfordernis differenziert dort,
wo es mdglich und angemessen ist auf eine Reduzierung dieser
Belastungen hinzuwirken. Dies kann in der Natur der Sache nicht
ausschlieBlich innerhalb der besonders belasteten Bereiche erfol-
gen. Auch der Eintrag von auf3en in diesen Bereich muss in den
Blick genommen und, soweit mit vertretbarem Aufwand mdéglich, re-
duziert werden.

Hierfur wird innerhalb des Wirkungsgefiiges insbesondere dort die
Moglichkeit Uiber den Ausschluss von Festbrennstoffen und Ol ge-
sehen, wo wie hier, neues Baurecht fir Wohnen geschaffen wird.
Die Anforderungen zur Energieeinsparung fir Neubauten sind zwi-
schenzeitlich in der Regel so hoch, dass dezentrale, verbrennungs-
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lage ihres Planungsrechts aufgrund solcher sachverstandigen Fest-
stellungen zu machen. Die Stadt Ravensburg wird daher aufgefor-
dert, auf das beabsichtigte Verwendungsverbot zu verzichten.

Mit freundlichen Griil3en

XXXXXXXXX

gefuhrte Warmeerzeugung offensichtlich nicht erforderlich und da-
mit gegentiber der Moglichkeit der Reduzierung der Luftbelastun-

gen verzichtbar ist. Diese Luftbelastung kann und soll auch in den
zufuhrenden Nebentélern wirksam reduziert werden.

Diese Zusammenhénge sind nicht geringer anzusehen als jene, die
im Bereich des Hochwasserschutzes bei der Ausweisung von
Ruckhalteraumen oder der Kaltluftversorgung und weiteren insb.
naturschutzfachlichen Themen bereits seit Jahren etabliert sind.

Neben der Zielsetzung im Sinne der Erkenntnisse aus der vorberei-
teten Luftreinhalteplanung Potenziale zur Reduzierung der Luft-
schadstoffe zur nachhaltigen Einhaltung der Grenzwerte zu nutzen,
soll mit dieser Vorgabe auch ein wichtiger Vorsorgeauftrag wahrge-
nommen und vermeidbare Luftbelastungen minimiert werden.

Weiter ist hier die in der Planung nicht ablesbare, weil nicht betrof-
fene Differenziertheit zu erlautern. Bei der Festsetzung handelt es
sich um ein Verbot dezentraler, im besonderen emissionsbehafteter
Technologien. Moderne und emissionsarme Energiegewinnung aus
Festbrennstoffen oder Ol werden hierdurch raumlich begrenzt in-
nerhalb der Plangebiete ausgeschlossen, nicht aber pauschal oder
vollsténdig fur das gesamte Gemeindegebiet. Raumlich begrenzt
erfolgt eine Gleichbehandlung mit automatischen, sensorisch ge-
steuerten Warmeerzeugern mit Holzpellets.

Das Verbot gilt ausdrticklich nur flr den sehr begrenzten Bereich
des Bebauungsplanes. Er lasst lediglich Nutzungen und Baudichten
zu, die keine verbrennungsgefiihrte Warmeversorgung brauchen.
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Erganzend wird eine quartiersweite Konzeption zur Wéarmeversor-
gung vorbereitet und umgesetzt. Zudem handelt es sich hier um die
Neuausweisung von Bauflachen. Es liegt keine Bestandsbebauung
vor, die durch die Festsetzung in erheblichem Umfang Aufwendun-
gen fur Umrdstungen o.8. hinnehmen musste.

Fur diese zentralen Losungen der Warme- und Energieversorgung
besteht weiterhin die Mdglichkeit auf die genannten emissionsar-
men Technologien zurtickzugreiben. Innerhalb des Plangebietes
sind diese jedoch nicht erforderlich bzw. alternative Technologien
wie Erdwarme, Eisspeicher, ... umsetzbar und favorisiert.

Zusammenfassend wird das formulierte Verbot als erforderlich, und
in seiner dargestellten Differenziertheit als angemessen angese-
hen, auch um die Erreichung der gesteckten Ziele zu unterstitzen.
Alleine reicht dieses Verbot sicher nicht aus, dennoch ist es als
eine von einer Vielzahl von Mal3nahmen geeignet, die erwiinschten
Wirkungen zu erreichen und damit stadtebaulich begriindet und er-
forderlich.

13.

Stellungnahme Xilll. vom 23.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen lhnen an, dass uns

XXXXXXXXX, Huttenberger Weg XX 88214 Ravensburg,

XXXX XXXXX XXXXXXXXXX, Bergstralle X, 88214 Ravensburg,
XXXX XXXXXX XXXXX, Huttenberer Weg XX, 88214 Ravensburg,
XXXX XXXXXX XXXX, Hittenberger Weg XX, 88214 Ravensburg,
XXXX XXXXX XXXXX, Haldeneschstral3e X,88214 Ravensburg,
XXXXX XXXXXXXXX, Tobelweg X, 88214 Ravensburg-
Torkenweiler,
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XXXX XXXXX XXXXX, HaldeneschstralRe X,88214 Ravensburg,
XXXX XXXXX XXXXX, HaldenstralRe X, 88214 Ravensburg,

XXXX XXXXX XXXXX, Huttenberger Weg XX, 88214

Ravensburg,

XXXX XXXX XXXXXX, HaldeneschstralRe X, 88214 Ravensburg,
XXXXXXXXXXXXXXX, Tobelweg XX, 88214 Ravensburg,
XXXXXXXXXXXXXXX, Haldeneschstral3e XX, 88214 Ravensburg,
XXX XXXXXXXXXXXX, Haldeneschstr. XX, 88214 Ravensburg,
und XXXXXX XXXXXXXXXXXXXX, Bergstralie X, 88214
Ravensburg

unter der Bezeichnung Interessengemeinschaft Bebauungsplan
Huttenberger Weg" mit der anwaltlichen Wahrnehmung ihrer
Interessen beauftragt haben.

Eine auf uns lautende Vollmacht von Herrn XXXXXXXXX fuigen wir
in der Anlage in beglaubigter Abschrift exemplarisch bei. Weitere
Vollmachten kénnen auf Wunsch ebenfalls in beglaubigter Abschrift
vorgelegt werden. Gegenstand unserer Beauftragung ist die Vertre-
tung der Interessen unserer Mandanten im Zusammenhang mit
dem von der Stadt Ravensburg initiierten Bebauungsplan ,Hutten-
berger Weg", hier die Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf
des Bebauungsplans ,Hittenberger Weg" bestehend aus Lageplan,
textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften mit Planzei-
chenerklarungen vom 19.05.2021 und Begriindung vom 19.05.2021
mit Umweltanalyse vom 17.05.2021 im Rahmen des formlichen
Auslegungsverfahrens nach 8 3 Abs. 2 BauGB, wie folgt:

A

Unsere Mandanten wenden sich gegen den Bebauungsplanentwurf
.Huttenberger Weg", der in der Zeit vom 21.06.2021 bis 23.07.2021
oOffentlich ausgelegt wird. Unsere Mandanten sind allesamt Eigenti-
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mer der entweder unmittelbar westlich an das Bebauungsplange-
biet angrenzenden oder nur durch die unmittelbar an das Bebau-
ungsplangebiet angrenzenden Stral3en von diesem in westlicher
bzw. nordlicher Richtung getrennten, bereits mit Einfamilienhausern
bebauten Grundstiicken und daher durch den in Aussicht genom-
menen Bebauungsplan unmittelbar in ihren vitalen Interessen und
Rechten bertihrt und gegebenenfalls verletzt.

B.

Der nachfolgenden Stellungnahme liegen folgende, von der Stadt
Ravensburg, Stadtplanungsamt, 6ffentlich zugéanglich gemachte
Unterlagen zu Grunde:

Sitzung Vorlage 2021/148 der Stadt Ravensburg, Bebauungsplan
.Huttenberger Weg", Auslegungsbeschluss, nebst Sachverhalt und
zZitierten Anlagen 1 bis 12

Der ausliegende Entwurf des Bebauungsplans, Stand 19.05.2021,
nebst Anlagen wird von unseren Mandanten aus folgenden Griin-
den beanstandet:

I. Formalia

Zunachst werden folgende formliche Mangel des ausliegenden Ent-
wurfs des Bebauungsplans nebst Anlagen und Unterlagen zum
Auslegungsbeschluss vom 09.06.2021 gerigt:

1. In der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans wird auf
Seite 7 f. auf eine erste, zweite und dritte Variante des stadtebauli-
chen Entwurfs Bezug genommen, wobei die in Aussicht genomme-
nen Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplans, Stand
19.05.2021 ausweislich der dortigen Ausfiihrungen sich am stadte-
baulichen Entwurf der , dritten" Variante orientieren soll. Unserem
Mandanten und auch dem Unterzeichner sind indessen nur eine
Lerste" und eine ,zweite" Variante des stadtebaulichen Entwurfs,

zu 1.: Wird bertcksichtigt

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, bzw. der Entwicklung ei-
nes stadtebaulichen Entwurfes, wurden in den politischen Gremien
unterschiedlich dichte Bebauungsvarianten diskutiert. In Erganzung
eines ersten Entwurfes wurden zwei Varianten entwickelt, die Vari-
ante 1 und Variante 2 genannt wurden. Insgesamt gab es daher 3
Entwirfe: Quasi eine Variante 0, die wahrend der Diskussions-
phase die Bezeichnung 0.1. erhielt, die Variante 1 und die Variante
2. Diese dritte Variante trug daher die Bezeichnung Variante 2.
Dies kann verstandlicher Weise zu Irritationen fiihren, was die Stadt
Ravensburg bedauert. Es gibt keine zusatzliche Variante 3, wohl
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also nur zwei Varianten bekannt. Soweit ersichtlich, existiert eine
,dritte" Variante nicht. Gleichwohl orientiert sich der Entwurf des
Bebauungsplans ausweislich der Ausfiihrungen in der Begriindung
an dieser sogenannten ,dritten” Variante. Dies ist nicht nachvoll-
ziehbar und intransparent. Es wird daher um Klarstellung bzw. er-
ganzende Vorlage aller drei Varianten des stadtebaulichen Ent-
wurfs gebeten.

2. Die Seiten 5 und 6 der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfs sind identisch. Hier handelt es sich offensichtlich um
einen redaktionellen Fehler, der der Korrektur bedarf.

3. Der Textteil zur textlichen Festsetzung des Bebauungsplans
stimmt in Bezug auf Wohneinheiten und Festsetzungen der Wand-
héhen nicht mit dem zeichnerischen Teil Gberein.

aber 3 Entwirfe. Die abgestimmte und politisch gewollte Variante
ist die dritte Variante, die den Arbeitstitel Variante 2 tragt und die
Grundlage fir den Bebauungsplan-Entwurf bildet.

Bevor der Bebauungsplan in den Satzungsbeschluss geht, wird
eine redaktionelle Erganzung in der Begrindung vorgenommen
werden, indem die Variantenbezeichnungen aus den Arbeitsstan-
den erganzt bzw. die Entwicklung der Entwirfe und deren Bezeich-
nung nochmals klargestellt werden.

zu 2.: Wird bertcksichtigt

Bei den textlichen Festsetzungen ist tatsachlich versehentlich die
Seite 5 doppelt vorhanden, so dass die Seite 6 identisch mit der 5.
Seite ist. Bevor der Bebauungsplan in den Satzungsbeschluss
geht, wird eine redaktionelle Anderung bei den textlichen Festset-
zungen vorgenommen, indem die Seite 6 entfernt wird, so dass
sich die Seitenzahlen der folgenden Seiten um eines verschieben
werden.

zu 3.: Kenntnisnahme

Fur das WA-Gebiet 5 wurde bewusst keine Anzahl der Wohneinhei-
ten festgesetzt. An dieser Stelle sind verschiedenste Bauformen
denkbar, daher soll hier aus Griinden der Flexibilitdt die Wohnein-
heiten-Anzahl offen bleiben.

Die im Rahmen der textlichen Festsetzungen als Legendensymbol
dargestellte Wandhohe von 6,5 m wird als Beispiel genannt und ist
als solches auch entsprechend markiert. Die fur die verschiedenen
WA-Gebiete festgesetzten Wandhdhen beziehen sich auf Grund
der lebhaften Topografie und der unterschiedlichen Bauformen auf
verschiedene Bezugspunkte, wie es auch im Legendentext entspre-
chend erlautert wird. Wéhrend die Wandhéhe fir die WA-Gebiete 2
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4. GRZ kann laut den textlichen Festsetzungen (Teil I, 2.1.) um
100 % Uberschritten werden. Laut der Begriindung ist eine Uber-
schreitung jedoch nur bis zu 50 % moglich (Teil H.,19.).

bis 4 basierend auf der angegebenen Erdgeschoss-Rohful3boden-
h6he angegeben wird, orientiert sich die Wandhohe fur die WA-Ge-
biete 1 und 5 bis 7 an der Héhe des jeweils vorhandenen Gelan-
des. Diese differenzierte Art der Festsetzung erforderte fir die For-
mulierung, aber auch fir die Nachvollziehbarkeit bei der Anwen-
dung trotz des Versuchs die Festsetzungen moglichst einfach und
klar zu formulieren, eine erhéhte Aufmerksamkeit.

zu 4.: Wird bertcksichtigt

Der Gesetzgeber hat in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) un-
ter 8 19 geregelt, dass fir " ... Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen ... die zulassige Grundflache ... durch
die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden" dirfen, "héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8." Hierauf bezieht sich der erlau-
ternde Satz in der Begriindung, wonach die "... zulassigen Grund-
flachen ... regelm&Rig mit Anlagen von Stellplatzen, Garagen und
ihren Zufahrten um bis zu 50% Uberschritten werden" kénnen. Un-
ter 8 19 Abs. 4 BauNVO wird des Weiteren geregelt, dass hiervon
abweichende Bestimmungen getroffen werden kénnen. Daher wird
in den textlichen Festsetzungen eine Uberschreitungsmoglichkeit
bis 0,6 angegeben, wodurch sich eine 100%-ige Uberschreitung
ergibt, die aber noch deutlich unter dem Maximalwert von 0,8 It.
BauNVO liegt.

Die derzeitige erlauternde Darstellung in der Begriindung kann wi-
dersprichlich zu verstehen sein. Diese wird aufgrund des Hinwei-
ses, vor dem Satzungsbeschluss, um einen klarstellenden Satz er-
ganzt.

Kenntnisnahme
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Inhaltlich sind folgende Beanstandungen des Auslegungsbeschlus-
ses und des Entwurfs des Bebauungsplans veranlasst:

1. Im Sachverhalt zum Auslegungsbeschluss ist ausgefuhrt, dass
mit der Entwicklung des zu rund 2 ha grof3en Baugebiets Bauplatze
fur 60 bis 70 Wohneinheiten (WE) geschaffen werden sollten.

Dies entsprach auch den Ausfuihrungen des Stadtbauamtes, unter
anderem in der Birgerinformationsveranstaltung am 12.10.2020, in
der das stadtebauliche Konzept 60 bis 70 Wohneinheiten vorge-
stellt und diesbezuglich auch eine grafische Darstellung des Bebau-
ungsplangebietes mit 60 bis 70 kleinteiligen Einfamilien- und Dop-
pelhdusern sowie kleinen Mehrfamilienhausern prasentiert worden
war (Stadtebauliches Konzept ,Huttenberger Weg", Variante 2:
Hohe bauliche Dichte, Stand 04.05.2020, Anlage 1).

Unsere Mandanten haben von einem Architekten unter Berlcksich-
tigung des Entwurfs des Bebauungsplans und den dortigen Fest-
setzungen die im Falle des Inkrafttretens des Bebauungsplans tat-
sachliche mogliche Bebauung unter Ausnutzung der nach den
Festsetzungen zuldssigen GRZ darstellen lassen (Bebauungsplan-
konzept Hittenberger Weg, Vorgabe der méglichen Bebauung mit
der zulassigen maximalen GRZ, Variante 1, Anlage 2; Variante 2,
Anlage 3).

Aus dieser Darstellung ergibt sich zunachst, dass die tatsachlich
mogliche Bebauung nach Art und Umfang, insbesondere der Uber-
bauung unter Bertcksichtigung der maximalen GRZ mit dem stad-
tebaulichen Konzept ,Hittenberger Weg" des Stadtplanungsamtes,
wie er in der Variante 2: Hohe bauliche Dichte, Stand 04.05.2020,
zum Ausdruck gebracht wurde, nichts mehr gemein hat. Statt klein-
teiliger Einfamilien- und Doppelhdauser sowie Mehrfamilienhauser in
lockerer Bebauung mit 60 bis 70 Wohneinheiten, zeigt sich aus der
von unseren Mandanten erarbeiteten, tatsachlich méglichen Bebau-

Der Gesetzgeber hat It. BauNVO flr allgemeine Wohngebiete einen
maximalen Dichtewert von 0,4 vorgesehen. Entlang des Streifens
zur Bestandsbebauung, westlich der ErschlieBungsstral3e, wurden
bewusst maximale Dichtewert von 0,3 fur die GRZ festgesetzt. In
zwei Bereichen innerhalb dieses Streifens wird diese mit einem
GRZ-Wert von max. 0,25 sogar noch unterschritten. Demnach kann
insbesondere fir den Streifen zur Bestandsbebauung nicht von ei-
ner hohen GRZ gesprochen werden. Lediglich fur die Mehrfamilien-
hauser, die in einem durchschnittlichen Abstand von tber 50 m zur
Bestandsbebauung errichtet werden, wurde der Wert von 0,4 aus-
geschopft.

Grundsatzlich beruht der vorliegende Bebauungsplan auf stadte-
baulichen Entwirfen, die sich aus dem angrenzenden Bestand ent-
wickelt haben und gleichzeitig eine zeitgemé&Re Dichte gemal dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zum Ziel hatten. Diese
Entwirfe wurden im Zuge des Planungsprozesses immer weiter
entwickelt, so dass sich die zunachst pauschalen Ansatzen im
Laufe der Zeit konkretisiert haben. Es wurde deutlich, dass der er-
forderlichen Inanspruchnahme des Bodens dessen angemessene
Nutzung gegenuberstehen muss. Dabel ist es wichtig, die Wohnein-
heitenanzahl nicht ganzlich offen zu lassen, um unerwinschte Ent-
wicklungen zu vermeiden, gleichzeitig aber eine weitgehende Flexi-
bilitat zu gewahrleisten, um eine grél3tmogliche Vielfalt an Wohnfor-
men zu ermdglichen. Da es sich bei diesem Bebauungsplan um ei-
nen sog. Angebotsbebauungsplan handelt, stellt die festgesetzte
Anzahl der Wohneinheiten die maximal mogliche Anzahl an
Wohneinheiten dar. Den Festsetzungen des Bebauungsplan-Ent-
wurfs entsprechend sind sowohl 60 Wohneinheiten, wie auch theo-
retisch gut 120 Wohneinheiten im Baugebiet méglich. Wie so haufig
wird die letztlich realisierte Anzahl irgendwo dazwischen liegen.
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ung unter Bertcksichtigung der Festsetzungen, dass grof3e Einfa-
milien- und Doppelhauser mit hoher GRZ im Bereich westlich der
ErschlieBungsstralRe und geradezu monstrose Mehrfamilienhauser
mit Gebaudelangen von bis zu 27 m 6stlich der ErschlieBungs-
stralRe hin zum Wald mdglich waren, wobei tatsachlich 120 oder
mehr Wohneinheiten geschaffen werden kénnen.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch die Bertcksichtigung
der bauordnungsrechtlich nachzuweisenden Stellplatze auf den je-
weiligen Grundstiicken. Mit einer erhéhten Zahl an Wohnungen pro
Grundstuck vergrof3ert sich auch die Anzahl der erforderlichen
Stellplatze, die nur innerhalb der zuldssigen GRZ angelegt werden
kénnen. Durch die Begrenzung der zur Verfligung stehenden be-
baubaren Flache ergibt sich dabei eine "quasi automatische" Be-
grenzung der Wohneinheiten-Anzahl.

Nicht zuletzt befindet sich das Grundstuck, auf das sich die vorlie-
gende Planung bezieht, in stadtischer Hand, so dass die Kommune
die Moglichkeit hat, im Rahmen des Vergabeverfahrens auf die ge-
wlnschte Struktur und Zusammensetzung der Bebauung Einfluss
zu nehmen. Zusammenfassend muss festgehalten werden, dass es
stadtebauliches Ziel ist, das Quartier nicht identisch zu erweitern,
sondern zeitgemal weiterzuentwickeln. Hierzu ist es erforderlich
bewusst mit dem Bestand umzugehen. Heutigen Anforderungen an
flachensparendes Bauen und das Anbieten kompakter Wohnfor-
men muss auch in Abstimmung auf sehr offene Wohnquartiere
Rechnung getragen werden. Die stadtebaulichen Entwiirfe zeigen,
dass dies gelingen kann. Dabei liegt es in der Natur der Sache und
in der Wertschatzung gegeniber den kiinftigen Bauherren, dass
deren Mdglichkeiten durch die planenden Kommune nicht zu konk-
ret eingegrenzt werden. Strukturen und Maf3stabe werden zur Si-
cherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vorgege-
ben. Darunter soll den Bauherren bewusst ein mdglichst offener
Ausgestaltungsspielraum gelassen werden. Es ist nicht zu erwar-
ten, dass dieser Ausgestaltungsspielraum von allen kiinftigen Bau-
herren in der in den Maximalvarianten dargestellten Form ausge-
schopft wird. Die Bauleitplanung hat auch nicht das Recht aus
Angst vor einer schlechten Lésung viele gute Anséatze zu sehr ein-
zuschranken.
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2. Weiterhin ist in den Ausfiihrungen im Sachverhalt zum Ausle-
gungsbeschluss ausgefihrt, die Neubebauung solle ein mdglichst
breites Spektrum an verschiedenen Wohnformen anbieten, die Be-
wohner in verschiedenen Lebensphasen ansprechen, wozu hoch-
wertige Eigentumswohnungen und Hauser genauso gehdrten, wie
Mietwohnungsbau sowie Wohnungen gemaf dem ,Blndnis fur be-
zahlbaren Wohnraum". Letzteres ist schon allein deswegen von
vornherein unzutreffend, da das ,Bundnis fur bezahlbaren Wohn-
raum" schon im Ausgangspunkt nur flir Bauvorhaben gilt, bei der
mehr als 10 Wohnungen hergestellt werden. Derartige Bauvorha-
ben sind jedoch im Bebauungsplangebiet nicht zulassig, sodass die
Schaffung bezahlbaren Wohnraums, unabhangig von den angekin-
digten Grundstuckspreisen, die derartiges ebenso von vornherein
ausschlieBen, schlicht nicht méglich ist. Denn in dem insoweit allen-
falls in Betracht kommenden WA-Gebiet 6 ist je ein Wohngebaude
mit max. 8 Wohneinheiten (!) zulassig.

Kenntnisnahme

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf stellt den Rahmen fir eine
Vielzahl verschiedener Bau- und Wohnformen dar: Von Einfamilien-
und Doppelhdusern Uber alle Arten von einzelnstehenden 3-ge-
schossigen Mehrfamilienhausern sowie einem rund 4-geschossigen
Gebaude bis hin zu Bauherrengemeinschaften. Fur die Schaffung
von Wohnraum gemaf dem ,Bindnis fir bezahlbaren Wohnraum”
bieten sich insbesondere die Mehrfamilienhduser an.

Beim "Bundnis fur bezahlbaren Wohnraum" (s. auch Homepage der
Stadt Ravensburg) werden die Bauherren von Wohnbauprojekten
vertraglich verpflichtet, wenn das Bauvorhaben insgesamt mehr als
10 Wohnungen umfasst, einen Teil des Wohnraums zu einem Miet-
preis anzubieten, der 14% unter der ortsublichen Vergleichsmiete
liegt. Diese Verpflichtung ist auch die Stadt als Partner dieses
Bundnisses eingegangen. Ermdglicht die Stadt auf eigenen Fla-
chen Wohnbauten, muss die Summe der auf dieser Flache ermog-
lichten Wohnungen als Bezugsgréf3e herangezogen werden. Diese
Vorgaben werden im Rahmen des Vergabeverfahrens erfullt wer-
den. Konkret bieten sich hierfir Teile der Mehrfamilienhduser an.
Dass der Titel "bezahlbarer Wohnraum" an dieser Stelle durchaus
kritisch hinterfragt werden muss, drangt sich auf. Damit ist nicht das
Ziel verbunden "glinstigen und fur wirklich jeden bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen" sondern je nach Wohnlage ein breiteres
Angebot an Wohnraum, vor allem an Mietwohnraum zu schaffen.
Dass die Preise in dieser hochwertigen Wohnlage sich entspre-
chend gestalten werden, ist offensichtlich. Dennoch wird es ein Ge-
winn sein, dass Uberhaupt und nicht nur im obersten Preissegment
Mietwohnraum entsteht.
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3. Schlieflich sind auch die weiteren Ausfihrungen im Sachverhalt
zum Auslegungsbeschluss, wonach das MalR3 der baulichen Nut-
zung sowie die Hohe der baulichen Anlagen der Umgebungsbebau-
ung angepasst worden seien, was uber die Festsetzung der Grund-
flachenzahl und der H6he der baulichen Anlagen geregelt worden
sei, unter Bertcksichtigung der aus den Anlagen 2 und 3 ersichtli-
chen, tatsachlich zuldssigen Bebauung grob unrichtig und ins Ge-
genteil verkehrt. Die im Falle des Inkrafttretens des Bebauungs-
plans zulassige Bebauung hat mit der Umgebungsbebauung
schlichtweg nichts gemein. Anstatt der in der Umgebungsbebauung
durchgangig vorhandenen Einfamilienhauser mit au3erst geringer
GRZ und Gebaudehéhe wirden im Bebauungsplangebiet eine
hdchst verdichtete Bebauung mit mehrgeschossigen, sehr hohen
Mehrfamilienhdusern mit Gebaudelangen von bis zu 27 m zulassig
werden.

Kenntnisnahme

Die vorgesehenen Gebaudestrukturen orientieren sich maf3geblich
an den Charakteristika der angrenzenden Bestandsbebauung.
Gleichzeitig gilt es den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden wo es maoglich ist zu bertcksichtigen. Das vor-
handene Wohngebiet entstand zu einer Zeit, in der dieser Grund-
satz noch nicht als Leitlinie verfolgt wurde, so dass die Bebauungs-
dichte und damit die Ausnutzung des Baulandes dort sehr gering
ist. Grundsatzlich sollten die Festsetzungen benachbarter Flachen
verschiedener Bebauungsplane vertraglich aufeinander abgestimmt
sein, missen aber ausdrtcklich nicht "gleich" sein. Daher wurden,
basierend auf den vorhandenen Strukturen zukiinftige Bebauungs-
moglichkeiten entwickelt, die in Ihrer Dimension eine fur dieses
Wohngebiet in heutiger Zeit angemessene Dichte darstellen.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und der Zunahme von ext-
remen Naturereignissen hat das allgemeine Bewusstsein fir 6kolo-
gische Werte und damit auch den sparsamen Umgang mit Grund
und Boden deutlich zugenommen. In diesem Sinne ist es wichtig,
den fur die Schaffung von Wohnraum leider unvermeidlichen Ver-
siegelungsgrad moglichst gering zu halten, d.h. bei neu entstehen-
den Gebauden nicht nur in die Breite, sondern bewusst in ange-
messenem Mal3e auch in die Hohe zu gehen.

Damit variiert das heutige Leitbild gegentber den Idealen friherer
Jahrzehnte. Wahrend sich die stadtebauliche Struktur des Entwurfs
fur das Neubaugebiet stark an der vorhandenen Bebauung orien-
tiert, indem einzelnstehende Gebaude vorgesehen sind, deren
Grundflache ahnlich denen der Bestandsgebaude dimensioniert ist,
wird fur die Neubebauung im Allgemeinen von einem Geschoss
mehr ausgegangen. Das neue Wohngebiet wird damit von 2- bis 3-
geschossigen Einzel-, Doppel- und Mehrparteienhdusern gepragt.
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Dies entspricht der fur vergleichbare Wohngebiete tblichen For-
mensprache.

Besondere Beriicksichtigung fand hierbei die bestehende Nachbar-
schaft, indem sich innerhalb des geplanten Baustreifens zur Be-
standsbebauung die Gebaudehdhen deutlich am Bestand orientie-
ren, der talseits im Allgemeinen 2 Geschosse mit der entsprechen-
den Wandhthe um die 6 m aufweist. Die in diesem Streifen ge-
plante Wandhohe von 4,50 m ab Straenniveau bergseits ermogli-
chen dem angrenzenden Bestand ahnlich talseits eine Zweigschos-
sigkeit mit den entsprechenden Wandhdhen. Erst hinter diesem
ersten Neubaustreifen, jenseits der neuen ErschlieBungsstrafl3e und
damit in Abstand von rund 50 m sind aufgrund der geplanten Fest-
setzungen talseits Wandhohen von ca. 7.5 m mdoglich.

Die fur das neue Wohngebiet vorgesehenen Wand- und Gebaude-
héhen sind heute fur vergleichbare Wohngebiete Ubliche Bebau-
ungshéhen und stellen keine unangemessene Zumutung dar, zu-
mal Uber die deutlich eingehaltenen Abstandsflachen ein vertragli-
ches Miteinander moglich ist.

4. Mal3 der baulichen Nutzung

4.1 Grundflachenzahl

Im Entwurf des Bebauungsplans ist bezlglich des Mal3es der bauli-
chen Nutzung in den WA-Gebieten 1,2,4, 6 und 7 eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, im WA-Gebiet 8 laut Plan sogar
bis max. 0,8 zulassig. Ebenso ist in den WA-Gebieten 1, 5 und 7
eine weitere Uberschreitung der Grundflachenzahl bis 0,8 zulassig
(vgl. Seite 19 der Begrindung).

Dem steht eine Bebauung im Bestand der angrenzenden Grund
stucke mit einer GRZ von 0,25 gegenuber.

Kenntnisnahme

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht fur die WA-Gebieten 1,2,4, 5 und
7 eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, fur das WA-Ge-
biet 3 eine max. GRZ von 0,25 und fiir das WA-Gebiet 6 eine max.
GRZ von 0,4 vor. Ein WA-Gebiet 8 gibt es nicht.

Damit liegen die geplanten Grundflachenzahlen deutlich innerhalb
der seitens der Baunutzungsverordnung fur "Allgemeine Wohnge-
biete" (WA) vorgesehenen Dichtewerte von 0,4, die im Ubrigen zur
weiteren Flexibilisierung der Planungshoheit mit der jingsten No-
vellierung des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 29.10.2021

Seite 42 von 110




Bebauungsplan "Huttenberger Weg"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Gegentber den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Be-
standsgebduden mit einer GRZ von max. 0,25 wurden im Bauge-
biet Gebaude mit einer GRZ von bis zu 0,8 zugelassen.

Die Baukorper, die aufgrund der in Aussicht genommenen Festset-
zungen errichtet werden konnten, hatten danach ein Vielfaches des
Volumens der vorhandenen Wohnbebauung und wirkten dieser ge-
genlber erdrickend.

Es ist danach schon allein in diesem Zusammenhang in eklatanter
Weise das Gebot der Ricksichtnahme verletzt.

zu "Orientiertungs-" statt bisher "Grenzwerten" herabgestuft wur-
den. Fir die Halfte der Bauflachen sind mit 0,25 und 0,3 deutlich
geringere GRZ-Werte vorgesehen, die nur geringfugig Gber den
Werten der bestehenden Wohnsiedlung liegen. Eine GRZ von 0,4
entsprechend der BauNVO ist lediglich fir das WA-Gebiet 6 vorge-
sehen, deren Gebaude sich in einem Abstand von rund 50 m zur
Bestandsbebauung befinden werden und damit eindeutig einen
ausreichend grof3en und dem Ricksichtnahmegebot entsprechen-
den Abstand zu dieser aufweisen.

Eine gegentber dem sehr locker bebauten Bestand zeitgemaf
dichtere Bebauung begriindet sich dabei auf dem bereits in der sel-
ben Stellungnahme unter 3. erlauterten Grundsatz, des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Insgesamt wird mit den vorgese-
henen Dichtewerten eine zeitgemalfe Bebauungsdichte unter be-
sonderer Berlcksichtigung der angrenzenden Bestandsbebauung
ermdglicht.

Diese GRZ-Werte durfen lediglich durch die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie flr Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO Uuberschritten werden. Dies gilt fur die
WA-Gebiete 1, 2, 4, 6 und 7 bis zu einem Wert von 0,6, fur die WA-
Gebiete 3 und 5 bis zu einem Wert von 0,5. In den WA-Gebieten 1
und 5 bis 7 darf die GRZ nur durch die Grundflache von baulichen
Anlagen, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (wie
z. B. Tiefgaragen), Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8. Auch mit diesem Wert bewegen
sich die geplanten Festsetzungen innerhalb der in der BauNVO fir
"Allgemeine Wohngebiete" vorgesehenen Dichtewerte.

Ein Verstol? gegen das Gebot der Ricksichtnahme ist somit insge-
samt nicht gegeben.
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4.2 Gescholiflachenzahl

Gegenuber der im Bestand der angrenzenden Bebauung vorhande-
nen maximalen GeschofR3flachenzahl (GFZ) von allenfalls 0,4, im
Bereich der ndrdlich an den Hittenberger Weg angrenzenden
Grundstticke sogar nur von 0,3, wiirden im Baugebiet eine GFZ von
bis zu 1,2 zugelassen.

Auch hieraus ergébe sich eine offensichtlich erdriickende Wirkung
der Bebauung im Bebauungsplangebiet unter Verstol3 gegen das
Gebot der Rucksichtnahme.

Kenntnisnahme

Wie bereits in der selben Stellungnahme unter 3. ausgefihrt wird,
sollten die Festsetzungen benachbarter Flachen vertraglich aufei-
nander abgestimmt sein, missen dabei aber ausdrticklich nicht
"gleich" sein. Eine derart geringe Ausnutzung der Bauflachen wie
es in friheren Jahrzehnten auch beim benachbart angrenzenden
Wohngebiet erfolgte, ist heutzutage aus 6kologischen und gesell-
schaftlichen Grinden nicht mehr zu verantworten. Vielmehr geht es
darum, den flr eine Bebauung zur Verfiigung stehenden Boden
zeitgemal zu nutzen.

In dem unmittelbar an die Bestandsbebauung angrenzenden
Streifen ist eine GFZ von max. 0,8 bis 0,9 vorgesehen. Da bei der
Berechnung der zuldssigen Geschol3flache die Flachen von Aufent-
haltsraumen auch in Nicht-VollgeschoRRen einschlief3lich der zu
ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfas-
sungswande vollstdndig mitzurechnen sind, ermdglichen diese
Werte bei der jeweiligen GRZ von max. 0,3 die Ausgestaltung einer
Erdgeschossebene, eines Hanggeschosses aufgrund der vorhan-
denen Topographie sowie einer Nutzungsebene im ausgebauten
Dachgeschoss. Damit ergibt sich eine lediglich geringfiigig

héhere reale Grundflache als bei den angrenzenden Bestandsge-
bauden.

Der Gesetzgeber sieht in der BauNVO flr ein "Allgemeines Wohn-
gebiet" eine GFZ von bis zu 1,2 vor, hinter der mit der direkt an das
bestehende Wohngebiet angrenzenden Bebauung deutlich zurtick-
geblieben wird.

Erst in einem Abstand von rund 50 m zur Bestandsbebauung wird
diese Mal3zahl fir die geplanten Mehrfamilienhauser voll ausge-
schopft.
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4.3. Hochstzulassige Wandhohe

Uber den im Bestand der angrenzenden Bebauung vorhandenen
maximalen Wandhgdhen talseits Richtung HaldenstralRe von 6,0 m,
im Bereich der nérdlich an den Hittenberger Weg angrenzenden
Grundstiicke sogar von nur 4,0 m ab ErdgeschossfuRbodenhdhe
(EFH), wirden im Bebauungsplangebiet Wandhohen bis zu 10,5 m
zugelassen.

Auch insoweit ergdbe sich eine offensichtlich erdriickende Wirkung
der Bebauung im Bebauungsplangebiet unter Verstol3 gegen das
Gebot der Riicksichtnahme.

4.4. Hochstzulassige Gebaudehohe

Gegenuber der im Bestand der angrenzenden Bebauung vorhande-
nen maximalen Geb&audehthen in der HaldeneschstralRe von max.
8,50 m ab Oberkante EFH, im Bereich der nordlich an den Hiitten-
berger Weg angrenzenden Grundstiicke sogar nur von 7,0 ab OK
EFH, sind in den WA-Gebieten 2 bis 4 9,50 m im in den WA-Gebie-
ten 1 und 5 bis 7 gar Gebaudehdhen von 15,5 m (1) zuldssig.

Auch hierdurch entstehen Baukdrper, die ein Vielfaches des Volu-
mens der vorhandenen Wohnbebauung erreichen wiirden und ge-
genuber dem Bestand offensichtlich erdriickend wirken.

Eine erdriickende Wirkung ist insgesamt nicht vorhanden, ebenso
wie ein VerstolR gegen das Rucksichtnahmegebot.

Kenntnisnahme

Eine max. Wandhdhe von 10,5 m ist lediglich fir einen "Sonderbau-
korper" in einer Lage vorgesehen, die sich am suddstlichen Rand
des neuen Baugebietes befindet und dort keine direkten Beriih-
rungspunkte mit der Bestandsbebauung hat. Fir letztere entfalten
vielmehr insbesondere die Gebaude eine stadtebauliche Wirkung,
die sich innerhalb des Streifens befinden, der unmittelbar an das
bestehende Wohngebiet angrenzt. Fir diesen Bereich sind Wand-
héhen von max. 4,50 m gemessen ab Straf3enniveau vorgesehen.
Talseite ergeben sich hier aufgrund der Topographie rund 6 m
Wandhohe, was weitgehend der Bestandsbebauung entspricht.
Eine erdriickende Wirkung, zumal die erste Reihe der Neubebau-
ung dstlich der bestehenden Bebauung aufgrund der geplanten
Baugrenzen erst in einem Abstand von rund 15-20 m mdglich ist,
und ein entsprechender Versto3 gegen das Gebot der Riicksicht-
nahme ist daher nicht gegeben.

Kenntnisnahme

Eine Gebaudehdhe von max. 15,5 m ist adaquat zur Wandhohe (s.
unter 4.3. selbiger Stellungnahme) lediglich fir den einen "Sonder-
baukoérper" im WA-Gebiet 5 im Sidosten des Baugebietes vorgese-
hen, der politisch gewollt eine im Gebiet einmalige "Aussichtslage"
darstellt. FUr dieses etwas hohere Gebaude, das aufgrund seiner
max. GFZ von 1,2 noch immer vertraglich fur ein WA ist, wurde be-
wusst ein Standort gewahlt, der am Rande des Plangebietes ohne
direkten Bezug zum bestehenden Wohngebiet liegt.
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5. Bauweise/uberbaubare Grundstiicksflache

Die Bestandsgebaude auf den an das Bebauungsplangebiet an-
grenzenden Grundstiicken weisen eine Gebaudelange von max. 11
m auf.

Aufgrund der Festsetzung der abweichenden Bauweise im Entwurf
des Bebauungsplans sind in den WA-Gebieten 1 bis 4 und 7 Ge-

Wie bereits unter "4.3. Hochstzulassige Wandhohe" selbiger Stel-
lungnahme erlautert, entfalten insbesondere die Gebaude eine
stadtebauliche Wirkung gegeniiber der Bestandsbebauung, die sich
innerhalb des Streifens befinden, der sich unmittelbar an das beste-
hende Wohngebiet anschliel3t. Innerhalb dieses Streifens sind fiir
die beiden WA-Gebiete 1 und 7 max. Wandhdhen von 9,50 m vor-
gesehen, die sich ab dem am tiefsten liegenden Schnittpunkt der
AuRenwand mit dem vorhandenen Geldnde bemisst, also nicht die
ErdgeschossfuRbodenhdhe zugrunde legt. Vielmehr wurde bewusst
diese Hohendefinition gewahlt, so dass aufgrund der Hanglage der
groldte Teil des Gebaudes eine geringere Geb&dudehdhe aufweisen
wird.

Fur die Geb&aude in den WA-Gebieten 2 bis 4 ist eine max. Gebau-
dehdhe von 9,50 m Erdgeschossful3bodenhthe geplant, womit sie
lediglich rund einen Meter héher liegt als die in der Stellungnahme
fur die Bestandsbebauung angegebene. Diese max. Gebaudeho-
hen, die noch deutlich unterhalb der Gebaudehdhen liegen, die in
WA-Gebieten heutzutage ublich sind, begrinden sich auf dem Ge-
bot, mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Daher wird im
Rahmen dieser max. Gebaudehdhen die Errichtung eines Sattelda-
ches ermdglicht, das eine sinnvolle Nutzung als Wohnraum zul&sst.
Insofern ist insgesamt kein Verstol3 gegen das Gebot der Riick-
sichtnahme gegeben.

Kenntnisnahme

Wahrend das vorhandene Wohngebiet eine sehr lockere Bebauung
ausschlieB3lich mit Einfamilienh&usern aufweist, ist es das erklarte
Ziel des neuen Wohngebietes ein moglichst breites Spektrum an
verschiedenen Gebaudetypen zu ermdglichen, um entsprechend
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baude bis zu einer LaAnge von max. 20 m zulassig. In den WA Ge-
bieten 5 und 6 sind Gebaude sogar bis zu einer Lange von max. 27
m zulassig.

Die Baukorper, die aufgrund dieser planerischen Festsetzungen er-
richtet werden konnten, haben ein Vielfaches des Volumens der
vorhandenen Wohnbebauung und wirken im Verhaltnis zu dieser
offensichtlich erdriickend.

Auch dies ist aus den in den Anlagen 2 und 3 enthaltenen Schnitten
ohne weiteres grafisch ersichtlich.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass auf den an das Bebauungs-
plangebiet angrenzenden Grundstiicken im Bereich der Haldene-
schstralRe aufgrund der dortigen Festsetzungen lediglich eine 1,5
geschossige Bauweise, im Bereich der nérdlich angrenzenden
Grundstiicke im Huttenberger Weg sogar nur eine 1-geschossige
Bauweise zuladssig ist, wahrend im Bebauungsplangebiet bis zu 3
bzw. 4 Vollgeschosse zugelassen werden sollen.

Auch hieraus folgt ein eklatanter Verstol3 gegen das Gebot der
Rucksichtnahme durch die erdrickende Wirkung der im Bebau-
ungsplangebiet zulassigen Bebauung gegeniber der Bestandsbe-
bauung.

ein moglichst vielfaltiges Angebot an Wohnformen zu schaffen. Da-
her ist es vorgesehen, dass in den WA-Gebieten 1 bis 4 und 7 nicht
nur Einfamilienhauser entstehen kdnnen, sondern auch Doppelhau-
ser. Deren maximale Gesamtlange von insgesamt 20 m teilt sich
dann auf zwei Doppelhaushélften mit jeweils maximal 10 m Breite
auf, wodurch sich eine fur heutige Wohnverhaltnisse angemessene
Wohnflache je Wohneinheit ergibt.

Eine Gebaudeldnge von max. 27 m ist lediglich fir die Mehrfamili-
enhauser in den WA-Gebieten 5 und 6 vorgesehen. Diese Teilbe-
reiche haben keine unmittelbare raumliche Wirkung auf die rund 50
m entfernte Bestandsbebauung. Vielmehr wird bewusst ein Streifen
von Einfamilien- und Doppelhdusern geplant, der als Ubergang zwi-
schen der Bestandsbebauung und der Mehrfamilienhausbebauung
vermitteln kann.

Nicht zuletzt sei nochmal darauf verwiesen, dass die Festsetzun-
gen benachbarter Flachen vertraglich aufeinander abgestimmt, da-
bei aber ausdricklich nicht "gleich" sein mussen. Aufgrund der An-
wendung des sog. "Zwiebelprinzips" wurden bewusst Festsetzun-
gen gewahlt, die ein vertragliches Miteinander der bestehenden
und der neuen Bebauung erméglichen. Die Idee des Zwiebelprin-
Zips beruht auf der allméahlichen Erhéhung der baulichen Dichte
entlang der raumlichen Abfolge von "Bebauungsschichten bzw.
-streifen™:

Wahrend das in den 80er Jahren stark durchgriint angelegte Be-
standsgebiet eine relativ geringe Dichte aufweist, wird, um einen
madglichst behutsamen und der Siedlungsstruktur abgepassten
Ubergang zu schaffen, fur den Bereich, der unmittelbar an den
Bestand angrenzt eine nur leicht héhere Bebauungsdichte ange-
strebt. Durch diesen ersten Bebauungsstreifen wird ein struktureller
Ubergang von der Bestandsbebauung zu einer etwas dichteren
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6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Geb&uden
Gegenuber der im Bestand vorhandenen Nutzung als Einfamilien-
haus mit vereinzelt einer Einliegerwohnung pro Gebaude, also re-
gelmalig einer, allenfalls aber 2 Wohneinheiten pro Gebaude, sieht
der Entwurf des Bebauungsplans in den WA-Gebieten 1 bis 4 und 7
pro Einzelhaus bereits 3 Wohneinheiten und pro Doppel-haushélfte
2 Wohneinheiten vor. Im WA-Gebiet 6 sind pro Haus sogar 8
Wohneinheiten méglich. Angaben zur maximalen Zahl der Wohnun-
gen im WA-Gebiet 5 fehlen. Insoweit ist die Planung unvollstandig.
Die Baukorper, die aufgrund dieser planerischen Festsetzungen er-
richtet werden konnten, haben ein Vielfaches des Volumens der
vorhandenen Wohnbebauung und wirken im Verhaltnis zu dieser
offensichtlich erdriickend. Auch dies ist aus den in den Anlagen 2
und 3 enthaltenen Schnitten ohne weiteres grafisch ersichtlich.

Weiterhin ist in diesem Zusammenhang zu bericksichtigen, dass
unter Zugrundelegung der in Aussicht genommenen Festsetzungen
im Bebauungsplan im Bebauungsplangebiet nicht, wie urspriinglich
vom Stadtplanungsamt kommuniziert und aus der Anlage 1 ersicht-
lich, 60 bis 70 Wohneinheiten, sondern tatsachlich 120 Wohnein-
heiten errichtet werden kdnnen. Von einer lockeren Bebauung kann
vor diesem Hintergrund keine Rede sein. Auf die Anlagen 2 und 3

Bebauung weiter dstlich geschaffen. Lediglich in diesem dstlichen
Teilbereich wird fur eine Mehrfamilienhausbebauung bewusst eine
dichtere Bebauung vorgesehen, um einen Beitrag zum zeitgemaf
schonenden Umgang mit der Ressource Boden zu erbringen.

Kenntnisnahme

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan kann, aber muss nicht die Zahl
der Wohnungen pro Gebaude begrenzend festsetzen. Beim vorlie-
genden Bebauungsplan erfolgte die Festsetzung der maximal zu-
lassigen Anzahl der Wohnungen bewusst aus stadtebaulichen
Griunden, um einer zu starken Bewohnerdichte und der damit ver-
bundenen Gefahr einer Fehlentwicklung vorzubeugen. Die Ein-
schrankungen der Wohnungsanzahl sollen sicherstellen, dass es
zu keinem zu hohen Verkehrsaufkommen und zu keiner zu starken
Versiegelung der Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt
(Terrassen, Stellplatze, Zufahrten). Gleichzeitig ist es aus sozialen
und auch wirtschaftlichen Aspekten wichtig, dass Mehrgeneratio-
nenwohnen in einem Gebaude ermdglicht wird. Daher sollen maxi-
mal bis zu 3 Wohneinheiten in einem Einfamilienhaus und 2 Wohn-
einheiten in einem Reihenhaus ermoglicht werden.

Lediglich fir das WA-Gebiet 5 wird bewusst keine Beschrankung
der Anzahl an Wohneinheiten festgesetzt, um auf diesem einzelnen
Grundstuck die Mdglichkeit fir besondere Bau- und Eigentumsfor-
men offen zu halten.

Der vorliegende Entwurf eines Angebotsbebauungsplanes setzt le-
diglich den Rahmen fiir die maximal mogliche Anzahl an Wohnein-
heiten fest. So wird beispielsweise mit der Zulassung von bis zu 3
Wohneinheiten bei Einfamilienhausern bewusst die Moglichkeit ge-
boten, evitl. fur die Eltern oder erwachsenen Kinder im Haus Einlie-
gerwohnungen einrichten zu kénnen. Es kann aber davon ausge-
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aus denen die eklatante Zahl von 120 zuldssigen Wohneinheiten
folgt, ist auch insoweit zu verweisen.

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1. Dachneigungen

Wahrend beziglich der an das Bebauungsplangebiet angrenzen-
den Grundstiicke nérdlich des Huttenberger Wegs eine maximale
Dachneigung von 20 bis 25° zuléssig ist, sieht der Bebauungsplan
zulassige Dachneigungen von 30 bis 45° vor.

gangen werden, dass nicht jeder zukiinftige Eigentimer die grofi3t-
madgliche Anzahl an theoretisch zulassigen Wohneinheiten in sei-
nem Gebaude einrichten wird. Erfahrungsgeman wird dieser pla-
nungsrechtliche Rahmen nie im gesamten Plangebiet in Ganze
ausgeschopft, da niemals jedes Grundstiick in dieser maximalen
Art genutzt wird.

Daher kann auch die voraussichtliche Anzahl der zukiinftigen
Wohneinheiten insgesamt fiir das gesamte Gebiet nur ein nahe-
rungsweiser Schatzwert sein. Zudem entspricht es der planerischen
Praxis, dass sich Parameter im Laufe des Planungsprozesses wei-
terentwickeln. So haben die Reaktionen auf die friihen stadtebauli-
chen Entwirfe mehrheitlich zu einer weiteren Flexibilisierung zur
Umsetzung von Wohneinheiten gefihrt.

Kenntnisnahme

Mit der Vorschrift eines Satteldaches fir das gesamte Gebiet
aul3er dem "Sonderbaukorper" im Sudosten wurde die das angren-
zende Bestandsgebiet pragende Dachform beriicksichtigt und na-
hezu ausnahmslos auf das Plangebiet tibertragen. Damit wurde
das wesentliche pragende Element hinsichtlich der Dachform von
der Bestandsbebauung direkt tbernommen. Der gréf3te Teil der
Bestandsbebauung weist eine Dachneigung von mind. 30° auf, die
auch fur die Neubebauung zugrunde gelegt wird. Eine flachere
Dachneigung steht einer zeitgemé&fRen Nutzung des Dachgeschos-
ses entgegen, was wiederum dem Ziel des Bebauungsplanes,
Wohnraum zu schaffen, widersprechen wirde.

Im Ubrigen sind die Beweggriinde fiir Inhalte anderer Bebauungs-
plane nicht zwingender Teil des vorliegenden Bauleitplanverfah-
rens.
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7.2. Dachdurchbrechungen

Gegentber der im Bestand vorhandenen Dachaufbauten bis max.
30 % der Gebaudelange, sehen die Festsetzungen im Bebauungs-
planentwurf Dachdurchbrechungen der Dachflache durch Dachauf-
bauten, wie etwa Dachgaupen, mit einer Gesamtlange von 70 %
der jeweiligen Gebaudelange vor, wodurch de facto ein weiteres
Vollgeschoss (!) zulassig wiirde.

8. MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zutreffend ist in der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplans
darauf hingewiesen, dass zur Ermittlung der abwégungsrelevanten
Umweltbelange inklusive einer artenschutzrechtlichen Prifung eine
Umweltanalyse zum Bebauungsplan (Umweltanalyse des Blros
365°) erstellt worden sei.

Die dort, insbesondere aber in den ,Vorlaufigen Ergebnisse nach
Prufung Artengruppe Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien,
Nachtkerzenschwarmer" von Herrn Luis Ramos getroffenen Fest-
stellungen (Anlage 12 zum Auslegungsbeschluss, im Folgenden
,Gutachten Ramos") wurden im Rahmen der gebotenen Abwégung

Kenntnisnahme

Die Festsetzungen anderer Bebauungsplane sind nicht Inhalt die-
ses Bauleitplanverfahrens.

Da es Sinn und Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist,
Wohnraum zu schaffen, soll durch die Mdglichkeit Dachaufbauten
auf einer Lange von max. 70 % der Gebaudelange zu errichten,
eine sinnvolle Nutzung des Dachgeschosses ermdglicht werden.
Gleichzeitig gewahrleistet diese Beschrankung, dass das geneigte
Dach noch in ausreichendem Mal3e das Erscheinungsbild des Ge-
baudes pragt, so dass dieses wesentliche Element der Bestands-
bebauung in im neuen Baugebiet erlebbar ist.

Inwiefern hierbei ein weiteres sog. Vollgeschoss entsteht ist nicht
von Relevanz, da in dem Bebauungsplan die Anzahl der Vollge-
schosse nicht geregelt wird. Fir die stadtebauliche Wirkung eines
Gebaudes ist vielmehr die Wand- und Gebaudehohe sowie die ver-
bleibende wirksame Dachflache von Bedeutung.

Wurde bereits berticksichtigt

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen wurden alle erfor-
derlichen Umwelt- und Naturschutz- und Artenschutzrechtliche Be-
lange betrachtet und in der Planung bertcksichtigt. Zur Abarbeitung
der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB im Zu-
sammenhang mit 8 13b BauGB wurde eine Umweltanalyse erstellt.
Im Rahmen der Umweltanalyse werden die Umweltauswirkungen
des Plans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Im Rahmen der Umweltanalyse wurde eine Artenschutzrechtliche
Prufung geman § 44 BNatschG durchgefiihrt. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass fur die untersuchten Artengruppen Vogel,
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der offentlichen Belange, vorliegend der Belange des Umweltschut-
zes sowie des Schutzes von Natur und Landschaft nach § 1 Abs. 7
BauGB in keiner Weise angemessen berticksichtigt. Es liegen inso-
weit - im Falle der des Beschlusses des Gemeinderats tber den
Bebauungsplan als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB - gericht-
lich voll Uberprifbare, gravierende Abwagungsfehler in Gestalt so-
wohl eines teilweisen Abwagungsausfalls und gravierender Abwa-
gungsfehleinschatzungen und eklatante Abwagungsdisproportiona-
litaten vor.

Aus der Umweltanalyse und dem Gutachten Ramos ergibt sich
zweifelsfrei, dass in unmittelbarer Néahe des Planungsgebietes eine
hohe Dichte an verschiedener Vogelarten verzeichnet werden
konnte. Dabei wurden insgesamt 45 verschiedene Vogelarten fest-
gestellt, davon 35 brutende Arten, 36 Arten mit dem Status beson-
ders geschitzt, 9 Arten die streng geschuitzt sind und 5 Arten auf
der Vorwarnliste. So wurde im Bebauungsplangebiet (!) insbeson-
dere jagende Greifvogel wie Rotmilane, Schwarzmilane, Turmfalke
bestétigt. Zudem wurde der streng geschitzte Schwarzspecht als in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet brutend festgestellt. Weiterhin
wurden nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzte Ar-
ten wie Mausebussard, Sperber, Griinspecht und Waldkauz in un-
mittelbarer Nahe des Bebauungsplangebiets briitend festgestellt.
SchlieB3lich wurden im Bebauungsplangebiet mindestens 7 bis 9
Fledermausarten erfasst. Darunter stark gefahrdete Arten wie die
Breitfliigelfledermaus und das grof3e Mausohr und unter anderem
vom Aussterben bedrohte weitere Mausohrarten. Nach Kenntnis
unserer Mandanten leben im Bebauungsplangebiet bzw. den un-
mittelbar angrenzenden Gebieten zudem Nachtkerzenschwarmer

Fledermé&use, Amphibien, Reptilien und der Falterart Nachtkerzen-
schwarmer sowie fiir sonstige streng geschitzte Arten erhebliche
Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung unter Berlcksich-
tigung der in der Umweltanalyse aufgefiihrten und im Bebauungs-
plan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maflinahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Die im Rahmen der einzelnen artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen und unter Anwendung der erforderlichen Methoden erfassten
Artengruppen bzw. Arten (Vogel, Fledermause, Amphibien, Repti-
lien, Nachtkerzenschwarmer) wurden mit allen fachlichen Beteilig-
ten im Detail abgestimmt. So wurden die im Plangebiet und im Um-
feld festgestellten Vorkommen hinsichtlich mdglicher Auswirkungen
und Beeintrachtigungen durch das Vorhaben und in Bezug auf die
erforderlichen Mal3hahmen im Einzelnen diskutiert. Darin waren
nicht nur die maf3geblichen Abteilungen der Stadt Ravensburg, das
Planungsbiro und die beiden Biologen beteiligt, sondern vor allem
auch die Untere Naturschutzbehdrde. Die festgelegten und im Be-
bauungsplan festgesetzten Malinahmen entsprechen dem aktuel-
len wissenschaftlichen Stand der Technik und sind geeignet Ver-
botstatbestande des 8§44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und
Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden. Folglich liegen keine
gravierenden Abwagungsfehler in Gestalt sowohl eines teilweisen
Abwéagungsausfalls und gravierender Abwagungsfehleinschatzun-
gen und eklatanter Abwagungsdisproportionalitéten vor.

Im Rahmen der artenschutzfachlich/-rechtlichen Bewertung erfolgte
eine Analyse hinsichtlich mdglicher Stoér- und Wirkfaktoren aller re-
levanten Arten. Hierbei wurde Bezug auf die einzelnen Brutplatz-

standorte, Abstande zum Plangebiet und Stoéranfalligkeit (Fluchtdis-
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und Haselméause, was bedauerlicherweise in die Umweltanalyse
keinen Eingang gefunden hat.

In der Umweltanalyse wurde diesbeziiglich festgestellt, dass das
Bebauungsplangebiet als Griinland fir diese Vogel und Fleder-
mause als Nahrungs- und Jagdhabitat dient. Weiter wurde in der
Umweltanalyse (dort Seite 22) festgestellt, dass die Bauarbeiten im
Bebauungsplangebiet ,fiir eine ausreichende Vergramung" sorgen,
»Sodass Vogel wahrend der Dauer der Bauzeit (!) innerhalb des
Baubereichs keine Bruten beginnen." Beziglich der Fledermé&use
wurde in der Umweltanalyse (dort Seite 23) festgestellt, dass Ein-
zelquartiere/Balzquartiere im Plangebiet nicht nachgewiesen, im
Schuppen unwahrscheinlich seien, aber auch nicht ausgeschlossen
werden kénnten. Um Verluste von Quartieren und ein Téten von
Tieren wahrend der aktiven Zeit der Fledermause zu vermeiden
wurde daher vorgegeben, dass der Abbruch im Winterhalbjahr
stattfinden musse. Schlief3lich wurde im Gutachten Ramos Bezug
auf den Schutz der Flederméuse darauf hingewiesen, dass sich im
Bereich des Waldtraufs eine vollstandige Vermeidung von
Lichtimmissionen vorgenommen werden misse, um die vorhande-
nen, bedeutsamen Fledermausvorkommen erhalten zu kénnen.
Gemal § 44 BNatSchG ist es bei Strafe verboten, das Leben der
Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, wobei eine er-
hebliche Stérung schon dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert.

Demgegentber ist im Umweltgutachten festgehalten, dass insbe-
sondere Fledermausarten der (festgestellten) Gattung Myotis oft
Lichtquellen wie Straenbeleuchtung, beleuchtete Fensterfronten

tanz) usw. in Abschichtung aller relevanten Arten durchgefihrt. Ins-
besondere: Mausebussard, Griinspecht, Schwarzspecht, Sperber,
da diese tatsachlich im Umfeld des Plangebietes briiten. Jedoch
wurden auch die hier jagenden Greifvogelarten usw. betrachtet, so
z.B. Rotmilan, Schwarzmilan, Waldkauz, Turmfalke u.a.

In Bezug auf die im Umfeld bestehenden streng geschitzten Brut-
vogelarten wurden in Folge der Bewertung und Analyse nach fach-
gutachterlicher Einschatzung und auch in Abstimmung mit der
Fachbehdrde keine erhebliche Stérungen der einzelnen Brutvor-
kommen eingestuft. Abstéande und Lage der Brutstatten sind so be-
schaffen, dass eine Uberplanung der Flache und die damit verbun-
denen Storungen und Beeintrachtigungen fir diese Arten keine er-
heblichen Beeintrachtigungen oder Verstdlie nach § 44 BNatSchG
auslosen.

Der Waldkauz hat seine Brutstéatte weit entfernt von dem Plange-
biet, so dass Stérungen durch die Planungen nicht resultieren kén-
nen. Die Beobachtungen im nordéstlichen Waldareal entspricht ru-
fenden Individuen, die das Gesamtareal als Reviere nutzen. Auf
Hohe des Plangebietes jedoch wurden keine britenden Waldkauze
festgestellt.

In Bezug auf die hier jagenden Greifvogelarten Rotmilan, Schwarz-
milan und Turmfalke verhalt es sich so, dass die unmittelbar am
Siedlungsrand liegende Wiese (und in Nachbarschaft zum 6stlich
angrenzenden Waldstiick) Teil eines viele Hektar groRen Jagdge-
bietes ist. Rotmilane und Schwarzmilane streifen tber diese Flache
und den angrenzenden Siedlungsraumen bis hinunter an die Bun-
desstral3e westlich und tUber die Waldflache 6stlich. Vor allem in
diesem Bereich finden beide Greifvogelarten, jedoch auch die Mau-
sebussarde usw., bedeutsame Jagdhabitate mit offenen Acker- und
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und Fassadenbeleuchtungen meiden, da sie dunkle Jagdgebiete
bevorzugen. Auf Seite 10 ff. der Begriindung zum Entwurf des Be-
bauungsplans sind bezlglich der insoweit festgestellten und vorste-
hend lediglich grob nachskizzierten Konflikte mit den Grundsatzen
des Schutzes von Boden und Natur, vorliegend von Vdgeln und
Flederméausen, lediglich die in der Tabelle auf Seite 11 der Begrin-
dung aufgelisteten MaRnahmen vorgesehen. Hierbei handelt es
sich etwa um die Vorgabe eines zeitlich angepassten Baustellenbe-
triebes, der Reduktion von Lichtimmissionen, der baulichen Vermei-
dung von Transparenzsituationen und von grof3flachig spiegelnden
Glasscheiben sowie der Vermeidung reflexionsarme Fotovoltaik-
und Solarthermieanlagen. Es ist offensichtlich, dass bei dem vor-
hersehbar mehrjahrigen und durchgangigen Baustellenbetrieb im
Bebauungsplangebiet zur Erstellung der in Aussicht genommenen
und im Falle des Zustandekommens des Bebauungsplans zulassi-
gen Bauvorhaben eine Anpassung des Baustellenbetriebs unter
Berticksichtigung der Vorgaben der Umweltanalyse unter keinem
Gesichtspunkt méglich sein werden. Ein an die Schutzbediirfnisse
der Vogel und Fledermause angepasster Baustellenbetrieb ist da-
her tatsachlich nicht realisierbar. Die von der Gemeinde zur L6sung
dieses Konflikts vorgesehenen MalRnahmen sind von vornherein
ungeeignet, sodass es sich insoweit um einen offensichtlichen Ab-
wagungsausfall handelt. Denn durch den mehrjahrigen Baubetrieb
werden die Végel dauerhaft vergramt, sodass es wahrend der Bau-
arbeiten keine Bruten der Vogel geben wird, mit der Folge, dass die
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten nicht nur gestort, sondern tat-
sachlich jegliche Brut ausgeschlossen sein wird. Gleiches gilt ent-
sprechend bezlglich der in der Umweltanalyse getroffenen Fest-
stellung, dass das Bebauungsplangebiet als Griinland fir festge-
stellten Vogel und Fledermausarten als Nahrungs- und Jagdhabitat

Feldfluren. Daher entspricht diese Flache einem Teil der Jagdhabi-
tate, jedoch nicht essentiellen Jagdhabitaten.

Nach der artenschutzrechtlichen Einschatzung und Analyse aller
anderen Brutvogelarten haben sich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die im Umfeld nachgewiesenen Brutvogelarten durch die
Planung feststellen lassen. Die festgelegten und festgesetzten
MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind
ausreichend und fachlich geeignet um erhebliche Beeintrachtigun-
gen oder Versto3e nach § 44 BNatSchG auszuschliel3en.
Entgegen der Ausflihrungen wird das Grinland nicht vollstandig be-
seitigt. Ein rd. 30 m breiter Grunlandstreifen entlang des Waldrands
bleibt erhalten und wird als AusgleichsmalRnahme gesichert. Durch
den Erhalt und die Aufwertung des Wiesenstreifens entlang des
Waldrandes wird zwar die Flache als Nahrungshabitat verringert,
die Qualitat (Artenreichtum) jedoch verbessert. Im Umfeld befinden
sich auRerdem weitere Wiesenflachen, die als Nahrungshabitate
dienen. Des Weiteren werden auch die bestehenden Hausgérten
und zukinftig auch die im Rahmen der Neubauten angelegten
Hausgéarten als Teilnahrungshabitate genutzt. Folglich ist fur die im
Umfeld nachgewiesenen Brutvogelarten der Teilverlust eines Nah-
rungshabitats von allgemeiner Bedeutung nicht erheblich.

Die festgestellten Fledermausarten wurden vor allem randlich ent-
lang des Waldsaumes, jedoch auch in anderen Teilbereichen, z.B.
aulRerhalb des Plangebietes im nordéstlichen Waldstick (Einfahrt in
den Wald) oder auch ganz im Siiden am Waldrand und im Uber-
gangsbereich zu den Garten detektiert. Hierbei handelt es sich um
Uberfliegende und z.T. auch jagende Individuen der genannten Ar-
ten/-gruppen. Die Nutzung erfolgte, wie die Sichtbeobachtungen
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dient, da durch die Realisierung von Bauvorhaben im Bebauungspl-
angebiet das Grinland vollstandig beseitigt wird. Auch insoweit
liegt ein offensichtlicher Abwagungsausfall vor, da vom Stadtpla-
nungsamt keinerlei effektive Kompensationen oder wirksame
Schutzmal3Bhahmen vorgesehen sind.

Ebenso wenig ist die vom Stadtplanungsamt vorgesehene Reduk-
tion von Lichtimmissionen realisierbar, geschweige denn nach Ab-
schluss der Bauarbeiten kontrollierbar. Gerade im oberen, dstlichen
Bereich des Plangebietes sollen grol3e, mehrgeschossige Gebaude
entstehen, bei denen schon allein aufgrund des Umstandes, dass
Wohnungen uber Fenster verfigen mussen, eine Reduktion oder
gar ein Ausschluss von Lichtimmissionen aus den Gebauden in
Richtung Wald schlicht unmaoglich ist. Es liegt ein offensichtlicher
Abwagungsausfall vor. Gleiches gilt in Bezug auf die von den Bau-
arbeiten im Baugebiet zwangslaufig ausgehenden Larmimmissio-
nen, beziglich derer keinerlei VermeidungsmaRnahmen ergriffen
werden sollen. Auch insoweit liegt ein Abwagungsausfall vor.

Zutreffend wird in der Umweltanalyse sub 7. (Seite 25) darauf hin-
gewiesen, dass fur den Fall, dass im Bebauungsplan festgesetzte
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen nicht o-
der nur unzureichend umgesetzt oder zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vollstandig erkannte negative Umweltauswirkungen hervorgerufen
wurden, der Bebauungsplan mit erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden wére. Diesbeziiglich wird auch ausgefiihrt, dass die
Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen wie
auch der AusgleichsmalRnahmen von der Stadt Ravensburg erst-
malig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach 5 Jahren durch

und Detektorergebnisse zeigten, auch in den halboffenen Waldbe-
reichen (die durch Sturmwurf usw. entstanden sind, sowie Zuwege
usw.) dstlich. D.h., dass die Fledermause nicht nur diesen Teil des
Waldsaums, sondern zudem die Waldflache 6stlich als Korridor und
Jagdgebiet nutzen.

Die Wiese selbst wurde von den grof3raumig und im offenen Luft-
raum jagenden Arten Grol3er Abendsegler, Breitflligelfledermaus
und einzelnen GrofRen Mausohren in einzelnen Fallen tberflogen
und z.T. auch jagend genutzt.

Durch das Vorhaben werden keine essentiellen Flugkorridore zer-
stort. Durch den Erhalt des Waldrandbereiches und Schaffung ei-
nes Pufferstreifens zum Wald mit Gehdlzen werden nach fachgut-
achterlicher Einschétzung keine erheblichen Beeintrachtigungen er-
wartet. Jedoch sind Lichtemissionen zu vermeiden, die den Wald-
saum erheblich beeintrachtigen kdénnten. Daher ist dieser Sachver-
halt mit der Behtrde abgestimmt worden und es wurden entspre-
chende Festsetzungen zur Reduktion der Lichtemission getroffen.
Da der Uberflug und die Nutzung des Waldstiicks ¢stlich sich nicht
nur auf diesen schmalen Streifen konzentriert, sondern auch in dem
gesamten Waldbereich 6stlich erfolgt, sind erheblich Stérungen der
Fledermausvorkommen nicht zu erwarten. Durch das Schaffen ei-
nes rund 30 m breiten Saumes mit Geholzen werden zuséatzlich
Emissionen wirksam abgeschirmt. Die festgelegten und festgesetz-
ten Maflinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
sind ausreichend und fachlich geeignet um erhebliche Beeintrachti-
gungen oder VerstolRe nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen.

Die MalRnahme zur Reduktion der Lichtemission wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens eingefordert und bei Bauabnahme
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Ortsbesichtigung geprift werden misse. Dass dies zum Schutz ge-
schitzter und bedrohter Tierarten von vornherein nicht ausreichend
ist, versteht sich von selbst. Denn nach mehrjahriger - selbstver-
standlich durchgangiger - Bauzeit werden verschiedene, besonders
schutzbedurftige Tierarten schlicht nicht mehr im Bebauungsplan-
gebiet bzw. den angrenzenden Gebieten existieren.

Eine Auseinandersetzung der Begrindung des Bebauungsplans
mit der ebenfalls im Raum stehenden Problematik in Bezug auf
Fragen des Schutzes von Amphibien, Reptilien und der Falterart
Nachtkerzen fehlt vollstandig. Der diesbezlgliche Extrabericht von
Frau Judith Opitz, haben in die Umweltanalyse (Seite 10 der Um-
weltanalyse: ,Ein Vorkommen ist unwahrscheinlich") und in die Be-
grindung des Bebauungsplans nur unvollstéandig respektive keinen
nachvollziehbaren Eingang gefunden.

kontrolliert. Eine Baugenehmigung wird erst bei Erflllung aller Auf-
lagen erteilt. Missachtungen oder Verstt3e gegen bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften werden als Ordnungswidrigkeit behandelt
und kénnen mit BuRgeld geahndet werden. Die Bauaufsichtsbe-
hoérde kann bei Verst63en zudem bauaufsichtliche MalRnahmen er-
greifen. Aktuell wird der Waldtraufbereich von einzelnen Fleder-
mausarten als Flugstrecke (entlang des Waldrandes) und z.T. auch
zur Jagd genutzt. Der Waldrandbereich befindet sich bereits derzeit
am Siedlungsrand und ist durch die bestehenden Emissionen der
derzeitigen Wohnnutzung vorbelastet. Im Zuge des geplanten Bau-
gebietes wird eine Pufferzone zwischen dem aktuellen Waldrand
und der geplanten Bebauung geschaffen. Hier ist auch die Pflan-
zung von Gehdlzen vorgesehen. Diese Tatsache tragt bereits we-
sentlich zur Vermeidung erheblicher Beeintréachtigungen durch
Lichtstrahlung bei. Da die hachgewiesenen Fledermause nicht aus-
schlie3lich diese Strecke nutzen, sondern auch — quasi in breiter
Front — den gesamten Wald an dieser Stelle sowie die Garten west-
lich (und z.T. auch quer entlang der Wiese usw.) nutzen, wird eine
erhebliche Beeintrachtigung durch Lichtemissionen an dieser Stelle
vermieden. Eine durch die Bewohner verursachte erhebliche Licht-
verschmutzung, sprich eine von den Gebauden ausgehende Strah-
lung durch beleuchtete Fenster in Richtung Wald, wird nach fach-
gutachterlicher Einschéatzung nicht erwartet. Auch hier tragen die
erwahnten Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen vollstandig
bei.

Die MalRnahme zeitlich angepasster Baustellenbetrieb beinhaltet le-
diglich die Baufeldfreimachung. Durch die ErschlieBungsarbeiten
und die Bebauung ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Populationen angrenzender Lebensrdume zu rechnen, da
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die einzelnen Baumal3namen zeitlich und rAumlich begrenzt sind.
Zudem sind in der naheren Umgebung zahlreiche Wiesen- und
Waldflachen vorhanden, in die die Tiere ggf. ausweichen kénnen.
Weitere Vorgaben bzw. Festsetzungen zum Baustellenbetrieb sind
in der Umweltanalyse nicht genannt und aus fachgutachterlicher
Sicht auch nicht notwendig.

Die festgesetzten Monitoring-Zeitraume entsprechen der gangigen
und anerkannten Praxis.

Haselméause und Nachtkerzenschwérmer wurden bei der arten-
schutzfachlichen Untersuchung ausdrticklich bericksichtigt. Beide
Arten konnten im Plangebiet (Fettwiese) nicht nachgewiesen wer-
den, ebenso wenig geeignete Lebensrdume. Ein Vorkommen in der
Umgebung (Wald, Hausgarten) ist gut mdglich, wird durch die ge-
plante Bebauung jedoch nicht beeintrachtigt. Im Gegenteil: Durch
die Aufwertung des Waldsaumen und der Anlage weiterer Garten
kann der Lebensraum fur beide Arten aufgewertet werden. Es lie-
gen keine Erkenntnisse vor, dass in den umliegenden Flachen tat-
séchlich Haselméuse und Nachtkerzenschwarmer vorkommen,
bzw. wurden diese bis dato nicht vorgelegt. Vorkommen sind nicht
auszuschlieRen, jedoch sind in dem Waldrandbereich ¢stlich und
sudlich solche Vorkommen auszuschliel3en und definitiv sind diese
Vorkommen nicht im Plangebiet vorhanden. Auch dies wurde so mit
der UNB abgestimmt. Es wurden somit artenschutzfachlich/-recht-
lich die Belange des Artenschutzes zu diesem Thema bertcksich-
tigt. Die Artengruppen wurden im Plangebiet vollstandig abgearbei-
tet (tatsachliche Begehungen und Uberprifungen und nicht nur Ha-
bitatpotenzialanalyse!) und gepruft.
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9. ErschlieRung

9.1. Verkehrliche Infrastruktur

In der Begrundung des Entwurfs des Bebauungsplans wird ausge-
fuhrt, dass die Anbindung des Plangebiets tUber den Huttenberger
Weg erfolgen soll, von welchem aus die StichstrafRe ins Neubauge-
biet erschlossen werden soll. Weiter ist diesbeziglich (Seite 13 der
Begriindung) ausgefiihrt, dass es aufgrund der Sackgassensitua-
tion keinen 2. Rettungsweg fur die angebundenen Grundsticke
gabe, weshalb zur Vermeidung der Unerreichbarkeit von Grundsti-
cken bei einer baustellenbedingten oder ahnlich einspurigen Sper-
rung dieser Stral3e diese mit 7 m inklusive beidseitigen Schramm-
bord von 0,25 m festgesetzt wird, um die Erreichbarkeit der Grund-
stucke sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang Ubersieht das Stadtplanungsamt, dass
der Hittenberger Weg, Uber den das gesamte Baugebiet erschlos-
sen werden soll, lediglich eine Fahrbahnbreite von 4,50 m aufweist
und aufgrund der tatsachlichen Gegebenheiten in diesem Bereich
eine Verbreiterung ausgeschlossen ist, da sich die unmittelbar an
den Huttenberger Weg anschliel3enden Grundstiicke im Privatei-
gentum der Angrenzer befinden. In der Anlage Uberreichen wir ei-
nen Plan der Ortsverwaltung Eschach, aus dem die tatsachlich vor-
handene Fahrbahnbreite des Huttenberger Wegs entnommen wer-
den kann (Anlage 4). Die Fahrbahnbreite des Huttenberger Wegs
von lediglich 4,50 m erlaubt keinen Begegnungsverkehr von

Fur Amphibien gilt das gleiche wie fiir die Haselméause und Nacht-
kerzenschwarmer (s.0): Ein Vorkommen auf der Wiese im Plange-
biet ist mangels geeigneter Lebensraume unwahrscheinlich, an-
grenzende potenzielle Lebensraume werden nicht beeintrachtigt
und das Plangebiet wird durch die Aufwertung des Waldabstandes
und durch die Anlage von (strukturreichen) Garten aufgewertet.

Kenntnisnahme

Die Zufahrtsstraf3e "Huttenberger Weg" weist im Bestand eine
Breite von rund 5,50 m auf, zzgl. des FuRBweges, der bei Bedarf
Uberfahren werden kann, ergibt sich eine bestehende Breite von
rund 7 m. Damit weil3t diese Stral3e, die bereits das bestehende
Wohngebiet erschliel3t, eine auch fur Rettungsfahrzeuge ausrei-
chende Breite auf.

Die geplante StichstralRe selbst ist mit einer Breite von insgesamt
7 m incl. beidseitigem Schrammbord von 0,25 m vorgesehen, so
dass eine ausreichende Breite auch fir Rettungsfahrzeuge gewéhr-
leitet wird.

Nach Einschéatzung des externen Verkehrsplanungsbiros (s. An-
lage zum Bebauungsplan) ergibt sich nach Realisierung des Bau-
gebietes fur den Huttenberger Weg ein Verkehrsaufkommen, wel-
ches insgesamt noch immer als recht gering einzustufen ist.

Die Fahrten sind im bestehenden Querschnitt abwickelbar ohne
das Einschrankungen entstehen.

Fur die verkehrlichen Spitzenstunden werden weniger als 100 Kfz/h
ermittelt. Laut RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen)
kann eine Wohnstral3e in lhrer kleinsten Dimension, zu der auch
der Huttenberger Weg gezahlt werden kann, bis zu 400 Kfz inner-
halb einer Stunde aufnehmen. Von diesen Verkehrsstarken ist der
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Lkw/Pkw oder Lieferwagen/Pkw und auch nur einen &uf3erst einge-
schrankten Begegnungsverkehr von Pkw/Pkw, wodurch aufgrund
des erheblich erhdhten Verkehrsaufkommens (dazu unten) massive
Gefahrdungen des Rad- und Ful3gangerverkehrs in die bestehen-
den Wohngebiete und insbesondere ins Bebauungsplangebiet ein-
treten werden. Letzteres insbesondere auch aufgrund des Umstan-
des, dass im oberen Teil des Hittenberger Wegs keine bzw. nur
unterdimensionierte Gehwege vorhanden sind, mit der Folge, dass
der auftretende Begegnungsverkehr auf die Gehwege unter offen-
sichtlicher Gefahrdung der FuRganger ausweichen muss. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist danach in keiner Weise
sichergestellt. Diese 6ffentlichen und privaten Belange sind in kei-
ner Weise bericksichtigt, geschweige denn abgewogen worden,
sodass insoweit ein Abwagungsausfall vorliegt.

9.2. Verkehrliche Leistungsfahigkeit

In der dem Auslegungsbeschluss als Anlage 5 beigefugten Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit zur frilhzeitigen Beteiligung nach § 3
Abs. 1 BauGB fiuhrt das Stadtplanungsamt zur Verkehrssituation in
Bezug auf die dortigen Bedenken beztiglich des hohen Verkehrs-
aufkommens durch die vorgesehenen 45 Wohneinheiten (!) aus,

Huttenberger Weg auch nach Realisierung des Wohngebietes mit
prognostizierten knapp 100 Kfz/h weit entfernt.

Aufgrund der Grof3e und Lage des Plangebietes, das sich in einer
Sackgassensituation befindet, sowie der relativ geringen Verkehrs-
starken insbesondere im oberen Bereich des Huttenberger Weges,
konnte die ErschlieBung insgesamt den Charakter eines verkehrs-
beruhigten Bereichs haben. Die Verlangerung des Gehwegs ent-
lang des Huttenberger Weges ab der Einmundung Haldenesch-
stral3e in Richtung ErschlieBungsgebiets ist dennoch vorgesehen,
da so der Verkehrsraum hangabwarts klarer strukturiert ist, was ins-
gesamt mehr Sicherheit fir den FuBverkehr auf dem kurzen Stre-
ckenabschnitt bedeutet. Damit der Straf3enraum dennoch nicht zu
grol3 wird und damit zu einem schnelleren Fahren ermutigt, werden
hier die Mindestmal3e fur Fahrbahnraume angewandt. Der Begeg-
nungsverkehr von Pkw und Pkw ist bei einer Stral3enbreite von
4,50 m konfliktfrei mdglich, bei einer Begegnung von Lkw und Pkw
findet diese bei einer Stralenbreite von 5,50 m konfliktfrei statt. In-
sofern ist fir eine Standard-Verkehrssituation die Fahrbahn in einer
ausreichend dimensionierten Breite geplant. Lediglich im Notfall o-
der z.B. bei Bauarbeiten im StralRenraum kann es erforderlich wer-
den, den Gehweg zu Uberfahren, weshalb dieser bei seiner Anlage
Uberfahrbar umgesetzt wird.

Insgesamt ist kein Abwagungsausfall oder —fehler zu erkennen.

Kenntnisnahme

Das in der Stellungnahme dargestellte Rechenmodell mit den dort
dargestellten Annahmen gibt den Stand des stadtebaulichen Ent-
wurfes wider, der dem Entwurf des Bebauungsplans vorausging.
Dieser war Grundlage einer ersten verkehrlichen Betrachtung, wel-
che ergab, dass die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstraf3en
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dass durch das geplante Baugebiet voraussichtlich etwa 60 bis 70
zusétzliche Wohneinheiten entstiinden. Bei einer durchschnittlichen
Einwohnerzahl von 2 Bewohnern pro Wohnung wirden ca. 140
Einwohner im Gebiet leben. Im Durchschnitt lege jede dieser Per-
sonen erfahrungsgeman etwa 3,6 Wege am Tag zurtick, was ins-
gesamt gut 500 Wegen entsprache. Weiter sei fir den Fall, dass
man davon ausgehe das 60 bis 70 % dieser Wege im Plangebiet
mit einem Auto zuriickgelegt wiirden, mit ca. 350 Fahrbewegungen
zu rechnen. Hinzu kamen noch der Besucher- und Wirtschaftsver-
kehr mit ca. 50 weiteren Fahrten, sodass insgesamt taglich rund
400 Kfz-Bewegungen erfolgen wirden. Dies entspréache in der Spit-
zenstunde (morgens zwischen 7:00 und 8:00 Uhr) 40 zuséatzlichen
Fahrbewegungen, sodass also alle 1,5 Minuten ein Auto zusatzlich
den Huttenberger Weg entlangfithre. Wiirde man nun noch die
Fortbewegung der bereits bestehenden Anleger iberschlagig be-
ricksichtigen, fihren im unteren Bereich des Hittenberger Weges
in der Spitzenstunde alle 5 Minuten 7 Autos. Dies entsprache ei-
nem normalen Verkehrsaufkommen in einer Anliegerstral3e eines
Wohngebiets, durch die keine unzumutbare Larmbeldstigung gege-
ben sei. Diese offensichtlich unzutreffenden Annahmen hat das
Stadtplanungsamt wohl ungepriift und ergebnisorientiert in die Be-
grindung zum Entwurf des Bebauungsplans tibernommen, wonach
die dortige Begriindung, dass die verkehrliche Leistungsfahigkeit
des Huttenberger Weges als ZufahrtsstralRe zum Bebauungsplan-
gebiet unproblematisch gegeben sei.

Richtig ist jedoch, dass die im Entwurf des Bebauungsplans vorge-
sehenen Festsetzungen Uber die Bebaubarkeit der Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet, wie vorstehend ausgefihrt wurde, dazu fuh-
ren, dass nicht 60 bis 70 Wohneinheiten, sondern tatsachlich mehr
als 120 Wohneinheiten im Bebauungsplangebiet hergestellt werden

uneingeschrankt gegeben ist. Hieraus liel3 sich auch schlief3en,
dass eine entwurfsbedingte Weiterentwicklung von dieser Einschét-
zung abgedeckt sein wird, weshalb keine weitere Untersuchung
zwingend erschien. Tatsachlich werden durch den Bebauungsplan
mehr Wohnungen ermdglicht, als im stadtebaulichen Entwurf zu
Grunde gelegt. Dies ist auch mdglich, da fir eine Begrenzung der
Wohnungsanzahl eine ausreichende stadtebauliche Begriindung
vorliegen muss. Da sich diese nicht vordringlich aus der verkehrli-
chen Belastung heraus ergibt, erfolgte diese aus Griinden der Ver-
einbarkeit mit der Struktur des Bestandsgebietes. Laut aktuellem
Entwurf sind rund 100 Wohneinheiten zulassig. Im Rahmen einer
Angebotsplanung ist aber regelmafig davon auszugehen, dass
diese Anzahl nicht voll ausgeschopft wird. Dennoch wir diese An-
zahl der nochmaligen Verkehrsanalyse zu Grunde gelegt.

Die Anwendbarkeit des nebenstehend wiedergegebenen Berech-
nungsmodells ist sowohl wissenschaftlich als auch durch die jlings-
ten Untersuchungen im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes
belegt.

Die Errichtung von 120 oder mehr Wohnungen im Plangebiet wird
als unwahrscheinlich angesehen, da dies aufgrund der sich hieraus
ergebenden geringen Wohnungsgrof3en bedeuten wirde, dass vor
allem 1- und 2-Personenhaushalte in das Gebiet ziehen wirden.
Anhand der der Stadt vorliegenden Anfragen ist hingegen insbe-
sondere von Seiten junger Familien die Nachfrage nach einem
Bauplatz bzw. Wohnung sehr hoch. Einige grof3ere Wohnungen
schliel3en wiederum viele kleine Wohnungen aus.

Wenn das nebenstehende Rechenmodell auf eine nach aktuellen
Erkenntnissen realistische Wohneinheitenanzahl von runden 100
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kénnen. Dies wird rein rechnerisch zu einer Verdopplung der Fahr-
ten Haufigkeit gegentber der Kalkulation des Stadtplanungsamtes
fuhren. Tatsachlich durften sich in dem neuen Wohngebiet aber e-
her tberdurchschnittliche mobile Personen, auch mit Kindern, an-
siedeln. Aufgrund der langen, sehr steilen StralRenanbindung ist da-
mit zu rechnen, dass fast alle Alltags Aktivitaten (Einkauf, Schul-
und Freizeitwege der Kinder) mit dem PKW erledigt werden. Unter
realistischen Annahmen kommt man so bei 120 Wohneinheiten
leicht auf den dreifachen Wert der ermittelten Verkehrsbelastung fr
den Huttenberger Weg, der entgegen der Ausfiihrungen der Be-
grindung auch nicht eine Breite von 5,00 bis 5,25 m, sondern tat-
sachlich nur von 4,50 m aufweist. In den Spitzenstunden, z.B. am
Morgen (7 bis 8 Uhr), wird es zu deutlich mehr Verkehr kommen.
Plausibel sind nicht 40 Fahrten pro Stunde, wie von der Stadt ge-
schatzt, sondern rund 160 Fahrten. Dies bedeutet zusatzlich zum
heutigen Verkehrsgeschehen fast drei Fahrzeuge mehr je Minute.
Soweit ist die Frage der Verkehrserschliel3ung unter Berucksichti-
gung der tatsachlichen Grél3e des Bebauungsplans Gebiets und
der dort voraussichtlich zu erstellenden mehr als 120 Wohneinhei-
ten vom Bauplanung nicht bericksichtigt worden, sodass auch in-
soweit ein offensichtlicher Abwagungsausfall vorliegt.

9.3 Larm
Mit der Frage, wie sich die ErschlieBung des Baugebietes lUber den
Huttenberger Weg Bezug auf L&rm auf die bestehenden Nachbar-

Stiick angewendet wird und zudem auch beim Anteil von Kfz-Nut-
zungen der maximal realistische obere Wert von 70 % zugrunde
gelegt wird, ergeben sich im Durchschnitt taglich gut 600 Fahrbe-
wegungen incl. Besucher- und Wirtschaftsverkehr. In der morgend-
lichen Spitzenstunde bedeutet dies rund 1 Auto pro Minute.

Auch bei Zugrundelegung von 120 Wohneinheiten bestatigt ein ex-
ternes Verkehrsplanungsbiro die Leistungsfahigkeit des Huttenber-
ger Weges. (s. Anlagen zum Bebauungsplan) Demnach ergibt sich
nach Realisierung des Baugebietes ein Gesamtverkehrsaufkom-
men aus beiden Fahrtrichtungen, das knapp unter 1000 Kfz/24h
liegt, bzw. weniger als 100 Kfz/h in der verkehrlichen Spitzen-
stunde. Dieses Verkehrsaufkommen wird weiterhin als sehr gering
eingestuft. Auf einer Wohnstraf3e in der Dimension des Huttenber-
ger Weges konnen laut RAST 06 (Richtlinien fur die Anlage von
StadtstrafRen) bis zu 400 Kfz in der Stunde abgewickelt werden.
Das vom Planungsbuiro ermittelte Verkehrsaufkommen liegt deut-
lich unter den Werten der Richtlinien, so dass die erwarteten Fahr-
ten im bestehenden Stral3enquerschnitt abwickelbar sind und auch
nach Umsetzung der Wohngebiets-Planung von keinen Einschran-
kungen oder Leistungsfahigkeitsdefiziten auszugehen ist.

Die Fahrten sind im bestehenden Querschnitt abwickelbar ohne
das Einschrankungen entstehen.

Aufgrund der umfangreichen Betrachtung der verkehrlichen Situa-
tion durch ein externes Ingenieurburo liegt kein Abwéagungsvorfall
vor.

Kenntnisnahme
Die vorgesehene Errichtung eines neuen Wohngebiets fuhrt natur-
gemalR zu einem zusétzlichen Verkehrsaufkommen im Bereich der

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 29.10.2021

Seite 60 von 110




Bebauungsplan "Huttenberger Weg"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

grundstiicke und Nachbarn auswirkt, hat sich die Bauplanung in
keiner Weise auseinandergesetzt. Aus der vorstehend dargestellten
(mindestens) Verdreifachung des Verkehrsaufkommens resultiert
zweifellos eine ebenfalls um eine mehrfache erhéhte Larmbelas-
tung durch StraRenldrm des flieRenden Verkehrs zum und vom Be-
bauungsplangebiet auf den zu fihrenden Straf3en und in den an-
grenzenden Wohngebieten. Die insoweit offensichtlich betroffenen
privaten Belange wurden in keiner Weise berticksichtigt, sodass
auch insoweit ein vollstandiger Abwagungsausfall vorliegt.

10. Regenwasser / Stark Regen

In der jingsten Vergangenheit kam es auf den Grundstticken unter-
halb des Bebauungsplangebiets aufgrund diverser Starkregenereig-
nisse zu massiven Uberschwemmungen. Das als Anlage 5 beige-
fugte Lichtbild zeigt eines unmittelbar unterhalb des Bebauungspl-
angebietes liegenden Grundstiicks nach einem Regenfall am
10.06.2021. Zutreffend wird in der Begriindung darauf hingewiesen,
dass es aufgrund der Hanglage des Bebauungsplangebietes bei
Starkregen zu wild abflieRendem Hangwasser kommen kann. Die
Ausfuhrungen in der Begriindung beschéftigen sich jedoch aus-
schlie3lich mit dem Schutz der Eigentiimer von Grundstiicken im

ErschlielBungsstralRe, das auch Schallemissionen nach sich zieht.
Daher wurde ein Ingenieurbiro fur Technischen Umweltschutz be-
auftragt, eine schalltechnische Bewertung des Planfalls vorzuneh-
men (s. Anlage zum Bebauungsplan). Dafur wurde zum, per Mes-
sung ermittelten, bestehenden Verkehrsaufkommen das auf der
Basis von 120 Wohneinheiten prognostizierte vorhabenbedingte
Verkehrsaufkommen dazugezahlt und der entsprechende Schallpe-
gel fir den Planfall definiert. Im Ergebnis heil3t es, dass aufgrund
der geringen Verkehrsstarken sowie geringen Fahrgeschwindigkei-
ten (max. 30 km/h) an schutzbedurftigen Wohnnutzungen entlang
des Huttenberger Wegs keine Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) fur
Wohngebiete zu erwarten ist. Demnach sind durch die Realisierung
der Planung des Bebauungsplans "Hittenberger Weg" keine erheb-
lichen Belastigungen durch StraBenlarm zu beflrchten.

Auch ein Abwéagungsausfall oder ein sonstige Abwagungsrelevan-
ter Fehler ist damit weiter nicht zu erkennen.

Kenntnisnahme

Das Foto der Anlage 5 zeigt den Bereich beim Tobel des stdlichen
Huttenberger Baches, wo der Bach in die Verdolung tbergeht. Bei
den Starkregenereignissen im Juni konnte die Verdolung die den
Tobel herabstromenden Wassermassen nicht mehr in der entspre-
chenden Menge und Geschwindigkeit aufnehmen, genauso wie es
an vielen anderen Bach- und Flusslaufen im Lande bei dieser Wet-
terlage der Fall war.

Ein Bebauungsplan kann immer nur Regelungen fir den direkten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes festsetzen. Das beste-
hende westlich angrenzende Wohngebiet wird von dem vorliegen-
den Bebauungsplan nicht Uberplant. Dies ist vielmehr mit dem
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Bebauungsplangebiet. Keinerlei Beriicksichtigung hat in diesem Zu-
sammenhang die Problematik und damit die abwagungsrelevanten
Belange der Eigentiimer von Grundstiicken gefunden, die unmittel-
bar unterhalb des Bebauungsplangebietes liegen und bereits jetzt
haufig Uberschwemmungen und wild abflieRendem Wasser ausge-
setzt sind. In diesem Zusammenhang darf auf § 37 Abs. 1 S. 2
WHG verwiesen werden, wonach der naturliche Ablauf wild abflie-
Renden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grund-
stucks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden darf. Im
Zusammenhang mit ErschlieBungsmalRnahmen in Baugebieten re-
sultierende Schaden, etwa wegen Modulation der Oberflachen der
hoher liegenden Grundstiicke begrinden regelmafig Schadener-
satzanspriiche der Eigentiimer der tieferliegenden Grundstiicke.
Auch beziiglich der offensichtlich bestehenden Problematik der
Uberschwemmung der westlich an das Bebauungsplangebiet un-
mittelbar anschlieRenden Grundstiicke finden sich im Bebauungs-
planentwurf keinerlei Ausfiihrungen bzw. eine Berucksichtigung der
schutzwirdigen privaten Interessen der Angrenzer. Denn schon al-
lein aus physikalischen Griinden steht aul3er Frage, dass Wasser
von dem hoher gelegenen Bebauungsplangebiet, zumal dann,
wenn dieses, wie geplant umfangreich tberbaut wird, auf die tiefer-
liegenden Angrenzergrundstticke in der HaldeneschstralRe abflie-
Ren wird. Auch insoweit liegt ein offensichtlicher Abwagungsausfall
vor.

rechtskréftig wirksamen Bebauungsplan "Anderung und Erweite-
rung des Ortsbauplanes 'Torkenweiler-Sickenried' Grundstiick
443/1 (oberhalb der BergstraRe)" tberplant. Dieser Plan regelt fir
seinen Geltungsbereich die erforderlichen MalRhahmen zum Schutz
gegen Hangwasser, indem fur alle Grundstticke 6stlich des
Haldeneschweges (mit Ausnahme des ndrdlichsten Grundstiicks an
der Ecke zum Huttenberger Weg), die unmittelbar an das Plange-
biet angrenzen, eine "Private bauliche Sicherung gegen Hangwas-
ser" festgesetzt wurde, die sich Uber alle Grundstiicke entlang de-
rer ostlichen Grundstlicksgrenze erstreckt. Hierdurch wurden die je-
weiligen Anwohner bereits frihzeitig auf die Situation und die ent-
sprechend in Eigenverantwortung durchzuftihrenden erforderlichen
Sicherungsmafinahmen hingewiesen.

Eine Uber den Status quo hinausgehende Verschlechterung der Si-
tuation hinsichtlich des Hangwassers darf durch eine benachbarte
Bebauung oberhalb des bestehenden Wohngebietes nattirlich nicht
erfolgen.

Daher sieht der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf einige Mal3-
nahmen hinsichtlich des Schutzes vor Hangwasser vor. Dazu ge-
hort neben Festsetzungen zu Grad und Art der Versiegelung der
Grundstiicke, Dachbegrinungen (s. Textl. Festsetzungen Nr. 11)
und die Verpflichtungen, das anfallende Regenwasser auf dem ei-
genen Grundstuck zurtick zu halten (s. Textl. Festsetzungen Nr. 8)
sowie die Anlage eines sog. Fanggrabens.

Zum Schutz vor Starkregen aus dem oberliegenden Einzugsgebiet
wird Uber die gesamte Lange des neuen Wohngebietes ein Abfluss-
graben errichtet, welcher Uber den neuen Regenwasserkanal im
Huttenberger Weg in den "Nordlichen Hittenbergbach” abgeleitet
wird. Dadurch wird ein wesentlicher Teil des Hangwassers, das
derzeit ungebremst Uber die Wiese ins bestehende Wohngebiet
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11. Fehlende bzw. unvollstandige Festsetzung im Entwurf des Be-
bauungsplans

11.1. Fehlende Festsetzung der Abstande zum Hittenberger Weg
und zur neuen ErschlielBungsstralRe

Im Entwurf des Bebauungsplans fehlt es an einer Festsetzung der
einzuhaltenden Abstande der Bebauung einerseits zum Huttenber-
ger Weg und andererseits zur ErschlieBungsstral3e. Lediglich der
Abstand der Garagen zur Straf3e ist auf 2,50 m festgesetzt. In an-
deren Baugebieten, so auch im unmittelbar angrenzenden Bereich
der Bestandsbebauung im Huttenberger Weg, sind diesbeztglich 5
m vorgeschrieben. Der Bebauungsplan ist insoweit zumindest of-
fensichtlich unvollstandig.

11.2. Fehlende Festsetzung der EFH in den WAA-Gebieten 1 und 5
bis 7 In den WA-Gebieten 1 und 5 bis 7 ist keine Erdgeschoss Ful3-
bodenhdhe (EFH) vorhanden, wéhrend der Bebauungsplan fur die
Grundstticke im noérdlichen, unmittelbar an das Bebauungsplange-
biet angrenzenden Teil des Hittenberger Wegs detaillierte Festset-
zungen der EFH enthalten. Der Bebauungsplan ist auch insoweit
zumindest offensichtlich unvollstandig.

lauft, bereits weiter oberhalb abgefangen. Dadurch ergibt sich nicht
nur fir das neue Wohngebiet ein wesentlicher Schutz vor herab-
stromendem Hangwasser, sondern auch fir das weiter unterhalb
gelegene Bestandsgebiet, das dadurch auch von der Neubebauung
profitiert.

Wird nicht bertcksichtigt

Im vorliegenden Bebauungsplan sind auf den Bauflachen Baugren-
zen in Form der schwarzen Strich-Punkt-Linie mit blauer Begleitlinie
(s. Textl. Festsetzungen Nr. 3.2) entsprechend der Planzeichenver-
ordnung dargestellt. Die Errichtung von Hauptbaukdrpern ist ent-
sprechend den geltenden gesetzlichen Regelungen nur innerhalb
dieser Linie moglich. Dadurch ist ein Mindestabstand der geplanten
Bebauung zur Stral3e ausreichend bestimmt festgesetzt. Weiterge-
hende Festsetzungen sind in einem Bebauungsplan nicht erforder-
lich. In welcher Hinsicht der Bebauungsplan diesbeziglich trotz
géngiger zeichnerischer und soweit erforderlich auch textlicher
Festsetzung "unvollstandig” sein soll, ist nicht erkennbar.

Wird nicht berlicksichtigt

Beim vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wurde entsprechend
der Textlichen Festsetzungen Nr. 2.3 sowie 2.4 fur die WA-Gebiete
2 bis 4 im Lageplan eine EFH festgesetzt, um einen Bezugspunkt
zur Bemessung der Wand- bzw. Gebaudehdhe zu haben. Hinge-
gen orientiert sich die hdchstzulassige Wand- und Gebaudehdhe in
den WA-Gebieten 1 sowie 5 bis 7 am tiefsten liegenden Schnitt-
punkt der Aul3enwand mit dem vorhandenen Gelande. Wéhrend es
fur die WA-Gebiete 2 bis 4 aus wasserschutztechnischen Griinden
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[l

Der vorgelegte ausgelegte Entwurf des Bebauungsplans "Hutten-
berger Weg" leidet unter Berticksichtigung der vorstehenden Aus-
fuhrungen an zahlreichen gravierenden Fehlern.

wichtig ist eine genaue Angabe der EFH zu machen, damit bei star-
ken Regenfallen das Wasser aus der oberhalb dieses Teilgebietes
gelegenen Straf3e nicht in das Erdgeschoss der Gebaude lauft, be-
steht diese unmittelbare Notwendigkeit bei den WA-Gebieten 1 so-
wie 5 bis 7 aufgrund ihrer Lage zur Stral3e nicht. Zudem ist insbe-
sondere fur das WA-Gebiet 6 nicht genau abzusehen, wo die zu-
kunftigen Geb&aude innerhalb des ansteigenden Gelandes errichtet
werden. Konkret verortete Bezugspunkte wurden daher fir diese
Bereiche nicht festgesetzt. In diesen Bereichen obliegt es der Bau-
herrschaft die Gebaude so in das Gelande einzubinden, dass mog-
liche Risiken durch Starkregen o.&. mdglichst geringgehalten wer-
den. Tatséchlich wéare auch dort eine Festsetzung der Erdge-
schossful3bodenhéhen moglich gewesen. Da mit diesen jedoch auf-
grund der Hanglage nicht sichergestellt gewesen ware, dass das
Risiko von Schaden durch Starkregen wirksam reduziert wiirde und
diese zudem an dieser Stelle sehr weitreichenden Eingriff in die
Maoglichkeiten der Bauherren dargestellt hétte, ist eine solche Fest-
setzung stadtebaulich in den bezeichneten Bereichen nicht erfor-
derlich. Um dennoch ungewiinschte Hohenentwicklungen zu unter-
binden, wurde als Bezugspunkt eines jeden Gebaudes bewusst der
jeweils am tiefsten liegende Schnittpunkt der Auf3enwand mit dem
vorhandenen Gelande gewahlt. Diese reichen aus, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung auch ohne Festsetzung einer Erdge-
schossful3bodenhéhe zu gewéhrleisten.

Kenntnisnahme

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden seitens der Stadt
Ravensburg neben den rechtlich vorgegebenen Beteiligungsverfah-
ren zusatzlich 6ffentliche Informationsveranstaltungen durchgefiihrt,
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1. Zunachst wurden die Interessen unserer Mandanten als der Ei-
gentimer der unmittelbar an das Bebauungsplangebiet angrenzen-
den, seit vielen Jahren bebauten Grundstiicke, bei Erstellung des
Bebauungsplans in unangemessener Weise auf3er Acht gelassen.
In unmittelbarer Nachbarschaft zu einer aufgelockerten Bestands-
bebauung verhaltnismaRig grof3er Grundstiicke mit verhaltnismaiig
kleinen Gebauden mit einer Grundflachenzahl von max. 0,25 und
maximal 2-geschossiger Bauweise wurde nunmehr eine hochver-
dichtete Bebauung mit einer Grundflachenzahl von bis zu 0,8 in bis
zu viergeschossiger Bauweise zugelassen. Gegenuber Gebaude-
langen im Bestand von max. 11 m wirden im Bebauungsplangebiet
grol3e und massive Baukorper mit Wandlangen von bis zu 27 m zu-
gelassen. Die Baukorper, die aufgrund dieser planerischen Festset-
zungen im Entwurf des Bebauungsplans errichtet werden kdnnten,
hatten ein Vielfaches des Volumens der vorhandenen Bestandsge-
baude. Diese Gebaude wirden im Verhaltnis zu der vorhandenen
Wohnbebauung offensichtlich ,erdriickend" wirken. Die gegen-
standliche Planung stellt danach einen eklatanten Verstol3 gegen
das baurechtliche Ricksichtnahmegebot dar.

2. Weiterhin liegen erhebliche Abwagungsfehler im Bereich der Be-
ricksichtigung der 6ffentlichen Belange zum Schutz, der Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft, insbesondere der betroffe-
nen Vogel und Fledermause vor. Bezlglich weiterer Tierarten
streng geschutzter Tierarten, wie etwa Zahneidechsen und anderer
Reptilien bzw. Amphibien fehlt jegliche Einbeziehung in die Abwa-
gungen des Bebauungsplans.

an deren Rand und dariber hinaus persénliche Gesprache mit den
Anwohnern gefuhrt wurden. Dabei wurde sich intensiv mit den teil-
weise sehr personlichen Anliegen der Anwohner auseinanderge-
setzt und zum Teil auch in die weiteren Entwirfe aufgenommen,
wie z.B. die Drehung der zwei nordéstlichen Gebaude am Hutten-
berger Weg.

Wie bereits in selbiger Stellungnahme weiter oben unter Punkt II.
2. — 6. erlautert, stellt der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf in
keinster Weise eine hochverdichtete Bebauung dar. Die Festset-
zungen sind dabei keine Kopie der bestehenden Bebauung, son-
dern eine zeitgemalRe Weiterentwicklung der bestehenden Wohn-
bebauung. Die geplanten Grundflachenzahlen bewegen sich dabei
mit Werten zwischen 0,25 und 0,4 teilweise deutlich unterhalb der
vom Gesetzgeber vorgesehenen Maximalwerte fur ein "Allgemei-
nes Wohngebiet" — zwischenzeitlich durch Gesetzesnovelle zu Ori-
entierungswerten abgestuft. Auch die maximal zulassige Gebaude-
lange entspricht der in Wohngebieten tblichen Formensprache.
Insbesondere entlang der Bestandsbebauung wurde bewusst eine
kleinteiligere und niedrigere Bebauung festgesetzt, so dass sich
kein Verstol3 gegen das Ricksichtnahmegebot ergibt.

Wie bereits in selbiger Stellungnahme weiter oben unter Punkt Il. 8.
erlautert, wurden die Belange zum Schutz, der Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft insgesamt umfénglich gepruft, ge-
wertet und entsprechend in der Planung berucksichtigt.
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3. Bezuglich der VerkehrserschlieRung des Baugebietes tiber den
Huttenberger Weg geht der Entwurf des Bebauungsplans von fal-
schen Grundlagen aus, da nicht nur, wie dort ausgeftihrt 60 bis 70,
sondern tatsachlich mehr als 120 Wohneinheiten hergestellt wer-
den kdnnten, sodass die angestellten Berechnungen von vornhe-
rein unzutreffend sind. Gleiches gilt in Bezug auf in diesem Zusam-
menhang auftretenden Larmimmissionen bei den Nachbarn, die
keinerlei Bericksichtigung im Bebauungsplan gefunden haben.

4. SchlieR3lich ist dem Entwurf des Bebauungsplans nicht zu ent-
nehmen, wie die unterhalb des Bebauungsplangebietes liegenden
Grundstiicke nach Bebauung des Bebauungsplangebiets vor Uber-
schwemmungen geschiitzt werden sollen.

5. Unabhangig von den vorstehenden Punkten ist, neben redaktio-
nellen und handwerklichen Fehlern insbhesondere auch zu rtigen,
dass der Entwurf des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung des
Umstandes, dass dem Stadtplanungsamt selbstverstandlich be-
kannt sein muss, dass die vorgesehenen Festsetzungen eine Be-
bauung mit mehr als 120 Wohneinheiten ermdglicht, jedenfalls in-
soweit intransparent bzw. irrefiihrend ist, als dass im Sachverhalt
zum Auslegungsbeschluss nach wie vor unrichtig ausgefuhrt wird,
es wird ein Baugebiet mit Blauplatzen fair 60 bis 70 Wohneinheiten
geschaffen werden und dieser irrtimliche Eindruck auch und insbe-
sondere durch das im Rahmen der vorangegangenen Burgerinfor-
mation vom 12.10.2020 prasentierte und im Internet veroffentliche
stadtebauliche Konzept (Anlage 1) aufrechterhalten wurde und
wird. Zusammenfassend ist danach festzuhalten, dass der vorge-
legte Entwurf des Bebauungsplans in vielerlei Hinsicht auf einer un-
genigenden Abwagung der beteiligten dffentlichen und privaten

Wie bereits in selbiger Stellungnahme weiter oben unter Punkt II. 1.
und 9. erlautert, kann die Anzahl der zukiinftigen Wohneinheiten
bei einem Angebotsbebauungsplan nur naherungsweise geschatzt
werden. Wenn von dem - erfahrungsgemar realistischsten - Mittel-
wert von rund 100 Wohneinheiten ausgegangen wird, ergibt sich
entsprechend obiger Erlauterung ein noch immer fur ein "Allgemei-
nes Wohngebiet" vertragliches Verkehrsaufkommen mit den ent-
sprechend zumutbaren La&rmimmissionen.

Unter Punkt II. 10. selbiger Stellungnahme werden die im Bebau-
ungsplan-Entwurf getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Ent-
wasserung des Gebietes bzw. Schutz vor Hangwasser erlautert.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein sog. Angebotsbebauungs-
plan, dem kein konkretes Bauvorhaben mit der entsprechend kon-
kreten Wohneinheitenanzahl zugrunde liegt, sondern der den pla-
nungsrechtlichen Rahmen fur eine angestrebte Bebauung formu-
liert (siehe auch unter Nr. Il. 6. selbige Stellungnahme). Dement-
sprechend wird die maximal mdgliche Anzahl an Wohneinheiten
festgesetzt, die allerdings erfahrungsgemaf auf das gesamte
Wohngebiet bezogen nie in Ganze ausgeschdpft wird.

Wenn in diesem Rahmen Irritationen erfolgt sind, wird das seitens
der Stadt Ravensburg sehr bedauert, zumal diese sehr um eine in-
tensive Informationspolitik bemiht war (siehe auch unter Punkt 111
1. selbiger Stellungnahme). Insofern konnten die obigen Erlauterun-
gen nun Klarheit schaffen.

Insgesamt sind entsprechend der vorangegangenen Erlauterungen
keine Abwagungsfehler erkennbar.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 29.10.2021

Seite 66 von 110




I Stadt

Bebauungsplan "Huttenberger Weg" Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwégungsvorschlag

Belange beruht und daher in der vorgelegten Form nicht ohne gra-
vierende und grundlegende Korrekturen beschlossen werden darf,
respektive im Rahmen eines gegebenenfalls erforderlichen Nor-
menkontrollverfahrens nach § 47 VwGO fiir ungultig zu erklaren
ware.

Mit freundlichen Grif3en

Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht

Vollmacht Kenntnisnahme
Volz, Angelstorf, Manok, Lehmann & Partner mbB,

Meersburger Stral3e 3, 88213 Ravensburg

Den Rechtsanwalten wird hiermit in Sachen Interessengemein-
schaft BBPL Huttenberger Weg (1352/20) wegen Stadtebaulicher
Entwurf, Bebauungsplanverfahren Hittenberger Weg, Ravensburg
Vollmacht erteilt

1. zur au3ergerichtlichen Vertretung;

2. zur Prozessfuhrung (u.a. nach 88 81 ff. ZPO) einschlief3lich der
Befugnis zur Erhebung und Zuriicknahme von Widerklagen;

3. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen,
zum Abschluss von Vereinbarungen tber Scheidungsfolgen sowie
zur Stellung von Antragen auf Erteilung von Rentner, und sonstigen
Versorgungsauskunften,

4. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und Buf3geld-sa-
chen (88 302, 374 StPO) einschlieB3lich der Vorverfahren sowie (fur
den Fall der Abwesenheit) zur Vertretung nach 8§ 411 li

StPO und mit ausdrtcklicher Erméachtigung auch nach 8§ 233 |,
234 StPO, zur Stellung von Straf- und anderen nach der Strafpro-
zessordnung zulassigen Antragen und von Antragen nach dem
Gesetz uber die Entschadigung fur Strafverfolgungsmafinahmen,
insbesondere auch fur das Beitragsverfahren;
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5. zu Vertretung in sonstigen Verfahren und bei auRergerichtlichen
Verhandlungen aller Art (insbesondere in Unfallsachen zur Geltend-
machung von Anspriichen gegen Schadiger, Fahrzeughalter und
deren Versicherer);

6. zur Begrindung und Aufhebung von Vertragsverhaltnissen und
zur Abgabe und Entgegennahme von einseitigen Willenserklarun-
gen (z. B. Kiindigungen) im Zusammenhang mit der oben unter
.wegen..." genannten Angelegenheit.

Die Vollmacht gilt fur alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Ne-
ben- und Folgeverfahren aller Art (z.B. Arrest und einstweilige Ver-
fuigung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Interven-
tions-, Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterle-
gungsverfahren sowie Insolvenz- und Vergleichsverfahren tber das
Vermogen des Gegners). Sie umfasst insbesondere die Befugnis,
Zustellungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die Vollmacht
ganz oder teilweise auf andere zu Ubertragen (Untervolimacht).
Rechtsmittel einzulegen, zuriickzunehmen oder auf sie zu verzich-
ten, den Rechtsstreit oder au3ergerichtliche Verhandlungen durch
Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsa-
chen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegenstand und
die von dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stel-
len zu erstattenden Betrage entgegenzunehmen sowie Aktenein-
sicht zu nehmen.

Ich bin gem. § 49 b Abs. 5BRAO von meinen Bevollmachtigten dar-
Uber belehrt worden, dass weder Betragsrahmen- noch Festgebih-
ren der anwaltlichen Vergutungsberechnung zu Grunde zu legen
sind, die Gebihren vielmehr nach einem Gegenstandswert zu be-
rechnen sind.
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Anlage 1
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Anlage 2
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Anlage 4

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 29.10.2021

Seite 72 von 110




Bebauungsplan "Huttenberger Weg"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Anlage 5

14.

Stellungnahme vom XIV. vom 23.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei unsere Stellungnahme hinsichtlich des Bebauungsplans Hiit-
tenberger Weg. Die Wiese Hiittenberger Weg fuhrt sehr viel Was-
ser, welches bei langerem Regen nach und nach tber den Htten-
berger Weg austritt, wie lhnen ja bekannt ist. Wenn nun dort gebaut
wird, soll das Wasser in den Tobel (nérdlicher Furtwiesenbach oder
nordlicher Huttenbergbach) eingeleitet werden. Dadurch soll verhin-
dern werden, dass das Wasser durch das Baugebiet flie3t und es
dort zu Uberschwemmungen kommt. In den Unterlagen der Stadt
(Anlage dieser Mail auf S. 10) ist das so dargestellt:

Schutzgut: Wasser

Bestand und Bewertung: Oberflachengewasser

Wurde bereits berticksichtigt

Im Rahmen der Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarten
durch das Land Baden-Wirttemberg wurde die Hydrologie der Ge-
wasser im Einzugsgebiet der Schussen neu berechnet.

Der Hochwasserzufluss (HQ 100 Zufluss) des noérdlichen Hutten-
bergbachs (Furtwiesenbach) am geplanten Einleitungspunkt wurde
deshalb von dem vom Land Baden-Wrttemberg beauftragten Ing.
Blro ProAqua der Stadt zur Verfigung gestellt.

Eine hydraulische Uberpriifung der bestehenden Bachverdolung
zeigte, dass auch bei einem statistisch 100 jahrlichen Hochwasser
und einer Einleitung des Starkregenereignisses aus dem Abfangra-
ben und dem Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet
noch gentigend Reserven zur Verfigung stehen.
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Das Plangebiet liegt zwischen nérdlichen und dem stdlichen Hat-
tenbergbach (Furtwiesenbach).

Uberflutungsflachen sind nicht ausgewiesen. Aufgrund der Hang-
lage kann es bei Starkregenereignissen zu flachigen Uberflutungen
kommen.

Konfliktanalyse: Oberflachengewasser

Gedrosselte Einleitung von Niederschlagswassern in den nordli-
chen Hittenbergbach, keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Wir beziehen uns auf die Anlage 4 der Sitzungsvorlage 2021/148
der Stadt Ravensburg, Bebauungsplan ,Huttenberger Weg" und be-
anstanden, dass vor dem Hintergrund der aktuellen Ereignisse/
Uberflutungen ausgeschlossen werden muss, dass es durch die
Einleitung des Oberflachenwassers zu Uberflutungen und Schaden
an den Gebauden entlang des nérdlichen Hiittenbergbaches
kommt. Aus den Unterlagen ist nicht ersichtlich, dass dieser Pro-
blembereich ausreichend geprift wurde. Aus unserer Sicht besteht
dahingehend dringender Handlungsbedarf um im Vorfeld ausrei-
chend Schutzmafinahmen zu ergreifen. In Erwartung lhrer Stellung-
nahme verbleiben wir

Mit freundlichem Grulf3,

XXXXXX und XXXXXXX XXXXXXX

Dies wurde von der Unteren Wasserbehdrde bestétigt.

15.

Stellungnahme XV. vom 23.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen im Zusammenhang mit dem o.g. Planvorhaben auf die
erheblichen zu erwartenden Probleme bei Starkregen hin. Zwar
wird das eigentliche Neubaugebiet vor Wasser aus dem Wald
durch einen Kanal geschtzt. Die umliegende Bebauung ist aller-
dings durch die zusatzliche Versiegelung von erheblichen Flachen
in Zukunft zusatzlichen erheblichen Gefahren ausgesetzt. Dies be-
trifft zum einen Anwohner des Tobels, in den das Wasser aus dem

Wurde bereits berticksichtigt

Im Rahmen der Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarten
durch das Land Baden-Wurttemberg wurde die Hydrologie der Ge-
wasser im Einzugsgebiet der Schussen neu berechnet.

Der Hochwasserzufluss (HQ 100 Zufluss) des nérdlichen Hutten-
bergbachs (Furtwiesenbach) am geplanten Einleitungspunkt wurde
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Kanal abgeleitet werden soll, aber auch alle Grundstiicke unterhalb
des Bebauungsplangebiets. Uns scheint es keine belastbare Idee,
das bei Starkregen anfallende Wasser Uber das Leitungsnetz abzu-
fangen, abgesehen von der Frage, ob das Kanalnetz unterhalb des
Berges das zusatzliche Wasser Uberhaupt aufnehmen kann. Da wir
anhand der Planungsunterlagen nicht sehen kdénnen, dass diese
Fragen ausreichend und in der gebotenen Tiefe geprift wurden,
halten wir den Bebauungsplan in der vorliegenden Form nicht fur
beschlussfahig und erwarten ausreichende Nachbesserungen I|h-
rerseits oder ein Fallenlassen dieses Vorhabens.

Mit besten Grii3en

XXXXXXXX und XXXXXX XXXXXXX

deshalb von dem vom Land Baden-Wirttemberg beauftragten Ing.
Blro ProAqua der Stadt zur Verfigung gestellt.

Eine hydraulische Uberpriifung der bestehenden Bachverdolung
zeigte, dass auch bei einem statistisch 100 jahrlichen Hochwasser
und einer Einleitung des Starkregenereignisses aus dem Abfangra-
ben und dem Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet
noch gentgend Reserven zur Verfligung stehen.

Dies wurde von der Unteren Wasserbehorde bestétigt.

16.

Stellungnahme XVI. vom 22.07.2021:

Sehr geehrter Herr Herrling, sehr geehrter Herr Griebe,

vorweg: Ich hatte gegen eine Bebauung des Flurstiicks 443/1 keine
Einwande, wenn sie im Einklang mit dem ruhigen und weitlaufigen
Charakter des Quartiers stiinde und so gestaltet wére, dass die Si-
cherheit der Anwohner und Naherholungssuchenden gewéhrleistet
ware sowie ein schadlicher Einfluss auf die hier beheimateten ge-
schitzten Tierarten vermieden werden wirde. Ich nutze daher gern
das Angebot, meine Bedenken zu lhrer Planung zu &ufRern, und
wirde mich tber die Beantwortung meiner daraus resultierenden
Fragen freuen.

Mit Bezug auf die lllustration des Bebauungsplans Hiittenberger
Weg den die Interessengemeinschaft Hittenberger Weg bei einem
Architekten in Auftrag gegeben hat (liegt Ihnen vor), Ihre Planungen
hinsichtlich der Zufahrtsstral3e Hiuttenberger Weg sowie die von
Ihnen beauftragten Naturschutzgutachten, sehe ich mich gezwun-
gen, gegen das Baugebiet in der aktuell geplanten Form folgende
Einwande vorzubringen:
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Thema Bebauung

Hinter den fur Laien wie mich unverstandlichen Abkirzungen und
Zahlen in Ihren Unterlagen verbirgt sich eine Bebauung, die weit
mehr Flache versiegelt und die optisch weit dominanter ist, als die
der Offentlichkeit vorgelegte Skizze erahnen lasst. Der Charakter
des Quartiers wird massiv verandert, ja zerstort. Als Rechtfertigung
dieser Planung schreibt Ihr Amt: , Jedes Baugebiet ist ein stlickweit
Zeitzeuge seiner Entstehungszeit, da es entsprechend der damali-
gen Uberzeugungen, Werte und Erfordernisse entwickelt wurde".
Dies erinnert mich an die Siebziger Jahre, als die Stadt Ravensburg
- dem damaligen Zeitgeist folgend - ihre Altstadt ,zeitgemal erneu-
ern' wollte: Die meisten historischen Geb&ude sollten durch Neu-
bauten ersetzt und die Kastanienallee zwecks autogerechter Ver-
breiterung der Wilhelmstral3e vernichtet werden. Verhindert wurde
die Umsetzung dieses Beschlusses durch eine Blrgerinitiative, was
sich im Nachhinein als Glucksfall fir Ravensburg erweist.

Einen &hnlichen Fehler meines Erachtens nun erneut indem sie vor
dem Hintergrund eines aktuell hohen Bedarfs an Wohnraum fir
Normalverdiener (Besserverdienende haben kein Problem mit den
Ravensburger Immobilienpreisen), den naturnahen, landlichen
Charme ihrer Ortschaft Gbereilt mit einer Bebauung zerstort, die an
dieser Stelle vdllig deplatziert ist. Dass bei Grundstiicks-Quadrat-
meterpreisen von 500 Euro aufwarts der Mangel an bezahlbarem
(1) Wohnraum durch dieses Baugebiet nicht gelindert wird, ist klar.
Bei den beiden Informationsveranstaltungen 2020 und 2021 haben
Sie auf Fragen von Interessenten nach den Quadratmeterpreisen
jedoch nur ausweichend geantwortet. So mancher, der fur seine
junge Familie Wohnraum in Miete oder Eigentum sucht, wird er-
staunt sein, spater zu erfahren, dass dieses Premiumbaugebiet nur
Uberdurchschnittlich gut verdienenden Hauslebauern und gewinn-

Wird nicht bertcksichtigt

In das bestehende Wohngebiet und damit auch seinen Charakter
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht eingegriffen, so
dass der angefuhrte Vergleich in seiner Scharft nicht zutreffend und
daher auch nicht nachvollziehbar scheint. Sicher verandert sich der
Charakter des gesamten Quartiers durch die hier geplante Bebau-
ung. Dies erfolgt jedoch bewusst, um differenziertere Wohnange-
bote zu schaffen und damit die Dynamik im Quartier auch im Sinne
der Bedurfnisse der bestehenden Bewohner anzutreiben. Die an-
stehenden Anderungen werden als eine bewusste und gewollte
Weiterentwicklung angesehen, nicht als eine Zerstérung des beste-
henden Charakters, da die Veranderungen bestehende Qualitaten
nicht zu Nichte machen werden.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist in allen Preis-Segmenten hoch.
Auch wenn der Bedarf an bezahlbarem Wohnraum besonders grofi3
ist, wird auch Wohnraum im gehobenen Standard benétigt. Ange-
strebt ist, im Plangebiet mit Riicksicht auf die bestehenden Struktu-
ren eine moglichst breite Mischung an Wohnformen anzubieten.
Das Bundnis fur bezahlbaren Wohnraum zielt nicht ausschlief3lich
auf einkommensschwache Haushalte ab. Vielmehr geht es auch
darum, gerade in einem hochpreisigeren Wohngebiet durch das
Angebot von Wohnungen mit einer fur dieses Gebiet unterdurch-
schnittlichen Miete durchmischte Wohnquartiere zu schaffen.

Da sich das Baugebiet in stadtischer Hand befindet, hat die Stadt
Ravensburg die Moglichkeit Uber das entsprechende Vergabever-
fahren bei der Verau3erung der Grundstiicke drauf einzuwirken, in-
wiefern "gewinnmaximierende Kapitalanleger" zum Zuge kommen.
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maximierenden Kapitalanlegern zur Verfligung steht also nicht den-
jenigen, die von der Wohnungsnot betroffen sind. Auch gemaf den
Anwendungsvorschriften des Bundnis' fir bezahlbaren Wohnraum
sind in diesem Wohngebiet keine Wohnungen fir einkommens-
schwache Haushalte zu erwarten. Frage 1: Wenn diese Premium-
lage ohnehin nicht jenen Birgern zur Verfligung steht, die von der
Ravensburger Wohnungsnot betroffen sind (ndmlich die Normal-
und Geringverdiener): warum stellen Sie es dann nicht all jenen zur
Verfligung, die sich ein Einfamilienhaus mit gro3em Grundstiick
leisten kdnnen und wollen? Die entsprechend grof3en Garten ka-
men auch der Natur zugute.

Hinsichtlich meiner personlichen Betroffenheit durch die Art der Be-
bauung ist zu sagen: Die meinem Haus direkt gegentiberliegenden
neuen Immobilien werden mit ihrer deutlich groReren Hohe erdri-
ckend wirken. Hinzu kommt eine Verschattung meiner Wohnraume
im Winter. Im Wertungsvorschlag zu den Stellungnahmen Stand
19.05.2021 Ihres Amtes wird den Anwohnern unterstellt, sie wirden
sich deshalb gegen eine Bebauung aussprechen, um ihre Aussicht
auf die Wiese nicht einzublfRen (S. 18). Dies ist falsch. Es geht da-
rum, dass diese UBERDIMENSIONIERTE Bebauung GANZHEIT-
LICH eine deutliche Minderung der Lebensqualitéat in den Nachbar-
hausern nach sich zieht.

Eine weitere Zersiedlung durch die Ausweisung von Wohngebieten
fur Einfamilienhauser wie es in friiheren Jahrzehnten erfolgte und
der damit einhergehenden Zerstérung und Versiegelung von Frei-
flachen, ist unter 6kologischen Aspekten heute nichtmehr vertret-
bar. Privat genutzte Garten sind zwischenzeitlich leider nichtmehr
so pauschal auch Flachen, die der Natur zu Gute kommen.

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf lasst keine Gberdimensio-
nierte Bebauung zu, auch wenn die Festsetzungen keine Kopie der
bestehenden sehr lockeren, villenartigen Bebauung darstellen, son-
dern eine zeitgemalRe Weiterentwicklung der bestehenden Wohn-
bebauung.

Die geplanten Grundflachenzahlen bewegen sich mit Werten zwi-
schen 0,25 und 0,4 teilweise deutlich unterhalb der vom Gesetzge-
ber vorgesehenen Orientierungswerte fur ein "Allgemeines Wohn-
gebiet". Auch die maximal zulassige Gebaudehohe entspricht der in
Wohngebieten Ublichen Formensprache. Insbesondere entlang der
Bestandsbebauung wurde bewusst eine kleinteiligere und niedri-
gere Bebauung festgesetzt.

In diesem Zusammenhang wird auch auf den Abwagungsvorschlag
zur Stellungnahme vom 24.10.2019 im Rahmen der Beteiligung
nach 8 3 Abs. 1 BauGB hingewiesen:

Der nachbarschiutzende Mindestabstand zwischen den neuen Ge-
bauden wie auch hinsichtlich den benachbarten Bestandsgebauden
wird in Form der erforderlichen Abstandsflachen selbstverstandlich
eingehalten. Dartiber hinaus liegt der Abstand zwischen den nord-
lich des Huttenberger Weges vorhandenen Gebauden und den ge-
planten Gebauden sidlich dieser StralRe bei tber 20 m, womit eine
ausreichende Belichtung und Beluftung mehr als gewahrleistet
wird.
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Frage 2: Wie werden Sie das Riicksichtnahmegebot gegeniiber
den Anliegern im oberen Huttenberger Weg (nérdlich des Bauge-
biets) umsetzen

Thema Verkehrssicherheit

Die Anzahl mdglicher Wohneinheiten (120) und das damit verbun-
dene zusatzliche Verkehrsaufkommen von 1000 PKW-Fahrten tag-
lich fihrt zu einer gefahrlichen Situation speziell fir Radfahrer und
FuRRganger, da der Hittenberger Weg als Zugangsstral3e zum Wald
fungiert, der tagtaglich von sehr vielen Menschen aus Torkenweiler
und Sickenried als Naherholungsgebiet genutzt wird. Die Verkehrs-
prognose lhres Amtes basiert auf der Annahme, dass das neue
Wohngebiet nur ,60-70 zusatzlichen Wohneinheiten" umfasst und
nur ,,60-70 %" aller Wege mit dem Auto zurlickgelegt werden. Sie
werten die von lhnen daraus errechneten Fahrzeugbewegungen als
»ein normales Verkehrsaufkommen" (a.a.O. S. 17f). Tatsachlich je-
doch lasst der Bebauungsplan 120 Wohneinheiten zu, also die dop-
pelte Anzahl als angegeben. Hinzu kommt, dass die Anwohner des
oberen Hittenberger Wegs aufgrund der langen Steigung alle All-
tagswege mit dem PKW zuriicklegen (dies wird auf die Anwohner
im neuen Baugebiet umso mehr zutreffen, da diese zusatzlich zum
Huttenberger Weg auch noch ihre lange ErschlieBungsstral3e zu-
ricklegen missen), nur die Schulkinder ab Klasse 5 sind mit dem
Fahrrad oder Bus unterwegs. Kalkuliert man auf der Basis realisti-
scher Zahlen, so kommt man auf Gber 1.000 zuséatzliche Fahrten
pro Tag.

Kenntnisnahme

Da der vorliegende Bebauungsplan eine sog. Angebotsplanung ist,
kann die Anzahl der zukiinftigen Wohneinheiten nur ndherungs-
weise geschatzt werden. Fur das Baugebiet soll eine mdglichst
grol3e Flexibilitat geschaffen und gleichzeitig die Anzahl der
Wohneinheiten beschrankt werden, um die angestrebte stadtebauli-
che Entwicklung zu ermdglichen. Im Zuge des Planungsprozesses
hat sich die je Geb&ude maximal mdgliche Wohneinheitenanzahl
erhdht, wodurch sich auf das gesamte Gebiet bezogen eine theore-
tisch héhere Anzahl an Wohnungen ergibt. Da dieser Rahmen fir
das gesamte Plangebiet erfahrungsgemal nie in Gdnze ausge-
schopft wird, ist ein Wert von 100 Wohneinheiten realistischer.
Auch bei Zugrundelegung von 120 neuen Wohneinheiten wertet
das beauftragte externe Verkehrsplanungsburo in seiner Analyse
der zukinftigen verkehrlichen Situation (s. Anlage zum Bebauungs-
plan) die Leistungsfahigkeit der Erschliel3ungsstralie Hittenberger
Weg fiir deutlich ausreichend. Dafiir wurde zum per Messung ermit-
telten bestehenden Verkehrsaufkommen das auf der Basis von 120
Wohneinheiten prognostizierte Verkehrsautkommen hinzuaddiert.
Dies ergibt ein neues Gesamtverkehrsaufkommen, das knapp unter
1.000 Kfz/24h (Summe aus beiden Fahrtrichtungen) liegt und in der
verkehrlichen Spitzenstunde bei weniger als 100 Kfz/h. Diese Ver-
kehrsaufkommen wird weiterhin als sehr gering einzustufen.

Auf einer Wohnstral3e in der Dimension des Hiittenberger Weges
kénnen laut RAST 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en)
bis zu 400 Kfz in der Stunde abgewickelt werden. Das vom Pla-
nungsbiro ermittelte Verkehrsaufkommen liegt deutlich unter den
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Frage 3: Inwiefern kann man bei einer Verdopplung des von lhrem
Amt prognostizierten Verkehrsaufkommens immer noch von einem
,hormalen" Verkehrsaufkommen sprechen? Zum Ausbau des Hut-
tenberger Wegs schreibt Ihr Amt, hier sei eine Breite von ,durch-
gangig" 5,50 m" geplant (a.a.O. S. 17). Der Huttenberger Weg, der
als Zufahrt zum Baugebiet fungiert, kann jedoch nicht beliebig ver-
breitert werden, da er von Privatgrundstiicken begrenzt ist. An sei-
ner Engstelle Iasst sich nur eine maximale Breite von 6 Metern rea-
lisieren, was bedeutet, dass bei einer Fahrbahnbreite von 5,50 m
hier kein Gehweg mdglich ist.

Frage 4: Wie wird angesichts dieser geringen Stral3enbreite die
Verkehrssicherheit fir Ful3ganger sichergestellt?

Sollten sie einen Gehweg bauen wollen (was bei dem zu erwarten-
den Verkehrsaufkommen notwendig ist), ergibt sich eine maximale
Fahrbahnbreite von nur 4,5 Metern. Dies ist fir heutige Verhalt-
nisse sehr knapp kalkuliert. Laut ADAC sind heutzutage 70% aller
PKW breiter als 2 Meter (https://assets.adac.de/image/upload/
v1573473524/ADAC-eV/KOR/Text/FDF/Fahrzeugbreiten haw9tn.a-
cit). Zwei einander auf dem Huttenberger Weg entgegenkommende
PKW haben somit nur wenige Zentimeter Spielraum; PKW und Lie-
ferwagen oder gar LKW kommen nicht aneinander vorbei. Die Fol-

Werten der Richtlinien, so dass die erwarteten Fahrten im beste-
henden StralRenquerschnitt abwickelbar sind und auch nach Um-
setzung der Wohngebiets-Planung von keinen Einschrankungen o-
der Leistungsfahigkeitsdefiziten auszugehen ist.

Kenntnisnahme

Laut RASt 06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en) kann eine
Wohnstral3e in lhrer kleinsten Dimension, zu der auch der Hutten-
berger Weg gezahlt werden kann, bis zu 400 Kfz innerhalb Stunde
aufnehmen. Von diesen Verkehrsstarken ist der Huttenberger Weg
auch nach Realisierung des Wohngebietes mit prognostizierten
knapp 100 Kfz/h weit entfernt. Daher stellt der zusétzlich induzierte
Verkehr sowohl fir den Verkehrsraum des Baugebiets, als auch fur
die Zuwegung zum Baugebiet laut Ergebnis der Untersuchung zur
verkehrlichen Leistungsfahigkeit (s. Anlage zum Bebauungsplan)
kein Problem dar. Die nach dem Ausbau des Hittenberger Wegs
hergestellten Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um
den kinftigen Verkehr aufzunehmen.

Kenntnisnahme

Die Untersuchung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit (s. Anlage
zum Bebauungsplan) hat neben dem Kfz-Aufkommen auch das
FuRgéngeraufkommen betrachtet. Demnach nutzen téaglich im
Durchschnitt 16 FuRganger den Huttenberger Weg, prognostiziert
wird ein Wert von maximal 50 Wegen am Tag. Gemal dem Ver-
kehrsgutachten ist der vorhandene Gehweg in der Lage diese An-
zahl an Ful3gangern aufzunehmen.

Daher stellt der zusatzlich induzierte Verkehr sowohl fir den Ver-
kehrsraum des Baugebiets, als auch fir die Zuwegung zum Bauge-
biet kein Problem dar.
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gen sind: Ausweichbewegungen auf den Gehsteig, Rickwartsfah-
ren am Hang, Staubildung. Dies kénnen wir Anwohner bereits jetzt
regelmafig beobachten, wenn z.B. Lieferverkehr unterwegs ist.

Frage 5: Wie stellt Ihr Amt in den zu erwartenden unubersichtlichen
Verkehrssituationen, die aus einer Fahrbahnbreite von nur 4,5 m
resultieren, Sicherheit fir Fahrradfahrer und fiir einander entgegen-
kommende FuRgéanger her? In einer Notsituation wie z.B. einem
Brand, kommen bergabwarts fahrende Krankenwégen, die die Ver-
letzten schnellstmdglich ins Krankenhaus bringen missen, nicht an
bergauf fahrenden weiteren Krankenwagen oder Feuerwehrein-
satzfahrzeugen vorbei, und umgekehrt. Die geringe Fahrbahn-
breite verzogert Rettungseinsatze womaoglich um entscheidende
Minuten. Mit dieser engen Fahrbahn riskieren Sie im Notfall Tote -
so muss man den Worst Case, der nun mal eintreten kann, realis-
tisch schildern.

Frage 6: Wie stellt Ihr Amt bei einer Fahrbahnbreite von nur 4.5 Me-
tern sicher, dass in akuten Gefahrensituationen die schnelle und
unbehinderte An- und Abfahrt von Feuerwehr, Polizei, Notarzt- und
Rettungswagen gewéhrleistet ist? Der Hittenberger Weg wird berg-
auf und bergab von Ful3géngern stark frequentiert, da er Zugangs-
weg zum Wald ist, der von den Einwohnern Torkenweilers und Si-
ckenrieds als Naherholungsgebiet rege genutzt wird. Auf dem Hut-
tenberger Weg sind Eltern mit kleinen Kindern, Senioren mit Hun-

Die nach dem Ausbau des Huttenberger Wegs hergestellten Ver-
kehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, um den kinftigen
Verkehr der verschiedenen Nutzergruppen aufzunehmen.
Unabhéangig davon stellt das erforderliche Warten eines oder meh-
rerer Pkw hinter einem Kleinlaster eine vollkommen alltagliche und
zumutbare Situation dar, wie sie in allen Wohngebieten immer wie-
der vorkommt.

Kenntnisnahme

Wie bereits unter Frage 2 — 4 selbiger Stellungnahme erlautert, ist
der Huttenberger Weg It. Ergebnis der Untersuchung zur verkehrli-
chen Leistungsfahigkeit (s. Anlage zum Bebauungsplan) und ent-
sprechend RAST 06 ausreichend dimensioniert, um auch den zu-
kunftig erwarteten Verkehr aufnehmen zu kénnen.

Die Erreichbarkeit von Gebauden durch Rettungsfahrzeuge ist eine
grundlegende Voraussetzung fur alle Wohngebaude. Fir die vor-
handene Wohnbebauung wird dies bereits gewéahrleistet.

Das Neubaugebiet selbst wird Uber eine ausreichend breite Wohn-
stral3e erschlossen und hat an ihrem Ende einen Wendehammer,
der auch fur Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist.

Kenntnisnahme
Inhaltsgleich zu Fragen 2 — 5 selbiger Stellungnahme.
Siehe dortige Abwagung.
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den, Jogger und Nordic Walker, Spaziergénger, Gruppen von Ju-
gendlichen unterwegs. Bisher ist dies kein Problem, da aufgrund
der geringen Hauserzahl das Verkehrsaufkommen gering ist, so
dass Fuf3ganger bisher nicht auf die Nutzung des schmalen Geh-
wegs angewiesen sind, sondern auf der Stral3e laufen. Der vorhan-
dene Gehweg ist nur zwischen 1,2 m (sudliches Teilstlick) und 1,5
m (noérdliches Teilstiick) breit. Mit der geplanten Bebauung wird das
Verkehrsaufkommen jedoch so stark zunehmen, dass Ful3ganger
auf einen ausreichend breiten Gehweg angewiesen sind, bei dem
entgegenkommende Spazierganger nicht auf die Fahrbahn auswei-
chen mussen. Seit 2012 gilt eine absolute Mindestbreite fir Seiten-
raum-Gehwege von 2,50 Metern fir mobilitatseingeschrankte Per-
sonen soll der Gehweg sogar 2,70 m breit sein.

Ich zitiere hierzu www.geh-recht.de/427 fitssverkehrsanlagen/fuss-
verkehrsanlagen/1397 fa-gehwege-gehwegbreiten-grundstu-
eckszqgfahrten-mischungsprinzip.html:

"Das Grundmalf fir den Verkehrsraum des FulRverkehrs ist auf den
Begegnungsfall bzw. das Nebeneinandergehen von zwei Personen
ausgerichtet und betragt daher 1,80 Meter. Es ist um je einen seit-
lichen Sicherheitsraum von 0,50 Metern Abstand zu einer Fahrbahn
oder einem Langs-Parkstreifen und 0,20 Meter Abstand zu einer
Einfriedung oder einem Geb&ude zu ergénzen. Dadurch ergibt sich
ein ,lichter Raum" bzw. als "Regelbreite" die absolute Mindestbreite
flr Seitenraum-Gehwege von 2,50 Metern (RASt, 6.1.6.1, vgl. 4.7).
(...) Allgemein sollte der Seitenraum fir die Nutzung durch mobili-
tatseingeschrénkte Personen 2,70 m breit sein, zusammengesetzt
aus 2 m Begegnungsraum (2 x 90 cm fur Verkehrsteilnehmer und
20 cm Sicherheitsabstand), 50 cm Abstand zur Fahrbahn und 20
cm Abstand zu Haus oder Grundsttck. (H bVM,3.3.1). (...) Nur in
drei Fallen kénnen — davon abweichend - kleinere Mindestgehweg-

Nach Einschéatzung des externen Verkehrsplanungsbuiros (s. An-
lage zum Bebauungsplan) ergibt sich nach Realisierung des Bau-
gebietes fur den Huttenberger Weg ein Verkehrsaufkommen, dass
insgesamt noch immer als recht gering einzustufen ist. Laut RASt
06 (Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrafl3en) kann eine Wohn-
stral3e in lhrer kleinsten Dimension, zu der auch der Hiittenberger
Weg gezahlt werden kann, bis zu 400 Kfz innerhalb Stunde aufneh-
men. Von diesen Verkehrsstérken ist der Hiittenberger Weg auch
nach Realisierung des Wohngebietes mit prognostizierten knapp
100 Kfz/h weit entfernt.

Aufgrund der Grof3e und Lage des Plangebietes, das sich in einer
Sackgassensituation befindet, sowie der relativ geringen Verkehrs-
starken insbesondere im oberen Bereich des Huttenberger Weges,
konnte die ErschlieBung insgesamt den Charakter eines verkehrs-
beruhigten Bereichs haben. Die Verlangerung des Gehwegs ent-
lang des Huttenberger Weges ab der Einmindung Haldenesch-
stral3e in Richtung ErschlieBungsgebiets ist dennoch vorgesehen,
da so der Verkehrsraum hangabwarts klarer strukturiert ist, was ins-
gesamt mehr Sicherheit fir den FuRverkehr auf dem kurzen Stre-
ckenabschnitt bedeutet. Damit der Straf3enraum dennoch nicht zu
grof3 wird und damit zu einem schnelleren Fahren ermutigt, werden
hier die Mindestmalf3e fur Fahrbahnraume angewandt. Der Begeg-
nungsverkehr von Pkw - Pkw ist bei einer Stral3enbreite von 4,50 m
konfliktfrei moglich, bei einer Begegnung von Lkw — Pkw findet
diese bei einer StraRenbreite von 5,50 m konfliktfrei statt. Insofern
ist fur eine Standard-Verkehrssituation die Fahrbahn in einer aus-
reichend dimensionierten Breite geplant. Lediglich im Notfall oder
z.B. bei Bauarbeiten im StraRenraum kann es erforderlich werden,
den Gehweg zu lUberfahren, weshalb dieser bei seiner Anlage Uber-
fahrbar umgesetzt wird.
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breiten angesetzt werden: a) 2,10 Meter bei Wohnwagen mit offe-
nen bzw. niedrigen Einfriedungen (EFA, 3.2.4 und Tab. 2). Dieses
Mal3 sollte grundséatzlich bei keinem stralRenbegleitenden Gehweg
in angebauten StralRen unterschritten werden, auch nicht auf kurzer
Lange an Engstellen (EFA, 3.2.1 und 3.2.4). b) 1,50 Meter bei be-
engten dorflichen HauptstralRen mit geringem FulRverkehrsaufkom-
men (RASt 5.1.2). Bis in die 1970er Jahre galt dieses Mal3 noch als
allgemein tbliche Breite fir Gehwege; einzelne Planer/innen und
Behorden haben allerdings noch immer nicht umgesetzt, dass seit
vielen Jahren andere Mindestmal3e gelten, (...) Entsprechende
Nutzungsanspruche fir den Fuldverkehr sind bei der Festlegung
der Fahrbahnbreite zu beriicksichtigen, wobei sie deren Verschma-
lerung notwendig machen kénnen (RASt, 4.3)."

Frage 7. Wird Ihr Amt die Mal3e des vorhandenen Gehwegs den
modernen Erfordernissen anpassen, d.h. ihn auf das von der For-
schungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen geforderte
Mindestmal? verbreitern, das heutzutage fir die Sicherheit der Ful3-
ganger notig ist? Die nodtige Verbreiterung des vorhandenen Geh-
wegs auf die geforderten 2,5 m hatte auf der gesamten Lange des
Huttenberger Wegs - auf dem neben den o.g. Anwohnern auch die
der SeitenstraRen Tobelweg, BergstraRe und Haldeneschstralle
unterwegs sind — eine entsprechende Verringerung der Fahrbahn-
breite auf 4,5 m zur Folge. PKW kdmen kaum aneinander vorbei,
geschweige denn PKW an Lieferwagen oder LKW. Auf dem ge-
samten Hittenberger Weg in seiner ganzen Lange kdme es spezi-
ell fir Fahrradfahrer und Kinder zu unibersichtlichen und damit ge-
fahrlichen Verkehrssituationen. Sie werden vielleicht einwenden,

Die Untersuchung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit (s. Anlage
zum Bebauungsplan) hat neben dem Kfz-Aufkommen auch das
FuRgangeraufkommen betrachtet.

In Sachen des FuRverkehrs wird mit einer taglichen Anzahl von 70
FuRgangern gerechnet. Fir eine solch geringe Anzahl kann die
Gehwegbreite als ausreichend erachtet werden.

Kenntnisnahme

Die bestehende Erschliel3ungsstralie Hiuttenberger Weg befindet
sich auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und
wird daher nicht Gberplant, zumal dort bereits eine 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt ist und somit kein Erfordernis besteht diese
erneut zu Uberplanen. Der Teil westlich des Miindungsbereiches
Haldeneschstral3e wird baulich nicht verandert, wahrend der dstlich
angrenzende Teil des Huttenberger Weges auf eine Breite von ins-
gesamt 6 m ausgebaut wird, die sich auf 4,5 m Fahrbahnbreite und
1,5 m Gehweg aufteilen, der bei Bedarf Giberfahren werden kann.
Wie bereits unter Fragen 2 — 6 selbiger Stellungnahme erlautert, ist
fur eine Standard-Verkehrssituation die Fahrbahn in einer ausrei-
chend dimensionierten Breite geplant.
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dass die geschilderten Gefahrensituationen nicht den Alltag, son-
dern nur einzelne Situationen abbilden. Wenn Sie am Hittenberger
Weg oder einer der Seitenstra3en wohnen wirden, wissten Sie je-
doch aus eigenem Erleben, wie oft sich bereits jetzt gelegentlich
mehrere PKW hinter den LKW der Miillabfuhr stauen und wie oft
PKW einander ausweichen mussen. Diese Behinderungen werden
stark zunehmen. Fiir Autofahrer wird diese Situation nur ein Arger-
nis sein, fur Radfahrer und Ful3ganger jedoch stellt sie eine Gefahr
dar. Ein Baugebiet, das jungen Familien und Senioren zur Zielgrup-
pe hat, sollte jedoch speziell fir diese besonders gefahrdeten Grup-
pen - Kinder und korperlich eingeschréankte Personen - Sicherheit
bieten. Dies gilt umso mehr, als die Stadt den Umstieg der Birger
vom PKW auf Fahrrad und OPNV anstrebt: dies setzt jedoch einen
fur Radler und FuRganger sicheren Verkehrsraum voraus.

Frage 8: Wie stellt Ihr Amt sicher, dass bei den zu erwartenden un-
Ubersichtlichen Verkehrssituationen Radfahrer und Ful3géanger,
speziell Kinder und mobilitatseingeschrankte Senioren, nicht zu
Schaden kommen? Die neue Stral3e, die durch das Baugebiet fiih-
ren wird, plant Ihr Amt mit 7 Metern Breite. Fir die Zufahrtsstral3e
Huttenberger Weg jedoch, deren Verkehrsaufkommen héher sein
wird als das der ErschlieBungsstral3e, halten Sie eine Breite WM
maximal 6 Metern (davon 4,5 m Fahrbahn) fur ausreichend. Der
Huttenberger Weg ist jedoch das Nadelohr, durch das der gesamte
Verkehr des grol3en neuen Wohngebiets, der Anwohner des obe-
ren Hattenberger Wegs, zweier Anwohner des Tobelwegs (die am
Huttenberger Weg ihre Garagen haben), sowie der fur all diese
Haushalte notwendige Lieferverkehr, Millabfuhr usw. hindurch-
muss.

Unabhéangig davon stellt das erforderliche Warten eines oder meh-
rerer Pkw und im Ubrigen auch Fahrrader hinter einem Miillwagen
oder anderem Kleinlaster eine vollkommen alltéagliche und zumut-
bare Situation dar, wie sie in allen Wohngebieten immer wieder vor-
kommt.

Kenntnisnahme

Wie bereits unter Fragen 2 — 6 selbiger Stellungnahme erlautert, ist
der Hittenberger Weg It. Analyse des externen Verkehrsplanungs-
buros hinsichtlich der Leistungsfahigkeit des Hittenberger Weges
(s. Anlage zum Bebauungsplan) und entsprechend RAST 06 aus-
reichend dimensioniert, um auch den zukunftig erwarteten Verkehr
gefahrlos aufnehmen zu kénnen.
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Frage 9: Aus welchem Grund sieht Ihr Amt bei der hoch frequen-
tierten Zufahrtsstrafl3e eine deutlich geringere Breite als bei der Er-
schlieBungsstrale fur ausreichend an?

Thema Naturschutz

Im Fachgutachten Ramos sind mehrere geschiitzte oder sogar vom
Aussterben bedrohte Tierarten aufgefihrt. Um diese nicht zu scha-
digen, fordert der Gutachter "im Bereich des Waldtraufs eine voll-
standige Vermeidung von Lichtemissionen (lichtfreie Situation muss
aufgrund bedeutsamer Fledermausvorkommen erhalten werden)".
Auf meine Frage bei der Informationsveranstaltung 2021, wie diese
Anforderung umgesetzt werden wird, antworteten Sie, Herr Griebe,
die Nachbarn wirden bestimmt eingreifen, sobald ein am Waldrand
wohnender Blrger ,ein Stroboskop" in Gang setzt...Frage 10: Wie

Kenntnisnahme

Wie bereits unter Fragen 2 — 6 selbiger Stellungnahme erlautert,
wird das Verkehrsaufkommen des Huttenberger Weges It. Analyse
des externen Verkehrsplanungsburos hinsichtlich der Leistungsfa-
higkeit des Huttenberger Weges (s. Anlage zum Bebauungsplan)
auch nach Realisierung des Wohngebietes weiterhin als recht ge-
ring eingestuft.

Wahrend fur die neue Planstral3e eine gemischte Verkehrsflache
vorgesehen wird, bei der fur die FuRganger kein separater FuRweg
angelegt und dafur der Straenraum mit rund 7 m etwas groéf3er di-
mensioniert wird, besteht im Hittenberger Weg eine rdumliche
Trennung der Verkehrsraume fiir die unterschiedlichen Verkehrsar-
ten, indem parallel zur Fahrbahn ein Ful3weg verlauft. Diese syste-
matische Nutzungstrennung wird auch im Zuge des Straf3enaus-
baus im Bereich zwischen Haldeneschweg und dem Mindungsbe-
reich der neuen ErschlieBungsstralle des Plangebietes fortgesetzt
werden und dabei ausreichend breit dimensionierte Flachen fir die
jeweiligen Nutzergruppen ermadglichen.

Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchtmittel
und Lampentrager zu verwenden. Verboten sind Bodenstrahler,
das Anstrahlen von Wanden, Fassaden und Gehdlzen sowie die
Verwendung von Lampentragern die in Richtung der festgesetzten
Ausgleichsflache abstrahlen.

Die MalRnahme zur Reduktion der Lichtemission wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens eingefordert und bei Bauabnahme
kontrolliert. Eine Baugenehmigung wird erst bei Erfillung aller Auf-
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stellt Ihr Amt sicher, dass die Bewohner des neuen Baugebiets kei-
nerlei Lichtemissionen Richtung Wald erzeugen (wie zum Fleder-
mausschutz notwendig)?

Frage 11: Werden im neuen Wohngebiet Fenster und Glastiren auf
der Ostseite der neuen Hauser sowie Terrassen-, Balkon- und Gar-
tenbeleuchtungen verboten?

lagen erteilt. Missachtungen oder Versté3e gegen bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften werden als Ordnungswidrigkeit behandelt
und kénnen mit BuRgeld geahndet werden. Die Bauaufsichtsbe-
hoérde kann bei Verst63en zudem bauaufsichtliche MaRnahmen er-
greifen. Aktuell wird der Waldtraufbereich von einzelnen Fleder-
mausarten als Flugstrecke (entlang des Waldrandes) und z.T. auch
zur Jagd genutzt. Der Waldrandbereich befindet sich bereits derzeit
am Siedlungsrand und ist durch die bestehenden Emissionen der
derzeitigen Wohnnutzung vorbelastet. Im Zuge des geplanten Bau-
gebietes wird eine Pufferzone zwischen dem aktuellen Waldrand
und der geplanten Bebauung geschaffen. Hier ist auch die Pflan-
zung von Gehdlzen vorgesehen. Diese Tatsache tragt bereits we-
sentlich zur Vermeidung erheblicher Beeintréachtigungen durch
Lichtstrahlung bei. Da die nachgewiesenen Fledermé&use nicht aus-
schlie3lich diese Strecke nutzen, sondern auch — quasi in breiter
Front — den gesamten Wald an dieser Stelle sowie die Garten west-
lich (und z.T. auch quer entlang der Wiese usw.) nutzen, wird eine
erhebliche Beeintrachtigung durch Lichtemissionen an dieser Stelle
vermieden. Eine durch die Bewohner verursachte erhebliche Licht-
verschmutzung, sprich eine von den Gebauden ausgehende Strah-
lung durch beleuchtete Fenster in Richtung Wald, wird nach fach-
gutachterlicher Einschatzung nicht erwartet. Auch hier tragen die
erwahnten Minimierungs- und AusgleichsmalZnahmen vollstandig
bei.

Ein Verbot von Fenster und Glastiren auf der Ostseite besteht
nicht. Ein Reflexionsgrad von max. 15 % ist fur alle Fenster und
transparenten Bauteile vorgegeben. Fir gré3ere zusammenhan-
gende Glasflachen ab einer Groé3e von 2,5 m? ist geeignetes Struk-
turglas zu verwenden.
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Frage 12: Wie wird Ihr Amt die Einhaltung der Bauvorschriften
Uberprufen und gibt es Sanktionen bei Nichteinhaltung der Vor-
schriften? Unter Bezug auf das Totungs- und Verletzungsgebot von
wildlebenden Vogeln gemaf § 44 Abs. 1 Nr 1. BNatSchG fordert
Fachgutachter Ramos zudem den Schutz der in diesem Gebiet vor-
kommenden streng geschitzten Vogelarten durch Verwendung
spezieller Fensterscheiben.

Frage 13: Mit welchen Vorschriften, Prifungen und Sanktionen
stellt Ihr Amt sicher, dass die genannten Vogelschutzmal3nahmen
von allen Bauherren im gebotenen Umfang und in der nétigen Qua-
litat ergriffen werden? Laut dem Gutachten von Frau Opitz, dessen
Aussagekraft sie selber einschrénkt (,zum aktuellen Zeitpunkt" inrer

Ein grundsétzliches Verbot von Terrassen-, Balkon- und Gartenbe-
leuchtungen auf der Ostseite besteht nicht. Fur die AuRenbeleuch-
tung sind insektenschonende Leuchtmittel und Lampentrager zu
verwenden. Verboten sind Bodenstrahler, das Anstrahlen von Wan-
den, Fassaden und Gehdlzen sowie die Verwendung von Lampen-
tragern die in Richtung der festgesetzten Ausgleichsflache abstrah-
len.

Die Einhaltung der Bauvorschriften wird im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens eingefordert und bei Bauabnahme kontrolliert.
Eine Baugenehmigung wird erst bei Erfullung aller Auflagen erteilt.
Missachtungen oder Verstof3e gegen bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften werden als Ordnungswidrigkeit behandelt und kdnnen mit
BuRgeld geahndet werden. Die Bauaufsichtsbehdrde kann bei Ver-
stdRen zudem bauaufsichtliche Malinahmen ergreifen.

Bei Nichteinhaltung der Vorgaben des B-Plans kann unabhéangig ei-
nes Baugenehmigungsverfahren ein Bul3geld verh&ngt werden. Bei
gravierenden VerstofRen kann die Baubehdrde auch den Rickbau
verlangen.

Die Verwendung von speziellen Fensterscheiben ist im Bebauungs-
plan unter Ziff. 11.13 verbindlich festgesetzt. Ein Reflexionsgrad
von max. 15 % ist fur alle Fenster und transparenten Bauteile vor-
gegeben. Fir groRere zusammenhangende Glasflachen ab einer
GrofR3e von 2,5 m? ist geeignetes Strukturglas zu verwenden.

Die Einhaltung der genannten VogelschutzmafRnahmen wird im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eingefordert und bei Bau-
abnahme kontrolliert. Eine Baugenehmigung wird erst bei Erfullung
aller Auflagen erteilt. Missachtungen oder Verstt3e gegen bauord-
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Begehung), seien im Plangebiet und am einsehbaren Rand der an-
grenzenden Grundstiicke keine Reptilien und Amphibien feststell-
bar. Dies steht im Widerspruch zu dem, was Anwohner der
Haldeneschstraf3e in ihren Garten seit Jahren beobachten: Ringel-
natter, Zauneidechse, Tapezierspinne usw. Hinzu kommen Molche
und Frosche, die die Gartenteiche bevdlkern, sowie Kréten (selbst
in meinem eigenen Garten jenseits der Stral3e). Auch die Hasel-
maus wurde in einem Garten bereits gesichtet. Ware die Wiesenbe-
gehung von Frau Opitz der Nachbarschaft angekiindigt worden,
héatte sie Zugang zu den Garten erhalten und sich ein komplettes
Bild von der Artenvielfalt in diesem Gebiet machen kénnen.

Frage 14: Wenn auch Ihr Amt daran interessiert ist, unsere Natur
nach bestem Wissen und Gewissen zu schitzen. beauftragen Sie
die Fachgutachterin. ihre lickenhafte Bestandsaufnahme geschutz-
ter Arten mittels einer Begehung der Privatgarten zu korrigieren?

nungsrechtlichen Vorschriften werden als Ordnungswidrigkeit be-
handelt und kénnen mit BuRgeld geahndet werden. Die Bauauf-
sichtsbehdrde kann bei VerstoRen zudem bauaufsichtliche Malf3-
nahmen ergreifen.

Haselméause, Reptilien und Amphibien wurden bei der artenschutz-
fachlichen Untersuchung ausdrtcklich beriicksichtigt. Die Arten
konnten im Plangebiet (Fettwiese) nicht nachgewiesen werden,
ebenso wenig geeignete Lebensrdume. Ein Vorkommen in der Um-
gebung (Wald, Hausgarten) ist gut méglich, wird durch die geplante
Bebauung jedoch nicht beeintrachtigt. Im Gegenteil: Durch die Auf-
wertung des Waldsaumes und der Anlage von Garten kann der Le-
bensraum fir die Arten aufgewertet werden. Es liegen keine Er-
kenntnisse vor, dass in den umliegenden Flachen tatsachlich Ha-
selméause, sowie Planungsrelevante Reptilien und Amphibien vor-
kommen, bzw. wurden diese bis dato nicht vorgelegt. Vorkommen
in der Umgebung des Plangebiets sind nicht auszuschliel3en, je-
doch konnten im Plangebiet keine Vorkommen festgestellt werden.
Auch dies wurde so mit der UNB abgestimmt. Es wurden somit ar-
tenschutzfachlich/-rechtlich die Belange des Artenschutzes zu die-
sem Thema berucksichtigt. Die Artengruppen wurden im Plangebiet
vollstandig abgearbeitet (tatsachliche Begehungen und Uberpriifun-
gen und nicht nur Habitatpotenzialanalysen) und gepruft.

Eine faunistische Untersuchung der Privatgarten ist nicht notwen-
dig. Die planungsrelevanten Artengruppen wurden im Plangebiet
vollstandig abgearbeitet (tatsachliche Begehungen und Uberpriifun-
gen und nicht nur Habitatpotenzialanalysen) und gepruft. Es konn-
ten keine Vorkommen der 0.g. Artengruppen innerhalb des Plange-
biets nachgewiesen werden. Ein Vorkommen in der Umgebung
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Als AusgleichmalRnahme fir den Artenschutz nennt Ihr Amt die ge-
plante ,Aufwertung des Waldrandes".

Frage 15: Welche Aufwertungsmaflinahme sind KONKRET geplant,
um den SPEZIFISCHEN Anforderungen der vom Aussterben be-
drohten Fledermaus- und Vogelarten, die es zu schitzen gilt, Ge-
ndge zu tun? Das Umweltgutachten der Firma 3650 fordert einen
»Zeitlich angepassten Baustellenbetrieb."

(Wald, Hausgérten) ist gut moglich, wird durch die geplante Bebau-
ung jedoch nicht beeintrachtigt. Durch die Aufwertung des
Waldsaumes und der Anlage von Garten kann der Lebensraum fir
die Arten aufgewertet werden.

Die AusgleichsmaRnahme "Aufwertung des Waldrands" beinhaltet
die Aufwertung des 30 m breiten Waldrandbereichs durch die Ent-
wicklung arten- und strukturreicher, dem Standort angepasster, Le-
bensraume. Aufwertung des bestehenden Waldrands durch die An-
lage eines 3 m bis 6 m breiten gestuften und geschwungenen
Strauchmantels durch Anpflanzung standorttypischer und heimi-
scher Straucher. Entwicklung eines 2 m bis 3 m breiten, dem
Strauchmantel vorgelagerten, artenreichen Waldsaums durch An-
saat einer autochthonen Saummischung. Entwicklung einer arten-
reichen Wiesenflache durch Nutzungsextensivierung und streifen-
weiser Ansaat einer autochthonen Wiesenmischung. Entlang der
Ostlichen Grenze des geplanten Wohngebiets ist eine stufige und
freiwachsende Heckenstruktur durch Anpflanzung standorttypischer
und heimischer Geholze zu entwickeln. Das MaRnahmenpaket
wurde zusammen mit dem Planungsbiro, den beiden Biologen und
der Unteren Naturschutzbehdrde entwickelt und abgestimmt. Die
Ausgleichsmalinahme ist geeignet die Lebensraumstrukturen der
betroffenen Arten zu erhalten und aufzuwerten. Die Ausgleichs-
malnahme tragt wesentlich zur Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen bei.

Die MalRnahme zeitlich angepasster Baustellenbetrieb beinhaltet le-
diglich die Baufeldfreimachung. Durch die ErschlieRungsarbeiten
und die Bebauung ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Populationen angrenzender Lebensrdume zu rechnen, da
die einzelnen Baumalinamen zeitlich und rAumlich begrenzt sind.
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Frage 16: Wie wird Ihr Amt diese Anforderung zugunsten des Na-
turschutzes umsetzen und wie stellt sich dies fur die Anwohner und
sonstigen Nutzer des Hittenberger Wegs konkret dar?

Die Firma 365° fordert zudem eine naturfreundliche Gestaltung ,der
unbebauten Flachen auf den Baugrundstiicken". Damit sind Pflan-
zen gemeint, die nacht- und tagaktiven Insekten und Végeln Nah-
rung und Verstecke bieten. Ein entsprechendes Fachwissen kén-
nen Sie bei Laien nicht voraussetzen.

Frage 17: Wie stellt Ihr Amt sicher, dass die Garten im neuen Bau-
gebiet tatsachlich 6kologisch wertvoll gestaltet werden (statt, wie
heutzutage leider tblich, mit ,unkraut'-freien Rasenflachen, Kirsch-
lorbeerhecken oder mit eintdnig und spéarlich bepflanzten Kiesfla-
chen?), wie Uberprifen Sie dies und wie sanktionieren Sie die
Nichteinhaltung der Vorgaben zum Naturschutz?

Wie Sie sehen, betreffen meine Bedenken nicht allein meine spezi-
fische Situation als Anwohnerin des oberen Hittenberger Wegs.

Die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen auf Privatgrund
werden im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt
und durch die Stadt sichergestellt. Die Umsetzung der Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen auf éffentlichen Flachen
wird im Rahmen der verschiedenen Umsetzungsphasen (z.B. Er-
schlieBung) durch die Stadt Ravensburg als Eigentiimerin gesi-
chert. Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Stadt
Ravensburg. Die Stadt verfligt als Eigentiimerin tber die geplante
Mafnahmenflache. Die Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen er-
folgt nach Beendigung der ErschlieBungsarbeiten.

Im Rahmen der Umsetzung ist mit keinen relevanten Stérungen
bzw. erheblichen Beeintrachtigungen der Anwohner und Nutzer des
Huttenberger Wegs auszugehen.

Zur Anlage naturnaher Garten und Verwendung gebietsheimischer
Pflanzenarten gibt es eine Vielzahl von Lektluren, Broschiren und
anderer Publikationen welche jedem Burger zuganglich sind. Des
Weiteren gibt es im Landkreis Ravensburg im Rahmen der Bio-
diversitatsstrategie Beratungsangebote beim Landschaftserhal-
tungsverband.

Der im Bebauungsplan aufgefiihrte Hinweis unter D "Kennzeich-
nungen und Hinweise" Ziff. 1.16 bezieht sich auf die Vorgaben des
§ 21 a NatschG-BW sowie des § 9 Abs.1 LBO. Da die Anlage von
Privatgarten sowie die Umgestaltung von Privatgarten generell Ge-
nehmigungsfrei ist, besitzt die Stadtverwaltung keine geeigneten In-
strumente zur vollstandigen Sicherstellung der gesetzlichen Vorga-
ben. Soweit dies im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren mog-
lich ist, wird die Einhaltung der Vorschriften im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens eingefordert.
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Sondern die zu erwartenden negativen Auswirkungen dieses Be-
bauungsplans tangieren viele weitere Blrger, die den Hittenberger
Weg frequentieren, sowie auch die neuen Anwohner, die ja eben-
falls von der Verkehrssituation auf der Zufahrtsstral3e betroffen
sind. Hinzu kommt der uns alle angehende, dringend notwendige
Naturschutz, den ich in den bisherigen Planungen Ilhres Amtes
nicht ausreichend gewahrt sehe. Uber die Beantwortung meiner
Fragen wirde ich mich freuen. Jetzt schon vielen Dank daftr.

Mit freundlichen Grif3en

XXXXXXXX

In den letzten Jahren ist die Personalausstattung im Baudezernat
erhdht worden, um den gestiegenen Anforderungen an Baupro-
zesse in all ihren Facetten gerecht zu werden. Dennoch reichen die
Kapazitaten nicht fur eine stetige und liickenlose Kontrolle der fest-
gesetzten 6kologischen MalRnahmen aller rechtskréftigen Bebau-
ungsplane der Stadt Ravensburg sowie der gesetzlichen Vorgaben
aus.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen werden alle erfor-
derlichen Umwelt- und Naturschutz- und Artenschutzrechtliche Be-
lange betrachtet und in der Planung bertcksichtigt. Zur Abarbeitung
der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gem&R 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB im Zu-
sammenhang mit 8 13b BauGB wurde eine Umweltanalyse erstellt.
Im Rahmen der Umweltanalyse werden die Umweltauswirkungen
des Plans ermittelt, beschrieben und bewertet. Grundsatzlich fuhrt
der Eingriff zu Stérungen und Beeintrachtigungen der Funktionen
des Naturhaushalts und damit den Schutzgttern. Zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
werden daher geeigneten Maflinahmen im Bebauungsplan festge-
setzt.

Im Rahmen der Umweltanalyse wurde eine Artenschutzrechtliche
Prufung geman § 44 BNatschG durchgefuhrt. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass fur die untersuchten Artengruppen Vogel,
Fledermé&use, Amphibien, Reptilien und Nachtkerzenschwéarmer so-
wie fir sonstige streng geschutzte Arten erhebliche Beeintrachti-
gungen durch die geplante Bebauung unter Berticksichtigung der in
der Umweltanalyse aufgefiihrten und im Bebauungsplan festge-
setzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRhahmen
ausgeschlossen werden kénnen.
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17.

Stellungnahme XVII. vom 22.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplanentwurf ,Hiittenberger Weg" vom
26.05.2021, veroffentlicht im férmlichen Auslegungsverfahren ge-
mal 8§ 3 Abs. 2 BauGB, erheben wir folgende Einwande:

In den bisherigen 6ffentlichen Veranstaltungen (Birgerinformatio-
nen, Ortschaftsratsitzung, AUT) wurde wiederholt darauf hingewie-
sen, dass das ,Zwiebelschalen Prinzip" angewandt werde, welches
dazu dient, die Neubebauung an die bestehende Bebauung anzu-
passen. Dieses Prinzip wird jedoch nur im westlichen Teil des Bau-
gebietes "Huttenberger Weg" angewandt. Im nérdlichen Teil am
Huttenberger Weg ist es nicht zu finden. Im westlichen Teil sind die
Hohen der Neugebaude (WA2, WA3, WA4), die an die bestehende
Bebauung angrenzen, auf 9,50 m festgelegt und orientieren sich
damit an den Geb&udehthen der bestehenden Bebauung. Im nord-
lichen Teil hingegen sind Gebaude mit einer Hohe von 11,5 m zu-
gelassen (WAL, WA7Y). Dies liberschreitet die Héhen der bestehen-
den Gebaude um 65 % ! I'I'. Von derartigen Geb&auden geht eine
klar erdriickende Wirkung auf unsere bestehende Bebauung aus.
Hier sehen wir einen VerstoRR gegen das baurechtliche Riicksicht-
nahmegebot. Weiter verschlimmert wirde diese erdriickende Situa-
tion, falls die noch festzulegenden Erdgeschoss Ful3bodenhdhen
der neuen Gebaude Uber der Erdgeschoss FuBbodenhéhe der
existierenden Gebaude liegen werden, wie dies bei dem nach Si-
den ansteigenden Gelande zu beflrchten ist. Zusatzlich werden
durch die im Bebauungsplan zulassige Gebaude von 11,50 m im
Gebiet WAL und WA7 die bestehenden Geb&ude am nérdlichen
Teil des Huttenberger Wegs im Winter vollstandig verschattet. Dies
ergibt sich durch den niedrigen Sonnenstand im Winter von 18,5
Grad. Hier erzeugt ein 11,50 hohes Gebaude einen Schattenwurf

Kenntnisnahme

Das Zwiebelschalen-Prinzip wird auf das gesamte Neubaugebiet
angewendet.

Den festgesetzten Geb&udehdhen liegen in den verschiedenen
WA-Gebieten aufgrund der Lage der Grundstiicke und der beweg-
ten Topographie unterschiedliche Bezugspunkte zugrunde. Wah-
rend sich in den WA- Gebieten 2 bis 4 die Gebaudehdhen auf die
im Plan angegebenen Erdgeschoss-RohfuRbodenhdhen beziehen,
die sich wiederum an der Hohenlage der neuen ErschlieBungs-
stral3e orientieren, bemessen sich die Gebaudehdhen fur die WA-
Gebiete 1 und 7 ab dem tiefsten Punkt des jeweils bestehenden
Gelandes und nicht an der Erdgeschoss-RohfuRbodenhdhe. Dies
bedeutet konkret, dass durch die Festsetzungen im nérdlichen
Streifen des Baugebietes entlang des Huttenberger Weges Ge-
baude ermoglicht werden, die bei einer max. Wandhohe von 6,5 m
talseits eine 2-Geschossigkeit und aufgrund der nach Osten anstei-
genden Topographie hangaufwérts eher 1 bis 1,5 Geschosse auf-
weisen. Dies entspricht wiederum den Dimensionen, die mit den
Festsetzungen im westlichen Streifen des Wohngebietes erméglicht
werden. Demnach sind zur dstlich der Grundstiicke gelegenen
Stralde max. Wandhohen von 4,5 m zulassig, also ebenso eine 1
bis 1,5-Geschossigkeit. Durch die nach Westen hin abfallende To-
pographie sind im allgemeinen talseits wiederum 2 Geschosse
moglich.

Insgesamt sollen sich durch die geplanten Festsetzungen die ge-
bauten Kubaturen der neuen Gebaude im Norden des Plangebietes
und die der im Westen des Plangebietes weitgehend entsprechen.
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von 34,37 m. Um diese Verschattung auszuschlie3en, muss ein
Gebaude im WAL und WA7 Gebiet 15 m von der sidlichen Begren-
zung des Huttenberger Wegs in Richtung Siden abgertckt werden.
Die erforderliche Besonnung von Wohnraumen (DIN 5034), die ins-
besondere in den Monaten November bis Januar wohnhygienisch
und gesundheitlich notwendig ist, ist somit nicht gegeben und stellt
sowohl eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat als auch eine Ge-
sundheitsgefahrdung dar. Hier liegt ein Verstold gegen das Ruick-
sichtnahmegebot vor. Hinzu kommt ein erhéhter Energiebedarf der
verschatteten Hauser, da der bisher gegebene Warmegewinn
durch die besonnten Siidfenster nicht mehr gegeben ist. Dies ist
auch im Rahmen der Ressourcenschonung und Nachhaltigkeit (bei-
des sind erklarte Ziele der Politik und in Kontext des Klimawandels
dringend geboten) ein Unding.

Da der Abstand zwischen den Neugebauden und den bestehenden
Gebauden, wie aus den Planentwirfen zu entnehmen ist, auf der
Westseite des Baugebietes ebenso grof} ist wie auf der Nordseite
und auch der Gelandeanstieg &hnlich ist, also gleiche Bedingungen
bei der Angleichung an die bestehende Bebauung gegeben sind,
sehen wir durch die Festsetzung der deutlich gro3eren Gebaudeh6-
hen auf der Nordseite ebenso den Gleichbehandlungsgrundsatz
verletzt. Die Gebaudehdhen in den Plangebieten WA1 und WA7Y
sind daher mindestens auf die Hohen der Geb&aude in WA2, WA3
und WA4 anzupassen und die notwendige und gesetzlich vorge-
schriebene Sonneneinstrahlung im Winter muss der Bestandsbe-
bauung erhalten bleiben.

Zur Planung des StralRenraums (siehe Anlage) fallt auf, dass Sie
von veralteten Werten ausgehen. Ihre Gehwegbreite von 1,50 m
stammt aus den 1970er Jahren, wéahrend heutzutage von Fachleu-
ten fur StralRen wie dem Huttenberger Weg eine Gehwegbreite von

Der Abstand zwischen den nérdlich des Hattenberger Weges vor-
handenen Geb&auden und den geplanten Gebauden sudlich dieser
Stral3e liegt bei Uber 20 m, womit eine ausreichende Belichtung und
Beluftung mehr als gewahrleistet wird. Eine gewisse Verschattung
des Wohnhauses durch Nachbarbebauung, insbesondere im Win-
ter, ist ein normaler Zustand innerhalb eines Siedlungsbereiches
und insofern auch in diesem Fall vertretbar.
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mindestens 2,50 bis 2,70 m gefordert wird, um Sicherheit fir Ful3-
ganger zu gewabhrleisten. Auch die Breite der Fahrbahn von nur
4,50 m wird dem modernen Verkehrsgeschehen, wo drei Viertel al-
ler neu zugelassenen PKW breiter als 2 m sind, nahezu jeder Er-
wachsene ein KFZ besitzt und der Lieferverkehr durch das Online-
shopping massiv zugenommen hat, nicht gerecht. AuRerdem ist Kli-
mapolitisch ein Umstieg vom Auto aufs Rad oder den Bus dringend
notig.

Dazu braucht es aber Verkehrssicherheit fur die nichtmotorisierten
Verkehrsteilnehmer, d. h. eine heutzutage Ubliche Gehwegbreite
und eine Fahrbahnbreite, die den modernen Kfz angemessen ist.
Beides unterschreiten Sie in lhrer Planung deutlich. Ich sehe hier
einen Widerspruch: Wenn es um die Bebauung geht, dann argu-
mentieren Sie mit den "zeitgemaflen" Anforderungen. Aber wenn
es um den Zufahrtsweg Huttenberger Weg geht, arbeiten Sie mit
Mal3en, die den heutigen Anforderungen in keiner Weise gerecht
werden.

Mit freundlichen Griil3en

XXXXX XXXXXXX

Nach Einschéatzung des externen Verkehrsplanungsbuiros (s. An-
lage zum Bebauungsplan) ergibt sich nach Realisierung des Bau-
gebietes fur den Huttenberger Weg ein Verkehrsaufkommen, dass
insgesamt noch immer als recht gering einzustufen ist.

Die Fahrten sind im bestehenden Querschnitt abwickelbar ohne
das Einschrankungen entstehen.

Laut RASt 06 (Richtlinie fir die Anlage von Stadtstrafl3en) kann eine
Wohnstral3e in lhrer kleinsten Dimension, zu der auch der Hitten-
berger Weg gezahlt werden kann, bis zu 400 Kfz innerhalb Stunde
aufnehmen. Von diesen Verkehrsstarken ist der Hittenberger Weg
auch nach Realisierung des Wohngebietes mit prognostizierten
knapp 100 Kfz/h weit entfernt.

Aufgrund der Grol3e und Lage des Plangebietes, das sich in einer
Sackgassensituation befindet, sowie der relativ geringen Verkehrs-
starken insbesondere im oberen Bereich des Huttenberger Weges,
konnte die ErschlieBung insgesamt den Charakter eines verkehrs-
beruhigten Bereichs haben. Die Verlangerung des Gehwegs ent-
lang des Huttenberger Weges ab der Einmundung Haldenesch-
stral3e in Richtung ErschlieBungsgebiets ist dennoch vorgesehen,
da so der Verkehrsraum hangabwarts klarer strukturiert ist, was ins-
gesamt mehr Sicherheit fir den FuRverkehr auf dem kurzen Stre-
ckenabschnitt bedeutet. Damit der Stra3enraum dennoch nicht zu
grol3 wird und damit zu einem schnelleren Fahren ermutigt, werden
hier die Mindestmal3e fur Fahrbahnraume angewandt. Der Begeg-
nungsverkehr von Pkw - Pkw ist bei einer Stral3enbreite von 4,50 m
konfliktfrei moglich, bei einer Begegnung von Lkw — Pkw findet
diese bei einer StraRenbreite von 5,50 m konfliktfrei statt. Insofern
ist fur eine Standard-Verkehrssituation die Fahrbahn in einer aus-
reichend dimensionierten Breite geplant. Lediglich im Notfall oder
z.B. bei Bauarbeiten im StraRenraum kann es erforderlich werden,
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den Gehweg zu uberfahren, weshalb dieser bei seiner Anlage tber-
fahrbar umgesetzt wird.

18.

Stellungnahme XVIIl vom 21.07.2021:

Sehr geehrte Damen und Herren,

da ich selber in Torkenweiler wohne (Ecke Tettnangerstr./ Dorfstr.),
und ich mich von dem unzeitgemassen Bauvorhaben oben am Hut-
tenberger Weg bedroht und auch belogen fiihle, méchte ich mich
an dieser Stelle zu Wort melden. Es ist skandalds, wie in diesen
Zeiten, in denen unsere Umwelt auf dem allerletzten Loch pfeift,
fortgesetzt die letzten freien Flachen im wahrsten Sinne " verhdkert
" und zugebaut werden, als gabe es kein Morgen (gibt es auch
nicht, wenn wir so weitermachen). Belogen fiihle ich mich, und da-
mit bin ich nicht alleine, weil unter dem Deckmantelchen namens
"Wohnraumbeschaffung" wieder und noch einmal schnell haupt-
séchlich Einfamilienhauser entstehen sollen. Laut OB Rapp eigent-
lich ein Auslaufmodell...! Und statt bezahlbarem Wohnraum, der so
dringend bendtigt wird, verkauft die Stadt hier Grund und Boden zu
Hochstpreisen an zahlungskraftiges Klientel, das sich "Bauen in
bester Aussichtslage " leisten kann. Dazu auf einer Wiese an einem
Hang, die dafiir gar nicht geeignet ist.

Womit ich beim Punkt des sich-bedroht-Fihlens bin: Diese Wiese
ist namlich eine sehr wichtige Versickerungsflache flr Regenwas-
ser, was umso wichtiger ist, da der Wald dariber durch seinen ver-
dichteten Boden in keinem guten Zustand ist. Zudem ist ja bekannt,

Kenntnisnahme

Bei der Neuausweisung von Wohnbauflachen gilt es heutzutage
den Spagat zu machen zwischen der Schaffung von dringend be-
nétigtem Wohnraum — in jeder Preisklasse — und der vertraglichen
Anbindung an die jeweils bestehenden Siedlungsstrukturen. Im Fall
des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes "Hittenberger Weg"
sind daher lediglich 6 Einfamilienh&user vorgesehen. Damit wird ein
Stickweit an die vorhandenen Strukturen des locker bebauten Ein-
familienhausgebietes im Norden und Westen der Planflache ange-
kniupft und gleichzeitig der Anteil dieser Gebaudestruktur auf ein
sehr geringes Mal? reduziert. Demgegenuber wird in der Planung
von 10 Doppelhaushélften und rund 10 Mehrfamilienhausern aus-
gegangen, um auch in kompakteren, flachensparenderen Baufor-
men Wohnraum anbieten zu kénnen, der zudem gtinstiger sein wird
als in einem Einfamilienhaus.

Das geplante Wohngebiet wird aufgrund seiner attraktiven Lage zu
den hochpreisigeren gehdren. Dennoch wird auch hier das Blindnis
fur bezahlbaren Wohnraum angewendet werden, wodurch ein Teil
der Wohnungen zu Mietpreisen angeboten wird, die unterhalb des
ortstiblichen Durchschnittes liegen.

Die Eignung und Bebaubarkeit des Hanges wurde zuvor intensiv
von fachlicher Seite geprift und positiv beschieden.

Im Geotechnischen Bericht vom 22.02.2021 wurde die Versicke-
rungsfahigkeit der anstehenden Bdden als gering eingestuft. Auch
ist durch die Hanglange generell eine Versickerung ebenfalls nur
bedingt méglich.
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dass "wasserfihrende Schichten" vorhanden sind. Dem mdchte
man nun damit entgegentreten, dass Hauser ggf. "in Wannen ge-
setzt"(!)

werden. Das Wasser soll zudem durch Ableitung in Rohren "un-
schadlich" gemacht werden. Dieser geniale Einfall ist fir mich kei-
nesfalls beruhigend, hat Wasser doch die Eigenschaft, in Rohre ge-
zwangt und zudem noch bergab an Fliessgeschwindigkeit und Kraft
zuzunehmen - die Gullydeckel weiter unter (Tettnanger Stral3e,
DorfstralRe) sind ein Kinderspiel fir solche Gewalten. Die Frage ist
auch, ob das weiter unten bereits bestehende Kanalnetz die dazu-
kommenden Wassermengen tberhaupt noch aufnehmen kann.
Was Uberschwemmungen anrichten kdnnen, haben wir in den letz-
ten Tagen mit angesehen. AuRerdem wird bei dem Vorschlag der
Verrohrung nicht an das GRUNDWASSER gedacht, dessen Pegel
durch die Durreperioden vielerorts bereits bedrohlich gesunken ist.
Als eine Folge davon stirbt der Wald. Mein Appell an alle Entschei-
dungstragerinnen: nehmen Sie sich meine Argumente zu Herzen
und Uberdenken Sie den vorliegenden Bebauungsplan !

Es missen JETZT neue Wege beschritten und nicht trotz aller Lip-
penbekenntnisse schnell noch Projekte "as usual" durchgewinkt
werden, hatte man das viele Geld auch noch zu gerne im Stadtsa-
ckel. Und sollte letztlich der Beschluss doch flir eine Bebauung
ausfallen, dann bitte bezahlbaren Wohnraum in moderaterer Dichte
(1) mit viel Griinflachen dazwischen und VERPFLICHTENDEN Auf-
lagen wie Solarpanele, Schottergartenverbot, Hecken statt Gabio-
nen und Lochsteine statt Asphalt auf Parkplatze und Einfahrten.
Wer dort bauen mdchte und darf, muss das dann halt akzeptieren.
Zudem sollte die einzige schmale ZufahrtsstralRe durch das von der

Somit ist durch eine teilweise Versiegelung der Flachen keine we-
sentliche Anderung des bisherigen Wasserhaushaltes oder Was-
serabflusses zu erwarten. Durch die Fassung und Ableitung des
Niederschlagswassers der befestigten Flachen wird die bisherige
Situation fur die Unterlieger nur verbessert.

Das Niederschlagwasser aus dem Baugebiet sowie die Ableitung
des Starkregen aus dem &uf3eren Einzugsgebiet erfolgt in den
"Ndrdlichen Huttenbergbach" (Furtwiesenbach).

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wurde nachgewiesen, dass die
Bachverdolung in der Lage ist das Niederschlagswasser aufzuneh-
men und schadlos abzuleiten. Fir weitere Einleitungen sind in der
Bachverdolung auf3erdem noch gentigend Reserven fiir zusatzliche
Mengen vorhanden.

Fur das Plangebiet sind Dichtewerte von 0,25 bis 0,4 als Grundfla-
chenzahlen vorgesehen, so dass eine fir ein Wohngebiet durchaus
moderate Dichte gewahrleistet wird. Aufgrund dieser Dichtewerte
und der Bebauung mit Einzelh&usern ergeben sich vielfaltige Frei-
flachen zwischen den Geb&uden.

Zur Gestaltung dieser Freiflachen und auch weitere ¢kologische
Mafnahmen wurden in Form verschiedener Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Demnach sind z. B. Flachdacher zu
begriinen, Stellplatze und Wege mit offenporigen, wasserdurchlas-
sigen Belagen zu erstellen, Einfriedungen neben Holz- und Metall-
zaunen nur aus lebenden Hecken zulassig und Schottergarten be-
reits aufgrund des geltenden Naturschutzgesetzes §21a unzulas-

sig.
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Stadt auf eine vollig irrealistische Zahl heruntergerechnete Ver-
kehrsaufkommen fir die Anwohnerschatft nicht auf das unertrag-
lichste belastet werden.

Mit freundlichen Griil3en

XXXXXXXXX

Die Berechnungen des Verkehrsaufkommens beruhen auf Model-
len, die sowohl wissenschaftlich als auch durch die jiingsten Unter-
suchungen im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes belegt
sind. Auch das externe Verkehrsplanungsbiro kommt bei der Un-
tersuchung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit zu dem Ergebnis,
dass der Hittenberger Weg auch nach Realisierung des Wohnge-
bietes ein fir entsprechende Wohnstral3en weiterhin recht geringes
Verkehrsaufkommen aufweisen wird.

19.

Stellungnahme XIX vom 23.07.2021, eingegangen am
30.07.2021:

An alle Gemeinderéate und Gemeinderatinnen der Stadt
Ravensburg

Memorandum zum Entwurf des Bebauungsplans , Huttenber-
ger Weg"

In einer der n&chsten Gemeinderatssitzungen werden Sie, sehr ge-
ehrte Mitglieder des Gemeinderats, Uber den Bebauungsplan ,Hut-
tenberger Weg" abstimmen. Als unmittelbare Anwohner in den an-
grenzenden Stral3en méchten wir unsere Sorge Uber dieses vom
Stadtplanungsamt betriebene Vorhaben zum Ausdruck bringen und
Ihnen wichtige Informationen tber die zahlreichen Probleme und
Mangel des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs zukommen las-
sen.

1. Schutz bedrohter Tierarten wird vernachlassigt oder ausge-
blendet

Unsere Bedenken gelten zunachst den aus der geplanten Bebau-
ung resultierenden unwiderruflichen Eingriffen in Natur, Landschaft
und Okosysteme. Hier kommt es im Bebauungsplanentwurf zu gra-
vierenden Abwagungsfehlern im Bereich der Berticksichtigung der
offentlichen Belange zum Schutz, der Pflege und der Entwicklung

Kenntnisnahme

zu 1.

Entsprechend der gesetzlichen Anforderungen wurden alle erfor-
derlichen Umwelt- und Naturschutz- und Artenschutzrechtliche Be-
lange betrachtet und in der Planung bertcksichtigt. Zur Abarbeitung
der Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB im Zu-
sammenhang mit 8 13b BauGB wurde eine Umweltanalyse erstellt.
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von Natur und Landschaft. Dies betrifft insbesondere 45 verschie-
dene, teilweise stark gefahrdete Vogel- und neun Fledermausarten
im Gebiet. Es liegen mehrere - im Falle eines Beschlusses des Ge-
meinderats Uber den Bebauungsplan als Satzung gemalR § 10 Abs.
1 BauGB - gerichtlich Giberpriifbare gravierende Abwagungsfehler
und Abwagungsdefizite vor.

Im Rahmen der Umweltanalyse werden die Umweltauswirkungen
des Plans ermittelt, beschrieben und bewertet.

Im Rahmen der Umweltanalyse wurde eine Artenschutzrechtliche
Prufung geman 8 44 BNatschG durchgefiihrt. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass fur die untersuchten Artengruppen Vogel,
Flederméause, Amphibien, Reptilien und der Falterart Nachtkerzen-
schwarmer sowie fur sonstige streng geschutzte Arten erhebliche
Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung unter Berlcksich-
tigung der in der Umweltanalyse aufgefiihrten und im Bebauungs-
plan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Die im Rahmen der einzelnen artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen und unter Anwendung der erforderlichen Methoden erfassten
Artengruppen bzw. Arten (Vogel, Fledermause, Amphibien, Repti-
lien, Nachtkerzenschwarmer) wurden mit allen fachlichen Beteilig-
ten im Detail abgestimmt. So wurden die im Plangebiet und im Um-
feld festgestellten Vorkommen hinsichtlich moglicher Auswirkungen
und Beeintrachtigungen durch das Vorhaben und in Bezug auf die
erforderlichen Mal3hahmen im Einzelnen diskutiert. Darin waren
nicht nur die maf3geblichen Abteilungen der Stadt Ravensburg, das
Planungsbiiro und die beiden Biologen beteiligt, sondern vor allem
auch die Untere Naturschutzbehdrde. Die festgelegten und im Be-
bauungsplan festgesetzten Malinahmen entsprechen dem aktuel-
len wissenschaftlichen Stand der Technik und sind geeignet Ver-
botstatbestande des 8§44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und
Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden. Folglich liegen keine
gravierenden Abwagungsfehler in Gestalt sowohl eines teilweisen
Abwéagungsausfalls und gravierender Abwagungsfehleinschatzun-
gen und eklatanter Abwagungsdisproportionalitaten vor.
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Im Rahmen der artenschutzfachlich/-rechtlichen Bewertung erfolgte
eine Analyse hinsichtlich mdglicher Stér- und Wirkfaktoren aller re-
levanten Arten. Hierbei wurde Bezug auf die einzelnen Brutplatz-
standorte, Abstande zum Plangebiet und Stoéranfalligkeit (Fluchtdis-
tanz) usw. in Abschichtung aller relevanten Arten durchgefuhrt. Ins-
besondere: Mausebussard, Griinspecht, Schwarzspecht, Sperber,
da diese tatsachlich im Umfeld des Plangebietes briiten. Jedoch
wurden auch die hier jagenden Greifvogelarten usw. betrachtet, so
z.B. Rotmilan, Schwarzmilan, Waldkauz, Turmfalke u.a.

In Bezug auf die im Umfeld bestehenden streng geschitzten Brut-
vogelarten wurden in Folge der Bewertung und Analyse nach fach-
gutachterlicher Einschatzung und auch in Abstimmung mit der
Fachbehdrde keine erhebliche Stérungen der einzelnen Brutvor-
kommen eingestuft. Abstédnde und Lage der Brutstatten sind so be-
schaffen, dass eine Uberplanung der Flache und die damit verbun-
denen Stérungen und Beeintrachtigungen fir diese Arten keine er-
heblichen Beeintrachtigungen oder Verstdlie nach § 44 BNatSchG
auslosen.

Der Waldkauz hat seine Brutstéatte weit entfernt von dem Plange-
biet, so dass Stérungen durch die Planungen nicht resultieren kon-
nen. Die Beobachtungen im nordéstlichen Waldareal entspricht ru-
fenden Individuen, die das Gesamtareal als Reviere nutzen. Auf
Hohe des Plangebietes jedoch wurden keine britenden Waldkauze
festgestellt.

In Bezug auf die hier jagenden Greifvogelarten Rotmilan, Schwarz-
milan und Turmfalke verhélt es sich so, dass die unmittelbar am
Siedlungsrand liegende Wiese (und in Nachbarschaft zum 6stlich
angrenzenden Waldstlick) Teil eines viele Hektar groRen Jagdge-
bietes ist. Rotmilane und Schwarzmilane streifen tiber diese Flache
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und den angrenzenden Siedlungsraumen bis hinunter an die Bun-
desstral3e westlich und tUber die Waldflache 6stlich. Vor allem in
diesem Bereich finden beide Greifvogelarten, jedoch auch die Mau-
sebussarde usw., bedeutsame Jagdhabitate mit offenen Acker- und
Feldfluren. Daher entspricht diese Flache einem Teil der Jagdhabi-
tate, jedoch nicht essentiellen Jagdhabitaten.

Nach der artenschutzrechtlichen Einschatzung und Analyse aller
anderen Brutvogelarten haben sich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die im Umfeld nachgewiesenen Brutvogelarten durch die
Planung feststellen lassen. Die festgelegten und festgesetzten
MafRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind
ausreichend und fachlich geeignet um erhebliche Beeintrachtigun-
gen oder VerstolRe nach § 44 BNatSchG auszuschliel3en.
Entgegen der Ausfihrungen wird das Griinland nicht vollstandig be-
seitigt. Ein rd. 30 m breiter Grunlandstreifen entlang des Waldrands
bleibt erhalten und wird als Ausgleichsmalinahme gesichert. Durch
den Erhalt und die Aufwertung des Wiesenstreifens entlang des
Waldrandes wird zwar die Flache als Nahrungshabitat verringert,
die Qualitat (Artenreichtum) jedoch verbessert. Im Umfeld befinden
sich auRerdem weitere Wiesenflachen, die als Nahrungshabitate
dienen. Des Weiteren werden auch die bestehenden Hausgérten
und zukinftig auch die im Rahmen der Neubauten angelegten
Hausgéarten als Teilnahrungshabitate genutzt. Folglich ist fur die im
Umfeld nachgewiesenen Brutvogelarten der Teilverlust eines Nah-
rungshabitats von allgemeiner Bedeutung nicht erheblich.

Die festgestellten Fledermausarten wurden vor allem randlich ent-
lang des Waldsaumes, jedoch auch in anderen Teilbereichen, z.B.
aul3erhalb des Plangebietes im norddstlichen Waldstick (Einfahrt in
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den Wald) oder auch ganz im Siiden am Waldrand und im Uber-
gangsbereich zu den Garten detektiert. Hierbei handelt es sich um
Uberfliegende und z.T. auch jagende Individuen der genannten Ar-
ten/-gruppen. Die Nutzung erfolgte, wie die Sichtbeobachtungen
und Detektorergebnisse zeigten, auch in den halboffenen Waldbe-
reichen (die durch Sturmwurf usw. entstanden sind, sowie Zuwege
usw.) Ostlich. D.h., dass die Flederm&use nicht nur diesen Teil des
Waldsaums, sondern zudem die Waldflache 6stlich als Korridor und
Jagdgebiet nutzen.

Die Wiese selbst wurde von den groRraumig und im offenen Luft-
raum jagenden Arten Grol3er Abendsegler, Breitflligelfledermaus
und einzelnen GrolRen Mausohren in einzelnen Fallen tberflogen
und z.T. auch jagend genutzt.

Durch das Vorhaben werden keine essentiellen Flugkorridore zer-
stort. Durch den Erhalt des Waldrandbereiches und Schaffung ei-
nes Pufferstreifens zum Wald mit Geho6lzen werden nach fachgut-
achterlicher Einschétzung keine erheblichen Beeintrachtigungen er-
wartet. Jedoch sind Lichtemissionen zu vermeiden, die den Wald-
saum erheblich beeintréchtigen kdnnten. Daher ist dieser Sachver-
halt mit der Behtrde abgestimmt worden und es wurden entspre-
chende Festsetzungen zur Reduktion der Lichtemission getroffen.
Da der Uberflug und die Nutzung des Waldstiicks 6stlich sich nicht
nur auf diesen schmalen Streifen konzentriert, sondern auch in dem
gesamten Waldbereich 6stlich erfolgt, sind erheblich Stérungen der
Fledermausvorkommen nicht zu erwarten. Durch das Schaffen ei-
nes rund 30 m breiten Saumes mit Geho6lzen werden zuséatzlich
Emissionen wirksam abgeschirmt. Die festgelegten und festgesetz-
ten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
sind ausreichend und fachlich geeignet um erhebliche Beeintrachti-
gungen oder Verstof3e nach 8§ 44 BNatSchG auszuschliel3en.
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Die MalRnahme zur Reduktion der Lichtemission wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens eingefordert und bei Bauabnahme
kontrolliert. Eine Baugenehmigung wird erst bei Erfullung aller Auf-
lagen erteilt. Missachtungen oder Verstt3e gegen bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften werden als Ordnungswidrigkeit behandelt
und kdnnen mit Buf3geld geahndet werden. Die Bauaufsichtsbe-
hoérde kann bei Verst63en zudem bauaufsichtliche MaRnahmen er-
greifen. Aktuell wird der Waldtraufbereich von einzelnen Fleder-
mausarten als Flugstrecke (entlang des Waldrandes) und z.T. auch
zur Jagd genutzt. Der Waldrandbereich befindet sich bereits derzeit
am Siedlungsrand und ist durch die bestehenden Emissionen der
derzeitigen Wohnnutzung vorbelastet. Im Zuge des geplanten Bau-
gebietes wird eine Pufferzone zwischen dem aktuellen Waldrand
und der geplanten Bebauung geschaffen. Hier ist auch die Pflan-
zung von Geholzen vorgesehen. Diese Tatsache tragt bereits we-
sentlich zur Vermeidung erheblicher Beeintréachtigungen durch
Lichtstrahlung bei. Da die nachgewiesenen Fledermé&use nicht aus-
schlieBlich diese Strecke nutzen, sondern auch — quasi in breiter
Front — den gesamten Wald an dieser Stelle sowie die Garten west-
lich (und z.T. auch quer entlang der Wiese usw.) nutzen, wird eine
erhebliche Beeintrachtigung durch Lichtemissionen an dieser Stelle
vermieden. Eine durch die Bewohner verursachte erhebliche Licht-
verschmutzung, sprich eine von den Gebauden ausgehende Strah-
lung durch beleuchtete Fenster in Richtung Wald, wird nach fach-
gutachterlicher Einschéatzung nicht erwartet. Auch hier tragen die
erwahnten Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen vollstandig
bei.
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Die Malinahme zeitlich angepasster Baustellenbetrieb beinhaltet le-
diglich die Baufeldfreimachung. Durch die ErschlieRungsarbeiten
und die Bebauung ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen
auf die Populationen angrenzender Lebensrdume zu rechnen, da
die einzelnen Baumalf3namen zeitlich und rdumlich begrenzt sind.
Zudem sind in der naheren Umgebung zahlreiche Wiesen- und
Waldflachen vorhanden, in die die Tiere ggf. ausweichen kdnnen.
Weitere Vorgaben bzw. Festsetzungen zum Baustellenbetrieb sind
in der Umweltanalyse nicht genannt und aus fachgutachterlicher
Sicht auch nicht notwendig.

Die festgesetzten Monitoring-Zeitraume entsprechen der gangigen
und anerkannten Praxis.

Haselméause und Nachtkerzenschwérmer wurden bei der arten-
schutzfachlichen Untersuchung ausdricklich berticksichtigt. Beide
Arten konnten im Plangebiet (Fettwiese) nicht nachgewiesen wer-
den, ebenso wenig geeignete Lebensrdume. Ein Vorkommen in der
Umgebung (Wald, Hausgarten) ist gut moglich, wird durch die ge-
plante Bebauung jedoch nicht beeintrachtigt. Im Gegenteil: Durch
die Aufwertung des Waldsaumen und der Anlage weiterer Garten
kann der Lebensraum fur beide Arten aufgewertet werden. Es lie-
gen keine Erkenntnisse vor, dass in den umliegenden Flachen tat-
séchlich Haselméuse und Nachtkerzenschwarmer vorkommen,
bzw. wurden diese bis dato nicht vorgelegt. Vorkommen sind nicht
auszuschlieRen, jedoch sind in dem Waldrandbereich 6stlich und
sudlich solche Vorkommen auszuschliel3en und definitiv sind diese
Vorkommen nicht im Plangebiet vorhanden. Auch dies wurde so mit
der UNB abgestimmt. Es wurden somit artenschutzfachlich/-recht-
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2. Schutz vor Uberflutung fur die Nachbarschaft nicht vorgese-
hen

In der jingsten Vergangenheit kam es auf den Grundstticken unter-
halb des Bebauungsplangebietes aufgrund diverser Starkregener-
eignisse immer wieder zu massiven Uberschwemmungen. Der zur
Ableitung des Wassers aus dem Wald geplante Kanal schiitzt zwar
das Neubaugebiet; tieferliegende Grundstiicke werden nach der er-
heblichen Versiegelung der bisherigen Wiesenflache weiter dem Ri-
siko der Uberflutung ausgesetzt sein. Dies wiegt angesichts der
jungsten dramatischen Ereignisse im Kontext von Starkregen be-
sonders schwer.

lich die Belange des Artenschutzes zu diesem Thema bericksich-
tigt. Die Artengruppen wurden im Plangebiet vollstandig abgearbei-
tet (tatsachliche Begehungen und Uberprifungen und nicht nur Ha-
bitatpotenzialanalyse!) und gepruft.

Fur Amphibien gilt das gleiche wie fiir die Haselmause und Nacht-
kerzenschwéarmer (s.0): Ein Vorkommen auf der Wiese im Plange-
biet ist mangels geeigneter Lebensraume unwahrscheinlich, an-
grenzende potenzielle Lebensraume werden nicht beeintrachtigt
und das Plangebiet wird durch die Aufwertung des Waldabstandes
und durch die Anlage von (strukturreichen) Garten aufgewertet.

Zu 2.

Eine Uber den Status quo hinausgehende Verschlechterung der Si-
tuation hinsichtlich des Hangwassers durch eine benachbarte Be-
bauung oberhalb des bestehenden Wohngebietes darf natirlich
nicht erfolgen. Daher sieht der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf
einige Mal3nahmen hinsichtlich des Schutzes vor Hangwasser vor.
Dazu gehdort neben Festsetzungen zum Versiegelungsgrad sowie —
art der Grundstucke, Dachbegriunungen (s. Textl. Festsetzungen
Nr. 11) und die Verpflichtungen, das anfallende Regenwasser auf
dem eigenen Grundstlick zuriick zu halten (s. Textl. Festsetzungen
Nr. 8), die Anlage eines sog. Fanggrabens.

Derzeit lauft das Hangwasser weitgehend ungebremst tber die
Wiese ins bestehende Wohngebiet, da der Boden im Untersu-
chungsgebiet It. Geotechnischem Bericht (siehe Anlage zum Be-
bauungsplan) "... fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht geeignet ..." ist. Im Zuge des neuen Baugebietes wird zum
Schutz vor Starkregen aus dem oberliegenden Einzugsgebiet Uber
die gesamte Lange des neuen Wohngebietes ein Abflussgraben er-
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3. Wesentlich dichtere Bebauung: 120 statt 60 Wohneinheiten
Im Auslegungsbeschluss ist ausgefiihrt, dass mit der Entwicklung
des rund 2 ha grofl3en Baugebiets Bauplatze fur 60 bis 70 Wohnein-
heiten (WE) geschaffen werden sollen.

Nach den aktuellen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs ist
aber eine wesentlich dichtere Bebauung mdglich und angesichts
der zu erwartenden Grundstlickspreise auch realistisch. Statt klein-
teiliger Einfamilien- und Doppelhauser sowie Mehrfamilienhauser in
lockerer Bebauung sind grof3e Einfamilien- und Doppelh&user mit
hoher GRZ im Bereich westlich der Erschlie3ungsstral3e und Mehr-
familienhauser mit Gebaudelangen von bis zu 27 m 6stlich der Er-
schlieBungsstraflie hin zum Wald machbar. Damit kénnen im Ergeb-
nis tatsachlich mindestens 120 Wohneinheiten geschaffen werden.
Mietwohnungsbau gemaR dem ,Biindnis fur bezahlbaren Wohn-
raum" ist trotzdem nicht mdglich, da die Zahl der Wohneinheiten je
Gebaude auf 8 begrenzt ist. Einen optischen Eindruck von der reali-
sierbaren ,kasernenartigen Bebauung" liefert der beigefugte Plan.

richtet, welcher Uber den neuen Regenwasserkanal im Huttenber-
ger Weg in den "Nordlichen Huttenbergbach" abgeleitet wird.
Dadurch wird ein wesentlicher Teil des Hangwassers, bereits weiter
oberhalb abgefangen. Dadurch ergibt sich nicht nur fir das neue
Wohngebiet ein wesentlicher Schutz vor herabstromendem Hang-
wasser, sondern auch fir das weiter unterhalb gelegene Bestands-
gebiet, das dadurch auch von der Neubebauung profitiert.

Zu 3.

Obgleich ein rechtskraftiger Bebauungsplan die Zahl der Wohnun-
gen pro Gebéaude nicht begrenzend festsetzen muss, erfolgte beim
vorliegenden Angebotsbebauungsplan die Festsetzung der maxi-
mal zulassigen Anzahl der Wohnungen bewusst aus stadtebauli-
chen Griinden, um einer zu starken Bewohnerdichte und der damit
verbundenen Gefahr einer Fehlentwicklung vorzubeugen. Die Ein-
schrankungen der Wohnungsanzahl sollen sicherstellen, dass es
zu keinem zu hohen Verkehrsaufkommen und zu keiner zu starken
Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich kommt
(Terrassen, Stellplatze, Zufahrten). Gleichzeitig ist es aus sozialen
und auch wirtschaftlichen Aspekten wichtig, dass Mehrgeneratio-
nenwohnen in einem Geb&ude ermdglicht wird.

Die geplanten Grundflachenzahlen bewegen sich dabei mit Werten
zwischen 0,25 und 0,4 teilweise deutlich unterhalb dem vom Ge-
setzgeber vorgesehenen Maximalwert fur ein "Allgemeines Wohn-
gebiet" — zwischenzeitlich durch Gesetzesnovelle zu Orientierungs-
werten abgestuft. Auch die maximal zulassige Gebaudelange ent-
spricht der in Wohngebieten tblichen Formensprache. Insbeson-
dere entlang der Bestandsbebauung wurde bewusst eine kleinteili-
gere und niedrigere Bebauung festgesetzt, so dass sich kein Ver-
stol3 gegen das Rucksichtnahmegebot ergibt.
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4. VerkehrserschlieBung bei 1000 zuséatzlichen Fahrten pro Tag
unzureichend

Bezlglich der VerkehrserschlieRung des Baugebietes tUber den
Huttenberger Weg geht der Entwurf des Bebauungsplans von fal-
schen Grundlagen aus. Die Zahl der zuséatzlichen PKW-Fahrten der
Anwohner dirfte unter realistischen Annahmen bei 120 realisierten
Wohneinheiten den dreifachen prognostizierten Wert erreichen. In
der Spitzenstunde sind nicht 40 Fahrten, wie vom Stadtplanungs-
amt geschatzt, sondern sogar rund 160 Fahrten absehbar. Die ge-
plante verkehrliche ErschlieRung des Baugebiets ist daher in keiner
Weise ausreichend. Eine Stralenbreite von 4,5 m und eine nach
einschlagigen fachlichen Standards ungenigende Gehwegbreite

Das "Bundnis fir bezahlbaren Wohnraum” (s. auch Homepage der
Stadt Ravensburg) wird wirksam, wenn ein Bauvorhaben insgesamt
mehr als 10 Wohnungen umfasst. Ermdglicht nun die Stadt, die
auch Partner des Bindnisses ist, auf eigenen Flachen Wohnbau-
ten, muss die Summe der auf dieser Flache erméglichten Wohnun-
gen als Bezugsgrof3e herangezogen werden. Diese Vorgaben wer-
den im Rahmen des Vergabeverfahrens erflllt werden. Konkret bie-
ten sich hierfur Teile der Mehrfamilienh&user an. Dass der Titel "be-
zahlbarer Wohnraum" an dieser Stelle durchaus kritisch hinterfragt
werden muss, dréangt sich auf. Damit ist nicht das Ziel verbunden
"gunstigen und fur wirklich jeden bezahlbaren Wohnraum zu schaf-
fen" sondern je nach Wohnlage ein breiteres Angebot an Wohn-
raum, vor allem an Mietwohnraum zu schaffen. Dass die Preise in
dieser hochwertigen Wohnlage sich entsprechend gestalten wer-
den, ist offensichtlich. Dennoch wird es ein Gewinn sein, dass Uber-
haupt und nicht nur im obersten Preissegment Mietwohnraum ent-
steht.

zZu 4.

Das externe Verkehrsplanungsburo der "Bernard-Gruppe" hat das
voraussichtliche Verkehrsaufkommen basierend auf einer ange-
nommenen zusatzlichen Wohneinheitenanzahl von 120 betrachtet.
(s. Anlagen zum Bebauungsplan) Demnach ergibt sich nach Reali-
sierung des Baugebietes ein Gesamtverkehrsaufkommen aus bei-
den Fahrtrichtungen, das knapp unter 1000 Kfz/24h liegt, bzw. we-
niger als 100 Kfz/h in der verkehrlichen Spitzenstunde. Dieses Ver-
kehrsaufkommen wird weiterhin als sehr gering eingestuft. Auf ei-
ner Wohnstraf3e in der Dimension des Huttenberger Weges kénnen
laut RAST 06 (Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en) bis zu
400 Kfz in der Stunde abgewickelt werden. Das vom Planungsbuiro
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von nur 1,5 m setzt Kinder, Fahrradfahrer und Spaziergdnger unno-
tigen Gefahren aus (siehe Skizze).

Auch die notwendige behinderungsfreie An- und Abfahrt von Ret-
tungsfahrzeugen wie z.B. Feuerwehr, Notarzt, Krankenwagen ist in
einem Notfall nicht gewéhrleistet.

ermittelte Verkehrsaufkommen liegt deutlich unter den Werten der
Richtlinien, so dass die erwarteten Fahrten im bestehenden Stra-
Benquerschnitt abwickelbar sind und auch nach Umsetzung der
Wohngebiets-Planung von keinen Einschrankungen oder Leis-
tungsfahigkeitsdefiziten auszugehen ist. In Sachen des Ful3ver-
kehrs wird mit einer taglichen Anzahl von 70 FuR3gangern gerech-
net. Fur eine solch geringe Anzahl kann die Gehwegbreite als aus-
reichend erachtet werden.

Aufgrund der Grof3e und Lage des Plangebietes, das sich in einer
Sackgassensituation befindet, sowie der relativ geringen Verkehrs-
starken insbesondere im oberen Bereich des Huttenberger Weges,
konnte die ErschlieBung insgesamt den Charakter eines verkehrs-
beruhigten Bereichs haben. Die Verlangerung des Gehwegs ent-
lang des Huttenberger Weges ab der Einmindung Haldenesch-
stral3e in Richtung ErschlieBungsgebiets ist dennoch vorgesehen,
da so der Verkehrsraum hangabwarts klarer strukturiert ist, was ins-
gesamt mehr Sicherheit fir den FuRverkehr auf dem kurzen Stre-
ckenabschnitt bedeutet. Damit der Straf3enraum dennoch nicht zu
grol3 wird und damit zu einem schnelleren Fahren ermutigt, werden
hier die Mindestmalf3e fur Fahrbahnraume angewandt. Der Begeg-
nungsverkehr von Pkw - Pkw ist bei einer Stral3enbreite von 4,50 m
konfliktfrei moglich, bei einer Begegnung von Lkw — Pkw findet
diese bei einer StraRenbreite von 5,50 m konfliktfrei statt. Insofern
ist fur eine Standard-Verkehrssituation die Fahrbahn in einer aus-
reichend dimensionierten Breite geplant. Lediglich im Notfall oder
z.B. bei Bauarbeiten im StraRenraum kann es erforderlich werden,
den Gehweg zu lUberfahren, weshalb dieser bei seiner Anlage Uber-
fahrbar umgesetzt wird
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5. Erdrickende Bebauung verst6i3t gegen Riicksichtnahmege-
bot

AuRerdem werden durch den Bebauungsplan die Interessen der Ei-
gentimer der an das Plangebiet westlich und nérdlich angrenzen-
den, seit vielen Jahren bebauten Grundstiicke in unangemessener
Weise beeintrachtigt. In direkter Nachbarschaft zu einer aufgelo-
ckerten Bestandsbebauung mit einer Grundflachenzahl von max.
0,25 und groftenteils 1,5-geschossiger Bauweise wirde nunmehr
eine hochverdichtete Bebauung mit einer Grundflachenzahl von bis
zu 0,8 in bis zu 4-geschossiger Bauweise zugelassen. Gegeniiber
Gebaudelangen im Bestand von rd. 11 m wirden im Bebauungspl-
angebiet groRe und massive Baukdrper mit Wandlangen von bis zu
27 m mdoglich.

Die neuen Hauser umfassen perspektivisch ein Vielfaches des Vo-
lumens der vorhandenen Bestandsgebaude und wirken im Verhalt-
nis zu der vorhandenen Wohnbebauung offensichtlich ,erdri-
ckend", was einen eklatanten Verstol3 gegen das baurechtliche
Rucksichtnahmegebot darstellt. Damit wird der kleinteilige Charak-
ter des Quartiers komplett zerstort.

Die Erreichbarkeit von Geb&uden durch Rettungsfahrzeuge ist eine
grundlegende Voraussetzung fur alle Wohngebaude. Fir die vor-
handene Wohnbebauung wird dies bereits gewahrleistet. Diese Si-
tuation wird durch das Neubaugebiet nicht verandert.

Das Neubaugebiet selbst wird Uber eine ausreichend breite Wohn-
stral3e erschlossen und hat an ihrem Ende einen Wendehammer,
der auch fur Rettungsfahrzeuge ausreichend dimensioniert ist.

Zu 5.

Das neue Wohngebiet wird von 2- bis 3-geschossigen Einzel-, Dop-
pel- und Mehrparteienhdusern gepréagt. Dies entspricht der fur ver-
gleichbare Wohngebiete blichen Formensprache.

Besondere Berucksichtigung fand hierbei die bestehende Nachbar-
schaft, indem sich innerhalb des geplanten Baustreifens zur Be-
standsbebauung die Gebaudehdhen deutlich am Bestand orientie-
ren, der talseits im Allgemeinen 2 Geschosse mit der entsprechen-
den Wandhtéhe um die 6 m aufweist. Die in diesem Streifen ge-
plante Wandhohe von 4,50 m ab Stral3enniveau bergseits ermogli-
chen, dem angrenzenden Bestand dhnlich, talseits eine
Zweigschossigkeit mit den entsprechenden Wandhohen. Erst hinter
diesem ersten Neubaustreifen, jenseits der neuen Erschlie3ungs-
straRe und damit im Abstand von rund 50 m sind aufgrund der ge-
planten Festsetzungen talseits Wandhdhen von max. 7.5 m még-
lich. Lediglich ein Geb&ude im Sudosten des Gebietes kann mit ei-
ner Wandhohe von 10,50 m realisiert werden, was in etwa einer 3-
bis 4-Geschossigkeit mit gut nutzbarem Dachgeschoss entspricht.
Der Bebauungsplan-Entwurf sieht fir die Bauflachen, die an den
Bestand angrenzen, Dichtewerte von 0,25 und 0,3 vor, die nur ge-
ringfugig Uber den Werten der bestehenden Wohnsiedlung liegen.
Damit bewegen sich diese bewusst deutlich unterhalb des seitens
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6. Stadtplanungsamt vermittelt falschen Eindruck des Vorha-
bens

der Baunutzungsverordnung fur "Allgemeine Wohngebiete" (WA)
als Orientierungswert vorgesehenen Dichtewertes von 0,4. Eine
GRZ von 0,4 entsprechend der BauNVO ist lediglich fur das Teil-
Gebiet dstlich der neuen ErschlieBungsstralle vorgesehen, deren
Gebaude sich in einem Abstand von rund 50 m zur Bestandsbe-
bauung befinden werden und damit eindeutig einen ausreichend
grol3en und dem Rucksichtnahmegebot entsprechenden Abstand
zu dieser aufweisen.

Diese GRZ-Werte durfen lediglich durch die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO uberschritten werden. Dies gilt fir den
grofdten Teil der Bauflachen bis zu einem Wert von 0,6, fir drei
Teilbereiche nur bis zu einem Wert von 0,5. Vor allem bei den Bau-
flachen 6stlich der neuen Erschliel3ungsstralie kann dieser Wert
hdchstens bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden, aber
nur mit den Grundflachen von baulichen Anlagen, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird (wie z. B. Tiefgaragen).
Auch mit diesem Wert bewegen sich die geplanten Festsetzungen
innerhalb der in der BauNVO fir "Allgemeine Wohngebiete" vorge-
sehenen Dichtewerte.

Die fur das neue Wohngebiet vorgesehenen Dichtewerte sind ins-
gesamt fir vergleichbare Wohngebiete heute tblich und stellen
keine unangemessene Zumutung dar. Ein Versto3 gegen das Ge-
bot der Rucksichtnahme ist somit nicht gegeben.

In das bestehende Wohngebiet wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht eingegriffen, so dass dessen Charakter davon
unberthrt bleibt.

Zu 6.
Der
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Durch die wiederholte Darstellung des Bauamtes (auch im Ausle-
gungsbeschluss), es wirden lediglich 60-70 Wohneinheiten reali-
siert, werden die Konsequenzen der zulassigen maximalen Bebau-
ung, wie z.B. das deutlich erhdhte Verkehrsaufkommen, nicht 6f-
fentlich dargelegt und zur Diskussion gestellt. Es entsteht der irr-
timliche Eindruck einer lockeren Bebauung (siehe Skizze). Dieser
wird auch und insbesondere durch das im Rahmen der vorange-
gangenen Burgerinformation vom 12.10.2020 prasentierte und im
Internet veroffentliche stadtebauliche Konzept vermittelt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der vorgelegte Entwurf
des Bebauungsplans neben hier nicht thematisierten handwerkli-
chen Fehlern auf einer ungentigenden Abwagung der relevanten
oOffentlichen und privaten Belange basiert und daher in der vorge-
legten Form nicht ohne gravierende und grundlegende Korrekturen
beschlossen werden darf, respektive im Rahmen eines gegebenen-
falls erforderlichen Normenkontrollverfahrens nach 8§ 47 VwGO fur
ungultig zu erklaren ware.

Wir bitten Sie, sehr geehrte Gemeinderatinnen und Gemeinderéte,
im Rahmen lhrer Entscheidungsvorbereitung die von uns vorge-
brachten Argumente sorgfaltig zu priifen und das Planvorhaben in
der vorliegenden Form wegen offensichtlicher Unzulanglichkeiten
abzulehnen. Uber die Mdglichkeit, Ihnen in einem personlichen Ge-
spréach die zahlreichen kritischen Details des Vorhabens erlautern
zu durfen, wirden wir uns sehr freuen.

Ravensburg, den 23.07.2021

Interessengemeinschaft Bebauungsplan Hittenberger Weg
Anlagen:

- Entwurfsskizzen der mdglichen Bebauung

vorliegende Bebauungsplan beruht auf stddtebaulichen Entwirfen,
die im Zuge des Planungsprozesses immer weiterentwickelt wur-
den, so dass sich die zunéchst pauschalen Ansatzen im Laufe der
Zeit konkretisiert haben. Es wurde deutlich, dass der erforderlichen
Inanspruchnahme des Bodens dessen angemessene Nutzung ge-
genuberstehen muss. Dabei ist es wichtig, die Wohneinheitenanz-
ahl nicht géanzlich offen zu lassen, um unerwiinschte Entwicklungen
zu vermeiden, gleichzeitig aber eine weitgehende Flexibilitat zu ge-
wahrleisten, um eine groRtmdagliche Vielfalt an Wohnformen zu er-
mdglichen. Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen sog.
Angebotsbebauungsplan hagndelt, dem kein konkretes Bauvorha-
ben mit der entsprechend konkreten Wohneinheitenanzahl zu-
grunde liegt, kann lediglich der planungsrechtliche Rahmen fiir eine
angestrebte Bebauung formuliert werden. Dabei stellt die festge-
setzte Anzahl der Wohneinheiten die maximal mdgliche Anzahl an
Wohneinheiten dar, die allerdings erfahrungsgemaf auf das ge-
samte Wohngebiet bezogen nie in Ganze ausgeschopft wird. Daher
kann nur abgeschatzt werden, wie sich die realisierte Bebauung
letztlich darstellt. Den Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs
entsprechend sind sowohl 60-70 Wohneinheiten, wie auch theore-
tisch gut 120 Wohneinheiten im Baugebiet mdglich. Wie so haufig
wird die letztlich realisierte Anzahl irgendwo dazwischenliegen.
Wenn in diesem Rahmen Irritationen erfolgt sind, wird das seitens
der Stadt Ravensburg sehr bedauert, zumal diese sehr um eine in-
tensive Informationspolitik mit zusatzlichen Blrgerinformationsver-
anstaltungen bemuht war.

Insgesamt sind entsprechend der vorangegangenen Erlauterungen
keine Abwagungsfehler erkennbar.
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Bebauungsplan "Huttenberger Weg"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

- Stellungnahme an Stadtplanungsamt vom 23.07.2021 (Anwalts-
schreiben — sh. Stellungnahme XIliI)
- Skizze Zufahrtsstra3e
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