Anlage 9

Nr. |Tréager Riicklauf |Voraussetzung fiir Beteiligung Stellungnahme Wertung Abwidgungsvorschlag
1. RP Tibingen / * Raumordnung 31.07.2020 ([grundsétzlich I. Raumordnung Bedenken bzgl. Einbeziehung der Wird berucksichtigt.
Referat 21 * Landesbetrieb Gewasser interne Beteiligung der Fachabt. Ref. |Nach PS 3.2.2 des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (1996) ragt die Gebietsabgrenzung im Siiden in einen Regionalen Griinzug, der als zu Regionalen Griinziige. Diese sind von
Bauleitplanung « StraBenbauverwaltung des Landes 21 beachtendes Ziel der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, §§ 3 Abs. 1 Nr. 2, § 4 ROG sowie § 1 Abs. 1 und 4 LplG von Bebauung freizuhalten [Bebauung freizuhalten.
(Achtung: Luftverkehr — RP Stuttgart |ist.
zustandig) [...] GemaR den Festlegungen des Entwurfes zur Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben ragt die Gebietsabgrenzung im
norddstlichen Teil in einen Regionalen Griinzug (Vorranggebiet) und im Siiden in ein Vorranggebiet fiir besondere Waldfunktionen, die ebenso von
Bebauung freizuhalten sind.
Il. Landwirtschaft Keine Wertung notwendig. -
Keine Stellungnahme seitens des Referates 32.
lll. Naturschutz Keine Wertung notwendig. -
Keine Belange der Héheren Naturschutzbehdrde erkennbar.
2. RP Tibingen / 31.07.2020 |grundsétzlich IV. Stadtsanierung Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwéande.
Referat 22 Bereits im letztjdhrigen Antrag waren diese Flachen Bestandteil der Grobanalyse. Die Stadt hatte dargestellt, dass sie diesen Bereich aufgenommen
Stadtsanierung hatte, um dessen Funktion als Naherholungsbereich fiir die Gesamtstadt, fiir die gesamte Weststadt und fiir den engeren Untersuchungsbereich der
"Alten Weststadt" zu untersuchen und mdgliche Manahmen zur Sicherung dieses Griinbereiches sowie zur Aufwertung und zur besseren Vernetzung
und Anbindung aufzuzeigen. Diese MaRnahmen sind im Sinne der Stadtebaulichen Erneuerung.
3. RP Stuttgart - 14.08.2020 |grundséatzlich 1. Bau- und Kunstdenkmalpflege: Erhaltung der GrundriBstruktur des Kenntnisnahme, Benachrichtigung
Denkmalpflege Wie in der Grobanalyse kurz dargestellt, hat sich die so genannte Weststadt ab den 1920er Jahren entwickelt. Das geplante Sanierungsgebiet umfasst  |Mitteldschplatzes mit Wohnbebauung und  [bei zukiinftigen Manahmen.
dabei den 6stlichen alteren Teil der Siedlung sowie grof3e Freiflaichen sidwestlich der Weststadt, die kiinftig offenbar tiberwiegend zur Naherholung Garagenzeilen gewlinscht.
genutzt werden sollen. Innerhalb des Plangebietes sind bisher nur zwei Kulturdenkmale sowie ein Priiffall der Bau- und Kunstdenkmalpflege bekannt. Zu Hinweis:
nennen sind das ehemaliges Wohnhaus des Wehrenhofes (Wehrenhof 1, 1687 (d) erbaut, auf das mittelalterliche ,Gut auf dem Storckh" zuriickgehend). [Bei MaRnahmen an den Kulturdenkmalen |Der Bereich Wehrenhof liegt nach
Sudostlich davon befindet sich das ebenfalls gem. § 2 DSchG geschiitzte Evangelisches Gemeindezentrum (Johanneskirche, Pfarr- und Messnerhaus, [sind denkmalschutzrechtliche abschlieBender Abgrenzung nicht
Pfarrbiro und freistehendem Turm, in einheitlicher Gestaltungmit einem Vorplatz, Gemeindezentrum mit Kindergarten, Freiflachen und Umfriedung, 1962- |Genehmigungen erforderlich. mehr im Sanierungsgebiet.
1963). Als Priiffall eingestuft ist schlieBlich eine Kleinbunkeranlage aus der Zeit des Dritten Reiches, die einerseits aus oberirdischen Kleinbunkern und
andererseits aus offenbar weitgehend verfiillten unterirdischen Luftschutzbunkern zu bestehen scheint. Die Kartierung dieser Anlage ist nur vorlaufig und |Benachrichtigung im Falle von MaRnahme
kann erst im Zuge einer Bestandsaufnahme vor Ort verifiziert werden. Sollten MalRnahmen an den Kulturdenkmalen geplant sein, werden dafir im Bereich der Bunkeranlagen, hier
denkmalschutzrechtliche Genehmigungen erforderlich. Sollten Planungen im Bereich der Bunkeranlage vorgesehen sein bitten wir um Benachrichtigung, |mussen die potentiellen
denn in diesem Fall missten die potentiellen Denkmaleigenschaften anlassbezogen von uns abschlieBend geklart werden. Denkmaleigenschaften tberpriift werden.
Die Weststadt ist einerseits strukturell gut tberliefert, andererseits wurden die einzelnen Gebaude jedoch seit ihrer Erbauung zumeist stark tiberformt.
Erhaltenswerten Charakter hat somit die Grundrissstruktur mit dem Mitteldschplatz als zentralem Platz und der fiir die damalige Zeit typischen
Wohnbebauung einschlieBlich der dazugehdrigen Garagenzeilen. Die einzelnen Wohngebaude haben ihre Originalitdt jedoch bereits weitgehend
eingeblt. Ortsbildpragenden und damit auch erhaltenswerten Charakter hat jedoch ein Sonderbau, die 1965 erbaute Katholische Kirche zur Heiligsten
Dreifaltigkeit (Mitteldschstrale 13).
Bezlglich der vorlaufigen Sanierungsziele wird begriift, dass man die Baustruktur und somit die urspriingliche stadtebauliche Konzeption weitgehend
erhalten will. Zu hoffen ist, dass man auch die fiir die Entstehungszeit der Siedlung typischen und bis heute markanten Garagenzeilen halten kann.
2. Archaologische Denkmalpflege: Keine Wertung notwendig. -
Aus Sicht der Archaologie gibt es zur 0.g. Planung keine Anregungen oder Bedenken vorzutragen.
Ravensburg Kulturdenkmaleigenschaft ist dem Kenntnisnahme, Benachrichtigung
HochgerichtstraBe 6, 8, 10, 12, 14 (Fist.Nr. 0-3212) Eigentiimer bekannt, derzeit keine bei zukinftigen MaRnahmen.
Evangelisches Gemeindezentrum, bestehend aus Johanneskirche mit asymmetrischem Zeltdach und Betonraster mit Lichtfugen, Pfarr- und baulichen Verénderungen an den
Messnerhaus, Pfarrbiiro und freistehendem Turm in einheitlicher Gestaltung einen Vorplatz bildend, anschlieRend Gemeindezentrum mit Kindergarten, Gebauden vorgesehen bzw. bekannt.
nach Plénen des Architekten Peter Wurm, 1962- 1963, samt Freiflachen und Umfriedung.
Hochgerichtstrafe 8
- siehe HochgerichtstraRe 6
Hochgerichtstrale 10
- siehe HochgerichtstralRe 6
HochgerichtstaRe 12
- siehe Hochgerichtstrale 6
Hochgerichtstrale 14
- siehe HochgerichtstralRe 6
Storchen 4 (Fist.Nr. 0-798, 0-802, 0-802/1, 0-802/2, 0-802/3, 0-3389) [Priiffall] Bitte um Benachrichtung, wenn bauliche Kenntnisnahme, Benachrichtigung
Kleinbunkeranlage, 2. Weltkrieg Veranderungen im Bereich der bei zukiinftigen Malnahmen.
Bunkeranlage geplant sind zur Priifung der
Denkmaleigenschaft. Hinweis:
Der Bereich liegt nach
abschlieBender Abgrenzung nicht
mehr im Sanierungsgebiet.
Wehrenhof 1 (Fist.Nr. 0-798) Kulturdenkmaleigenschaft ist dem Kenntnisnahme, Benachrichtigung
Bauernhaus, ehemaliges Wohnhaus des Wehrenhofs, zweigeschossiger Standerbohlenbau, zum Teil verputzt, 1687 (d) Eigentiimer bekannt, derzeit keine bei zukiinftigen Malnahmen.
baulichen Veranderungen am Gebaude
vorgesehen bzw. bekannt. Hinweis:
Der Bereich liegt nach
abschlieBender Abgrenzung nicht
mehr im Sanierungsgebiet.
4. |RP Freiburg - » Boden / Geologie 22.07.2020 |betrifft Boden / Bergbau 1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen Keine Wertung notwendig. -

Landesamt fiir
Geologie, Rohstoffe

(Abteilung 9)

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

Keine Wertung notwendig.
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszligen daraus erfolgt.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Oberen
SuRwassermolasse, welche teilweise von Sedimenten der Hasenweiler-Formationen tberlagert werden. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich von Hasenweiler-Beckensedimenten ist zu rechnen.
Die anstehenden Gesteine der Oberen SiiRwassermolasse neigen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten Baugriiben zu Rutschungen.
Im nérdlichen Rand des Plangebietes ist nach der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte Baden-Wiirttembergs eine Hinweisflache fiir ein
Rutschgebiet eingezeichnet.

Die Lage des Rutschgebiets kann dem als Anhang beigefiigten Plan entnommen werden.

Uber den genauen Umfang und die Aktivitdt des Rutschungsgebiets ist nichts Naheres bekannt. Bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleichgewicht
kénnen zu einer Reaktivierung alter Gleitflaichen bzw. zur Bildung neuer Gleitflachen fiihren.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) im Nahbereich der Rutschung Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Ubernahme der Hinweise bei zukiinftigen
Bebauungsplanen.

Bei Einzelbauvorhaben miissen eventuelle
lokale Auffiillungen geprift werden.

Kenntnisnahme, wird
beriicksichtigt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehordlicher Seite keine Einwendungen.

Nach den bei der Landesbergdirektion vorliegenden Unterlagen, befinden sich die unterirdischen Hollkeller nérdlich auerhalb des Plangebiets.
Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Keine Wertung notwendig.

» héhere Forstbehoérde
(Abteilung 8)

20.07.2020

Wald / Forst

Dem in den Sanierungszielen mehrfach angeklungenen Vorrang der Innenentwicklung steht die Hohere Forstbehérde positiv gegentiiber.

Diesem Vorrang widerspricht die geplante Aufnahme eines am Siidrand gelegenen Waldgebiets (Teilfliche des Flurstlicks 518/0) in das
Sanierungsgebiet.

Sollen in einem Bauleitplan fiir Waldflachen anderweitige Nutzungen dargestellt oder festgesetzt werden, so ist gemaR § 10 Landeswaldgesetz (LWaldG)
die Erteilung einer Umwandlungserklarung durch die hdhere Forstbehdrde Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit des Bauleitplans. Die
Umwandlungserklarung wird durch die hdhere Forstbehdrde dann erteilt, wenn die Voraussetzungen fiir eine Umwandlungsgenehmigung nach § 9
LWaldG vorliegen und die Erteilung einer Umwandlungsgenehmigung in Aussicht gestellt werden kann.

Gemal § 9 Abs. 2 LWaldG soll die Genehmigung dann versagt werden, wenn die Umwandlung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
nicht vereinbar ist oder die Erhaltung des Waldes berwiegend im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Héhere Forstbehdrde empfiehlt, diese Waldflache (FISt. 518/0) komplett aus dem Sanierungsgebiet heraus zu nehmen.

Im Norden des Sanierungsgebiets grenzt im Bereich des Zieglerschen Sprachheilzentrums und des Wehrenhofs Wald im Sinne von § 2 des
Landeswaldgesetzes an das Sanierungsgebiet.

Wir weisen darauf hin, dass nach § 4 Abs. 3 der Landesbauordnung mit Gebaduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten ist. Flr
madglicherweise neu zu errichtende Gebaude ware dieser Waldabstand einzuhalten.

Nach einer ersten Priifung sind alle betroffenen Waldgebiete Erholungswald der Stufe 1a und 1b. Sie sind fiir die Erholung der Bevélkerung von
besonderer Bedeutung.

Ferner ist der an das Sprachheilzentrum grenzende Wald als Immissionsschutzwald kartiert.

Nach den Festlegungen des Regionalplans sind die innerhalb Sanierungsgebiets liegenden oder angrenzenden Waldfldchen zudem Vorrang- bzw.
Vorbehaltsgebiet fiir Forstwirtschaft und Waldfunktionen.

AbschlieBend kann zu diesem friihzeitigen Planungsstand festgehalten werden, dass die Waldflachen im Untersuchungsgebiet besonders erhaltenswert
sind und daher méglichst geschont werden sollten. Da die vorliegende Gebietsabgrenzung noch vorlaufigen Charakter hat, bitten wir um weitere
Beteiligung, sobald das Sanierungsgebiet neu abgegrenzt wird.

Die sich im Untersuchungsgebiet
befindlichen Waldflachen sollen auch
zukinftig als Wald ausgewiesene Flachen
bleiben. Eine Bebauung kommt hier nicht in
Frage.

Die Aufnahme dieser Gebiete hat das Ziel
die bestehenden Waldgebiete als
Naherholungsgebiet aufzuwerten und fir
FuRganger besser anzubinden.

Bedenken werden beriicksichtigt.
Weitere Beteiligung.

Hinweis:

Herausnahme der Forst- und
Waldflidchen aus
Abgrenzungsbereich.

LRA Ravensburg,
Koordinierungstelle
Baurechtsamt

« Bauleitplanung und Koordination

* Naturschutz

* Oberflachengewasser

» Gewerbeaufsicht (Immissionsschutz,
technischer Arbeitsschutz)

» Gewerbeabwasser, Abfall +
Immissionsschutz

« Altlasten, Bodenschutz

» Abwasser, Grundwasserschutz,
Abbauvorhaben

« Vermessung- und
Flurbereinigungsamt

* Gesundheitsamt
(Hochspannungsleitung)

« Veterindramt - Lebensmittelhygiene /
Tierschutz

« Forstamt

« Landwirtschaftsamt

« StraRenbauamt (Kreisstrafien)

« Kreisbrandmeister

30.07.2020

grundsatzlich

Allgemeine Einschéatzung
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Verfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

A. Gewerbeaufsicht, Vermessung und Flurbereinigung, Landwirtschaft, Abwasser, Grundwasser, Brandschutz
Keine Bedenken und Anregungen

Keine Wertung notwendig.

B. StraBenbau
Die Kreisstrale K7975 ist in der Baulast der Stadt Ravensburg. StraRenrechtliche Stellungnahmen miissen deshalb von der Stadt erfolgen.

Keine Wertung notwendig.

C. Forst

Im Sanierungsgebiet ist bei Umbauten und Neubauten auf die entsprechenden Waldabstandsvorschritten in der Landesbauordnung (§ 4 Abs. 3 LBO) zu
achten.

Die bestehenden Waldabsténde sind zu wahren.

Die bestehenden Waldabsténde sind zu
wahren.

Kenntnisnahme, wird
berticksichtigt.
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D. Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen (mit Rechtsgrundlage und
Méglichkeiten der Uberwindung)

1.1 Artenschutz, § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die festgelegten Sanierungsziele sowie mogliche Abgrenzungen sollten insoweit gepriift werden, dass keine artenschutzrechtlichen
Hindernisse nach § 44 BNatSchG entgegenstehen bzw. absehbar ist, dass das Thema auf den nachsten Planungsebenen bewaltigt werden
koénnen.

Dies betrifft insb. die Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nach § 44 Abs. 1 Ziff. 3, deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfiillt sein muss. Priifgegenstand sind nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die Tierarten des Anhanges 1V der FFH-Richtlinie sowie die européischen
Vogelarten. Soweit erforderlich, kénnen dafiir auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF) festgesetzt werden. Die CEF-MalBnahmen miissen im
rdumlich-funktionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte stehen und bereits zum Eingriffszeitpunkt
vollsténdig wirksam sein. Zum anderen betrifft es die Beeintrdchtigung der streng geschiitzten Arten in bestimmten Zeitrdumen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG und das Tétungsverbot nach Ziff. 1. Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind nicht abwégbar.

Je nach Art der SanierungsmaRnahmen in dem o.g. Gebiet (Neuordnung von Bereichen durch Umbau-/Abbrucharbeiten, Aufwertung bzw. Neugestaltung
von Platzen und Hofbereichen etc.) kdnnen u.a. folgende Untersuchungen erforderlich werden: Auf Grund der bekannten Vorkommen von zahlreichen
Fledermausarten (z.B. Breitfligelfledermaus, Weilrandfledermaus, Fransenfledermaus und Zwergfledermaus) und Vogelarten (z.B. Glappergrasmiicke,
Griinspecht und Mauersegler) im Sanierungsgebiet muss der Artenschutz

bei allen Sanierungen/Veranderungen berlicksichtigt werden.

Insbesondere miissen die Brutstatten beriicksichtigt werden und planend sind ggf. auch Nisthilfen, Einfluglécher und Brutkasten umzusetzen und
vorzuschreiben. Fir streng geschiitzte Arten kdnnen auch CEF-MaRnahmen im weiteren Verfahren erforderlich werden.

Die vorhandenen Geb&ude und Gehélze dienen nicht nur als Quartier fiir zahlreiche Tierarten sondern vor allem auch als Leitlinie und Verbindung
zwischen Héllwald und Rahlenwald. Bei zukiinftigen Planungen muss die intensive Durchgriinung erhalten bleiben und Stérfaktoren bzw. Gefahrenstellen
(wie bspw. groRRe Glasflachen) vermieden werden.

Vor allem bei Veranderungen der randlichen Bereiche (Ubergang zum FFH-Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwéldern siidlich Blitzenreute") muss
zusatzlich die Minimierung von Lichtquellen angestrebt werden. So kénnen z.B. Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen vermieden werden.

In den jeweiligen Bauleitplanverfahren und
Einzelbauvorhaben zu bericksichtigen.

Kenntnisnahme, Benachrichtigung
bei zukinftigen Manahmen.

1.2 Biotope, § 30 BNatSchG

Sudlich der Meersburger Str. im Sanierungsbereich befinden sich die gesetzlich geschiitzte Biotope, Nr. 18223-436-4496 ,Hecken an der B 33 westlich

Ravensburg".

Es wird darauf hingewiesen, dass die Beseitigung von Schutzgebiete sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verénderung

dieser fiihren kénnen, verboten sind. Auch auRerhalb der Sanierungsabgrenzung liegende Biotopstrukturen diirfen nicht geschadigt werden (z.B. Biotop
Nr. 812234364499, Feldgehdlz am Gewann Storchen westlich Ravensburg).

In den jeweiligen Bauleitplanverfahren und
Einzelbauvorhaben zu berlcksichtigen.

Kenntnisnahme, Benachrichtigung
bei zukinftigen Manahmen.

1.3 Natura 2000-Gebiete, § 34 BNatSchG

Nordlich an das Sanierungsgebiet grenzt das Natura 2000 Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwéldern sudlich Blitzenreute". Vor allem bei Veranderungen
der randlichen Bereiche (Ubergang zum FFH-Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwaldern siidlich Blitzenreute") ist dieses zu beriicksichtigen:

Gem. § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes

zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, ein Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.

Die Durchfiihrung der Sanierung verlangt im weiteren Verfahren Ordnungs- und BaumaRRnahmen, die mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes nach §
34 BNatSchG vereinbar sein missen.

Deshalb sollten bereits die Sanierungsziele im Gebiet mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes vertraglich sein.

In den jeweiligen Bauleitplanverfahren und
Einzelbauvorhaben zu berticksichtigen.

Kenntnisnahme, Benachrichtigung
bei zukiinftigen Malnahmen.

2. Bedenken und Anregungen

2.1 Hochwertige Geholzstrukturen

Innerhalb des Sanierungsgebietes befinden sich auch hochwertige Gehdlzstrukturen. Sie sind insbesondere auch als Lebensstatten wildlebender Tier-
und Pflanzenarten von Bedeutung.Baume als Lebensraum fiir Insekten, Végel und Flederméuse sowie ortsbildpragende Baume (darunter verstehen wir
B&ume von mehr als 15 m Hohe bzw. 60 cm Stammdurchmesser) sollten moglichst erhalten bleiben.

2.2 Sanierungsabschnitt - nicht iiberbaute Bereich siidlich der Meersburger StraRe

Die 6kologische Aufwertung des ,Rahlenparks” als naturnaher Landschaftsraum mit vorhandenen Wasserelementen, Vernetzung der Biotope,
Streuobstbestédnde und Waldsaum wird begriilt.

Der bisher nicht tiberbaute Bereich sidlich der Meersburger Strale ist ein wertvoller Natur- und Erholungsraum in der nahen Zuordnung zum stadtischen
Bereich. Der Bereich sollte als Offenlandbereich erhalten und 6kologisch im Verbund mit vorhandenen Biotopstrukturen entwickelt werden. U.a. ist er
gepragt als Biotopverbund mittlerer Standorte, Zugang/ Verbindungsglied zum Erholungswald ,Rahlenwald" sowie Zugang/Teilbereich Landschaftspark
,Rahlen". Des Weiteren befinden sich in diesem Abschnitt gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Kompensationsmafnahmen von bestehenden
Bebauungsplanen.

Es sollte darauf geachtet werden, dass der Bereich siidlich der Meersburger StraBe weiterhin ,,AuBenbereich” bleibt und es nicht zu weiteren
Licht- und Larmauswirkungen kommt. Der Bereich sollte moglichst ruhig und ,,dunkel” gestaltet werden. Ggf. wére hier ein
»Besucherlenkungskonzept" sinnvoll.

In den jeweiligen Bauleitplanverfahren und
Einzelbauvorhaben zu berlcksichtigen.

Kenntnisnahme, Benachrichtigung
bei zukinftigen Manahmen.

E. Oberflichengewéasser
1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen, mit Rechtgrundlage.

Oberirdische Gewasserldufe

Als vorlaufiges Sanierungsziel ist u.a. die Aufwertung des ,Rahlenparks" als naturnaher Landschaftsraum mit vorhandenen Wasserelementen,
Vernetzung der Biotope, Streuobstbestand und Waldsaum festgesetzt. Stdlich der Meersburger Strafle verlauft im Plangebiet der Weiherboschenbach.
Aus westlicher Richtung kommend miinden hier im Plangebiet zwei kleine Wassergraben in den Weiherboschenbach. Im Zuge des Sanierungsplans sind
ausreichende Freirdume zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion der Gewasserlaufe zu sichern. (§ 6 Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Hierzu gehort u.a. die Entwicklung naturnaher Gewasserrandstreifen, bachbegleitende Ufergehdlzpflanzung.

Naturfern ausgebaute Gewasser sind weit moglichst in einen naturnahen Zustand zu tiberfiihren. Das Renaturierungsgebot kann durch
Umgestaltungsmalinahmen oder dem Einbau

von InitialmaBnahmen zur Forderung der eigendynamischen Gewasserentwicklung entsprechend umgesetzt werden.

Durch zukiinftige
Umgestaltungsmafinahmen kann
Renaturierungsgebot umgesetzt werden.

Kenntnisnahme, Benachrichtigung
bei zukinftigen Manahmen.
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F. Bodenschutz

1. Bedenken und Anregungen

§§ 1 und 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) fordern eine nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktion, dazu ist Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkung auf den Boden zu treffen. Zur Erflllung der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen so weit wie
maoglich zu vermeiden oder zu vermindern. Dabei ist zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen unter
anderem die Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

In der Anlage ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen" sind die wichtigsten Punkte zusammengefasst und sollen insbesondere auch den 6ffentlichen
Planungstrégern als Orientierung fiir die Abarbeitung der Belange des Bodenschutzes bei allen Eingriffen in den Boden (Erschliefung,
Retentionsanlagen, etc.) dienen.

Der offentliche Planungstréger hat bei Planung und Ausfiihrung eigener Vorhaben der besonderen Vorbildfunktion gemafR § 2 Landesbodenschutzgesetz
Rechnung zu tragen und die Belange des Bodenschutzes in besonderem Mafe zu berlicksichtigen.

Bei der Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen, Neubebauungen oder Ersatzbauten sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zu
beachten. D.h. mdglichst Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen, Reduktion der versiegelten Flachen und des Versiegelungsgrades durch
mehrgeschossige Bauweise, Beseitigung eines UbermafRigen Versiegelungsgrades, Anlage von Stellfldchen und Parkplatze mit wasserdurchldssigen
Belagen sofern andere Belange nicht entgegenstehen, ggf. sollten Tiefgaragen/Parkhduser angedacht werden.

Bei funktionalen Verbesserungen von Stralen, Neuanlage oder Verbesserung des Rad/ Gehwegnetzes ist ebenfalls auf die Minimierung und
Reduzierung der versiegelten Flachen hinzuwirken, Flachenzerschneidungen sind zu minimieren und mdglichst wenig landwirtschaftlich genutzte Flache
dafiir in Anspruch zu nehmen.

Vorhandene groRere Griinflachen sollten gesichert und erhalten werden. Pflanzraume und damit auch der Bodenaufbau sollten so gestaltet werden, dass
die geplante Vegetation langfristig funktioniert.

Dazu sind Mindestmachtigkeiten fiir den kulturfahigen Boden erforderlich.

Anfallender Oberboden und kulturfahiger Unterboden sollten friihzeitig durch eine Erarbeitung eines Bodenverwertungskonzepts méglichst hochwertig
wiederverwertet werden.

Fir die Verwertung von ggf. bei der Sanierung anfallende verunreinigte oder mit Schadstoffen belastete Béden und Abfall sind die gesetzlichen
Rahmenbedingungen und Mdglichkeiten aufzuzeigen, um einen unsachgemafen Umgang/Entsorgung bzw. Vermischung mit bisher unbeeintrachtigten
Bdden zu vermeiden.

Priifung im Bauleitverfahren und im
Rahmen von Einzelbauvorhaben.

Kenntnisnahme, Benachrichtigung
bei zukinftigen Manahmen.

G. Altlasten

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen, mit Rechtsgrundlage
Im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes liegen folgende im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Flachen:

1. AS Chemische Reinigung Dautermann, Mitteldschstralle 29 (Flachennummer 4473)

2. AS MitteléschstraRe 16 (Flachennummer 1042)

3. Shell-Tankstelle Meersburger Str. 144 (Flachennummer 4442)

4. AS Schmalegger Str. 16 (Flachennummer 1043)

5. Erdrutsch Holl (Flachennummer 4936)

Fur die Altstandorte, Chemische Reinigung Dautermann, Mitteldschstralle 29' und ,Mitteléschstralle 16' besteht Handlungsbedarf in Form einer
Orientierenden Altlastenuntersuchung.

Bei Baumalinahmen im Bereich der genannten Flachen ist die Altlastenproblematik erneut aufzugreifen.

Priifung im Bauleitverfahren und im
Rahmen von Einzelbauvorhaben.

Kenntnisnahme, Benachrichtigung
bei zukiinftigen Malnahmen.

6. Regionalverband 29.06.2020 |grundsatzlich Der Regionalverband Bodensee - Oberschwaben begriit das 0.g. Vorhaben im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung des Innenbereichs. Im |Berlicksichtigung der ausgewiesenen Kenntnisnahme. Bedenken bzgl.
Bodensee - Wesentlichen stehen der Planung gemaR den Festlegungen im rechtskraftigen Regionalplan (1996) sowie gemaR den Festlegungen in seinem regionalen Griinzige. der Einbindung der regionalen
Oberschwaben Fortschreibungsentwurf keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, § 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Griinzlige im Norden und Siiden

Abs. 1 und 4 LpIG entgegen. des untersuchten Gebietes.
Randliche Uberlagerungen mit Vorranggebieten bestehen lediglich im Bereich der siidlichen Ausbuchtung des Geltungsbereichs, wo im rechtskréftigen

Regionalplan (1996) ein Regionaler Griinzug festgelegt ist, sowie im Nordwesten, wo im Bereich des Wehrenhofs entsprechend der Raumnutzungskarte

der Regionalplanfortschreibung ebenfalls ein Regionaler Griinzug festgelegt werden wird.

Dass bei der Konkretisierung des Sanierungskonzeptes im Gebiet des Rahlenparks Belange der Freiraumplanung betroffen sein werden, ist unter der

MaRgabe, dass die bauliche Auspragung der Malnahmen nur untergeordnet sein wird (Plansatz 3.1 .1 (3) des Regionalplanentwurfs), eher

unwahrscheinlich.

Dariiber hinaus bringt der Regionalverband Bodensee - Oberschwaben keine weiteren Anregungen und Bedenken zu o.g. Vorhaben vor.

7. |Vermdgen und Bau nahe Landesimmo
Baden-Wirttemberg

8. Staatliches Hochbauamt bei Landesimmo
Ulm

9. Kath. nahe kirchlicher Einrichtung, sozialer
Gesamtkirchengemeind Bereich
e Ravenbsurg

10. [Evang. Dekanatamt nahe kirchlicher Einrichtung, sozialer
Ravensburg Bereich

11. [IHK Bodensee- 22.07.2020 |Gewerbe / Industrie / Handel Wir begriiRen zudem, dass die Stadt die ortsansassigen Gewerbetreibenden in den Prozess der vorbereitenden Untersuchungen und der konkreten Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwande.
Oberschwaben betroffen Ausgestaltung des Sanierungsgebietes einbindet, wie z.B. den Runden Tisch Einzelhandel. Da noch keine weiteren Informationen zu konkreten Vorhaben Weitere Beteiligung erwiinscht.

vorliegen, haben wir zum aktuellen Planungsstand keine weiteren Anmerkungen. Riickmeldung zur Frage
Zu Punkt 10 eine Frage: Was ist damit gemeint, wenn Verkehrsflachen zur Gewinnung von Wohnraum riickgebaut werden sollen? An welche erwiinscht.
Flachen/Stralen ist hier ganz konkret gedacht?

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Verfahren und geben Sie uns eine Riickmeldung zu unserer Frage zum vorldufigen Sanierungsziel ,Rickbauflachen"

(Punkt 10).

12. |Handwerkskammer Uim 29.07.2020 [Gewerbe / Industrie / Handel Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Bedenken und Anregungen vorzutragen. Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwande.

betroffen

13. |Energieagentur bei Neubau oder vgl. Sanierung
Ravensburg

14. [BUND Natur betroffen
Naturschutzzentrum
Ravensburg

15. |Stadtbrandmeister grundséatzlich

16. | Stadtwerke (OPNV) grundsétzlich

17. |Technische Werke 28.07.2020 |grundsatzlich Im Rahmen der Sanierungsmafnahme ist es notwendig Teile der Nieder- und Mittelspannungsleitungen zu erneuern. In den jeweiligen Bauleitplanverfahren und |Kenntnisnahme, keine Einwénde.
Schussental (Gas / Um die Voraussetzungen fiir die zukiinftige Stromversorgung hinsichtlich Sektorkopplung und Dekarbonisierung sicherzustellen, sind weitere Standorte  |Einzelbauvorhaben zu bericksichtigen. Weitere Beteiligung erwiinscht v.a.
Wasser) fir Umspannstationen notwendig. Im ausgewiesenen Sanierungsgebiet ist eine Glasfaserleitung (Backbone) der Teledata vorhanden. Es ist deshalb eine bzgl. Glasfaseranschluss in

ErschlieBung der zu sanierenden Geb&aude mit Glasfaser denkbar. Privathdusern.
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren, um zu gegebener Zeit die notwendigen MaRnahmen abzustimmen.
18. [Netze BW GmbH 14.07.2020 |grundsatzlich Im Geltungsbereich des 0.g. Sanierungsgebiets unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgungsanlagen. Wir haben Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwande.
daher zum Sanierungsgebiet keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Keine weitere Beteiligung.
Das Gebiet wird von den Technischen Werke Schussental {IWS) mit elektrischer Energie versorgt.
Abschlieend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.
19. [TransnetBW GmbH, 29.06.2020 |bei Hochspannungsleitungen Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen. Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwande.

Stuttgart

Im geplanten Geltungsbereich der BaumaRnahmen in Ravensburg betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Keine weitere Beteiligung.
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20. |BIL-Portal 16.09.2020 |Amprion Amprion GmbH: Berticksichtigung der aufgefiihrten Punkte. |Kenntnisnahme, keine Einwénde.
Betroffen Weitere Beteiligung erwiinscht.
Der o. g. Planungsbereich wird von der im Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung der Amprion GmbH und der Transnet GmbH gekreuzt.
Zur besseren Ubersicht haben wir die Leitungsmittellinie, die Maststandorte sowie die Schutzstreifengrenzen der Leitung in den beigefiigten Mangel- und Nach Satzungsbeschluss
Konfliktplan im MaRstab 1 : 4000 (Amprion-Vermerk vom 14.09.2020) eingetragen. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass sich die Kontaktaufnahme mit Firma
tatséchliche Lage der Leitung allein aus der Ortlichkeit ergibt. Amprion wegen mittelfristiger
Bei der weiteren Planung bitten wir Folgendes zu bertcksichtigen: Verlegung der Uberspannleitung
« Einwirkungen und MaRBnahmen, die den Bestand und Betrieb der Hchstspannungsfreileitung beeintrachtigen, diirfen nicht vorgenommen werden. als Erdkabel.
» Séamtliche Malinahmen im Schutzstreifenbereich bedurfen der Zustimmung der Amprion GmbH.
» Um die Maste der Hochstspannungsfreileitung sind kreisformige Mastfreiflachen mit einem Radius von 25 m von allen Manhahmen freizuhalten.
» Zu den Masten ist jederzeit eine Zuwegung auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten.
« Im Schutzstreifenbereich der Leitung dirfen nur Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine bestimmte maximale Wuchshéhe erreichen. Die
Amprion GmbH wird bei Bedarf die maximalen Wuchshéhen fiir die betroffenen Bereiche ermitteln.
Wir bitten um weitere Beteiligung.
PLEdocGmbH: Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwande.
Nicht betroffen Bei Ausweitung des Bereich
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht. erneute Beteiligung.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.
TeleData GmbH: In den jeweiligen Bauleitplanverfahren und |Kenntnisnahme, Informationen
Betroffen Einzelbauvorhaben zu berticksichtigen. Uber TWS.
Planauskunft erhalten Sie fiir diese Anfrageflaiche von der TWS Netz GmbH, RV
21. |terranets bw GmbH 29.06.2020 |grundsatzlich terranets bw, Stellungnahme vom 29.06.2020: Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwande.
Stuttgart Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am oben genannten Anhérungsverfahren. Keine weitere Beteiligung.
Im Geltungsbereich des oben genannten Plangebietes (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, sowie des
Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir von dieser MaBnahme nicht betroffen werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.
05.08.2020 terranets bw, Stellungnahme vom 05.08.2020: Keine Wertung notwendig. Kenntnisnahme, keine Einwande.
Wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung Gber das oben genannte Vorhaben. Bei Ausweitung des Bereich
In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fiir rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH u. des Zweckverbandes Gasversorgung erneute Beteiligung.
Oberschwaben (GVO), so dass wir von dieser Malnahme nicht direkt betroffen werden.
Wie Sie den beigefiigten Planunterlagen entnehmen kdnnen, verlaufen éstlich u. westlich verschiedene Gashochdruckleitungen sowie parallel dazu
verlegte Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH und des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO). Sollten sich Ihre
Bauvorhaben in irgendeinen Bereich fortbewegen, bitten wir Sie um erneute Beteiligung.
22. |Veolia Umweltservice grundséatzlich
Sid, Pegnitz
23. |Vodafone BW GmbH 30.06.2020 ([grundsatzlich Vodafone BW, Stellungnahme vom 30.06.2020: In den jeweiligen Bauleitplanverfahren und |Kenntnisnahme,
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande. Neu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant. Einzelbauvorhaben zu berlcksichtigen. keine Einwande.
Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Bitte beachten Sie die beigefligte Erneute Kontaktaufnahme bei
Kabelschutzanweisung. Anderungen am Bestandsnetz.
Sollten aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Vodafone BW GmbH notwendig werden, bitten wir um schnellstmégliche Kontaktaufnahme.
24. |Deutsche Telekom 27.07.2020 |grundsatzlich Wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zur Ausweisung eines Sanierungsgebiets - Teile der Weststadt (Mitteléschplatz und Umfeld) in Bestand und Betrieb der vorhandenen Kenntnisnahme, keine Einwéande.
Ravensburg. Telekommunikations-Linien miissen
Gegen die Ausweisung des Sanierungsgebiet haben wir keine Einwande. weiterhin gewahrleistet bleiben.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Sollte sich wahrend der Baudurchfiihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfligung stehen,
sind uns die durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.
25. |Wasserversorgungsgru im Bereich Taldorf + Schmalegg
ppe Wolketsweiler
26. |Bundesnetzagentur bei Gebadude ab 20m Hohe; < 5 km
zu Funkmesstation
27. |Gemeindeverband 27.07.2020 |grundsatzlich Fur den Bereich des zur Ausweisung beabsichtigten Sanierungsgebietes stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverbands Zuknftig ist bei Aufstellung eines Kenntnisnahme,

Mittleres Schussental

Mittleres Schussental nérdlich der Meersburger Stralle gréRtenteils Wohnbauflachen sowie ergdnzend Griinflichen und Gemeinbedarfsflichen mit den
Zweckbestimmungen Schule, Kirche, Kindergarten und geplante kulturelle Einrichtung dar. Entlang der Meersburger Strale, die selber wie auch die
Alfons-Maurer-Strale in ihrem Trassenverlauf als Hauptverkehrsstralle mit straRenbegleitenden Griinflichen dargestellt ist, sind gewerbliche Bauflachen
sowie Sondergebiete fiir grol¥flachigen Einzelhandel und Tankstelle ausgewiesen.

Sudlich der Meersburger Strale stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan neben einer Flache fiir die Forstwirtschaft Giberwiegend Griinflachen dar,
fiir welche die geplanten Zweckbestimmungen Spielplatz, Ballspielplatz, Tennisplatz und Freibad eingetragen sind. Dariiberhinaus sind im mafRgeblichen
Bereich Ver- und Entsorgungsanlagen nachrichtlich ibernommen. Die rédumliche Zuordnung der Darstellungen ist dem beiliegenden Auszug aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverbands Mittleres

Schussental zu entnehmen.

Aus Sicht der Flachennutzungsplanung steht der geplanten Ausweisung eines Sanierungsgebietes fiir Teile der Weststadt mit den genannten
Sanierungszielen nichts entgegen.

Sofern zukdinftig fiir einen Teilbereich des beabsichtigten Sanierungsgebietes ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll, ist sicherzustellen, dass sich
dieser aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Hierzu ist ggf. ein Verfahren zur Anderung/Anpassung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Ich bitte dann um entsprechende Beteiligung am
weiteren Verfahren.

Dariiber hinaus wird der Fldchennutzungs- und Landschaftsplan in den kommenden Jahren neu aufgestellt. In diesem Rahmen werden unter anderem
die im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten, jedoch bislang nicht umgesetzten Nutzungen und Zweckbestimmungen dahingehend tberprift, ob
diese weiterhin den voraussehbaren Bediirfnissen und der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung entsprechen. In Bezug auf die zur Anhérung
benannten vorlaufigen Sanierungsziele trifft dieses im Untersuchungsbereich des zur Ausweisung geplanten Sanierungsgebietes insbesondere auf die
bisherigen Griinflachendarstellungen sidlich der Meersburger Strale einschlieRlich deren Zweckbestimmungen zu.

Bebauungsplan sicherzustellen, dass
dieser sich aus dem bestehenden
Flachennutzungsplan entwickelt.

keine Einwande.
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