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Sanierungsgebiet "Griine Weststadt Ravensburg"

- Satzungsbeschluss zur Ausweisung des Sanierungsgebietes

- Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen - Festlegung der Sanierungsziele
- Festlegung Sanierungsverfahren — Festlegung mittelfristiger Finanzrahmen

- Festlegung Fordergrundsatze und Grundziige des Sozialplanes

Beschlussvorschlag: |

1. FUr das Sanierungsgebiet "Grine Weststadt Ravensburg" wird die Sanierungssatzung
mit dem Abgrenzungsplan in der Anlage 1 beschlossen. Die Sanierungssatzung ist 6f-
fentlich bekannt zu machen.

2. Zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes wird auf die Anlagen 2 a und 2 b verwiesen.

3. Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch werden
in der Sitzung vom Herrn Dipl. Ing. Roland Grof3, Planer OSRL, Freier Architekt aus Alts-
hausen erlautert
Auszugsweise werden folgende Unterlagen und Plane aus der vorbereitenden Untersu-
chungen beigefugt:

- Mangel- und Konfliktanalyse — Anlage 3 a
- Einstufung Bestandsgebaude unter dem Aspekt Energetische Sanierung — Anlage 3 b

4. Fur das Sanierungsgebiet werden die in der Anlage 4 a und 4 b aufgefiihrten Sanie-
rungsziele festgelegt. Diese Sanierungsziele sind in der Laufzeit der Sanierungsmalf3-
nahme anzupassen, sofern dies aufgrund der allgemeinen stadtebaulichen und finanziel-
len Entwicklungen in der Gesamtstadt, im Sanierungsgebiet und im Umfeld des Sanie-
rungsgebietes erforderlich ist.

5. Die Durchfiihrung des Sanierungsverfahrens erfolgt nach dem "Vereinfachten Verfahren"
gem. § 142 Abs. 4 Baugesetzbuch. Die Anwendung der sanierungsrechtlichen Vorschrif-
ten der §§ 152 bis 156a Baugesetzbuch (Erhebung sanierungsbedingte Bodenwertstei-
gerungen) wird ausgeschlossen. Auf die Begriindung in der Anlage 5 wird verwiesen.

6. Der Aufnahme eines mittelfristigen Forderrahmens in Héhe von 6,5 Mio. € sowie einem
Eigenmittelanteil der Stadt in Hohe von 2,6 Mio. € (40 % aus 6,5 Mio. €) in die mittelfris-
tige Finanzplanung der Stadt Ravensburg bis zum Jahr 2030 wird zugestimmt. Der vor-
laufige Kosten- und Finanzplan (Kuf) in der Anlage 6 ist Grundlage fur die jahrlichen
Fortsetzungsantrage beim Bund/Land. Je nach Umsetzung von Infrastrukturmal3nahmen
sind die Fortsetzungsantrage den jeweils aktuellen Entwicklungen anzupassen.

7. Beider Umsetzung von stadtischen Baumafinahmen erfolgt die Veranschlagung von
Haushaltsmitteln in den jeweiligen Haushaltsplanen vom jeweiligen Fachamt und auf der
Basis der jeweiligen im Gemeinderat zu treffenden SachbeschlUsse.
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10.

11.

12.

13.

Fir Planungskosten, Betreuungskosten, die Férderung von privaten BaumalRnahmen
usw. werden im konsumptiven Haushalt im jeweiligen Haushaltsplan unter der Kosten-
stelle 5110090661 — Sanierungsgebiet "Grine Weststadt Ravensburg" Haushaltsmittel
veranschlagt.

Der Gemeinderat nimmt die Grundzige des Sozialplanes flr das Sanierungsgebiet in der
Anlage 7 zur Kenntnis.

Fur die Forderung von privaten Baumalinahmen gelten die Férdergrundsétze in der An-
lage 8. Diese Fordergrundsatze sind, soweit notwendig, auf andere Foérderprogramme,
die im Rahmen der Klimaschutzgesetze, im Bereich GebaudeEnergieGesetz usw. zur
Forderung von energetischen Gebaudesanierungen und zur Férderung von fir Mafl3nah-
men zur Verbesserung des Stadtklimas bereits beschlossen wurden oder in nachster Zeit
voraussichtlich noch beschlossen werden, abzustimmen. Eine Doppelférderung von Bau-
mafRnahmen — Teilbaumalinahmen ist auszuschlie3en.

Im Laufe des Jahres 2022 wird die Verwaltung dem Technischen Ausschuss einen Vor-
schlag zur Betreuung des Sanierungsgebietes "Grine Weststadt Ravensburg" ab dem
Jahr 2023 vorlegen.

Die Verwaltung wird beauftragt in den Jahren 2021 - 2023 zu Uberprifen, welche zum
Teil noch vor dem Jahr 1960 stammenden Baulinienplane und Bebauungsplane im Sa-
nierungsgebiet zum Teil auf die bis zum Jahr 2021 in einigen Bereichen in der Realitat
bereits erfolgten faktischen "Anderungen" angepasst und in welchen Teilbereichen die
alten Bebauungsplane auf die heutigen Verhaltnisse und zukinftigen Entwicklungen fort-
geschrieben und gedndert werden sollten und dem Technischen Ausschuss einen Zwi-
schenbericht vorzulegen.

Die Anregungen der Trager offentlicher Belange (Anlage 9) sind soweit als moglich bei
der Umsetzung von Projekten zu berticksichtigen bzw. wurden teilweise bei der abschlie-
Renden Gebietsabgrenzung berlcksichtigt.
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| Sachverhalt:

A Alilgemeine Erlauterungen zur Ausweisung von Sanierungsgebieten in Ravensburg
1. "Ravensburger Weg — Innenentwicklung vor AuBenentwicklung"

In Ravensburg haben sich seit Jahrzehnten der Gemeinderat, die Wirtschaft und die Verwal-
tung auf den "Ravensburger Weg" verstandigt, namlich darauf, dass die Altstadt und die In-
nenstadt als lebendige Mitte der Stadt fur Einkaufen, Wohnen, Kultur, fur Dienstleistung und
Stadterlebnis weiterentwickelt wird. Unterstitzt wurde und wird dieses Ziel "Innenentwicklung
vor AulRenentwicklung" maf3geblich durch die bisherige Bereitstellung von Finanzhilfen in
den verschiedenen Programmen der Stadtebauforderung.

2. Satzungsbeschluss als Startschuss — Gemeinderat ist "Herr des Verfahrens"

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass der Satzungsbeschluss fir die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes im Gemeinderat der "Startschuss" fur Projektentwicklungen ist.
Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses wird deshalb noch nicht tGber Einzelprojekte ent-
schieden. Die Entwicklung von einzelnen Bauprojekten dauert in der Regel bis zu 5 Jahren.
Der Gemeinderat ist somit bei der Durchfihrung von Bauprojekten "Herr des Verfahrens". Er
entscheidet bei der Finanzplanung und der Haushaltsplanung Uber die jeweilige Bereitstel-
lung von Haushaltsmitteln fur Bauprojekte.

3. Laufende oder sich in der Abrechnung befindliche Sanierungsgebiete

Im Jahr 2020 wurde die Programmstruktur komplett vom Bund umgestellt. Statt der friher 7

Stadtebauférderungsprogramme gibt es nur noch 3 Bund-/Landerprogramme und das Lan-

dessanierungsprogramm.

e Sanierungsgebiet "Ostliche Vorstadt" — Programm "Lebendige Zentren" - (LZP)
Hinweis: Das bisherige Programm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" - ASP wurde im
Jahr 2021 abgerechnet, die dort noch vorhandenen Foérdermittel wurden mit Bescheid
vom 20.07.2021 in das LZP-Programm umgeschichtet

e Sanierungsgebiet "Altstadt und Erweiterung": "Landessanierungsprogramm" - (LSP)
Hinweis: Das bisherige Programm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" - ASP wurde im
Jahr 2021 abgerechnet, die dort noch vorhanden Férdermittel wurden mit Bescheid vom
22.06.2021 in das Landessanierungsprogramm umgeschichtet.

Innerhalb dieses Sanierungsgebietes wird das Bauprojekt "Bauhutte" im Sonderpro-
gramm "Investitionspakt soziale Integration im Quartier" — SIQ abgewickelt.

e Sanierungsgebiet "An der Schussen" — Programm "Stadtumbau —West" - (SUW) und
Programm "Wachstum und nachhaltige Erneuerung" — WEP
Hinweis: Das bisherige Programm "Stadtumbau West" - SUW wird im 4. Quartal 2021
abgerechnet. Weitere Mittel wurden bereits im WEP-Programm im Jahr 2021 bewilligt.

e Sanierungsgebiet "Nordstadt" — Programm "Soziale Stadt" - SSP
Der Forderrahmenzeitraum ist am 30.04.2020 nach mehreren Verlangerungen abgelau-
fen. Die MalRnahme musste gegentiber dem Land im Jahr 2020 abgerechnet werden.
Hierzu wird auf das gesonderte Gemeinderatsreferat verwiesen. Die Sanierungssatzung
soll bis zum Jahr 2023 noch nicht aufgehoben werden, um Eigentimern von Privatge-
bauden noch bei mit der Stadt abgestimmten und vertraglich vereinbarten Umbaumal}-
nahmen die Moglichkeit der erhdhten Sonderabschreibung nach § 7 h Einkommenssteu-
ergesetz zu ermaoglichen.

e Sanierungsgebiet "Weissenau 2010"

Der Forderrahmenzeitraum ist am 30.04.2021 abgelaufen, die Abrechnung wurde fristge-
recht Ende Juni 2021 dem Land Baden-Wurttemberg Ubersandt. Es liegt zwischenzeitlich
ein Abrechnungsbescheid vom 12.08.2021 vor.

4. Keine "zwangsweise" Umsetzung von Bauprojekten —Freiwillige Vereinbarungen

Klar ist, dass die Umsetzung von Baumalinahmen nur mit den betroffenen Eigentimern, Ge-
schaftsinhaber, Anwohner, Angrenzer und sonstige Betroffene funktioniert und dass in der
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Regel bei vielen Bauprojekten Kompromisse gefunden werden mussen. Hier wird ausdrick-

lich darauf hingewiesen, dass bisher alle Vereinbarungen mit Mietern und Betrieben, mit Ver-
mietern und Grundstuicks- und Gebaudeeigentimern und Bauherren auf freiwilliger Basis zu-
stande gekommen sind, bisher waren keine rechtlichen Auseinandersetzungen notwendig.

In der Stadtsanierung bendtigt man einen "langen Atem", es muss umfangreiche Uberzeu-
gungsarbeit geleistet werden, bevor Bauprojekte und Sanierungsziele umgesetzt werden
kdnnen. Eine "zwangsweise Umsetzung" (z.B. Uber Abbruchgebote, Modernisierungsgebote
usw.) oder Uber "Enteignungen" fuhrt nicht zum Ziel. Nur Uber freiwillige Vereinbarungen
kénnen gute Ergebnisse erzielt werden.

An dieser Stelle muss auch darauf hingewiesen werden, dass aus Klimaschutzgriinden
schon zahlreiche gesetzliche Anderungen beschlossen wurden bzw. noch werden, die bei
Baumalnahmen im Bestand auf die Eigentimer zukommen werden auch ohne die Auf-
nahme in ein Stadtebauférderungsprogramm (Beispiele: Solardachpflicht, Verpflichtungen
und Auflagen zur energetischen Sanierung, Uberpriifung Warmeversorgung ganzer Stadtge-
biete und Umstellung von Stadtquartieren auf Nahwarmeversorgung usw.). Wir sehen hier
die Chance, dass die Stadtebauférderung hier Eigentimer bei der Umsetzung von Baupro-
jekten unterstitzen kann. Die Stadtsanierung will nicht erschweren, sondern unterstutzen.

B. Antrag zur Aufnahme des Sanierungsgebietes "Die Griine Weststadt" in ein Stadte-
bauférderungsprogramm in den Jahren 2020 und 2021

1. Allgemein — Aufnahmeantrag 2019 fur das Programmjahr 2020

Die Siedlungsgeschichte der "Weststadt" beginnt bereits in den Aufbaujahren nach Ende des
1. Weltkrieges in den 1920er Jahren. In den 1950er Jahren wurde die Stadt Ravensburg in
samtlichen Richtungen erweitert. In der gesamten Weststadt in Ravensburg wohnen derzeit
fast 10.000 Menschen.

Die Stadtverwaltung war und ist der Auffassung, dass es deshalb an der Zeit ist, dass sich
die Stadt Ravensburg verstarkt um diesen Stadtteil von Ravensburg kimmert und hier wie-
derrum um den Stadtkern der "alten Weststadt".

Der erste groben Abgrenzungsplan in einer Grobanalyse umfasste den altesten ersten Sied-
lungsteil mit dem Mitteldschplatz bzw. der Mitteldschstralde und dem Handel- und Grundver-
sorgungsbereich als eben diesen "Stadtkern der alten Weststadt" und die umliegenden Stra-
Renbereiche.

Weiter wurde in diesen bisherigen Untersuchungsbereich ein Teil des Grinraumes "Rahlen-
park" aufgenommen, um dessen Funktion als Naherholungsraum fur die Gesamtstadt, fur die
gesamte "Weststadt" und fur den engeren Untersuchungsbereich der "alten Weststadt" zu
untersuchen und magliche Mal3nahmen zur Sicherung dieses wichtigen Grin-/ Landschafts-
bereiches sowie zur Aufwertung und zur besseren Vernetzung und Anbindung dieses Grin-
raums aufzuzeigen.

Es geht beim "Rahlenpark” nicht darum einen "Park" herzustellen. Es geht hier um die Um-
setzung von MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung als naturnaher Landschaftsraum mit
vorhandenen Wasserelementen, Vernetzung der Biotope, Sicherung und Weiterentwicklung
des Streuobstbestandes sowie Neupflanzungen von Baumen und Aufwertung des Waldsau-
mes.

Da die Verwaltung - neben dem Grunbereich "Rahlenpark” - in diesem Sanierungsgebiet
auch die Chance sieht, weitere TeilmalRnahmen wie Dachbegrinung- und Fassadenbegru-
nungsmalfnahmen umzusetzen und langfristig bisher "versiegelte Flachen" zurlickzubauen,
haben wir dieses Sanierungsgebiet im 1. Férderantrag im Jahr 2019 als "Die Grine West-
stadt" bezeichnet.

Ein 1. Aufnahmeantrag fur das Programmjahr 2020 wurde im Oktober 2019 kurzfristig auf
der Grundlage einer Grobanalyse vom Stadtplaner Dipl.-Ing. Arch. Roland Grof3 aus Altshau-
sen und einem vorlaufigen Abgrenzungsplan beim Land fiir das Landessanierungsprogramm
gestellt. Die Aufnahme dieser Neumal3nahme ins Stadtebauférderungsprogramm 2020
konnte wegen den Antragen zur Aufstockung der Férdermittel bei den anderen laufenden
Stadtebauférderungsmafinahmen nicht erfolgen.
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2. Aufnahme Sanierungsgebiet "Griine Weststadt Ravensburg" in das Bund-/Lander-
programm "Lebendige Zentren" (LZP) im Stadtebauféorderungsprogramm 2021

Die Verwaltung hat im September 2020 fur das Programmjahr 2021 erneut einen Aufnahme-
antrag gestellt und diesem Antrag einen Zwischenbericht zu den laufenden vorbereitenden
Untersuchungen beigefugt.

Die Programmveréffentlichung des Stadtebauférderungsprogrammes 2021 erfolgte am
03.02.2021 durch das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-W Grttem-
berg. Die Stadt Ravensburg wurde mit der NeumafRnahme "Grune Weststadt Ravensburg"
erstmals in das Stadtebauférderungsprogramm "Lebendige Zentren"(LZP) aufgenommen.

Mit Bewilligungsbescheid vom 19.02.2021 erhalt die Stadt Ravensburg eine 1. Foérdertranche
im Bund-/Landerprogramm "Lebendige Zentren" mit

e einem Forderrahmenvolumen in Hohe von 2.666.666 €

e bei Bereitstellung von Landes-/Bundesfinanzhilfen in Hohe von 1.600.000 €

(60 % aus dem Foérderrahmen) flir die nachsten Jahre.

Als Forderrahmenzeitraum wird der Zeitraum vom 01.01.2021 bis zum 30.04.2030 festge-
legt. Zur mittelfristigen Finanzplanung wird auf die weiteren Erlauterungen im Referat verwie-
sen.

Ein grofder Vorteil bei den Stadtebauférderungsprogrammen ist die Laufzeit. Es kénnen ins-
besondere Infrastrukturmafllnahmen und Bauprojekte mit einem ausreichenden Zeitvorlauf
vorbereitet werden. Nach den derzeitigen Erfahrungen und rechtlichen Vorgaben koénnen die
Foérderrahmenzeitrdume in begrindenden Fallen um maximal 4 Jahre verlangert werden.

3. Satzungsverfahren

3.1 Einleitung - Beschluss zur Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 Baugesetzbuch im Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 06.05.2020

Um die Chancen flr einen Aufnahmeantrag fur das Programmjahr 2021 zu erhéhen, wurde
dem Ausschuss fur Umwelt und Technik im Frihjahr 2020 vorgeschlagen, die vorbereiten-
den Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch bereits vor einer Programmaufnahme in
Auftrag zu geben als Signal, dass die Stadt bereit ist mit Untersuchungen in Vorleistung zu
gehen.

In der Sitzung des Ausschusses fur Umwelt und Technik am 06.05.2020 (der Beschluss
musste aufgrund der Corona-Krise zeitlich geschoben werden) wurde entschieden, noch im
Jahr 2020 mit den vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch zu beginnen
und dafur das Planungsbiro GrofR3 aus Altshausen mit der Durchfiihrung zu beauftragen. Ba-
sis hierflr war die im Oktober 2019 erstellte Grobanalyse fur den Erstaufnahmeantrag flr
das Programmjahr 2020.

Die gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachung zum Beginn der vorbereitenden
Untersuchung erfolgte in der Schwabischen Zeitung am 06.06.2020.

3.2 Befragung Eigentiimer, Mieter, Bewohner und Geschéftsinhaber

Die Eigentimer, Mieter, Bewohner und Gewerbetreibenden wurden im Juni / Juli 2020 Uber
das beabsichtigte Sanierungsverfahren und die vorlaufige Gebietsabgrenzung informiert. Sie
erhielten gesonderte Fragebdgen, in denen Sie um ihre Meinung, ihre Anregungen und ihre
Vorschlage, zu ihren Bedenken und ihrer Mitwirkungsbereitschaft befragt wurden. Es wurden
hier bewusst keine Fragen zu, von verschiedener Seite gewinschten, Bauprojekte gestellt.
Die von der Ausweisung des Sanierungsgebietes betroffenen Eigentimer und Bewohner so-
wie Gewerbetreibenden sollten unvoreingenommen ihre Meinung und Probleme der Stadt
mitteilen.

Der Rucklauf bei der stadt. Fragebogen war gegenuber vergleichbaren Erhebungen in ande-

ren Sanierungsgebieten sehr gut und lag Gber den Erwartungen.
Das Ergebnis wird in der Sitzung vorgestellt.
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Mit verschiedenen Eigentimern fanden im Jahr 2021, sofern dies coronabedingt moglich
war, Ortstermine statt, mit anderen wurde telefonisch Kontakt aufgenommen. Aus diesen
Gesprachen ist allgemein zu entnehmen, dass bei einigen Eigentimern der Wunsch besteht,
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen an ihren Gebauden durchzufihren, so-
bald die Sanierungsgebietsausweisung mit Beschluss der Sanierungssatzung und der Sat-
zungsveroffentlichung rechtskraftig ist. Verschiedene Vertrage sind in Vorbereitung.

3.2 Vorzeitige Anhorung Trager offentlicher Belange

Weiter wurden mit Schreiben vom 29.06.2020 die Trager offentlicher Belange angeschrieben
und um Stellungnahme gebeten. Dem Schreiben war der vorlaufige Abgrenzungsplan des
Untersuchungsgebietes, der Plan Mangel- und Konflikte aus der Grobanalyse und die vorlau-
figen Sanierungsziele beigefugt.

Ergebnis dieser Anhérung ist, dass die Neuausweisung des Sanierungsgebietes "Grline
Weststadt Ravensburg" grundsatzlich begrif3t wird. Die vorlaufigen Sanierungsziele werden
grundsatzlich anerkannt und fur richtig befunden, teilweise werden im Detail Anregungen zur
Erganzung der Sanierungsziele sowie zur Gebietsabgrenzung gegeben (z.B. Herausnahme
aller Forstflachen).

Auf die in der Anlage 9 beigefiigte Zusammenfassung der Stellungnahmen der Trager offent-
licher Belange wird verwiesen. Die Trager 6ffentlicher Belange sind im weiteren Verfahren
bei der Planung von konkreten Projekten zu beteiligen.

3.3 Burgerinformation

Neben der Fragebogenaktion mit Ubersendung verschiedener Fragebdgen an die Eigenti-
mer, Mieter, Bewohner und Geschaftsinhaber im vorgesehenen Sanierungsgebiet war be-
reits vor der Sommerpause eine Burgerinformation in der Weststadt vorgesehen.

Die Verwaltung war und ist der Auffassung, dass diese Blrgerinformation unbedingt als Pra-
senzveranstaltung durchgefihrt werden sollte und hat diese aufgrund der Coronapandemie
in das 3. Quartal verschoben.

Die Burgerinformation findet am Montag, den 11.10.2021 um 19.00 Uhr im Dreifaltig-
keitssaal der Dreifaltigkeitskirche am Mitteloschplatz statt.

Zu dieser Burgerinformationsveranstaltung werden alle betroffenen Grundstickseigentimer,
Mieter, Pachter und sonstige von der Sanierungsgebietsausweisung Betroffenen und alle in-
teressierten Burgerinnen und Burger mit einer 6ffentlichen Bekanntmachung in der Schwabi-
schen Zeitung eingeladen. Hier werden die Ergebnisse der vorbreitenden Untersuchungen
vorgestellt. In dieser Burgerinformation kénnen Fragen gestellt und Anregungen und Win-
sche vorgebracht werden.

Uber den Verlauf und die Zahl der anwesenden Personen in der Biirgerinformation wird in
der Sitzung im Technischen Ausschuss am 13.10.2021 und im Gemeinderat am 25.10.2021
berichtet.

3.4 Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch
Grunde fiir die Ausweisung des Sanierungsgebietes / Mangel und Konflikte

(Anlage 3a und 3b)

Nach der Grobanalyse aus dem Jahr 2019, den Rucklaufen der Fragebdgen, den bisher ge-
fuhrten Einzelgesprachen und der Trageranhorung istdas Sanierungsgebiet durch folgende
Mangel gekennzeichnet:

Gebaudesubstanz

Der Plan "Mangel und Konflikte" macht die Haufung schlechter Bausubstanz im Gebiet deut-
lich. Die meisten Gebaude wurden in den 1960er Jahren errichtet und missen den aktuellen
baulichen Anforderungen angepasst und energetisch ertlchtigt werden.

Es muss gelingen, die Substanzen nachhaltig zu stabilisieren und aufzuwerten, damit die
Identitat der alten Weststadtim stadtebaulichen Gesamtgefiige erhalten bleibt.
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Verkehrsbelastung

Die Verkehrsbelastung gerade an der Meersburger Strale als Achse zwischen Bundes-
strale und Innenstadt und den damit verbundenen Immissionen (Larm, Schmutz, Abgase
etc.) ist ein schwerwiegendes Problem. Auch nach der Herabstufung der Meersburger
Stral3e von einer Bundesstralie zur Kreisstrale bleibt sie eine wichtige Verbindung zwischen
Weststadt und der Innenstadt. Das Wohnen an der Straf3e wird dadurch stark belastet und
es folgt weiterhin eine eingeschrankte Investitionstatigkeit.

Insgesamt kann von eine Uberprasens von Verkehrsflachen und einem hohen Anteil von ver-
siegelten Flachen im Sanierungsgebiet gesprochen werden.

Parkierung

Die Zahl stetig steigender Kraftfahrzeuge im stehenden und im flieRenden Verkehr fuhrt ge-
rade in den engen Wohnstral3en zu Problemen. Diese werden vermehrt als Stellplatzflache
fur die Kraftfahrzeuge der Anwohner genutzt. Auch die in den 1960er entstandenen Garagen
und Garagenhdfe kdnnen den heutigen Anforderungen durch ihre geringen Dimensionen
nicht mehr genugen, was dazu fuhrt, dass Garagen leer stehen oder nur davor geparkt wird.

Mitteloschplatz

Der als Versorgungszentrum der Weststadt angelegte Mitteléschplatz hat in den letzten Jah-
ren immer starker mit schlieBendem Gewerbe und Einzelhandel zu kdmpfen, dem gilt es mit
Modernisierungsmafinahmen und neuen Nutzungskonzepten entgegen zu wirken.

FuB- und Radwegeverbindung
Die bestehenden Ful- und Radwegeverbindung innerhalb des Quartieres und als Verbin-
dung zur Kernstadt gilt es auszubauen und zu verbessern.

Griin- und Freiflachen

Die bestehenden Freiflachen im Sanierungsgebiet sind in einem schlechten Zustand. Sie
sind von der stadtraumlichen Qualitat kaum erleb- und ablesbar und in den meisten Fallen
unattraktiv. Dies gilt vor allem fur den Mitteléschplatz.

Hochspannungstrasse

Durch die 380 KV-Uberlandleitung wird das Sanierungsgebiet auf Hohe der Hollwaldstrale
zerschnitten. Unter der Leitung befindet sich zum einen die Weststadtschule und zum ande-
ren untergenutzte Flachen, die bei einer Verlegung Potential fir neue Nutzungen bergen
warde.

3.5 Sanierungsziele Gesamtgebiet

Es werden auf der Basis der vorbereitenden Untersuchungen, der Winsche und Anregun-
gen bei den Umfragen und den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange die in der
Anlage 4a und 4b aufgeflhrten Sanierungsziele fur das Sanierungsgebiet bestatigt und fest-
gelegt.

Alle Ziele mussen nach den Klimaschutzzielen Uberpruft werden. Alle groReren Baumalinah-
men in den Folgejahren mussen durch den Klimarat gepruft werden.

Die Sanierungsziele sind in der Laufzeit der Sanierungsmaflinahme anzupassen, sofern dies
aufgrund der allgemeinen stadtebaulichen und finanziellen Entwicklungen in der Gesamt-
stadt, im Sanierungsgebiet und im Umfeld des Sanierungsgebietes erforderlich wird und die
Anderungen der Sanierungsziele vom Gemeinderat beschlossen werden.

Die Sanierungsziele sind in einzelnen Quartiersbereichen nach Uberpriifung der bisherigen
Gebaudestruktur im Detail zu verfeinern. Hierzu werden in Einzelfallen Quartiersuntersu-
chungen in der Stadtsanierung in Auftrag gegeben, wenn konkrete Anlasse z.B. Bauvorha-
ben von Eigentimern geplant und beantragt werden.
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3.6 Sanierungsgebietsabgrenzung fiir den Satzungsbeschluss

Das Land geht davon aus, dass die bisher in den vorbereitenden Untersuchungen und im
Neuantrag 2021 gemeldete Sanierungsgebietsflache moglichst reduziert wird.

Von Tragern offentlicher Belange wurden in verschiedenen Bereichen Erweiterungen aber
auch Reduzierungen (Forstbereich) vorgeschlagen. Von der Verwaltung wird u.a. vorge-
schlagen, die Bereiche der Weststadtschule, des Sprachheilzentrums, des Wehrenhofs s o-
wie Forstflachen und Stadtwaldflachen aus der Sanierungsgebietsabgrenzung herauszuneh-
men.

Der Vergleich des Untersuchungsgebiet zum jetzt vorgeschlagenen Satzungsgebiet und die
Begriindung der Anderungen dazu kénnen in den Anlagen Anlage 2a und 2b entnommen
werden.

Sollte in der spateren Programmabwicklung z.B. bei Sanierungsmallnahmen an der West-
stadtschule die Lage im Sanierungsgebiet womadglich Voraussetzung zur Férderung in einem
Sonderprogramm sein, so besteht jederzeit die Moglichkeit mit der entsprechenden Begrin-
dung, das Satzungsgebiet nach vorheriger Abstimmung mit dem Land zu erweitern.

Die Flache des Untersuchungsgebietes belief sich auf 55,6 ha. Nach dem jetzigen Vorschlag
zur Gebietsabgrenzung reduziert sich die Flache auf nunmehr ca. 45,4 ha.

Ca. 55 % der Flachen im Sanierungsgebiet befinden sich im stadtischen Eigentum (Stral3en-
Wege und Platzflachen, Griinflachen und Bachflachen).

4. Wahl des Sanierungsverfahrens

4.1 "Klassisches Verfahren oder vereinfachtes Verfahren

Die Sanierungsmalfinahme soll nach dem vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 Bauge-
setzbuch durchgefuhrt werden. In diesem Sanierungsverfahren werden keine sanierungsbe-
dingten Bodenwertsteigerungen (Ausgleichsbetrage nach § 154 ff. Baugesetzbuch) erhoben.
Auf den Vergleich des "klassischen oder vereinfachten Verfahrens", die Begrindung und die
Abwagung zur Wahl des vereinfachten Verfahrens in diesem Sanierungsgebiet wird auf die
Anlage 5 verwiesen.

4.2 Rechtliche Folgen fur Grundstilickseigentiimer

Beim vereinfachten Verfahren werden keine sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen
erhoben und es findet beim Abschluss von Kaufvertragen auch keine Kaufpreisprifung statt.
Unabhangig vom Verfahren wird fur die Grundstticke, die im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet liegen, der sogenannte Sanierungsvermerk nach § 143 Abs. 2 Baugesetzbuch
im Grundbuch eingetragen.

Der Eintrag des Sanierungsvermerks bedeutet aber nicht, dass ein Eigentimer zu Ma3nah-
men gezwungen werden kann, sondern er bedeutet lediglich den Hinweis, dass sein Grund-
stiick sich in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet befindet.

Kaufvertrage und Grundschuldbestellungen missen nach § 144 Baugesetzbuch zur Geneh-
migung vorgelegt werden. Dadurch ist gewahrleistet, dass das Stadtplanungsamt — Stadtsa-
nierung Uberhaupt erfahrt, welche Grundstlcke verkauft werden und an wen. Dadurch kann
die Stadt in Einzelfallen zielgerichtet auf Kaufer zugehen.

5. Kosten und Finanzierung

5.1 Mittelfristige Finanzplanung — Forderrahmen- und Finanzmittelbereitstellung

Die Stadt hat im Aufnahmeantrag fir das Programmjahr 2021 ein mittelfristiges Forderrah-
menvolumen bis zum Jahr 2030 in Hohe von 6.500.000 € beantragt, was Landes-/Bun-
desfinanzhilfen in Hohe von 3.900.000 € (60 % aus dem Foérderrahmenvolumen) fur die Um-
setzung eines Teiles der Sanierungsziele entspricht. Der stadtische Finanzierungsanteil
liegt somit mittelfristig bei 2.600.000 € (40 % aus dem beantragten Foérderrahmenvolu-
men).

Langfristig durfte ein Férderrahmenbedarf — je nach Umsetzung von stadtischen Bauprojek-
ten von Uber 10 Mio. € erforderlich sein.
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Auf die vorlaufige Kosten- und Finanzlbersichtin der Anlage 6 und die bisherigen Veran-
schlagungen im Haushaltsplan im Finanzplan der Stadt wird verwiesen.

Diese Kosten- und Finanzubersichtist jahrlich fortzuschreiben und auf die aktuellen Entwick-
lungen anzupassen.

Nach § 142 Abs. 3 Baugesetzbuchist eine Frist festzulegen, in der die Sanierung durchge-
fuhrt wird. Der Forderrahmenzeitraum kann in der Regel mit entsprechender Begriindung
verlangert werden. Hier mussen aber nachvollziehbare Grinde vorliegen und diese Grinde
mussen fruhzeitig dem Land mitgeteilt werden, im Gemeinderat muss dann ein Beschluss
zum Antrag zur Verlangerung des bewilligten Férderrahmenzeitraums getroffen werden.
Die Corona-Krise bewirkt mit Sicherheit, dass gréRere InfrastrukturmalRnahmen in diesem
Sanierungsgebiet erst ab dem Jahr 2025 ff. umsetzbar sein dirften.

In den nachsten 2 - 3 Jahren gilt es daher schwerpunktmafig private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalinahmen sowie Energieeinsparungsmaflnahmen bei privaten Baumal3-
nahmen in Abstimmung mit anderen Forderprogrammen zu fordern.

Es wird ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass in dem mittelfristigen Férderrahmenvolu-

men von 6.500.000 € derzeit fur folgende MaRnahmen keine Finanzmittel enthalten sind:

- Bau von einer weiteren Kindergartengruppe

- Kosten fur Veranderungen von Stral3entrassen, wie die Herstellung von Verkehrsanlagen
(z. B. Kreisverkehr), Schaffung von oberirdischen Querungsmaglichkeiten der Meersbur-
ger Strale

- Kosten zur Verlegung oder Verkabelung der 380-KV-Uberlandleitung

- Kosten fur den Neubau eines Gemeindezentrums im Bereich Mitteléschplatz/Anger-
stralle

5.2. Veranschlagung Investive Kosten in den jeweiligen Haushaltsplanen

Die Stadt muss bei der Umsetzung von Infrastrukturmafinahmen Haushaltsmittel bereitstel-
len. Die Veranschlagungen erfolgen jahrlich bzw. in den Doppelhaushalten bei Bedarf bei
den Einzelprojekten und auf der Basis der jeweiligen im Gemeinderat zu treffenden Sachbe-
schlusse. Die Kosten von Tiefbaumalnahmen sind bei der Umsetzung von Malinahmen
beim TBA, bei der Umsetzung von HochbaumalRnahmen beim AGM und bei Grunderwerbs-
malfinahmen bei der Stadtkdmmerei zu veranschlagen, die anteiligen moglichen Forderzu-
schlsse aus der Stadtsanierung werden dann auch bei diesen Fachamtern veranschlagt.
Die Férderanmeldung der jeweiligen forderfahigen Ausgaben und die Beantragung und der
Abruf von anteiligen Landes-/Bundeszuschussen erfolgt nach wie vor Uber das SPA - Abtei-
lung Stadtsanierung in jeweiliger Abstimmung mit den Fachamtern.

5.3 Konsumtive Kosten — jahrliche Veranschlagung von Haushaltsmittel

Nach dem neuen Haushaltsrecht werden fir Planungskosten, fir Betreuungskosten, fir die
Forderung von privaten Baumalinahmen, fur Umzugskosten usw. beim Stadtplanungsamt-
Stadtsanierung unter der Kostenstelle 5110090661 — Sanierungsgebiet "Grine Weststadt
Ravensburg" fur die jeweiligen Haushaltsjahre Haushaltsmittel veranschlagt.

5.4 Haushaltsplanveranschlagungen fiir die Haushaltsjahre 2021 und 2022 im Doppel-
haushalt 2021/2022 bei den konsumtiven Kosten

Jahr 2021:

Stadtischer Nettoaufwand: 100.000 €
40 % aus forderfahigen Kosten in Héhe von 200.000 €: 80.000 €

zuzuglich nichtférderfahige Aufwand: 20.000 €

Landes-/ Bundesfinanzhilfen: 60 % aus forderfahigen Kosten

in Hohe von 200.000 €: 120.000 €
Bruttoausgaben: 220.000 €
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Hinweis:

Nachdem die Programmaufnahme im Jahr 2021 erfolgt ist, sind die Kosten der vorbereiten-
den Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch der Stadtebauférderungsrichtlinien, die im
Jahr 2020 angefallen sind, im Jahr 2021 nachgeférdert worden.

Weitere Mittel werden flr Kosten Bulrgerinformation, Satzungsveréffentlichung, Konzeptent-
wicklung einzelner Baublocke, flir Modernisierungs- und Instandsetzungszuschusse fir die
Durchfuhrung von ersten privaten Baumaflnahmen und Kosten zur Sanierungsbetreuung
von Baumallnahmen in einigen Einzelfallen anfallen.

Jahr 2022:

Stadtischer Nettoaufwand: 125.000 €
40 % aus forderfahigen Kosten in Hohe von 250.000 €: 100.000 €
zuzuglich nichtférderfahige Aufwand: 25.000 €

Landes-/ Bundesfinanzhilfen: 60 % aus forderfahigen Kosten

in Héhe von 250.000 €: 150.000 €
Bruttoausgaben: 275.000 €

6. Grundziige Sozialplan und Férderantrag Quartiersbetreuung

6.1 Alilgemein

Nach §140 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 180 Baugesetzbuch soll bei der Ausweisung
von Sanierungsgebieten ein Sozialplan erstellt bzw. fortgeschrieben werden, wenn sich die
stadtebauliche SanierungsmaBnahme nachteilig auf die personlichen Lebensum-
stinde der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirkt. Die nach-
teiligen Auswirkungen, z.B. Umzugsnotwendigkeit bei Baumaflinahmen, Mieterhéhungen, Er-
satzraumbeschaffung sollen moglichst vermieden werden oder gemildert werden.

Die Stadt hat den von einer Sanierungsmaf3nahme Betroffenen bei ihren Bemuhungen, ins-
besondere beim Wohnungswechsel sowie beim Umzug von Betrieben zu helfen.

6.2 Bewohner

Es wohnen derzeit ca. 1.400 Bewohner im Sanierungsgebiet. Die meisten Bewohner leben
nach den Rickmeldungen in den vorbereitenden Untersuchungen sehr gerne in der West-
stadt und im Bereich des Sanierungsgebietes. Es leben Uberwiegend altere Bewohner dort,
es findet derzeit und in den nachsten Jahren ein Generationswechsel statt.

Grundsatzlich gehen wir beim zuklnftigen Sanierungsgebiet "Griine Weststadt Ravensburg"
aus Erfahrung davon aus, dass wahrend der Laufzeit bis zum Jahr 2030 voraussichtlich 30 -
40 Mietparteien umziehen muissen. Dies ist eine absolut Gberschaubare Anzahl.

Unabhangig davon gilt es mittelfristig auch darum, barrierefreien, preisglinstigen Wohnraum
im Sanierungsgebiet u.a. durch den Eigenbetrieb stadtische Wohnungen zu schaffen.
Weiterhin sollten mittelfristig seniorengerechte Wohnungen im Sanierungsgebiet entstehen.
Mehrere Bewohnerparteien wirden gerne von sich aus in eine barrierefreie, kleinere Woh-
nung im Quartier umziehen und dadurch ihre gréf3ere Wohnung bzw. ihr Haus freimachen,
wenn es im Umfeld seniorenbetreute Wohnungen geben wirde.

6.3 Betriebe

Hier wird es darum gehen, Betriebe und Eigentumer bei der Wiederbelegung von freiwerden-
den bzw. bereits leerstehenden Geschaftsraumen und bestehende Betrieben bei der Siche-
rung ihres Standortes zu unterstttzen.

In diesem Zusammenhang muss es das Ziel sein, bisherige Arbeitsplatze zu sichern und
weitere Arbeitsplatze zu schaffen. Es sollten auch Chancen zur Vernetzung von Wohnen und
Arbeiten im Quartier genutzt werden.

6.4 Antrag auf Forderung von nichtinvestiven MaBnahmen zur Quartierbetreuung
Mittelfristig soll ein Antrag zur Férderung von nichtinvestiven Ma3nahmen zur Quartiersbe-
treuung (z.B.im NIS — Programm) gestellt werden. Hierzu muss aber zuerst eine klare Auf-
gabenstellung von der Sozialverwaltung erarbeitet werden. Eine Antragstellung macht nach
Auffassung der Verwaltung erst einen Sinn, wenn erkennbar ist, dass Baumallnahmen in der
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Stadtsanierung sich wirklich splrbar und offensichtlich auf eine grofere Anzahl von Bewoh-
ner auswirken werden.

Eine Antragstellung fur das Jahr 2022 soll deshalb nach Auffassung der Stadtverwaltung
noch nicht erfolgen. Dem Antrag werden derzeit auch keine Erfolgsaussichten eingeraumt.
AuRRerdem muss die Stadt bei einer Quartiersbetreuung immer einen 40 % igen Eigenanteil
tragen. Fur das Jahr 2022 sind hierfiir keine Mittel im Haushaltsplan veranschlagt.

Ob in den Jahren 2023 oder 2024 ein Forderantrag gestellt wird, hangt von den weiteren
Entwicklungen im Sanierungsgebiet ab.

Auf die ausfuhrlichen Erlauterungen in der Anlage 7 wird verwiesen

7. Fordergrundsatze fiir die Forderung von privaten Bauvorhaben

7.1 Alilgemein — mogliche Fordersatze nach den Stadtebauférderungsrichtlinien

Far die Unterstitzung von privaten Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen in
den Sanierungsgebieten kdnnen nach den derzeit glltigen Stadtebauférderungsrichtlinien
Zuschusse fur private Bestandsgebaude — nutzungsunabhangig ob wohnungswirtschattlich
oder gewerblich genutzt — von bis zu 35 % der anrechenbaren Baukosten gewahrt werden.

Grundvoraussetzungen:

Finanzierungsvorbehalt: Eine Bezuschussung ist naturlich nur moéglich, soweit Fordermittel
abrufbar und bewilligt sind und Haushaltsmittel veranschlagt sind.

Weiter mussen vor Baubeginn, wenn notwendig, die entsprechenden Baugenehmigungen
vorliegen und ein Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag bzw. Umbauvertrag mit der
Stadt vorliegen, der auch Voraussetzung ist fur die Bescheinigung von sonderabschrei-
bungsfahigen Baukosten nach § 7 h Einkommenssteuergesetz ist.

7.2. Ravensburger Weg bei der Férderung von privaten BaumaRBnahmen

In Ravensburg wurden in den letzten Jahren nur noch in Ausnahmefallen Zuschisse uber 10
% der forderfahigen Baukosten gewahrt, in der Regel lagen die Zuschussférderungen bei un-
ter 6 % der forderfahigen Baukosten.

In einigen Fallen wurden sogenannte "Nullférdervertrage” abgeschlossen, die Voraussetzung
sind, damit die Sonderabschreibungsfahigkeit nach § 7 h Einkommenssteuergesetz fur Bau-
kosten zur Sanierung von Bestandsgebauden anerkannt und bescheinigt werden kénnen.

Zuletzt wurden im Zusammenhang mit der Ausweisung des Sanierungsgebietes "Altstadt
und Erweiterung" beim Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 16.12.2013 Forder-
grundsatze festgelegt.

Diese sollen grundsatzlich auch im Sanierungsgebiet "Griine Weststadt Ravensburg" gelten,
wobei natlrlich die Schwerpunkte der Férderung in der Altstadt gegenliber dem Sanierungs-
gebiet "Griine Weststadt Ravensburg" voneinander abweichen. In der Weststadt wird der
Schwerpunkt der Férderung bei der energetischen Sanierung von Wohngebauden liegen.

In der Anlage 8 sind die bisherigen Fordergrundséatze aus dem letzten Beschluss im Ge-
meinderat vom 06.12.2013 aufgefuhrt beigefligt. Erganzungen fir das Sanierungsgebiet
"Grine Weststadt Ravensburg" sind entsprechend textlich hervorgehoben.

7.3 Abstimmung Forderung in der Stadtsanierung mit anderen Forderprogrammen

Bei den MaRnahmen zum Klimaschutz und den zuletzt beschlossenen Klimaschutzgesetzen
vom Bund und vom Land, dem GebaudeEnergieGesetz (GEG) usw. ist viel im "Fluss" und es
wird sich auch in den nachsten Jahren wohl noch einiges andern.

Insbesondere bei Investitionen zur energetischen Sanierung von Bestandsgebauden sind
neue Forderprogramme (z.B. BEG — Bundesférderung fur effiziente Gebaude. Die Durchfih-
rung dieses Forderprogrammes Ubernimmt die KfW) aufgelegt worden.

Es muss in Zukunft verstarkt geprift werden, welche anderen Férderprogramme bei privaten
Bestandsmodernisierungsmalinahmen sich mit der Stadtebauférderung kombinieren lassen,
sich erganzen oder sich ausschliel3en.
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Im Laufe des Jahres 2022 sind deshalb die Férdergrundsatze — Anlage 8 — zur Férderung
von privaten Baumalnahmen in diesem Sanierungsgebiet im Bereich der energetische Sa-
nierung von Bestandsgebauden und fur Malinahmen zur Verbesserung des Stadtklimas
(Dachbegrinungen, Fassadenbegrinungen, Solaranlagen, Malnahmen zur Entsiegelung
von Flachen usw.) auf andere laufende Forderprogrammen auf3erhalb der Stadtebauférde-
rung abzustimmen und wenn notwendig, Anpassungen bei den Fdrderrichtlinien vorzuneh-
men und diese Anderungen dem Technischen Ausschuss zur Beratung vorzulegen. Dies gilt
auch fur evtl. in mehreren Programmen erhdht abschreibbaren anteiligen Baukosten.

Es gilt der Grundsatz "keine Doppelforderung" von Baumalnahmen oder einzelnen Gewer-
ken.

7.4. Einbindung Energieagentur - Modellrechnungen fiir Bestandsgebaude

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass die Verwaltung — Stadtplanungsamt — Stadtsa-
nierung die Energieagentur in Abstimmung mit den Eigentimern von mehreren Gebauden
mit Modellrechnungen zur Energetischen Sanierung von Bestandsgebauden sowie zu Férde-
rung von Klimaschutzmaflnahmen beauftragt. Anhand von konkreten Beispielen sollen die
Energieeinsparpotentiale fur diese Gebaude aufgezeigt und berechnet werden und anhand
dieser Bespiele die jeweiligen Fordermoglichkeiten der verschiedenen Férderprogramme
aufgezeigt werden. Die verschiedenen Forderprogramme mussen bei der Sanierung von Be-
standsgebauden in den jeweiligen Einzelfallen zusammen mit dem Eigentimer aufeinander
abgestimmt werden.

8. Betreuung des Sanierungsgebietes — Bildung Projektgruppe

8.1 Betreuung des Sanierungsgebietes

Fir das Restjahr 2021 und das Jahr 2022 hat sich der erfahrene langjahrige Sanierungsbe-
auftragte fiir Teile der Altstadt und der Ostlichen Vorstadt, Herr Dipl.-Ing. Arch. GroR bereit-
erklart, auf Stundenbasis die Betreuung von einzelnen privaten Baumafnahmen zu tUberneh-
men. Ab dem Jahr 2023 steht Herr Grof3 nicht mehr zur Verfigung.

Spatestens im 3. Quartal 2022 wird die Verwaltung dem Technischen Ausschuss einen Vor-
schlag zur Betreuung des Sanierungsgebietes ab dem Jahr 2023 vorlegen.

8.2. Bildung einer Projektgruppe

Innerhalb der Verwaltung wurde eine Projektgruppe unter Leitung von Frau Joana Junginger,
Stadtplanungsamt — Abteilung Stadtsanierung gebildet. In dieser Projektgruppe sind alle von
Planungen und Baumalinahmen (sowohl private wie stadtische Baumalnahmen bzw. Mal}-

nahmen von Versorgungstragern) betroffenen Fachamter vertreten.

9. Uberpriifung alte Baulinienpline und Bebauungspline

In einigen Bereichen des Sanierungsgebietes stammen die Baulinienplane und Bebauungs-
plane noch aus den Jahren vor 1960.

Im Laufe der Jahre wurden in einigen Bereichen aufgrund der allgemeinen Entwicklungen
bei der Umsetzung von Bauvorhaben Abweichungen von den Festlegungen dieser Bebau-
ungsplane (z.B. Bau von Stellplatzen in Bauverbotsflachen) vorgenommen.

Weiter ist erkennbar, dass verschiedene Bebauungsplane und die dort beschlossenen Fest-
setzungen an die heutigen Entwicklungsvorgaben und Bebauungsplanregelungen angepasst
werden sollten.

Die Verwaltung wird beauftragt in den Jahren 2021 - 2023 zu Uberprufen, in welchen Berei-
chen des Sanierungsgebietes die zum Teil noch vor dem Jahr 1960 stammenden Baulinien-
plane und Bebauungsplane auf die bis zum Jahr 2021 bereits in zahlreichen Bereichen in der
Realitat erfolgten faktischen "Anderungen” angepasstwerden und in welchen Teilbereichen
Bebauungsplane auf die heutigen Bedulrfnisse und zuklinftigen Entwicklungen fortgeschrie-
ben und geandert werden sollten. Diese Untersuchungsergebnisse sind dem Technischen
Ausschuss zum gegebenen Zeitpunkt vorzulegen. Hierbei ist auch zu prifen, in welchen Be-
reichen und in welchem Umfang und unter welchen Voraussetzungen Eigentimern solche
Anderungsvorschlage auch mittragen wirden.
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Hierzu sind vertiefte Untersuchungen fur einzelne Quartiere in der Sanierung vorzunehmen
und Vorschlage fur zukinftige Konzepte zu entwickeln.

| Kosten und Finanzierung:

Auf die Ziffer 5 des Referates wird verwiesen.

| Anlage/n:

Anlage 1 Sanierungssatzung "Grune Weststadt Ravensburg" mit Abgrenzungsplan

Anlage 2a Farbiger Abgrenzungsplan Vergleich Abgrenzung vorbereitende Untersuchun-
gen — Anderungen in der Gebietsabgrenzung

Anlage 2b Begriindung Anderungen Gebietsreduzierung

Anlage 3a Plan - Mangel und Konflikte

Anlage 3b Plan - Schwerpunkt Energetische Sanierung von Bestandsgebauden

Anlage 4a Festlegung der Sanierungsziele

Anlage 4b Ubersichtsplan Sanierungsziele

Anlage 5 Begrindung und Abwagung Verfahrenswahl — Vereinfachtes Verfahren

Anlage 6 Vorlaufiger Kosten- und Finanzplan (KuF), Veranschlagungen mittelfristiger
Finanzplan, Haushaltsplanveranschlagungen Jahre 2021 und 2022

Anlage 7 Grundzuge der Sozialplanung und spaterer Antrag zur Quartiersbetreuung

Anlage 8 Fordergrundsatze Foérderung von privaten Baumal3nahmen

Anlage 9 Zusammenstellung Stellungnahmen Trager offentlicher Belange
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