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Stadtsanierung Ravensburg

- Bericht tber die Schwerpunkte der vergangenen 10 Jahre

- Mittelfristiges Programm fur die Projekte ab 2010 ff in den Sanierungsgebieten
Altstadt, Bahnstadt, Nordstadt, Ostliche Vorstadt und WeiRenau

- Offentliche und private Bauinvestitionen, Platze und Stralen

- Fordermittel und Finanzierung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Er wird in den weiteren Beratungen des Gemeinderats und des Technischen
Ausschusses zur Stadtsanierung zu Grunde gelegt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt fir das aufgezeigte mittelfristige Programm die
notwendigen Antrage/ Aufstockungsantrage beim Regierungsprasidium / Wirt-
schaftsministerium zu stellen, fur das Jahr 2010 mit folgenden Prioritaten:

e Aufstockungsantrag SanierungsmalRnahme "Ostliche Vorstadt" mit paralle-
lem Antrag fur Veitsburg 1, 2, Vorburg und Plateau im Denkmalschutzpro-
gramm West (DSP),

e Aufstockungsantrag "Weif3enau 2010" im Programm Stadtumbau West

e Aufstockungsantrag "Sudwestliche Unterstadt"
im Landessanierungsprogramm

e Antrag auf Verlangerung Férderrahmenzeitraum "Bahnstadt"
bis zum 31.12.2012
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Anlagen

1. Sanierungsmaflnahme "Gansbuhl"

2. Sanierungsmafinahme "Nordwestliche Unterstadt"
3. Sanierungsmafinahme "Oberstadt II"

4, Sanierungsmafnahme "Stdwestliche Unterstadt"
5. Sanierungsmalfinahme "Bahnstadt"

6. SanierungsmaRnahme "Ostliche Vorstadt"

7. Sanierungsmafnahme "Nordstadt"

8. Sanierungsmafinahme "Weif3enau 2010"

9. Gesamtubersicht Mittelbewilligungen auf Ende 2009
10. Sozialplan- Mieterumzug und Betriebsverlagerungen
11. Stellplatze — bisherige Stellplatzschaffung- zukiinftige Projekte

12.  Ubersichtsplane laufende Sanierungsgebiete Altstadt- Bahnstadt
Ostliche Vorstadt — Nordstadt — WeiRenau 2010

Seite 2 von 2



Allgemein

Die Stadtsanierung ist auch in Ravensburg seit ihrem Beginn im Jahr 1972 ein
Motor fur das Bauhandwerk. Sie hat sich in der Regel im Westen vor allem auf
die Altstadte konzentriert und die Entwicklung "Innen vor Auf3en" unterstuitzt.

Die bisherigen Anstrengungen und MafRnahmen in der Stadtsanierung fuhrten
zu einer lebendigen Altstadt und einer nachhaltigen Bodenentwicklung ( Bau-
luckenschliessungen, Ausbau von leerstehenden Flachen in der Altstadt ). Fur
die Starkung des Handels, die gesteigerte Attraktivitat der Altstadte als Kultur-
statte und Veranstaltungsort sowie als Wohnungsstandort, insbesondere
durch die demographischen Bevolkerungsentwicklung, ist es weiterhin wichtig
im Rahmen der Stadtsanierung im Altstadtbereich bzw. in den Bereichen um
die Altstadt die Ausgewogenheit der Nutzungen und Entwicklung zu steuern
und zu unterstiitzen. Wenn auch weiter gilt "Innen vor Au3en" ist im Rahmen
einer nachhaltigen Stadtentwicklung darauf zu achten, dass nicht jede Griin-
flache in diesem Bereich zugebaut wird, um die Qualitat des Wohnstandorts
Innenstadt zu halten.

Die Stadt hat neben den "klassischen" Sanierungsgebieten in der Altstadt seit
2001 Sanierungsgebiete rund um die Altstadt weitere Gebiete angemeldet.
Die Sanierungsgebiete "Bahnstadt", "Ostliche Vorstadt", "Nordstadt" und das
Sanierungsgebiet "WeiRenau 2010" wurden in Sanierungsprogramme beim
Bund und Land aufgenommen.

Bisher waren / sind folgende MaRnahmen in Ravensburg in der Abwicklung

bzw. im Verfahren:

Bezeichnung Programm Beginn Abrechnung Laufzeit/Satzungsaufhebung
Gansbuhl SE-Programm 1972 31.12.2000 bis 31.12.2000
Nordwestliche LS-Programm 1983 31.12.2005 vorgesehen 31.12.2010
Unterstadt
Oberstadt Il SE-Programm 1985 30.09.2009 vorgesehen 31.12.2010
Teilumschichtung auf Ostliche
Vorstadt im Jahr 2009
Sidwestliche LS-Programm 1996 vorgesehen auf vorgesehen 31.12.2010
Unterstadt 31.12.2010
Bahnstadt SE-Programm 2001 beantragt vorgesehen 31.12.2012
31.12.2012;
bisher festgelegt:
31.12.2010
Ostliche Vorstadt | SE-Programm 2006 derzeit bis 31.12.2014
Nordstadt SSP-Programm | 2007 derzeit bis 31.12.2015
WeilRenau 2010 SUW- 2008 derzeit bis 31.12.2016
Programm
MuseumHumpis- | DSP-Programm | 2009 derzeit bis 31.12.2013
Quartier

Anlagen 1 bis 8
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2.1

211

2.1.2

Programme in der Stadtebauférderung

Bis 2006 gab es nur zwei Programme, das Landessanierungsprogramm und
das klassische Bund-Léander-Programm (SE-Maflinahmen). Seither hat sich
die Programmzahl in der Stadtsanierung erhdht, was aber die Abwicklung
nicht vereinfacht hat. Bei der Programmabwicklung bestehen insbesondere
Probleme bei der Umsetzung von GroRprojekten mit ihren oft notwendigen
lAngeren Laufzeiten.

Das klassische Bund-Lander-Programm (SE-MalRnahmen) wird in den nachs-
ten 2-3 Jahren vom Bund nicht mehr mit Mitteln bedient (keine Neumaf3nah-
men , beschleunigte Abwicklung AltmaRRnahmen, nur noch begrenzte Verlan-
gerung von neueren, laufenden MalRnahmen). Dieses Programm wurde durch
im Programmvolumen stark reduzierte Programme mit wesentlichen kiirzeren
Laufzeiten ersetzt. Der Bund und das Land méchten durch die kiirzeren Lauf-
zeiten flexibler auf Anderungen im Stadtebaubereich reagieren kénnen und
die Abrechnung der AltmalRnahmen beschleunigen.

Wenn Altmal3nahmen nicht zeitnah abgerechnet werden, gibt es keine Bewil-
ligungen fur neue Malinahmen!

Derzeitige Programme in der Stadtebauférderung

Landessanierungsprogramm — Landesprogramm (LSP):

Hier stellt das Land Baden-Wrttemberg alleine einen derzeitigen Zuschuf3-
satz von 60 % der forderféahigen Ausgaben (friiher 66,66 %, libergangsweise
50 %) bei bewilligten MaBhahmen bereit. Das Volumen im Landessanierungs-
programm hat sich in den letzten Jahren reduziert, weil das Land bei den
Bundesprogrammen mitfinanzieren muss, insbesondere auch bei den Kon-
junkturpogrammen in den Jahren 2009/2010. Wie die Ausstattung des Lan-
dessanierungsprogrammes aufgrund der riickgangigen Steuereinnahmen
beim Land ab dem Jahr 2010 aussieht, kann derzeit nicht beurteilt werden.
Die Stadt hat noch das Sanierungsgebiet "Sidwestliche Unterstadt” in die-
sem Programm; es soll auf Ende 2010 abgerechnet werden.

Bund-/Landerprogramme
Fraher lag der Fordersatz von Land/Bund bei 66,66 % der férderfahigen Kos-
ten. Derzeit betragt der Fordersatz bei 60 % der férderfahigen Kosten.

e SE-Maflinahmen Bund-/Landerprogramm (SEP-MalRnahmen):
laufen aus — siehe oben. Ravensburg hat in diesem Programm die Gebiete
"Ostliche Vorstadt" und die "Bahnstadt".
Die Abrechnung der Sanierungsmaflinahme Oberstadt Il liegt dem Land
vor.

e Programm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" (ASP):

Zu diesem Programm planen wir Anmeldungen far
- noch offene MalRnahmen in der Altstadt
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2.2

- Teile der "Ostlichen Vorstadt" im Rahmen einer Aufteilung des Gebiets.

e Programm "Stadtumbau West" (SUW):
Die Maflinahme "WeilRenau 2010" lauft in diesem Programm.
Zur Teilentlastung der "Ostlichen Vorstadt" werden wir eventuell fur ein
Teilgebiet davon einen Antrag auf Aufnahme in dieses Sanierungspro-
gramm ab 2011 stellen.

e Programm "Soziale Stadt" (SSP):
Die Sanierungsmafinahme "Nordstadt" wird in diesem Programm gefor-
dert. Daneben ist die Nordstadt auch im nichtinvestiven Programmteil
"Modellvorhaben" aufgenommen.

e Programm "Stadtebaulicher Denkmalschutz West" (DSP):
Wir konnten Anfang 2009 erreichen — ohne offizielle Programmmaus-
schreibung- , dass das MuseumHumpis-Quartier in dieses Programm auf-
genommen wurde zur weiteren Forderung, da das Gebiet "Oberstadt 11"
am 30.September 2009 beendet wurde. Das Férdervolumen betragt von
2,0 Mio. € bei Zuschiissen Bund/Land von 1,2 Mio. €.
Wir streben an fir das Veitsburgareal - Veitsburg 1 und 2, Vorburg und
Plateau - einen Zuschuss zur Entlastung der "Ostlichen Vorstadt" in die-
sem Programm zu beantragen.

e Programm "Investitionspakt zur energetischen Modernisierung der
kommunalen sozialen Infrastruktur" (IVP):
Die daflr geeigneten MaRnahmen Jugendhaus und Stadtarchiv wurden im
Rahmen der SanierungsmafRhahme Nordstadt gefordert. Schulen wurden
in Baden-Wirttemberg nicht ins IVP-Programm aufgenommen; daher wur-
den unsere Antrage fiir die Kuppelnauschule und die Schule St. Christina
abgelehnt. Das Programm IVP wird voraussichtlich im Jahr 2010 auslau-
fen und nicht mehr neu ausgeschrieben.

Sonstige Programme

Zur Stabilisierung von Innenstadten / Altstadten gab und gibt es immer wieder
Programme die der Stadtebauférderung vergleichbare MaRnahmen fordern
wie z. B. das Wohnumfeldprogramm (WUP), Sondermittel Wohnungsbaufor-
derung, Stadtqualitatsprogramm, Zukunfstinvestitionsprogramm (ZIP) oder
das Kommunale Investitionsprogramm (KIP). Die Sanierung hat auch tber
diese Programmen immer wieder MaRnahmen abgewickelt. Auch weiterhin
werden alle derartigen Programme gepruft und wenn die Chance auf Aufnah-
me von Projekten besteht, diese auch gemeldet.

Ein Beispiel ist das MuseumHumpis-Quartier. Fur dieses Projekt bekommen
wir zwischenzeitlich aus sieben ZuschuRprogrammen Fordermittel. Daneben
hat das Stadtarchiv (H. Dr. Schmauder) grof3ziigige Sponsoren und Spender
fur das Projekt gewinnen kénnen.
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2.3

EU-Programme
Die Stadtsanierung hat die Stadt zur Aufnahme in EU- Programmen gemeldet,
die vergleichbare Themen zum Inhalt haben.

Das Programm ADHOC, das sich mit der Urbanitat von historischen Altstad-
ten, in Ravensburg insbesondere mit dem Wohnen von Familien in der Alt-
stadt befasste, ist abgewickelt.

Die Stadt hat als Leadpartner fiur insgesamt 14 Partner aus 7 EU-Staaten mit
dem Projekt Vital CultuRe die Aufnahme in ein Folgeprogramm (INTERREG
IV B) beantragt. Bei Annahme unseres Antrags konnten die Planungs- und
Entwicklungskosten fir die Umgestaltung des Gespinstmarktes dariber finan-
ziert werden.

Uber den Antrag wird voraussichtlich im November 2009 entschieden.

Das fur die Nordstadt gemeldete Projekt "Jugendwerkstatt im Jugendhaus" fur
das "BIWAQ-Programm" (Bildung, Wirtschaft, Arbeitsplatze im Quartier) ha-
ben wir zuriickgezogen. Es handelt sich um Gelder aus dem europaischen
Sozialfond, die vom Bund fur integrative MalRnahmen (keine Investitionen) nur
in Sanierungsgebieten im Rahmen der Sozialen Stadt gewahrt werden.
Anbetracht der Haushaltslage kénnen die notwendigen Baumafinahmen und
zusatzlichen Personalausgaben (die auch Uber den Projektzeitraum hinaus
anfielen) nicht dargestellt werden.

Vorteile bei EU-Programmen sind der héhere Foérdersatz und die Férderung
von stadtischen Personalkosten.

Nachteile sind die zeitliche Befristung auf rund 3 Jahre und der grof3e Auf-
wand bei Anmeldung und Abrechnung der MaRnahmen.

Sanierung Ravensburg in Zahlen — ein Uberblick

Anlage 9
Bis Ende 2009 werden folgende Ausgaben und Einnahmen in der Sanierung
abgewickelt sein (Ausgaben Okt. 09 bis Dez. 09 geschétzt):

Forderfahige Ausgaben 71,955 Mio. €
Forderfahige Einnahmen

(u. a. Grundstiickserlose, Wertersatze, Ausgleichsbetrage,
Bewirtschaftungserlose, Riickerlése Stellplatze usw.) 12,801 Mio. €
geférderte Ausgaben (6ffentliche Mittel) 66,335 Mio. €
Neben den forderfahigen Ausgaben und Einnahmen sind bei den Sanie-
rungsmafnahmen auch nicht zuschuf3fahige Ausgaben und Einnahmen zu

bearbeiten. Bei den Ausgaben sind dies insbesondere Kosten bei Stral3en-
und Platzumgestaltungsmafinahmen, die die jeweils gultigen Forderobergren-
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3.1

ze (friher 100 €/m?2, derzeit 150 €/m?) Ubersteigen, bei den Einnahmen sind
die Bewirtschaftungserlése von zwischenerworbenen Objekten zu nennen.

Abruf Fordermittel
Fur Ravensburg wurden bisher ein Forderrahmen bewilligt
(einschlief3lich Sondermittel Wohnungsbau in der Altstadt

und nichtinvestive MalRnahmen in der Nordstadt mit 71,995 Mio. €
darin Mittel Bund und Land 45,401 Mio. €

Forderrahmen abgerufen bis Ende 2009 67,229 Mio. €
Freier Forderrahmen 4,055 Mio. €

Fur 2010 werden wir Aufstockungen der Férderrahmen
beantragen in Hohe von 4 bis 5 Mio. €.

Mittel- bis langfristig bendétigen wir zur Umsetzung der
aufgezeigten Schwerpunkte und begleitenden Maf3nah-

men eine Erhéhung der Férderrahmen um 30 Mio. €.
Umgelegt auf 10 Jahre bedeutet dieses Aufstsockungsbe-

darf im Mittel pro Jahr 3,0 Mio. €.
Bei einem Foérdersatz von 60% betragt

der stadtische Anteil 1,2 Mio. €

Die im Rahmen der Sanierung seit 1972 aus Verkaufen (hauptséachlich Repri-
vatisierungen), Vermietungen, Ausgleichsbetrdgen usw. erwirtschafteten Ein-
nahmen von rund 12,801 Mio. € wurden in den Sanierungsgebieten einge-
setzt. Das heil3t, diese Einnahmen blieben in den Sanierungsgebieten in Ra-
venshurg. Deshalb legen wir grof3en Wert auf die vertraglichen, vorgezogenen
Ablésungen der Ausgleichsbetrage.

In der Bahnstadt stehen noch Grunderwerbseinnahmen mit ber 3 Mio. € fur
sanierungsbedingte Ausgaben zur Verfliigung. Durch Kaufvertrage sind davon
bereits rund 2,3 Mio. € vereinbart, die 2010 fallig werden.

Multiplikatoreffekt

In der Sanierung sind bis Ende 2009 6ffentliche Mittel mit rund 66,3 Mio. €

— siehe oben - flr Investitionen (ohne die Sonderprogramme) geflossen. Es
gibt unterschiedliche Multiplikationswerte zur Berechnung der Investitionen,
die mit diesen Geldern angestofRen wurden. Das Wirtschaftsministerium und
auch die Arbeitsgemeinschaft Deutscher Sanierungs- und Entwicklungstrager
(gestitzt auf ein Forschungsprojekt Rheinisch-Westfalischen Institut fir Wirt-
schaftsforschung) nennen gerne den Faktor 8, das waren 530.000.000 Mio. €,
aber selbst einem bescheidenerem Faktor von 5 wurden damit rund
330.000.000 £ an privaten Investitionen in Ravensburg ausgelost.

Betreuung der SanierungsmalRnahmen
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5.1

5.2

Bei der Betreuung der Sanierungsmaf3nahmen und als etwas neutralere Stelle
zwischen Burger und der Verwaltung haben wir mit Werkvertragen die Sanie-
rungsbeauftragten Grof3 und Scheible eingeschaltet. Die Erfahrung gréf3erer
Sanierungstrager nutzten wir zu Beginn in der Sanierung Gansbihl und bei
der vorbereitenden Untersuchung fur die Nordstadt. Wistenrot betreut mehre-
re Stadte mit Sanierungsgebieten im Rahmen der Sozialen Stadt.

Bei unserem Weg mit den Sanierungsbeauftragten tberwiegen bei weitem die
Vorteile:

e Ansprechpartner vor Ort; Vertrauensverhaltnis ist aufgebaut
o Jahrliche Verlangerungen der Werkvertrage je nach Bedarfssituation
e Stundensatze liegen unter den Satzen von Sanierungstragern

Schwerpunkte der letzten 10 Jahre

Stral3en und Platze

Die Neu-, Umgestaltung von Straf3en und Platzen sind ein wesentlicher Be-
standteil der Sanierung. Damit wird das Umfeld fur die Geschéafte/Betriebe in
der Stadt aber auch fur das Wohnen attraktiver. Der Ausgleich zwischen die-
sen unterschiedlichen Interessen an die Gestaltung ist eine grof3e Herausfor-
derung.

e Beim Bruderhaus die Untere Breite Stral3e von der Charlottenstrafe und
Griuner Turm Straf3e bis zur Oberen Breiten Stral3e

e Herrenstral’e mit Vehren- und Grafengasse und Hochstatt
e KirchstralRe

e Untere Bachstral3e, GerberstralRe, Goldgasse, Rosenstralle
e MauerstralRe von der AdlerstralRe bis zur Eisenbahnstral3e

e CharlottenstralRe bei der Feuerwehr

e Verlangerung MéttelinstralRe und Umgestaltung Ulmer Stral3e im Bereich
ehemaliger Schlachthof

e SchitzenstralRe (FuRgangerachse Altstadt — Hallen)
e Obere Breite Stral3e I. Bauabschnitt

Gebaude / Quartiere

Die Modernisierung von 6ffentlichen und privaten Gebauden erganzt die Ver-
besserung der Infrastruktur und schafft so die Voraussetzung fir eine lebendi-
ge Stadt. Nachstehend sind stellvertretend die gréReren Projekte aufgezahlt;
nicht zu vergessen sind dabei die vielen Modernisierungen von kleineren Ein-
zelgebauden, die von den Eigentiimern ebenfalls grol3e Anstrengungen abver-
langen, ohne die aber das Gesamtbild nicht mdglich ware.

¢ Neubau Mauerstraf3e 5 bis 9 mit 53 Bewohnerstellplatzen

¢ Neubau von betreuten Seniorenwohnungen und Bewohnerstellplatzen
beim Bruderhaus
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5.3

6.1

e Parkhaus Bahnstadt P 7

e Abbruch Schlachthofgebaude

e HumpisstralRe 5

e MuseumHumpis-Quartier

o RoRbachstrale 9 — 13 mit 28 Bewohnerstellplatzen

e Sanierung der Gebaude MarkstralRe 22 bis 26 mit dem Schwerpunkt des
Spielemuseums der Ravensburger AG in Marktstraf3e 24 und 26 (Bau-
maflinahme wird 2010 fertiggestellt)

¢ Entwicklung des Baublocks 7 an der Burgstraf3e mit Bodenordnung, Ord-
nungsmafnahmen und Wettbewerben

e Modernisierung Weinbergstral3e 4 und Schaffung von Bewohnerstellplatze
im Ruckbereich

e Wettbewerb und Entwicklung Veitsburgareal

e BachstralRe 62 - 66 mit 17 Bewohnerstellpléatzen

¢ Einrichtung des Quartiersmanagement in der Nordstadt

e Sanierung von Stadtarchiv und Jugendhaus

e Abbruch ehemaliges Autohaus Sommer mit Altlastensanierung

Grundsticksregelungen / freiwillige Bodenordnung

Gerade grol3ere Projekte erfordern fiir ihre Realisierung im Vorfeld zahlreiche
Abstimmungen mit vielen Grundstiickseigentimern/ Beteiligten / Betroffenen.
Bisher konnten alle MaBnahmen im Rahmen von Grundstiickank&ufen / Re-
privatisierungen (freiwillige Bodenordnungen) geltst werden. Die gesetzlichen
Instrumente der Bodenordnung — Umlegungen und Grenzregelungen — muss-
ten nicht eingesetzt werden.

e Ankauf der Grundstiicke vom ehemaligen Autohaus Sommer unter ande-
rem und Verkauf aller Grundstiicke an den Schwabischen Verlag

e Grunderwerb Postareal
e Ankauf der der denkmalgeschiitzten Gebaude in WeilRenau

e Mauerstralle: Bodenordnung zum Bau von zwei Bewohnergaragen (Mau-
erstraf3e 5 und 20) und Bau von rund 50 Wohnungen

e BurgstralRe 3/1 bis 7 fur die Neuordnung mit Bewohnergarage, Tanzschu-
le, Buros und Wohnungen.

Mittelfristiges Programm 2010 ff

Wie bereits unter Ziffer 3 aufgezeigt stehen die meisten Mal3inhahmen unter
dem Vorbehalt von notwendigen Mittelaufstockungen bei den einzelnen For-
dergebieten und der jeweiligen finanziellen Situation der Stadt Ravensburg.

StraRen und Platze
¢ Umgestaltung Gespinstmarkt — Planung 2010 (ev. in EU-Programm)
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6.2

Zweiter Bauabschnitt Obere Breite StralRe zwischen EisenbahnstralRe und
Griner Turm Strafl3e

Umagestaltung MauerstralRe und Stellplatzflachen an der Stadtmauer zwi-
schen EisenbahnstralRe und Charlottenstral3e nach Fertigstellung der
Neubauwohnungen und der Bewohnergarage durch die Stiftung Bruder-
haus

Herstellung Ful3gangerachse Bereich Bausch-Kaufhaus Edeka

Wiedererrichtung Ful3gangersteg und Umgestaltung Umgebungsbereich
FuRgangersteg

Umgestaltung von Karl-,. Schussen- und Charlottenstraf3e im Umfeld des
Neubaus vom Schwabischen Verlag

Umagestaltung HolbeinstralRe sowie MihlstraRe und Hammermiihle in ein-
zelnen Bauabschnitten

Umgestaltung Burgstral3e
Fertigstellung Achse Hallen-Innenstadt

Verkehrsberuhigung in der Nordstadt durch Kreisverkehre und
Umgestaltung von Stral3en

Umgestaltung Scheffelplatz, Bechtergarten
Umagestaltung Kirchenvorplatz in Wei3enau nach Freiraum-Wettbewerb

Neue ErschlieBung der denkmalgeschitzten Gebdude Abteistral3e 4 in
Weil3enau

Gebéaude / Quartiere /Bodenordnung

Neuordnung der Grundstiicke Burgstraf3e 3/1 bis 13 mit Kunstmuseum,
Bewohnerstellplatzen, Tanzschule Biros und Wohnungen,

Restliche Baumalnahmen und Restfinanzierung MuseumHumpis-
Quartier

Fertigstellung 1. Bauabschnitt MauerstralRe Mobelhaus Maurer durch Stif-
tung Bruderhaus und Bewohnergarage

Konzeption flr 2. Bauabschnitt im Bereich Mobelhaus Maurer ab 2012

Parkhaus Untertor:
Barrierefreie ErschlieBung durch neuen Aufzug und Instandsetzung der
Fassaden

Konzeption fiir die Umgestaltung Untere Breite Strafl3e zwischen Adler-
strae und Charlottenstral3e

Konzeptentwicklung gemeinsam mit der Kath. Kirchenpflege fir ein Ge-
meindezentrum im Baublock HerrenstraRe, Wilhelmstral3e, Vehrengasse

Neubebauung Karlstral3e, Charlottenstrafl3e, Schussenstrafl3e durch die
Schwaébische Verlag

Neuordnung Postblock mit Umgebung unter Berlicksichtigung der Erweite-
rungsflachen fir den ZOB

Grunderwerb Bahnflachen im Sanierungsgebiet Bahnstadt sowie im Be-
reich Guterbahnhof und Teilbebauung von diesen Flachen
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e Veitsburgareal:
Modernisierung Jugendherberge; Gaststatte, Neuordnung des Veits-
burgplateau und Verbesserung Veitsburgaufgange

e Sanierung HolbeinstralRe 38 (Papiermuhle)
¢ Modernisierung und Instandsetzung weiterer Mihlengebaude

e Entwicklung Nutzungskonzepte fiir gewerbliche Bereiche in der Ostlichen
Vorstadt: Gebaude Hardtner, Wangener StralRe; Areal Bezner, Holbein-
stralle 30 + 32

e Abbruch der Industriehallen in WeilRenau

e Investorensuche fir die Sanierung der denkmalgeschitzten Gebaude Ab-
teistral3e 4, Weilenau einschlief3lich der Tiefgarage im UG der friiheren
Industriehallen

Sozialplan

Anlage 10.
Sanierungsverhandlungen erfordern einen langen Atem, vor allem bei den
Grunderwerbsverhandlungen. Bei der Umsetzung der Malinahmen sind die
Belange der betroffenen Bewohner und der Betriebe zu beriicksichtigen. Es
sind Sozialplane aufzustellen, die das Erreichen der Sanierungsziele fur die
Beteiligten vertraglich macht.
Es hat sich ausgezahlt, dass in der Sanierung Ravensburg viele Ersatzwoh-
nungen geschaffen und insbesondere fir altere Mieter individuelle Lésungen
gesucht wurden. Alle Mieterumzilige und Betriebsverlagerungen / Zwischenlo-
sungen konnten bisher ohne Rechtsstreit umgesetzt werden. Wir hoffen dies
auch im Fall von Charlottenstral3e 46, das die Stadt gekauft und zur Umset-
zung der Planung wieder an den Schwabischen Verlag weiterverkauft hat,
einvernehmlich und ohne gerichtliche Hilfe 16sen zu kénnen.

Schaffung von Stellplatzen

Anlage 11
Stellplatze sind eine der wichtigsten Voraussetzungen fur das Leben und das
Wohnen in der Altstadt. Ob Stellplatze im dichtbebauten Altstadtbereich ge-
schaffen werden kénnen, hangt wesentlich von den Verhandlungen mit den
Nachbarn und Angrenzern ab.

Es war richtig, die 6ffentlichen Stellplatze in einem Ring um die Altstadt in den
Parkhausern Frauentor, Parkdeck Rauenegg, Oberamteigasse und Parkhaus
Bahnstadt P7 zu schaffen. Auch die 388 Stellplatze der Tiefgarage Marien-
platz in der Innenstadt werden von "aul3en" angefahren.

Fur die Bewohner erfolgte die Stellplatzversorgung tiberwiegend im nahen
Umfeld zu den Wohnungen in mehreren Quartiersgaragen.

Weitere sind in der in der Abwicklung bzw. in der Planung:
Bewohnergarage Mauerstraf3e 19, 20, Bewohnergarage im Baublock Burg-
stralRe 5 bis 13, WeilRenau 2010 (Stellplatze im UG der Industriegebaude).
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In der Ostlichen Vorstadt suchen wir zur Stabilisierung Moglichkeiten um fiir
Bewohner Stellplatze zu schaffen. Auf dem Veitsburgplateau wird zur Steige-
rung der Qualitat eine neue Anordnung der Stellpléatze untersucht.

In der Bahnstadt gilt es im Bereich des ehemaligen Giiterbahnhofs die Fl&-
chen ggf. neu zu ordnen, wenn die Grunderwerbe mit der Bahn bzw. ihren
Nachfolgeeigentiimern (was dauern kann!) abgeschlossen sind. Ob weiterer
Parkraum geschaffen werden muss, ist bei Entwicklung der méglichen ge-
werblichen Flachen zu prufen.

In Weilenau haben wir mit den Untergeschossen der neueren Industriehallen
die besten Voraussetzungen zu Gunsten des Freiraumes sehr ginstig (rund
6.000 € je Stellplatz) rund 60 Stellplatze zu schaffen.

Wie geht es weiter?

Das aufgezeigte mittelfristige Programm der Stadtsanierung spiegelt Projekte
wieder, die auf jeden Fall auf die Stadt zukommen. Die Stadtsanierung als das
beste und dauerhafteste Konjunkturprogramm fir das Handwerk unterstitzt
uns bei der Umsetzung dieser Malinahmen.

Deshalb schlagt die Verwaltung dem Gemeinderat vor, sie zu beauftragen die
notwendigen Antrage beim Land fur die Aufnahmen in die geeigneten Sanie-
rungsprogramme bzw. fir die Aufstockung der Mittel bei den laufenden Mal3-
nahmen zu stellen.

Fur die "Ostliche Vorstadt", derzeit im SE-Programm, wird gepriift ob durch
Teilung des Gebietes auf verschiedene Programme eine bessere Ausgangs-
lage fur Mittelaufstockungen in den nachsten Jahren erzielt werden kann.

In der Altstadt wird jetzt die Oberstadt Il, auf Ende 2010, spatestens 2011 wird
die Sudwestliche Unterstadt abgerechnet. Damit gibt es in der Altstadt mit
Ausnahme MuseumHumpis-Quartier und Baublock 7 (Burgstra-
Be/Marktstraf3e) kein Sanierungsgebiet mehr. Wir konnten mit den bisherigen
Sanierungsgebieten noch nicht alle Sanierungaufgaben I6sen, oft wegen der
Eigentimersituation oder weil die Zeit noch nicht reif dafir war z. B. Ge-
spinstmarkt).

Bereits fur das Jahr 2010 werden wir einen Antrag im Landessanierungspro-
gramm fur weitere Malinahmen im Altstadtbereich stellen und damit ankindi-
gen, dass wir dort noch die Unterstiitzung vom Land brauchen. Dieser Antrag
im 1. Anlauf wird wohl abgelehnt werden; das Land wird zuerst die Vorlage
der Abrechnung fir die Sanierungsmalnahme Sudwestliche Unterstadt und
die Satzungsaufhebungen "Sitdwestliche Unterstadt”, "Nordwestliche Unter-
stadt" und "Oberstadt II" fordern.

Der Antrag wird erneut im Jahr 2011 im Landessanierungsprogramm oder im
Bund/Landprogramm "Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASP) gestellt werden.
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