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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Schwabischer Verlag"
- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Die in der Stellungnahme des Landratsamtes — Sachbereich Gewerbeabwasser
vom 17.04.2009 enthaltenen Anregungen werden i. S. Ziff. 2.2.1. der Abwagung
bertcksichtigt.

Die in den Stellungnahmen des Landratsamtes — Sachbereich Naturschutz und
Gewasser vom 17.04.2009 enthaltenen Anregungen kénnen i. S. Ziff. 2.2.2. der
Abwégung nicht berlcksichtigt werden.

Den redaktionellen Anderungen wird zugestimmt.

Der Gemeinderat beschliel3t auf Grund § 10 BauGB den Bebauungsplan
"Schwabischer Verlag", bestehend aus Lageplan des Buros WalRmann, M 1:500
und den Textlichen Festsetzungen mit Planzeichenerklarung, jeweils vom
24.02.2009/05.05.2009 als Satzung. Es gilt die Begriindung vom
24.02.2009/05.05.20009.
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Sachverhalt:

Vorgang

Der Technische Ausschuss hat am 04.03.2009 den Aufstellungs- und Aus-
legungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Schwabischer
Verlag" gefasst, der im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
durchgefuhrt wird. Der Bebauungsplanentwurf mit Datum vom 24.02.2009 lag
in der Zeit vom 16.03.2009 bis einschlief3lich 17.04.2009 zur 6ffentlichen Ein-
sichtnahme aus. Die Behérden wurden Uber die 6ffentliche Planauslage infor-
miert und mit Schreiben vom 11.03.2009 am Verfahren beteiligt.

Abwagung der vorgebrachten Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung

2.1

2.2.

2.2.1.

Anregungen von Birgern
Von Birgern wurde keine Anregungen vorgebracht.

Anregungen von Behérden
Die Kernaussagen der vorgebrachten Stellungnahme ist in den grau
schattierten Textfeldern zusammenfassend wiedergegeben.

Landratsamt — Bau- und Gewerbeamt, Sachbereich Gewerbeab-
wasser, Schreiben vom 17.04.2009

Der Retentionsteich ist auf Grund des Altstandortes abzudichten.
Die Formulierung hinsichtlich der Art des einzuleitenden Nieder-
schlagswassers sollte konkretisiert werden. Auf eine wasserrechtli-
che Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser kann ver-
zichtet werden, wenn Vorgaben zur Verwendung von Dachde-
ckungsmaterialen und Schadstoffemissionen tber die Dachflache in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Abwagung

Die Hinweise zur Ausflihrung des Retentionsteiches werden bei der
Bauausfuhrung beriicksichtigt. In der Begriindung wird konkretisiert,
dass das Dachwasser des 1. Bauabschnitts in den Stadtbach und das
Dachwasser des 2. Bauabschnitts sowie das anfallende Hofwasser in
den Mischwasserkanal eingeleitet wird. Die Vorgaben zu Dachde-
ckungsmaterialen und Schadstoffemissionen tber die Dachflache wer-
den erganzend in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Ergebnis

Die Anregungen i. S. Ziff. 2.2.1. der Abwagung werden als redaktionel-
le Anderungen beriicksichtigt. Die Grundziige der Planung werden da-
durch nicht berthrt.
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2.2.2. Landratsamt — Bau- und Gewerbeamt, Sachbereich Naturschutz
und Gewasser, Schreiben vom 17.04.2009
Es wird angeregt, zu prifen, ob der Stadtbach zumindest sttickwei-
se geoffnet werden konnte. Dies konnte durchaus stadtbildgestal-
tend wirken.

Abwagung

Eine Offnung des Stadtbachs ist an der vielbefahrenen Schussenstra-
e mit bis zu drei Richtungsfahrstreifen im beengten Bereich zwischen
dem Grundstiick des Vorhabentragers und dem Grundstiick der ehe-
maligen Firma Bausch aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht még-
lich.

Ergebnis
Die Anregungen i. S. Ziff. 2.2.2. der Abwagung kénnen nicht bertick-
sichtigt werden.

Redaktionelle Anderungen
Ziff. 1.2. Nr. 9 u. Ziff. Il. Nr. 9.5 Hinweise zur Bauausftihrung und Klarstellung
der Art des einzuleitenden Niederschlagswas-

sers

Ziff. 1.4. Nr. 2 Hinweis zu den Schadstoffemissionen tber
die Dachflache

Ziff. 1.5. Nr. 8 Hinweis zu den zu verwendenden Dachmate-
rialien

Hinweise aus der Verwaltung wurden als redaktionelle Anderungen in den
Textteil des Bebauungsplans eingearbeitet:
Ziff. Il. Nr. 9.6 Erganzung zum Artenschutz

Die Grundzuge der Planung werden durch die vorgenommenen redaktionellen
Anderungen nicht beruhrt.

Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplanentwurf vom 24.02.2009/05.05.2009, DIN A3 farbig

Anlage 2: Textliche Festsetzungen und Begriindung jeweils vom
24.02.2009/05.05.2009

Anlage 3: Bebauungsplanentwurf im Originalmaf3stab 1:500 fir die Frak-
tionen

Anlage 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus Lageplan,
Grundrissen, Schnitten, Ansichten, Details, jeweils DIN A3

Anlage 5: Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24.02.2009/05.05.2009
bestehend aus Lageplan, Grundrissen, Schnitten, Ansichten, De-
tails im Originalmaf3stab M 1:500 fur die Fraktionen

Anlage 6: Schalltechnische Beurteilung der stadtebaulichen Veranderungen
vom 17.02.2009 mit ergénzender Stellungnahme vom 20.02.2009
fur die Fraktionen

Anlage 7: Verkehrstechnische Stellungnahme vom 29.01.2009 mit ergéanzen-
der Stellungnahme vom 17.02.2009 fiir die Fraktionen
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