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Birger 1, Stellungnahme vom 17.04.2019:
jeden Tag nehme ich die Schwabische Zeitung aus Furcht vor ei-
ner weiteren Meldung, die wieder eine Reaktion erfordert, mit
leichtem Zittern in die Hand. Gestern die euphorische Bereit-
schaft der Verwaltung und einer tGberwaltigenden GA-Mehrheit,
G5 bei uns umzusetzen, heute 1. Akt fir ein Wohnbaugebiet in
der Weil3enauer Halde. Morgen, ibermorgen?
Die knappe Ablehnung des Planes im OR Eschach ist zu begri-
Ben, ist aber nur ein Teilerfolg. Sie garantiert noch kein Ende, der
von lhren Amtvorgangern eingeleiteten und unter Ihrer Amtfih-
rung angestrebten weiteren Landschaftszerstdrung auf der Ban-
negghdhe und am Hang. Eine weitere Hangbebauung auf einem
0,7 ha gro3en Grundstiick mit 34 Wohneinheiten in drei- bzw.
funfstockigen Gebauden ist nicht hinnehmbar.
Das darf nicht sein. Leider veréffentlichte die Schwabische Zei-
tung kein Photo, hatte keine ldee fur eine abschreckende Kopf-
zeile, nannte nicht die Namen der ablehnenden, zustimmenden,
unentschlossenen Ortschaftsrate, damit die Wéhler wissen, wem
sie auch kinftig vertrauen kdnnen und wem nicht. Dieser Plan ist
keine Bagatelle. Seine Bewilligung brachte eine erhebliche Be-
eintrachtigung fur die Angrenzer, erhebliche Belastungen des
Mikroklimas, unabsehbare Risiken wegen der Hanglage. Ich
wohnte bereits im Kelterweg, als das Mdbelhaus Rundel gebaut

Wird teilweise bericksichtigt.

Die Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit/Behorden
beziehen sich auf den Planstand Bebauungsplan-Entwurf vom
05.02.2019, der eine dichtere Bebauung (u. a. Mehrfamilienhauser
am Weinbergweg) mit insgesamt 34 Wohneinheiten (WE) und Tief-
garage vorsah. Aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus, aber
auch aufgrund der zum Entwurf vorgebrachten Einwande der Of-
fentlichkeit/Behdrden wurde die Vorhabenplanung mittlerweile tber-
arbeitet. Der Vorhabentrager hat sich entschieden, dass es wirt-
schaftlicher ist, bestimmte Risiken (z. B. Tiefgarage) nicht einzuge-
hen und unter dem Aspekt einer malRvollen baulichen Dichte eine
planerisch sinnvolle Alternative gewahlt. Neu entstehen jetzt ein
Mehrfamilienhaus mit Garagendeck und 7 zwei-dreigeschossige
Doppelhauser mit insgesamt 25 Wohneinheiten (WE). Auf eine
Tiefgarage und die Mehrfamilienhduser am Weinbergweg wird ver-
zichtet. Die geé&nderte Vorhabenplanung fliel3t in den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan - 2. Entwurf ein.

Im Rahmen der geplanten BaumafRnahmen sind keine Ramm- oder
Vibrations-/Rammarbeiten erforderlich. Die geplanten Baumalinah-
men verursachen keine Erschutterungen die Uber das ,gewdhnli-

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.05.2021

Seite 1 von 148




vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der Wei3enauer Halde*

H Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

wurde, und weil3, was damals passierte. Aber vor allem geht es
um den Charakter dieses Wohngebietes und Stadtteils. Es gilt
verantwortungsvoll mit der gottgeschenkten Natur und Land-
schaft umzugehen. Dieser Plan und diese Bebauung haben null
mit sozialem Wohnungsbau zu tun, dienen vor allem kapitalisti-
schen Interessen. Die Durchsetzung dieses Vorhabens wiirde
eine Hintanstellung des Gemeinwohles zugunsten des "schndden
Mammons" weniger bedeuten. Die Schwabische Zeitung zitiert
OR Dr. Hoflacher mit dem Satz: "Das lauft auf eine Konfrontation
hinaus." Aber die Aufrechten und gerecht Empfindenden sind
schwach. Ravensburg hat keinen Rudolf Bindig, der den Verkauf
des Weingartler Kornhauses wenigstens vorerst verhinderte. Hier
haben wir keine echte, sondern eine gelenkte Demokratie, mitge-
lenkt durch die Schwébische Zeitung. Sie verhinderte z. B. Kritik
an einer Kandidatenliste mit 75 % Sozialberufler, eine Ermuti-
gung zur Nachahmung des Eintretens von R. Bindig fiir eine
transparentere Politik. Die SZ wirde mit hochster Wahrschein-
lichkeit auch einen Leserbrief zum Bebauungsplan "WeilRenauer
Halde" verhindern.

Deshalb sehe ich mich gezwungen, diesen Brief an Sie person-
lich und als Kopie an wichtige Gemeinderate zu verschicken.
Vielleicht sollte ich auch das Internet nutzen.

Meine Frau und ich, seit 1966 Blrger dieser Stadt, die wir lieben
und die uns nicht gleichguiltig ist, haben uns entschlossen, bei
der Kommunalwahl nicht mehr zu wahlen, weil es uns zwecklos
erscheint.

Vielleicht wirde ein massiver Riickgang der Wahlbeteiligung Gu-
tes bewirken. Der bisherige Wahlkampf deutet jedenfalls nicht auf
eine Anderung, sondern auf die Fortsetzung der bisherigen
Gangart hin. Dazu braucht man nicht zu wahlen.

che® Mal} an Einwirkungen eines normalen Baubetriebs hinaus ge-
hen. Dynamische Verdichtungsarbeiten sind lediglich beim Verfil-
len der Arbeitsraume und beim Einbau von Tragschichten im Be-
reich von Verkehrswegen erforderlich. Solche Arbeiten kénnen z. B.
durch Erschiitterungsmessungen im Bereich der umliegenden Be-
bauung begleitet werden. Naheres hierzu wird im Durchfihrungs-
vertrag geregelt.

Hinsichtlich der Hangrutschgefahr ist festzustellen, dass die geplan-
ten Baugruben/Einschnitte ins Gelande nach dem Stand der Tech-
nik gesichert werden. Die gednderte Vorhabenplanung sieht keine
Tiefgarage mehr vor, so dass es sich um ,normale” Verbau-Mal3-
nahmen handelt. Nach Errichten der Bauwerke werden die Arbeits-
raume kraftschliissig verflllt, so dass es zu keinen Bewegungen im
angeschnittenen bzw. abgefangenen Erdreich kommen kann. Dem
geotechnischen Gutachten Geoteam vom 27. November 2017 ein-
schlieBlich der Ergdnzung des Gutachtens vom 11. November 2019
wurde eine Vielzahl von Erkundungen zugrunde gelegt, z. B. drei
Kernbohrungen, sieben Schiirfe, diverse Rammsondierungen. Da-
mit wurde je nach Tiefenlage der geplanten Bebauung bzw. der
Lage am Hang der anstehende Baugrund bis mindestens 10 m un-
ter die geplanten Griindungssohlen erkundet. Durch die Wahl der
Untersuchungspunkte werden alle Bereiche des Grundstilicks abge-
deckt. Die erwahnten ,Problemfalle” mit Hangrutschen sind bekann-
termalRRen auf fehlende Erkenntnisse der ortlichen Geologie und auf
Malinahmen zurtickzufiihren, fur die erst gar keine geotechnischen
Erkundungen durchgefihrt wurden. Die Feldarbeiten zur geotechni-
schen Erkundung fanden im Zeitraum Juni 2017 — August 2017
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statt. Die meteorologischen Verhaltnisse waren im Jahr der Unter-
suchungen (2017) typisch fur die Region, insofern sind die gewon-
nenen Erkenntnisse am Standort als reprasentativ zu betrachten.
Der Gefahr von Hangrutschen bzw. einer mangelnden Untersu-
chungstiefe von Gutachten wird damit entgegengetreten.

Um die Auswirkungen der geénderten Bebauung (25 WE) zu be-
werten wurde das Klimagutachten von 2018 angepasst (vgl. aktuali-
siertes Gutachten ,Bestandserhebung Klima zu der geplanten
Uberbauung der WeiRenauer Halde in Ravensburg — Aktuelle Pla-
nung Mai 2021 iMA Richter & Rockle, Freiburg). Schon 2018
wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben nur geringe Auswir-
kungen auf das Klima und die Luftqualitat zu erwarten sind. Durch
die aktuelle ,abgespeckte” Planung verbessern sich die klimati-
schen Bedingungen weiter. Durch die Versiegelung und Bebauung
geht ein kleiner Teil an Kaltluftproduktionsflache verloren. Insge-
samt steht aber noch ausreichend Kaltluft fiir eine abend- und
nachtliche Durchliftung zur Verfligung. Derzeit wird durch den teils
dichten und hohen Baumbestand im Plangebiet die bodennahe
Stromung beeintrachtigt. Die geplante Bebauung ermdglicht boden-
nah einen gréfReren Luftdurchsatz. Auch von der Hohenentwicklung
der Gebaude im Vergleich zum Baumbestand ist nicht von einer
Verschlechterung der Durchliftungssituation auszugehen. Die aktu-
elle Planung sieht den Wegfall von nach Westen ausgerichteten
Gebaudeteilen vor allem am Weinbergweg vor und schafft hier
mehr Grunflache als die ehemalige Planung. Dadurch werden die
Auswirkungen auf die Kaltluftabflussverhaltnisse und thermischen
Verhaltnisse weiter reduziert. Um weitere unerwiinschte Auswirkun-
gen moglichst gering zu halten, werden im vorliegenden Gutachten
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diverse Planungshinweise zur Vermeidung gegeben (z. B. Gebau-
dezwischenraume von dichtem und hohem Bewuchs freihalten, Ge-
baude nach aktuellem EnEV-Standard oder besser zu errichten,
Belagsflachen/Stellplatze sollten z. B. mit Rasenbausteinen ange-
legt werden). Diese sind bereits in den Bebauungsplanentwurf auf-
genommen worden.

Wesentlich fur das Klimagutachten ist - wie fur alle anderen auch -,
dass alle Belange im Gutachten erfasst und bewertet werden — eine
zusatzliche Abstimmung des Gutachtens im Vorfeld mit Fachbehdr-
den obliegt dem Gutachter. Die Gutachten zum Bebauungsplan
wurden von den angehdrten Behdrden nicht beanstandet.

Die Grinflache mit Baumbestand wird durch die Nachverdichtung
beeintrachtigt, jedoch nimmt die bauliche Konzeption dahingehend
Rucksicht, dass die Bebauung in aufgelockerter Einzelhausbau-
weise mit grof3eren Zwischenrdumen - die wieder begriint/bepflanzt
werden - erfolgt.

2. |Birger 2, Stellungnahme vom 04.03.2019 und 24.04.2019:

Stellungnahme vom 04.03.2019:

Wir wenden uns an Sie als unsere Vertreter im Ortschaftsrat.

Folgende Aspekte des Bauvorhabens ,Wohnen an der Weilen-

auer Halde" bereiten uns als Anwohner noch

ziemliche Bauchschmerzen. Wir finden, dass dartiber nochmals

nachgedacht bzw. gesprochen und ausgetauscht

werden muss!

— Das geologische Gutachten wurde in einem trockenen Som-
mermonat erstellt. Es heil3t darin:

Wird teilweise berlicksichtigt.

Die Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit/Behorden
beziehen sich auf den Planstand Bebauungsplan-Entwurf vom
05.02.2019, der eine dichtere Bebauung (u. a. Mehrfamilienhauser
am Weinbergweg) mit insgesamt 34 Wohneinheiten (WE) und Tief-
garage vorsah. Aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus, aber
auch aufgrund der zum Entwurf vorgebrachten Einwéande der Of-
fentlichkeit/Behdrden wurde die Vorhabenplanung mittlerweile tber-
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"Untergeschosse bzw. alle erdberiihrten Gebaudeteile mis-
sen wasserdicht hergestellt werden, am Besten in Form einer
sog. "Weil3en Wanne"."

Das heif3t, dass Wasser im Hang ist. Was passiert mit dem
Hangwasser, das sich aufgrund der Wannen nun neue Wege
suchen muss?

"Eine Versickerung von anfallenden Niederschlagsabflissen
auf dem Grundsttick ist im Bezug auf die talseitige Bestands-
bebauung fragwurdig."

Wer garantiert, dass die Entwasserung des Grundsticks spa-
ter nicht doch zum Problem fiir die darunter/umliegenden
Grundstticke wird? Thema Starkregen!!! Was,

wenn der Hang doch in Bewegung geréat? Wer fuhlt sich fur
solche Folgeschaden dann verantwortlich? Das Siedlungs-
werk bestimmt nicht!

arbeitet. Der Vorhabentrager hat sich entschieden, dass es wirt-
schaftlicher ist, bestimmte Risiken (z. B. Tiefgarage) nicht einzuge-
hen und unter dem Aspekt einer malRvollen baulichen Dichte eine
planerisch sinnvolle Alternative gewahlt. Neu entstehen jetzt ein
Mehrfamilienhaus mit Garagendeck und 7 zwei-dreigeschossige
Doppelhauser mit insgesamt 25 Wohneinheiten (WE). Auf eine
Tiefgarage und die Mehrfamilienhauser am Weinbergweg wird ver-
zichtet. Die geanderte Vorhabenplanung flief3t in den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan - 2. Entwurf ein.

Im Rahmen der geplanten BaumafRnahmen sind keine Ramm- oder
Vibrations-/Rammarbeiten erforderlich. Die geplanten Baumal3nah-
men verursachen keine Erschutterungen die Uber das ,gewdhnli-
che® Mal} an Einwirkungen eines normalen Baubetriebs hinaus ge-
hen. Dynamische Verdichtungsarbeiten sind lediglich beim Verfiil-
len der Arbeitsrdume und beim Einbau von Tragschichten im Be-
reich von Verkehrswegen erforderlich. Solche Arbeiten kénnen z. B.
durch Erschitterungsmessungen im Bereich der umliegenden Be-
bauung begleitet werden. Naheres hierzu wird im Durchfiihrungs-
vertrag geregelt.

Hinsichtlich der Hangrutschgefahr ist festzustellen, dass die geplan-
ten Baugruben/Einschnitte ins Gelande nach dem Stand der Tech-
nik gesichert werden. Die gednderte Vorhabenplanung sieht keine
Tiefgarage mehr vor, so dass es sich um ,normale“ Verbau-Malf3-
nahmen handelt. Nach Errichten der Bauwerke werden die Arbeits-
raume kraftschliissig verflllt, so dass es zu keinen Bewegungen im
angeschnittenen bzw. abgefangenen Erdreich kommen kann. Dem
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geotechnischen Gutachten Geoteam vom 27. November 2017 ein-
schlie3lich der Ergdnzung des Gutachtens vom 11. November 2019
wurde eine Vielzahl von Erkundungen zugrunde gelegt, z. B. drei
Kernbohrungen, sieben Schiirfe, diverse Rammsondierungen. Da-
mit wurde je nach Tiefenlage der geplanten Bebauung bzw. der
Lage am Hang der anstehende Baugrund bis mindestens 10 m un-
ter die geplanten Griindungssohlen erkundet. Durch die Wahl der
Untersuchungspunkte werden alle Bereiche des Grundstlicks abge-
deckt. Die erwahnten ,Problemfalle* mit Hangrutschen sind bekann-
termaRen auf fehlende Erkenntnisse der ortlichen Geologie und auf
MalRnahmen zuriickzufuhren, fur die erst gar keine geotechnischen
Erkundungen durchgefihrt wurden. Die Feldarbeiten zur geotechni-
schen Erkundung fanden im Zeitraum Juni 2017 — August 2017
statt. Die meteorologischen Verhaltnisse waren im Jahr der Unter-
suchungen (2017) typisch fir die Region, insofern sind die gewon-
nenen Erkenntnisse am Standort als reprasentativ zu betrachten.
Der Gefahr von Hangrutschen bzw. einer mangelnden Untersu-
chungstiefe von Gutachten wird damit entgegengetreten.

In den im Rahmen der geotechnischen Erkundung durchgefiihrten
Aufschliissen wurden keine Schichtwasserzutritte festgestellt. Es
durften sich somit im Laufe der Baumafinahmen keine Schichtwas-
serzutritte bzw. wenn tberhaupt, geringste Aufkommen an Hang-
und Schichtwasser zeigen. Es existiert eine Entwasserungsleitung
vom Baugrundstiick nach Westen. Eine Verlangerung der Be-
standsleitung von der WeilRenauer Halde bis zum Hoéllbach in der
Tettnanger StralRe ware aus technischer Sicht moglich. Sollte
Hang- und/oder Schichtwasser in den Baugruben angetroffen wer-
den, wird dies nur temporér wahrend der Bauarbeiten abgeleitet.
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Dem Hang wird also nicht aktiv Wasser entzogen. Nach dem Ver-
fullen der Baugruben ist der urspriingliche Zustand wieder soweit
hergestellt, dass das Hang- und Schichtwasser im Untergrund ab-
flieRen kann, wie bisher auch. Durch die Arbeitsraumverfillung an
den Gebauden wird eine gewisse Umlaufigkeit fur bestehende
Schichtwassersysteme geschaffen.

Das Niederschlagswasser/Hangwasser (Oberflachenwasser) wird
so abgefiihrt, dass Dritte keinen Schaden nehmen kénnen. Bei
Starkregen ist die Versickerungsleistung unversiegelter Béden

i. d. R. gering, weshalb der grofite Teil des Niederschlags ober-
flachlich abflieRt. Durch die geplante Bebauung werden diese Ab-
flisse deutlich reduziert, weil das Oberflachenwasser kontrolliert
entwassert wird. Es tritt dadurch weniger Oberflachenwasser auf
als vor der Baumafinahme. Die talseitige Bestandsbebauung wird
entlastet. Die Anlage von Entwasserungs-Rickhaltemulden auf den
Grundstucken selbst ist grundséatzlich mdaglich und auch im Vorha-
ben- und Erschlielungsplan entsprechend dargestellt. Zur Bemes-
sung der Mulden muss ein separates Gutachten erstellt werden da-
mit diese die entsprechenden Niederschlagsmengen gefahrlos auf-
nehmen und abfihren kdnnen. Dies ist jedoch dem Bebauungs-
planverfahren nachgeschaltet. Anzumerken ist hierzu, dass der
Baugrund aufgrund seiner Durchlassigkeit (Kf-Wert) in Verbindung
mit der Hanglage fur die Versickerung von Niederschlagsabflissen
nicht geeignet ist, weshalb auch keine Versickerungsanlagen ge-
plant sind. Das anfallende Niederschlagswasser wird einem Ruck-
stauvolumen zugefiihrt von wo aus es uber eine Drossel dem 06f-
fentlichen Kanal zugeleitet wird. Einer moglichen Verschlechterung
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der Baugrundeigenschaften durch Versickerung wird damit entge-
gengetreten.

— Wir haben vor 5 Jahren unser Haus saniert. Eine Auflage sei-
tens der Stadt lautete:
umgebungsangepasstes Bauen. Wie passt nun diese mas-
sive Hangbebauung in die Umgebung? 3 Vollgeschosse bei
den Doppelhausern, 5 Vollgeschosse! bei den Blocken! !'!
Von der Homepage der Stadt: ,,Das Planungsgebiet liegt in-
mitten eines Wohngebiets. Es zeichnet sich durch groRzigige
Grlnstrukturen aus." Aber nur deswegen, weil hier bisher
groltenteils auf Bausiinden verzichtet wurde!!! Fir die Zu-
kunft wird mit der Genehmigung eines solchen Bauvorhabens
einer zweiten FederburgstralRe Tir und Tor getffnet! Der
dorfliche, gewachsene Wohncharakter des Gebiets wird voll-
kommen aufgehoben. Es entsteht etwas von Grol3stadtano-
nymitat!
z.B. deswegen alle mit einer gewissen Dachneigung bauen.

Wird nicht bertcksichtigt.

Von einer Bebauung von ausschlief3lich Ein-/Zweifamilienhdusern
wird abgesehen, weil der Standort auch fir eine hohere Verdich-
tung der Wohnbebauung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden in Frage kommt. Die Bebauung erfolgt in aufgelo-
ckerter Einzelhausbauweise mit gréReren Zwischenraumen die be-
grunt/bepflanzt werden, so dass es zu einem ausgewogenen Ver-
héltnis von Bebauung und Freiraum kommt. Flachen im Aul3enbe-
reich kdnnen dadurch geschont werden.

Um den heutigen Anforderungen nach kostengiinstigem und ener-
giewirtschaftlich optimiertem Bauen Rechnung zu tragen, wird die
Madglichkeit geschaffen, Passivhauser zu errichten (die glinstigste
Dachform ist hierbei das Flachdach oder Pultdach). Ziel ist es,
mehr Gestaltungsmdoglichkeiten zu geben, um auch zeitgemaie
und energieeffiziente Haus- und Dachformen zuzulassen. Flachda-
cher ermdglichen eine hohe Energieeffizienz (u. a. bei gleichzeitiger
Nutzung von Solaranlagen). Zudem entstehen vorliegend ohne zu-
satzlich aufgesetztes Dach niedrigere Baukdrper, so dass auch die
Belichtungs- und Bellftungsverhaltnisse im Gebiet selbst und ge-
genuber den Nachbarn verbessert werden. Aufgrund der geringen
GroRRe des Plangebietes von nur 0,7 ha innerhalb eines sehr gro-
3en zusammenh&ngenden Wohngebietes erachtet die Stadt
Ravensburg deshalb Flachdacher im Plangebiet fur ortsgestalte-
risch vertretbar.
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— ErschlieBungsstral3e/Baustellenzufahrt:
Es ist eine Zumutung, ein solches Bauvorhaben durch eine
bestehende, einspurige WohnStralRe zu erschlieRen. Egal ob
beim Wohnen am Hofgut, dem Bauvorhaben in der Wange-
ner StralRe, der Erschlielung des Rinkerareals, dem Neubau-

gebiet Angelestralie, ..., die Baustellen konnten/kénnen alle
tber einen kurzen Weg von einer Hauptstral3e erschlossen
werden.

Aktuell wird ein Haus im vorderen Teil der Weil3enauer Halde
gebaut. Schon dieser LKW-Verkehr geht am Straf3enbelag
nicht spurlos vorbei!!!

Unvorstellbar, wie viele LKWs sich fir die Realisierung dieses
GrolR3projekts durch diese schmale Stral3e, mitten durch ein
gewachsenes Wohngebiet, qualen werden!!! Und das tber
eine Bauzeit von mindestens 2 Jahren!?! Aushub, Hangsiche-
rung, weilde Wannen, Tiefgarage, Doppelhauser,
Wohnblécke, Innenausbau, ....

Wird unsere Stral3e, die von den Anwohnern damals bezahlt
werden musste, hinterher saniert? Wer garantiert die Behe-
bung von StraBenschaden? Und diese werden kommen!!!
Das braucht uns die Verwaltung nicht schénreden!

Wird teilweise bertcksichtigt.

Entsprechend der gednderten Vorhabenplanung entsteht durch die
Reduzierung der weniger geplanten Wohneinheiten (25 WE) auch
deutlich weniger zusatzliches Verkehrsaufkommen. Die aktuali-
sierte Verkehrserzeugung (vgl. Verkehrsgutachten zur Erschlie-
Bung einer geplanten Wohnbebauung in Ravensburg — Aktualisie-
rung, BrennerPlan Oktober 2019) zeigt, dass zur verkehrlichen
Spitzenstunde (zwischen 17:00 Uhr und 18:00 Uhr) im nérdlichen
und stdlichen Abschnitt der WeilRenauer Halde jeweils nur noch mit
ca. 4 zusatzlichen Pkw-Fahrten und im Weinbergweg mit zusatzlich
3 Pkw-Fahrten zu rechnen ist. Das zuséatzliche Verkehrsaufkom-
men ist als gering einzuschétzen und fuhrt zu keiner Verscharfung
der bestehenden Verkehrsverhéltnisse.

Hinsichtlich der Verkehrssicherheit fur FulRgadnger und Radfahrer ist
festzustellen, dass im Weinbergweg ein Gehweg vorhanden ist. Die
WeilRenauer Halde ist eine kleine Wohnstral3e mit einem sehr ge-
ringen Verkehrsautfkommen, welche durch das neue zusatzliche
Verkehrsaufkommen im Charakter keine Veranderung erfahrt. Die
WeilRenauer Halde ist zudem als Tempo 30-Zone ausgewiesen, soO
dass der Radverkehr grundsatzlich im Mischverkehr gemeinsam
mit dem Kfz-Verkehr gefihrt werden kann. Auf die Anlage separa-
ter Gehwege kann bei einer Belastung von bis zu 50 Kfz in der Spit-
zenstunde verzichtet werden. Der Wert wird in der Weil3enauer
Halde bei Weitem nicht erreicht. Uber das Verkehrsaufkommen
wahrend der Bauzeit liegen auf Bauleitplanebene keine néheren In-
formationen vor. Ein Einbahnsystem wéahrend der Bauzeit wére
denkbar, um den Begegnungsverkehr zwischen zwei Lkw oder ei-
nem Lkw und einem Pkw in der WeiRenauer Halde zu vermeiden.
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Die mdgliche Einbahnstral3enregelung in der Weil3enauer Halde
wahrend der Bauzeit wére eine sinnvolle Mdglichkeit, dem Begeg-
nungsverkehr von gréReren Baufahrzeugen und evtl. Gefahrensitu-
ationen fur Fu3ganger entgegenzuwirken. Die Handhabung des
Baustellenverkehrs wird jedoch im Baugenehmigungsverfahren be-
handelt und ist dem Bauleitplanverfahren nachgeschaltet. Im Wein-
bergweg kdnnen zwei Lkw bei langsamer Fahrt mit einem evitl.
leichten Ausweichen auf den Gehweg aneinander vorbeifahren. Die
Aussage, dass im Weinbergweg zwei Lkw problemlos aneinander
vorbeifahren kénnen, bezieht sich auf den Stralenraum gesamt
(Fahrbahn + Gehweg) und nicht allein auf die Fahrbahn.

Die spateren Bauarbeiter kommen mit Baufahrzeugen und parken
auf dem Baugelande selbst. Die Engstelle Weil3enauer Halde/Neu-
bergweg wird im Verkehrsgutachten mit bewertet und unkritisch ge-
sehen.

Die Schwerlastvertraglichkeit des Weinbergweges wurde in einem
separaten Gutachten nachgewiesen. Bei der Weil3enauer Halde
handelt es sich um eine relativ neue StralRe, bei der von einer
Schwerlastvertraglichkeit ausgegangen werden kann (Wohnweg
nach Bauklasse V RStO 01). Fir die WeilRenauer Halde gibt es
keine Tonagebeschrankung. Prinzipiell kann Sie von allen Fahrzeu-
gen im Rahmen eines gewdhnlichen Wohngebietes befahren wer-
den. Die Verkehrslasten der Bauklasse V (Wohngebiete) sowie
temporare Schwerlastbelastungen sind auch fiir die Kanale zulas-
sig. Die Stral3e ist jedoch nicht fir haufigen und dauerhaften
Schwerlastverkehr geeignet. Wenn aufgrund der Baumafinahmen
Schaden an der Stral3e oder an Bauwerken, die der Sicherung der

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.05.2021

Seite 10 von 148




vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der Wei3enauer Halde*

H Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Stral3e dienen (z.B. Stitzmauern) auftreten sollten, gilt das Verur-
sacherprinzip. Sofern Schaden aufgrund der Baumafnahmen ent-
standen sind, werden diese auf Kosten des Vorhabentrager durch
die Stadt instandgesetzt. Vor Beginn der Baumalnahmen sind die
aktuellen StralRenzusténde, einschliel3lich der Bauwerke, die der Si-
cherung der Straf3e dienen, in der Weil3enauer Halde und im Wein-
bergweg im Rahmen eines Beweissicherungsverfahrens durch den
Vorhabentrager zu dokumentieren. Entsprechende Regelungen
zum Beweissicherungsverfahren und zum Stral3enzustand werden
in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Der Vorhabentrager wird ein Baustellenverkehrskonzept fur einen
maglichst reibungslosen Ablauf der Baustellenabwicklung erarbei-
ten. Dieses wird jedoch im Baugenehmigungsverfahren behandelt
und ist dem Bauleitplanverfahren nachgeschaltet.

— Und eine Sache, die uns eigentlich egal sein kann, aber die
uns dennoch argert! Wie soll sich eine Familie mit ,normalem"
Einkommen, Wohnraum in Ravensburg noch leisten kénnen?
Die Hauser haben Aussicht /Seesicht/Bergsicht und werden
wieder nur flr die Reichen unserer Stadt sein!!!!

Bezahlbarer Wohnraum fiir ,normale" Familien sollte geschaf-
fen werden, stattdessen wird zu Hochstpreisen um jeden
Preis nachverdichtet!

Dieses Vorhaben ist in unseren Augen einfach ein paar Num-
mern zu groR!!

Danke, dass Sie sich die Zeit genommen haben, unsere Beden-
ken ,,anzuhoren"!

Wird nicht bertcksichtigt.
Die Preisentwicklung hinsichtlich dem Wohnraum in Ravensburg ist
nicht Teil der vorliegenden Bauleitplanung.
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Stellungnahme vom 24.04.2019:

Folgende Einwande modchten wir gegen den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zum Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan ,Wohnbebauung Weillenauer Halde" vorbringen:

1. Die Vorgehensweise:

- SZ vom 16.03.2016: ,,Zehn bis zwolf Einfamilien- oder Zweifami-
lienh&duser konnten letztlich an Stelle der zum Abbruch vorgese-
henen Villa stehen, hiel3 es, Baubeginn kdnnte 2017 sein®. ,40
Wohneinheiten werden es sicher nicht sein”, erklarte Bastin.

- SZ 17.01.2017: "Nun steht fest: Anstatt 50 sollen 32 neue
Wohneinheiten (in voraussichtlich acht Gebauden) entstehen."”
Nach Aussage von Herr Bastin, ist man den Anwohnern damit
sehr entgegen gekommen!

- Stand heute: "Weniger als 32 WE lohnen fir den Investor
nicht!?!" Kann das ausschlaggebend fiir die Genehmigung eines
solchen Bauvorhabens sein?

Wird teilweise berticksichtigt.

Die Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit/Behorden
beziehen sich auf den Planstand Bebauungsplan-Entwurf vom
05.02.2019, der eine dichtere Bebauung (u. a. Mehrfamilienhauser
am Weinbergweg) mit insgesamt 34 Wohneinheiten (WE) und Tief-
garage vorsah. Aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus, aber
auch aufgrund der zum Entwurf vorgebrachten Einwéande der Of-
fentlichkeit/Behdrden wurde die Vorhabenplanung mittlerweile tber-
arbeitet. Der Vorhabentrager hat sich entschieden, dass es wirt-
schaftlicher ist, bestimmte Risiken (z. B. Tiefgarage) nicht einzuge-
hen und unter dem Aspekt einer malRvollen baulichen Dichte eine
planerisch sinnvolle Alternative gewahlt. Neu entstehen jetzt ein
Mehrfamilienhaus mit Garagendeck und 7 zwei-dreigeschossige
Doppelhauser mit insgesamt 25 Wohneinheiten (WE). Auf eine
Tiefgarage und die Mehrfamilienhduser am Weinbergweg wird ver-
zichtet. Die geénderte Vorhabenplanung flief3t in den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan - 2. Entwurf ein.

Von einer Bebauung von ausschlieRlich Ein-/Zweifamilienhdusern
wird abgesehen, weil der Standort auch fir eine hohere Verdich-
tung der Wohnbebauung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden geeignet ist und ein ausgewogenes Verhaltnis
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von bebauter Flache zu Freiflache besteht. Flachen im Aul3enbe-
reich kdnnen dadurch geschont werden. Deshalb hat sich die Stadt
Ravensburg letztendlich aus stadtebaulichen Grinden fir die vor-
liegende Dichte entschieden und nicht fir eine stadtebauliche Ent-
wicklung nach rein wirtschaftlichen Interessen eines Investors.

2. Erhebliche Abweichung vom Entwurf des Planungsgebiets
(Modell Architekturbiro Bachlemeid), zum

tatsachlichen Genehmigungsplan (Schaudt Architekten bda).
Soll hier der Betrachter bewusst getauscht werden oder warum
wird dieses Modell nach wie vor auf der Homepage der Stadt
prasentiert? Immerhin haben die Baukdérper hier durchgangig
eine Geschosshéhe weniger und vermitteln so den Eindruck,
dass die Bebauung doch gar nicht so ,,schlimm" wird.

Wird nicht berlucksichtigt.

Entscheidend fur die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den sind alleinig die zur Offenlegung vorliegenden Unterlagen,
letztmalig zum Entwurf vom 05.02.2019. Ggf. veraltete Planstéande
im Internet oder dergl. sind nicht ma3gebend.

3. Verkehr im Baugebiet

Es gibt keine adaquate Baustellenzufahrt. Der ganze Verkehr zur
ErschlieBung und Bebauung des unteren Teils muss demnach
Uber die einspurige, schmale WeiRenauer Halde gefiihrt werden,
die nicht einmal Uber einen Gehweg verfligt! Verkehrssicherheit
fur Kinder auf dem Weg zur Schule/Kindergarten?

Wird teilweise berlicksichtigt.

Entsprechend der gednderten Vorhabenplanung entsteht durch die
Reduzierung der weniger geplanten Wohneinheiten (25 WE) auch
deutlich weniger zusatzliches Verkehrsaufkommen. Die aktuali-
sierte Verkehrserzeugung (vgl. Verkehrsgutachten zur Erschlie-
Bung einer geplanten Wohnbebauung in Ravensburg — Aktualisie-
rung, BrennerPlan Oktober 2019) zeigt, dass zur verkehrlichen
Spitzenstunde (zwischen 17:00 Uhr und 18:00 Uhr) im ndrdlichen
und sudlichen Abschnitt der Weil3enauer Halde jeweils nur noch mit
ca. 4 zusatzlichen Pkw-Fahrten und im Weinbergweg mit zusatzlich
3 Pkw-Fahrten zu rechnen ist. Das zusatzliche Verkehrsaufkom-
men ist als gering einzuschatzen und fuhrt zu keiner Verscharfung
der bestehenden Verkehrsverhéaltnisse.
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Hinsichtlich der Verkehrssicherheit fur Ful3ganger und Radfahrer ist
festzustellen, dass im Weinbergweg ein Gehweg vorhanden ist. Die
WeilRenauer Halde ist eine kleine Wohnstral3e mit einem sehr ge-
ringen Verkehrsaufkommen, welche durch das neue zusatzliche
Verkehrsaufkommen im Charakter keine Veranderung erfahrt. Die
WeilRenauer Halde ist zudem als Tempo 30-Zone ausgewiesen, SO
dass der Radverkehr grundsatzlich im Mischverkehr gemeinsam
mit dem Kfz-Verkehr gefihrt werden kann. Auf die Anlage separa-
ter Gehwege kann bei einer Belastung von bis zu 50 Kfz in der Spit-
zenstunde verzichtet werden. Der Wert wird in der Weil3enauer
Halde bei Weitem nicht erreicht. Uber das Verkehrsaufkommen
wahrend der Bauzeit liegen auf Bauleitplanebene keine néheren In-
formationen vor. Ein Einbahnsystem wéahrend der Bauzeit wére
denkbar, um den Begegnungsverkehr zwischen zwei Lkw oder ei-
nem Lkw und einem Pkw in der Weil3enauer Halde zu vermeiden.
Die mdgliche EinbahnstralRenregelung in der Weilienauer Halde
wahrend der Bauzeit wére eine sinnvolle Moglichkeit, dem Begeg-
nungsverkehr von gréf3eren Baufahrzeugen und evtl. Gefahrensitu-
ationen fur Fu3ganger entgegenzuwirken. Die Handhabung des
Baustellenverkehrs wird jedoch im Baugenehmigungsverfahren be-
handelt und ist dem Bauleitplanverfahren nachgeschaltet. Im Wein-
bergweg kdnnen zwei Lkw bei langsamer Fahrt mit einem evtl.
leichten Ausweichen auf den Gehweg aneinander vorbeifahren. Die
Aussage, dass im Weinbergweg zwei Lkw problemlos aneinander
vorbeifahren kdnnen, bezieht sich auf den Stralienraum gesamt
(Fahrbahn + Gehweg) und nicht allein auf die Fahrbahn.
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Die spateren Bauarbeiter kommen mit Baufahrzeugen und parken
auf dem Baugelande selbst. Die Engstelle Weilienauer Halde/Neu-
bergweg wird im Verkehrsgutachten mit bewertet und unkritisch ge-
sehen.

Die Schwerlastvertraglichkeit des Weinbergweges wurde in einem
separaten Gutachten nachgewiesen. Bei der Weil3enauer Halde
handelt es sich um eine relativ neue StralRe, bei der von einer
Schwerlastvertraglichkeit ausgegangen werden kann (Wohnweg
nach Bauklasse V RStO 01). Fir die WeiRenauer Halde gibt es
keine Tonagebeschrankung. Prinzipiell kann Sie von allen Fahrzeu-
gen im Rahmen eines gewohnlichen Wohngebietes befahren wer-
den. Die Verkehrslasten der Bauklasse V (Wohngebiete) sowie
temporare Schwerlastbelastungen sind auch fiir die Kanale zulas-
sig. Die Stral3e ist jedoch nicht fir haufigen und dauerhaften
Schwerlastverkehr geeignet. Wenn aufgrund der Baumaflnahmen
Schaden an der Stral3e oder an Bauwerken, die der Sicherung der
Stral3e dienen (z.B. Stitzmauern) auftreten sollten, gilt das Verur-
sacherprinzip. Sofern Schaden aufgrund der BaumafRnahmen ent-
standen sind, werden diese auf Kosten des Vorhabentrager durch
die Stadt instandgesetzt. Vor Beginn der BaumafRnahmen sind die
aktuellen StralRenzustande, einschliel3lich der Bauwerke, die der Si-
cherung der Straf3e dienen, in der WeilRenauer Halde und im Wein-
bergweg im Rahmen eines Beweissicherungsverfahrens durch den
Vorhabentrager zu dokumentieren.
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Der Vorhabentrager wird ein Baustellenverkehrskonzept fir einen
madglichst reibungslosen Ablauf der Baustellenabwicklung erarbei-
ten. Dieses wird jedoch im Baugenehmigungsverfahren behandelt
und ist dem Bauleitplanverfahren nachgeschaltet.

4. Hangwasser

Fur das Baugebiet gilt: "Untergeschosse bzw. alle erdberthrten
Gebaudeteile missen wasserdicht hergestellt

werden, am Besten in Form einer sog. "Weil3en Wanne"."

Wer garantiert, dass die Entwasserung des Grundstlicks spater
nicht doch zum Problem fiir die darunter/umliegenden Grundsti-
cke wird? Thema Starkregen!!! Was, wenn der Hang doch in Be-
wegung gerat? Wer kommt fir solche unvorhersehbaren Folge-
schaden dann auf?

Wird bertcksichtigt.

In den im Rahmen der geotechnischen Erkundung durchgefiihrten
Aufschlissen wurden keine Schichtwasserzutritte festgestellt. Es
durften sich somit im Laufe der Baumal3nahmen keine Schichtwas-
serzutritte bzw. wenn tberhaupt, geringste Aufkommen an Hang-
und Schichtwasser zeigen. Es existiert eine Entwasserungsleitung
vom Baugrundstiick nach Westen. Eine Verlangerung der Be-
standsleitung von der WeiRenauer Halde bis zum Hoéllbach in der
Tettnanger StrafRe ware aus technischer Sicht moglich. Sollte
Hang- und/oder Schichtwasser in den Baugruben angetroffen wer-
den, wird dies nur temporér wahrend der Bauarbeiten abgeleitet.
Dem Hang wird also nicht aktiv Wasser entzogen. Nach dem Ver-
fullen der Baugruben ist der urspringliche Zustand wieder soweit
hergestellt, dass das Hang- und Schichtwasser im Untergrund ab-
flieRen kann, wie bisher auch. Durch die Arbeitsraumverfiillung an
den Gebauden wird eine gewisse Umlaufigkeit fir bestehende
Schichtwassersysteme geschaffen.

Das Niederschlagswasser/Hangwasser (Oberflachenwasser) wird
so abgefiihrt, dass Dritte keinen Schaden nehmen kénnen. Bei
Starkregen ist die Versickerungsleistung unversiegelter Béden

i. d. R. gering, weshalb der grofite Teil des Niederschlags ober-
flachlich abflie’t. Durch die geplante Bebauung werden diese Ab-
flisse deutlich reduziert, weil das Oberflachenwasser kontrolliert
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entwassert wird. Es tritt dadurch weniger Oberflachenwasser auf
als vor der Baumafinahme. Die talseitige Bestandsbebauung wird
entlastet. Die Anlage von Entwasserungs-Ruckhaltemulden auf den
Grundstucken selbst ist grundséatzlich mdglich und auch im Vorha-
ben- und ErschlielBungsplan entsprechend dargestellt. Zur Bemes-
sung der Mulden muss ein separates Gutachten erstellt werden da-
mit diese die entsprechenden Niederschlagsmengen gefahrlos auf-
nehmen und abfihren kdnnen. Dies ist jedoch dem Bebauungs-
planverfahren nachgeschaltet. Anzumerken ist hierzu, dass der
Baugrund aufgrund seiner Durchlassigkeit (Kf-Wert) in Verbindung
mit der Hanglage fur die Versickerung von Niederschlagsabflissen
nicht geeignet ist, weshalb auch keine Versickerungsanlagen ge-
plant sind. Das anfallende Niederschlagswasser wird einem Ruick-
stauvolumen zugefiihrt von wo aus es tber eine Drossel dem 6f-
fentlichen Kanal zugeleitet wird. Einer méglichen Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften durch Versickerung wird damit entge-
gengetreten.

5. Keine umgebungsangepasste Bebauung

Von der Homepage der Stadt: "Das Planungsgebiet liegt inmitten
eines Wohngebiets. Es zeichnet sich durch groRziigige Grin-
strukturen aus." Das Gebiet ist ganzlich gepragt von 1-2 Famili-
enhausern mit Satteldachern!

Dieses hier vorherrschende Mikroklima wird mit einer solch mas-
siven Bebauung ganzlich zerstort! Die geplanten

3- und 5-stdckigen Wohnklotze sind an dieser Stelle einfach
malfilos Uberdimensioniert und weder umgebungsangepasst noch
nachbarschaftsvertraglich!

Wird nicht bertcksichtigt.

Von einer Bebauung von ausschlief3lich Ein-/Zweifamilienhdusern
wird abgesehen, weil der Standort auch fir eine hohere Verdich-
tung der Wohnbebauung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden geeignet ist und noch ein ausgewogenes Ver-
haltnis von bebauter Flache zu Freiflache besteht. Flachen im Au-
Renbereich kdnnen dadurch geschont werden.

Um die Auswirkungen der geédnderten Bebauung (25 WE) zu be-
werten wurde das Klimagutachten von 2018 angepasst (vgl. aktuali-
siertes Gutachten ,Bestandserhebung Klima zu der geplanten
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Uberbauung der WeiRenauer Halde in Ravensburg — Aktuelle Pla-
nung Mai 2021 iMA Richter & Roéckle, Freiburg). Schon 2018
wurde festgestellt, dass durch das Vorhaben nur geringe Auswir-
kungen auf das Klima und die Luftqualitat zu erwarten sind.

Durch die aktuelle ,abgespeckte“ Planung verbessern sich die kli-
matischen Bedingungen weiter. Durch die Versiegelung und Be-
bauung geht ein kleiner Teil an Kaltluftproduktionsflache verloren.
Insgesamt steht aber noch ausreichend Kaltluft fir eine abend- und
nachtliche Durchliftung zur Verfligung. Derzeit wird durch den teils
dichten und hohen Baumbestand im Plangebiet die bodennahe
Stromung beeintrachtigt. Die geplante Bebauung ermdglicht boden-
nah einen groflReren Luftdurchsatz. Auch von der Héhenentwicklung
der Gebaude im Vergleich zum Baumbestand ist nicht von einer
Verschlechterung der Durchliftungssituation auszugehen. Die aktu-
elle Planung sieht den Wegfall von nach Westen ausgerichteten
Gebaudeteilen vor allem am Weinbergweg vor und schafft hier
mehr Grinflache als die ehemalige Planung. Dadurch werden die
Auswirkungen auf die Kaltluftabflussverhaltnisse und thermischen
Verhaltnisse weiter reduziert. Um weitere unerwinschte Auswirkun-
gen mdglichst gering zu halten, werden im vorliegenden Gutachten
diverse Planungshinweise zur Vermeidung gegeben (z. B. Gebau-
dezwischenrdume von dichtem und hohem Bewuchs freihalten, Ge-
baude nach aktuellem EnEV-Standard oder besser zu errichten,
Belagsflachen/Stellplatze sollten z. B. mit Rasenbausteinen ange-
legt werden). Diese sind bereits in den Bebauungsplanentwurf auf-
genommen worden.
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Stellungnahme vom 02.05.2019:

Gegen den obengenannten Bebauungsplan bringen wir folgende
Einwendungen vor:

1. A-typische Bebauung

Nirgendwo im Quartier ist eine Flache so eng bebaut wie hier
vorgesehen, gleichzeitig gibt es keine 5- geschossigen Flach-
dachbauten. Bisher war fur alle Bauten Satteldach Pflicht. Auch
wurden Anbauten, Balkone und Dachterrassen in den vergange-
nen Jahrzehnten strengstens untersagt. Was

einem homogenen Gesamtbild der Sudstadt sehr zugute kam.
Die geplanten mehrstéckigen, massiven Hauser wirden wie
Fremdkoérper herausragen und waren ein hasslicher Blickfang.
Auch ist zu beflirchten, dass dieses Bauvorhaben die Tur fur
viele weitere Uberschreitungen 6ffnen wird. Dieses wére das
Ende dieses gewachsenen Quartieres.

Wir vermissen zudem ein zukunftsfahiges stadtebauliches Ge-
samtkonzept fur die Sudstadt.

Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Und last but not least: Welche Folgen hat eine solche Bauge- Kenntnisnahme.
nehmigung fiir weitere Bauvorhaben in der StraRe? Bebauungsplanrelevant ist das vorliegende Vorhaben welches
nach Wirdigung aller Belange als vertraglich bewertet wird. Wei-
Verkehr! Parken! tere Vorhaben/Nachverdichtungen sind erneut im Zusammenhang
mit der Gesamtsituation zu prifen. Dabei wird u. a. die Verkehrssi-
tuation neu bewertet, so dass ein ,Verkehrskollaps® nicht eintreten
kann.
3. |Birger 3, Stellungnahme vom 02.05.2019 und 05.03.2019:

Wird bertcksichtigt.

Die Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit/Behorden
beziehen sich auf den Planstand Bebauungsplan-Entwurf vom
05.02.2019, der eine dichtere Bebauung (u. a. Mehrfamilienhauser
am Weinbergweg) mit insgesamt 34 Wohneinheiten (WE) und Tief-
garage vorsah. Aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus, aber
auch aufgrund der zum Entwurf vorgebrachten Einwéande der Of-
fentlichkeit/Behdrden wurde die Vorhabenplanung mittlerweile tber-
arbeitet. Der Vorhabentrager hat sich entschieden, dass es wirt-
schaftlicher ist, bestimmte Risiken (z. B. Tiefgarage) nicht einzuge-
hen und unter dem Aspekt einer malRvollen baulichen Dichte eine
planerisch sinnvolle Alternative gewahlt. Neu entstehen jetzt ein
Mehrfamilienhaus mit Garagendeck und 7 zwei-dreigeschossige
Doppelhauser mit insgesamt 25 Wohneinheiten (WE). Auf eine
Tiefgarage und die Mehrfamilienhauser am Weinbergweg wird ver-
zichtet. Die geénderte Vorhabenplanung flief3t in den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan - 2. Entwurf ein.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.05.2021

Seite 19 von 148




H Stadt

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der WeiRenauer Halde* Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Um den heutigen Anforderungen nach kostengiinstigem und ener-
giewirtschaftlich optimiertem Bauen Rechnung zu tragen, wird die
Mdglichkeit geschaffen, Passivhauser zu errichten (die glinstigste
Dachform ist hierbei das Flachdach oder Pultdach). Ziel ist es,
mehr Gestaltungsmaoglichkeiten zu geben, um auch zeitgemalie
und energieeffiziente Haus- und Dachformen zuzulassen. Flachda-
cher ermdglichen eine hohe Energieeffizienz (u. a. bei gleichzeitiger
Nutzung von Solaranlagen). Zudem entstehen vorliegend ohne zu-
satzlich aufgesetztes Dach niedrigere Baukorper, so dass auch die
Belichtungs- und Bellftungsverhaltnisse im Gebiet selbst und ge-
genuber den Nachbarn verbessert werden. Aufgrund der geringen
Grolie des Plangebietes von nur 0,7 ha innerhalb eines sehr gro-
Ben zusammenhéngenden Wohngebietes erachtet die Stadt
Ravensburg deshalb Flachdacher im Plangebiet fir ortsgestalte-
risch vertretbar.

Der Standort kommt fir eine hdhere Verdichtung der Wohnbebau-
ung im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden in
Frage. Die Bebauung erfolgt in aufgelockerter Einzelhausbauweise
mit gréBeren Zwischenrdumen die begriint/bepflanzt werden, so
dass es zu einem ausgewogenen Verhdltnis von Bebauung und
Freiraum kommt. Flachen im AuRRenbereich kénnen dadurch ge-
schont werden.

2. Geologie /[Entwasserung/ Hangwasser Wird bertcksichtigt.
Dass dieser Hang in nassen Jahren sehr viel Wasser fuhrt, ist al- | In den im Rahmen der geotechnischen Erkundung durchgefiihrten
len Beteiligten bekannt. Aufschlissen wurden keine Schichtwasserzutritte festgestellt. Es

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.05.2021 Seite 20 von 148



vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der WeilRenauer Halde

“

H Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Man braucht kein Experte zu sein, um zu wissen, dass sich das
Hangwasser, nachdem ihm auf groRer Flache der Weg versperrt
ist, seinen eigenen Weg rechts und links des Baugebietes su-
chen wird.

Wir haben vor 20 Jahren unser Haus in den Hang gebaut. Schon
jetzt beobachten wir immer wieder Feuchtigkeit rund ums Haus.
Diese wird nach diesem massiven Eingriff sicher zunehmen.

Da voraussichtlich kaum ein Haus um das Baugebiet hangab-
warts eine solche zusatzliche Wasserbelastung vertragen wird,
liegt es bereits heute auf der Hand, dass von massiven
Folgeschaden ausgegangen werden muss.

durften sich somit im Laufe der Baumalinahmen keine Schichtwas-
serzutritte bzw. wenn Uberhaupt, geringste Aufkommen an Hang-
und Schichtwasser zeigen. Es existiert eine Entwasserungsleitung
vom Baugrundstiick nach Westen. Eine Verlangerung der Be-
standsleitung von der WeilRenauer Halde bis zum Héllbach in der
Tettnanger Stral3e ware aus technischer Sicht moglich. Sollte
Hang- und/oder Schichtwasser in den Baugruben angetroffen wer-
den, wird dies nur temporar wahrend der Bauarbeiten abgeleitet.
Dem Hang wird also nicht aktiv Wasser entzogen. Nach dem Ver-
flllen der Baugruben ist der urspriingliche Zustand wieder soweit
hergestellt, dass das Hang- und Schichtwasser im Untergrund ab-
flieRen kann, wie bisher auch. Durch die Arbeitsraumverfiillung an
den Gebauden wird eine gewisse Umlaufigkeit fur bestehende
Schichtwassersysteme geschaffen.

Das Niederschlagswasser/Hangwasser (Oberflachenwasser) wird
so abgefihrt, dass Dritte keinen Schaden nehmen kénnen. Bei
Starkregen ist die Versickerungsleistung unversiegelter Boden

i. d. R. gering, weshalb der grofite Teil des Niederschlags ober-
flachlich abflieRt. Durch die geplante Bebauung werden diese Ab-
flisse deutlich reduziert, weil das Oberflachenwasser kontrolliert
entwassert wird. Es tritt dadurch weniger Oberflachenwasser auf
als vor der Baumafinahme. Die talseitige Bestandsbebauung wird
entlastet. Die Anlage von Entwasserungs-Ruckhaltemulden auf den
Grundstucken selbst ist grundséatzlich maoglich und auch im Vorha-
ben- und Erschlie3ungsplan entsprechend dargestellt. Zur Bemes-
sung der Mulden muss ein separates Gutachten erstellt werden da-
mit diese die entsprechenden Niederschlagsmengen gefahrlos auf-
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nehmen und abfiihren kénnen. Dies ist jedoch dem Bebauungs-
planverfahren nachgeschaltet. Anzumerken ist hierzu, dass der
Baugrund aufgrund seiner Durchlassigkeit (Kf-Wert) in Verbindung
mit der Hanglage flr die Versickerung von Niederschlagsabflissen
nicht geeignet ist, weshalb auch keine Versickerungsanlagen ge-
plant sind. Das anfallende Niederschlagswasser wird einem Ruick-
stauvolumen zugefiihrt von wo aus es Uber eine Drossel dem o6f-
fentlichen Kanal zugeleitet wird. Einer méglichen Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften durch Versickerung wird damit entge-
gengetreten.

3. Verkehr/ Belastung unseres Garagenkellers durch
Schwerlastverkehr

Unser Garagenkeller grenzt hangabwarts direkt an die Stral3e,
was in den letzten 20 Jahren kein Problem war.

Fur einen extremen, tonnenschweren Belastungsverkehr von ge-
schatzten 25-30 LKWs am Tag Uber viele Monate bzw. Jahre ist
weder die Strafl3e noch unser Garagenkeller konzipiert.

Die fur die Stral3e zurtickgestellten Sanierungskosten erscheinen
uns jetzt schon viel zu gering. Wir halten es flr unverantwortlich,
die Anwohner in solche Risiken und Folgekosten zu treiben.
Auch wenn der Investor ein vereinfachtes Beweissicherungs-ver-
fahren zugesichert hat, wird der Wert unserer Immobilie durch zu
erwartende Schaden eine nicht unerhebliche Wertminderung
erfahren.

Grundsatzlich sind wir nicht gegen eine Bebauung auf diesem
Gebiet, aber sie sollte dem Wohngebiet angepasst und fir ihre
Anlieger auch in jeder Hinsicht zumutbar sein.

Wird teilweise bericksichtigt.

Entsprechend der gednderten Vorhabenplanung entsteht durch die
Reduzierung der weniger geplanten Wohneinheiten (25 WE) auch
deutlich weniger zusatzliches Verkehrsaufkommen. Die aktuali-
sierte Verkehrserzeugung (vgl. Verkehrsgutachten zur Erschlie-
ung einer geplanten Wohnbebauung in Ravensburg — Aktualisie-
rung, BrennerPlan Oktober 2019) zeigt, dass zur verkehrlichen
Spitzenstunde (zwischen 17:00 Uhr und 18:00 Uhr) im nérdlichen
und stdlichen Abschnitt der WeilRenauer Halde jeweils nur noch mit
ca. 4 zusatzlichen Pkw-Fahrten und im Weinbergweg mit zusatzlich
3 Pkw-Fahrten zu rechnen ist. Das zuséatzliche Verkehrsaufkom-
men ist als gering einzuschatzen und fuhrt zu keiner Verscharfung
der bestehenden Verkehrsverhéltnisse.

Hinsichtlich der Verkehrssicherheit fur FuRganger und Radfahrer ist
festzustellen, dass im Weinbergweg ein Gehweg vorhanden ist. Die
WeilRenauer Halde ist eine kleine Wohnstral3e mit einem sehr ge-
ringen Verkehrsautfkommen, welche durch das neue zusatzliche
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Gleichzeitig sollte sie dem allgemeinen Quartiersgefiige und der | Verkehrsaufkommen im Charakter keine Veranderung erfahrt. Die
Stadtansicht nicht schaden. WeilRenauer Halde ist zudem als Tempo 30-Zone ausgewiesen, so
Der Preis der Allgemeinheit durch 6kologische, geologische, ver- |dass der Radverkehr grundsatzlich im Mischverkehr gemeinsam
kehrstechnische und stadtplanerische Risiken und Folgeschaden | mit dem Kfz-Verkehr gefiihrt werden kann. Auf die Anlage separa-
wiegt den Gewinn von 33 Wohnungen, mehrheitlich im oberen | ter Gehwege kann bei einer Belastung von bis zu 50 Kfz in der Spit-
Preissegment, in keiner Weise auf. zenstunde verzichtet werden. Der Wert wird in der WeiRenauer

Wir bitten Sie um eine Eingangsbestatigung und darum, den voll- | Halde bei Weitem nicht erreicht. Uber das Verkehrsaufkommen
standigen Text unserer Einwendungen den Ratsmitgliedern der | wahrend der Bauzeit liegen auf Bauleitplanebene keine naheren In-
Stadt fur ihre Stellungnahme zuzuleiten. formationen vor. Ein Einbahnsystem wahrend der Bauzeit ware
denkbar, um den Begegnungsverkehr zwischen zwei Lkw oder ei-
nem Lkw und einem Pkw in der WeiRenauer Halde zu vermeiden.
Die mdgliche EinbahnstralRenregelung in der Weilienauer Halde
wahrend der Bauzeit wére eine sinnvolle Moglichkeit, dem Begeg-
nungsverkehr von groReren Baufahrzeugen und evtl. Gefahrensitu-
ationen fur Fu3ganger entgegenzuwirken. Die Handhabung des
Baustellenverkehrs wird jedoch im Baugenehmigungsverfahren be-
handelt und ist dem Bauleitplanverfahren nachgeschaltet. Im Wein-
bergweg kdnnen zwei Lkw bei langsamer Fahrt mit einem evitl.
leichten Ausweichen auf den Gehweg aneinander vorbeifahren. Die
Aussage, dass im Weinbergweg zwei Lkw problemlos aneinander
vorbeifahren kdénnen, bezieht sich auf den StralRenraum gesamt
(Fahrbahn + Gehweg) und nicht allein auf die Fahrbahn.

Die spateren Bauarbeiter kommen mit Baufahrzeugen und parken
auf dem Baugelande selbst. Die Engstelle WeiRenauer Halde/Neu-
bergweg wird im Verkehrsgutachten mit bewertet und unkritisch ge-
sehen.
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Die Schwerlastvertraglichkeit des Weinbergweges wurde in einem
separaten Gutachten nachgewiesen. Bei der Weil3enauer Halde
handelt es sich um eine relativ neue StralRe, bei der von einer
Schwerlastvertraglichkeit ausgegangen werden kann (Wohnweg
nach Bauklasse V RStO 01). Fir die WeiRenauer Halde gibt es
keine Tonagebeschrankung. Prinzipiell kann Sie von allen Fahrzeu-
gen im Rahmen eines gewodhnlichen Wohngebietes befahren wer-
den. Die Verkehrslasten der Bauklasse V (Wohngebiete) sowie
temporare Schwerlastbelastungen sind auch fiir die Kanale zulas-
sig. Die Stral3e ist jedoch nicht fir haufigen und dauerhaften
Schwerlastverkehr geeignet. Wenn aufgrund der Baumafl3nahmen
Schaden an der Stral3e oder an Bauwerken, die der Sicherung der
Stral3e dienen (z.B. Stitzmauern) auftreten sollten, gilt das Verur-
sacherprinzip. Sofern Schaden aufgrund der Baumafnahmen ent-
standen sind, werden diese auf Kosten des Vorhabentrager durch
die Stadt instandgesetzt. Vor Beginn der BaumafRnahmen sind die
aktuellen Stral’enzusténde, einschlief3lich der Bauwerke, die der Si-
cherung der Straf3e dienen, in der Weil3enauer Halde und im Wein-
bergweg im Rahmen eines Beweissicherungsverfahrens durch den
Vorhabentrager zu dokumentieren. Entsprechende Regelungen
zum Beweissicherungsverfahren und zum Stral3enzustand werden
in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Der Vorhabentrager wird ein Baustellenverkehrskonzept fur einen
maglichst reibungslosen Ablauf der Baustellenabwicklung erarbei-
ten. Dieses wird jedoch im Baugenehmigungsverfahren behandelt
und ist dem Bauleitplanverfahren nachgeschaltet.
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Stellungnahme vom 05.03.2019: Wird bertcksichtigt.
Nachdem wir uns mit dem Bebauungsplan der Weil3enauer Die Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit/Behorden
Halde genauer befasst haben, mochten wir uns als Anlieger per- | beziehen sich auf den Planstand Bebauungsplan-Entwurf vom
sonlich mit unseren Sorgen an Sie wenden. 05.02.2019, der eine dichtere Bebauung (u. a. Mehrfamilienh&user

am Weinbergweg) mit insgesamt 34 Wohneinheiten (WE) und Tief-
1. Es wird von einer ,Umgebungsorientierten Bebauung" gespro- | garage vorsah. Aus wirtschaftlichen Uberlegungen heraus, aber
chen. auch aufgrund der zum Entwurf vorgebrachten Einwande der Of-
Nirgendwo in der Umgebung gibt es 5-geschofRige Hauser. Diese | fentlichkeit/Behorden wurde die Vorhabenplanung mittlerweile tber-
Bebauung halten wir, mitten in einem gewachsenen Wohngebiet, | arbeitet. Der Vorhabentrager hat sich entschieden, dass es wirt-
immer noch fir viel zu massiv. schaftlicher ist, bestimmte Risiken (z. B. Tiefgarage) nicht einzuge-
hen und unter dem Aspekt einer mafRvollen baulichen Dichte eine
planerisch sinnvolle Alternative gewahlt. Neu entstehen jetzt ein
Mehrfamilienhaus mit Garagendeck und 7 zwei-dreigeschossige
Doppelhauser mit insgesamt 25 Wohneinheiten (WE). Auf eine
Tiefgarage und die Mehrfamilienhauser am Weinbergweg wird ver