vorhabenbezogener Bebauungsplan "Areal zwischen Wangener- und Holbeinstra3e"

ANLAGE 5.2

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anmerkung: Die Stellungnahmen in dieser Tabelle sind aus Griinden des Datenschutzes hinsichtlich Namen und Anschrift sowie

schutzwirdiger Daten anonymisiert.

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Stellungnahme I. vom 08.05.2021:

als Eigentimer des Geb&udes Holbeinstr. 36 (Flurstiick 2040/2
vormals [l ehemals ) méchte ich im Rahmen der
nach BauGB vorgesehenen Beteiligung fristgerecht folgende
Stellungnahme abgeben und um Beriicksichtigung im laufenden
Verfahren bitten.

1. Ausarbeitung ErschlieBungssplan/Erschliel3ung des Plan-
gebietes speziell in Bezug auf Gebaude Holbeinstr. 36. Da der im
Rahmen der o6ffentlichen Beteiligung ausgelegte Lageplan
bezlglich des verwendeten Mal3stabes leider keine verninftige
Detailbeurteilung der Planung im Bereich unseres Flurstiicks
erlaubt darf ich zur Erlauterung meines Anliegens

mehrere behelfsmalig angefertigte Arbeitsskizzen in Anlage
beiftigen.

1.1 zuklnftige Zufahrt/Zugang zum Grundstuick.

Auslibung bestehender Geh-und Fahrrechte.

Anlage 1: Auszug bestehender Fahrrechte (nicht abschlielend und
unvollstéandig!) zugunsten unseres Flurstiicks zur HolbeinstralRe, zu
Feldweg 151 und Uber Flurstiick 3798/1

Kenntnisnahme

Zu 1. Die Bebauungsplanunterlagen waren wahrend des gesamten
Zeitraums der Beteiligung zur 6ffentlichen Einsichtnahme gem. § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch ausgelegt und zusatzlich im Internet
einsehbar. Die nebenstehenden Ausfilhrungen kdnnen an dieser
Stelle nicht nachvollzogen werden. In den Planunterlagen wird der
MalRstab 1:500 verwendet, welcher Ublicherweise fur
Bebauungspléne sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplane
verwendet wird.

Zu 1.1 Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Das Flurstick
Nr. 2040/2 wird kinftig direkt an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
anschliel3en. Die ErschlieBung des Flurstiicks ist damit gegeben.
Die grundbuchrechtlich verbrieften Geh- und Fahrrechte zugunsten
des Grundstiicks Holbeinstral3e 36 sind dabei weiterhin umsetzbar.
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1.2 Bereich vor/neben den bestehenden Garagen zwischen
Wohnhaus und Kindergarten

Die Zufahrt muss unabdingbar tber die gesamte Breite
gewabhrleistet sein und nicht nur Uber einen Korridor. Ebenso bitte
ich darum sicherzustellen, dass die Uberfahrt Giber Flurstiick 3798/1
speziell vor den Garagen und seitlich Richtung

Kindergarten nicht behindert ist. Diese betrifft auch die zu
bestimmenden Standorte der geplanten Baume. Auch die Zufahrt
auf die Flache vor dem Haus aus sudlicher Richtung muss mdglich
bleiben wie bisher. Durch den Wegfall der bisherigen Stellplatze vor
dem Haus wird dieser Bereich dringendst als Ausweichflache
bendtigt. Die bendtigte Freiflache dirfte wohl grob tiberschlagig im
Bereich der jetzigen Planstral3e liegen und auch voll im Einklang
mit den Belangen der Allgemeinheit stehen. (siehe Skizzen Anlage
2 und 3)

Kenntnisnahme

Zu 1.2 Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Bei der
Planung wurde die ErschlieBung des Grundstiickes berticksichtigt
und bleibt weiterhin gewahrleistet. Eine Zufahrt tGiber die gesamte
Breite des Grundstiickes ist zur ErschlieBung nicht notwendig. Das
Flurstiick 3798/1 liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes, weshalb fir diesen Bereich keine
Festsetzungen getroffen werden kdnnen. Eine Zufahrt auf das
Grundsttck/ zu den bestehenden Garagen ist durch die vorliegende
Planung gewahrleistet. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten
geplanten Baume (Gem. Textteil Ziffer 8.3 ,Pflanzung von Baumen
mit festem Standort”) kénnen um bis zu 5 m verschoben werden.
Die Zufahrt zu den Garagen wird trotz der Baumpflanzung weiterhin
madglich sein.

Der nordliche Bereich mit dem neuen Anschluss an die
Holbeinstralie bildet den Auftakt in das Quatrtier. Es wurde ein
Gesamtkonzept fur das Plangebiet entwickelt, das sowohl unter
gestalterischen und auch verkehrlichen Aspekten eine hohe
Qualitat und ansprechende Aufenthaltsmdéglichkeiten sicherstellen
soll. Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind auf der
offentlichen Verkehrsflache im Bereich des genannten Gebaudes
Gehwege, oOffentliche Stellplatze/ Besucherstellplatze und
Baumstandorte unverbindlich dargestellt. Die weitere Detailplanung
erfolgt in der, dem Bebauungsplan nachgelagerten,
Ausfiihrungsplanung. Die ErschlieBung des Grundstlickes bleibt
gewahrleistet.

Die bestehenden privaten Stellplatze vor dem Gebaude Nr. 36
wurden teilweise auf offentlichem Flurstiick realisiert. Ein Anrecht,
private Stellplatze auf offentlicher Flache realisieren zu kénnen,
besteht nicht. Die Moglichkeit, die wegfallenden privaten Stellplatze
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auf der offentlichen Verkehrsflache realisieren zu kénnen, wird nicht
gesehen und kann deshalb nicht berlicksichtigt werden.
Die Skizzen werden zur Kenntnis genommen.

1.3 Bereich vor der nérdlichen Hausecke Richtung Wohnhaus Kenntnisnahme

Familie || Gz Zu 1.3 Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind auf der
Der Lageplan in diesem Teilbereich ist nicht detailgenau und nach | 6ffentlichen Verkehrsflache im Bereich des genannten Geb&udes
Aussage von Herrn Griebe noch variabel in der genauen Gehwege, offentliche Stellplatze/ Besucherstellplatze und
Ausgestaltung und Umsetzung. Wir bendtigen dringend in diesem | Baumstandorte unverbindlich dargestellt. Die weitere Detailplanung
Abschnitt eine Zufahrt vor und neben das Haus aus 6stlicher erfolgt in der, dem Bebauungsplan nachgelagerten,

Richtung. Dies wirde auf jeden Fall eine Verlagerung des ,Knicks" | Ausfihrungsplanung. Die ErschlieBung des Grundstlickes bleibt
im Gehweg nach links d.h. Richtung Stiden bedingen, was auch gewahrleistet.

ohne weiteres moglich ist. (siehe Skizze Anlage 2)

2. mogliche Neuordnung von Restflachen Kenntnisnahme

Wie selbst von Seiten der Stadtplanung angeregt konnte sich im Zu 2. Die StralRenplanung wird im weiteren Verfahren, dem

Zuge der Neugestaltung des Stral3enabschnittes die Moglichkeit Genehmigungsverfahren, fortgeschrieben. Die Ausfiihrungen sind

der Neuordnung von Restflachen ergeben. Bitte prifen Sie speziell | nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, sondern
in Bezug auf ungenutzte Ecken etc. im ehemaligen Kurvenbereich | der nachgelagerten Ausfihrungsplanung. In diese

der Rinkerstral3e, ob ein Verkauf oder auch nur ein temporéares Planungsiberlegungen werden auch die hier vorgebrachten und in
Nutzungsrecht im Bereich des Moglichen liegt. einem ergénzenden personlichen Gesprach vermittelten Punkte
einflieRen. Da weder der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
seiner Festsetzung der Verkehrsflache, noch der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit der konzeptionellen Darstellung des
kinftigen Charakters des 6ffentlichen Verkehrsraumes derzeit im
Detail verbindliche Vorgaben hierzu macht, muss auf die kinftige
Umsetzungsplanung verwiesen werden. Beide Planbestandteile
lassen Spielraum fiir den weiteren Umgang mit den vorgebrachten
Belangen um die Planung weiter zu optimieren.
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3. Bereich nordlich Kindergarten/Nachbargrundstuick Kenntnisnahme
Bitte zu prufen ob (auch in Abstimmung mit dem beauftragten Zu 3. Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Das
Architekturbiro) fur den Bereich zwischen den Geb&auden evtl Flurstiick 3798/1 liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des
gemeinsam ein Weg/Zugang zum Unterhalt der Gebaude/ vorliegenden Bebauungsplanes, weshalb fir diesen Bereich keine
Grundstiicke geschaffen werden kann. Festsetzungen getroffen werden kénnen. Die Umsetzung

bestehender Lasten und Rechte wird im Rahmen der
Ausfihrungsplanung konkretisiert.

4. Nahwarmezentrale unter dem Kindergarten Kenntnisnahme

Bitte zu prufen ob im Zuge der Projektierung/Ausfuhrung der Zu 4. Kenntnisnahme der nebenstehenden Ausfiihrungen. Die
Anlage die Mdéglichkeit geschaffen werden kann zu einem spéteren | Realisierung der Nahwarmezentrale und die Anschliisse bzw.
Zeitpunkt an das System angeschlossen zu werden. Anschlussmdglichkeiten sind Inhalt der, dem

Bebauungsplanverfahren nachgelagerten, Ausfiihrungsplanung.
Die Anregung wird dem Versorgungstrager weitergeleitet.
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5. Verlauf Gehweg vor Gebaude Holbeinstr. 36 Kenntnisnahme
Der Verlauf des Gehweges mit notwendigem Rechtsknick und Zu 5. Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und auch in
Versatz nach hinten von der Stral3e aus gesehen ist nicht die den Vorhaben- und ErschlieBungsplénen dargestellte
einzige gangbare Option. Wéare auch ein Verlauf direkt im StralRenaufteilung ist unverbindlich. Die Detaillierung erfolgt in der
Anschluss an die verkehrsberuhigte Fahrstral3e denkbar? Die nachgelagerten Ausfilhrungsplanung. Die Anzahl der
Besucherparkplatze kénnten auch an anderer Stelle geschaffen Besucherstellplatze ist mit der Stadt Ravensburg abgestimmt.

werden (wenn Uberhaupt benétigt). Falls der Gehweg unbedingt
Uber Flurstiick 3798/1 gefuhrt werden muss bitte ich den Verlauf so | Die Einfriedung von Grundstiicken ist grundsatzlich méglich, sofern
zu wahlen, dass den Bewohnern der EG Wohnung nicht der direkte | mit dessen Realisierung mdgliche Festsetzungen eines

Blick ins Schlafzimmer gewahrt wird. Bebauungsplanes bzw. das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg
Ansonsten wird aus Personlichkeitsschutzgriinden die Montage eingehalten werden.

eines hohen Sichtschutzes von Noéten sein, was dem ortlichen
Erscheinungsbild nicht gerade eben zutraglich ist.

Ich bedanke mich bei allen Beteiligten fiir die Bemihungen eine Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
sachgerechte Losung fir diese Vorhaben zu finden. Naturlich sind
die Belange der Allgemeinheit in adaquater Weise zu
berticksichtigen aber es wére schon, wenn sich der Blick nicht nur
auf die vielen neuen Quartiershewohner richtet.

Da sich Ravensburg seiner Geschichte bisher immer sehr bewusst
war darf ich doch guter Hoffnung sein, dass das seit 1865
bestehende, platzpragende Spohn'sche Anwesen

auch im Jahre 2021 nicht ,unter die Rader kommt" (siehe Auszug
Hausgeschichte von Fr. Falk/Stadtarchiv)
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Anlage 1 wurde aus Datenschutzgriinden entfernt! Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
Der Planauszug wurde aus Datenschutzgriinden entfernt! Der nebenstehende Planauszug zur Kenntnis genommen.
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Der nebenstehende Planauszug zur Kenntnis genommen.
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Die Anlage 3 wurde aus Datenschutzgriinden entfernt!

Der nebenstehende Planauszug zur Kenntnis genommen.
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Hausgeschichte Holbeinstr. 36 (alte Nr. 722 A)

| Das Geb#ude Holbeinstr. 36 wurde 1865 als Scheuer mit integrierter Stallung erbaut.

. Der Bauherr war Fabrikant Paul Spohn, dessen Vater Johann Georg Spohn 1829 die

| Obere Papiermiihle im Olschwang (Holbeinstr. 38) gekauft und in eine

' Abwergspinnerei umgebaut hatte. 1867 ging der Betrieb samt Scheuer an den Enkel
des Grinders Julius Spohn liber, dem Ravensburg das Spohngymnasium und das

| Konzerthaus verdanken.

Die Scheuer wird in den Feuerversicherungsb&nden wie folgt beschrieben:

2-stockige Scheuer (EG und 1. OG), freistehend, im EG aus Stein gemauert, das
— tbrige in Fachwerk. 3 getrennte Keller (in einem anderen Band ist von 2 Kellern die
Rede), eine (Knecht)Kammer, drei R , Stallung, F Futterrdume.

Darin befanden sich folgende Geratschaften: eine Futterschneidmaschine, eine
Obstmiihle und seit 1886 eine hydraulische Presse aus dem Betrieb der
Abwergspinnerei.

Obgleich die Familie Spohn sehr vermégend war und seit 1877 in einer eigens fiir sie
erbauten Villa, der Villa Spohn, tiber der Gartenstrae (heute altes Schulgeb&ude
AEG) residierte, war es immer noch tblich, dass man in diesen Kreisen seine Le-
bensmittel selbst produzierte, was mit den Milch- und Fleischerzeugnissen in der
Scheuer Holbeinstr. 36 geschah. Der Obstpresse nach zu schlieften, lieR die Familie
hier auch Most und Apfelsaft aus ihren Obstgarten herstellen. Mit Sicherheit besal
die Unternehmerfamilie auch Gemiisegarten, die bewirtschaftet wurden.

Ab 1910 war die Fabrik Holbeinstr. 38 an Otto Sterkel, Kiihlapparate und Holzferti-
gung vermietet, da Julius Spohn die Jutespinnerei nach Neckarsulm verlegt hatte.
Ab 1828 betrieb Hermann Spohn in einem Teil der Fabrikanlagen die Firma Karosse-

riebau Spohn. e

1921 waren die Liegenschaften der Familie Spohn in eine Familienstiftung tberfihrt
worden. Die Scheuer war Teil dieses Stiftungsbesitzes.

Mit der Eréffnung der Karosseriebau-Spohn 1928 wurde die Scheuer in Wohnungen
fur die Fach-Arbeiter ausgebaut. So wohnten z. B. ein Karosserieschmied und ein
Flaschner mit ihren Familien in der enemaligen Scheuer. Die Umbaupléne aus dieser
ersten Zeit haben sich leider nicht erhalten. Bis 1957, als die Firma Karosseriebau
Spohn geschlossen wurde, waren in dem Gebaude etwa vier Wohnungen installiert. .

1956 verkaufte die Spohn’sche Familienstiftung die ehemalige Scheuer an den Bau-
unternehmer Karl Rinker, der Holbeinstr. 36 mit weiteren Wohnungen ausbauen lie3,

da er vor allem italienische Gastarbeiter dort unterbrachte. Fir diese MaBnahme ist
ein Baugesuch mit detaillierten Plénen im Stadtarchiv vorhanden (beil. Kopien)

Kenntnishahme
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2

1959 verauBerte Rinker Holbeinstr. 36 an die Witwe des Robert Hardtner, Schafhal-
ter von Fenken, die 1961 als Maria Hardtner, FarbgroBhandel erscheint, zusammen
mit der Miteigentimerin Elsa Braig aus Schlier.

1959 wird das Gebaude unter Maria Hardtner umgebaut:

neben der Aufstockung des Hauses mit einem 2. OG erfolgten der Neu-Einbau von
weiteren Wohnungen und der Anbau von vier Garagen.

Auch dieses ist im St i (beil. Kopien)

1969 wohnten in dem Geb&ude neben der Eigentiimerin Maria Fitterer (vormals
Hardtner?) 13 Mieter. Dies war auch noch 1973 in derselben Weise der Fall.

Ab dieser Zeit sind die Eigentiimer aus Dat inden in den
nicht mehr gekennzeichnet, so dass hier die Besitzgeschichte nur noch aus den
Grundbiichern nachvollzogen werden kann.

Quellen: RV, RV, Stratenkartei RV, Bauakten, Adressbii-
cher, Fatoarchiv

Stadtarchiv Ravensburg
Beate Falk
13. 07. 2016

Kenntnisnahme
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