Planungsrechtliche
Festsetzungen

WA 1 0,3

Planungsrechtliche
Festsetzungen

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

WA 2 0,35

Planungsrechtliche
Festsetzungen

3.2

max. WH max. GH
6,50 m 11,20 m

a

WA 3 0,4

3.3

3.1
Ju

max. WH max. GH
6,50 m 11,20 m

/o

3.4

Ortliche
Bauvorschriften

max. WH max. GH
6,50 m 11,20 m

3.5

SD/WD 30° - 45°

Ortliche
Bauvorschriften
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SD/WD 30° - 45°

Ortliche
Bauvorschriften

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a) § 22 Abs. 4 BauNVO
Es sind Geb&ude in jegliche Richtung bis zu einer Ladnge von maximal 20m zul&ssig.
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (Haupffirstrichtung) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abweichungen um +/- 5° sind zulassig.

PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Hinweise zur Umsetzung der MaBnahmen sind in der Umweltanalyse ndher ausgefiihrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24, 25a und b sowie Abs. 2 Satz 2 BauGB)

@ 12.1 Erhalt und Sicherung von Solitarbdumen

-~

/ \ 12.2 Wurzelschutzbereich
\ ]

auszuhebenden Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont);
Mengenangaben bezgl. kiinftiger Verwendung des Bodens; direkte Verwendung (im
Baugebiet aullerhalb des Baugebietes); Trennung von Oberboden und kulturfahigem
Unterboden bei Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen;
Ausweisung von Lagerflachen sowie Ausweisung von Tabuflachen (keine bauseitige
Beanspruchung).

12.16 Dachbegrinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von

Glanzende Materialien und grelle Farben sowie verspiegelte Glasflachen sind unzul&ssig.

525T &l 1. Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
524

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 LBO)

W= 2. Haupt-/ Nebengeb&ude, Bestand

464
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SD/WD 30° - 45°

4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

466
467
468
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4.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Tiefgaragen, Carports sowie Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Geb&ude
handelt, auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen, in einem Abstand von
mindestens 2,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Bei Stellplatzen kann ein
Abstand von mind. 1 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen angenommen werden.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN GEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1

In den mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen, sind je Einzelhaus max. 3
Wohneinheiten und bei Doppelhdusern und Reihenhdusern max. 2 Wohneinheiten
zuldssig. Bei Doppelhausern/Reihenhausern bezieht sich die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen auf die einzelne Doppelhaus-/Reihenhaushélfte. Im WA 2 sind je
Wohngeb&ude max. 8 Wohneinheiten zulassig.

N Gemal Eintragung im Lageplan sind innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe

zzgl. 1,5 m) bauliche Nebenanlagen nach §14 und § 23 (5) BauNVO im Wurzelbereich
ausschliel3en. In den Wohngebieten sind Arbeiten im Wurzelbereich zu unterlassen. In
offentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie den Flachen des Gewasserrandstreifens
sind ausnahmsweise Arbeiten zur Anlage der Griinflachen, der Gewasserunterhaltung
sowie Tiefbauarbeiten fur Stralen und Ver- und Entsorgungsleitungen zuléssig. Bei
diesen sind entsprechende Wurzelschutzmalinahmen (Handaushub usw.) notwendig. Mit
dem Eintritt des Umstandes, dass der zugehdrige, zu erhaltende Baum abgéangig ist,
entfallen auch die mit dieser Festsetzung verbundenen Vorgaben bei der Beurteilung der
Zulassigkeit von Vorhaben (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

D 12.3 Aufwertung der Stockerholzbachaue

Ergénzung des gewasserbegleitenden Gehdlzbestandes entlang des Stockerholzbaches
mit standortgerechten Baumen (mind. 7 Stick, | + Il Wuchsklasse) und Strduchern. Arten
entsprechend Pflanzenlisten. Entlang des Gehdlzbestandes ist eine mind. 3 m breite
Hochstaudenflur/Saumstruktur zu entwickeln (alternierende 1-mahlige Mahd pro Jahr).
Entwicklung von artenreichem Griinland durch Nutzungsextensivierung und streifenweiser
autochthoner Ansaat bzw. Mahdgutibertragung (2-mahlige Mahd pro Jahr, Abrdumen des
Mahdguts, Verzicht auf Dingung). Im Rahmen der Gewasserunterhaltung ist die
Foérderung einer naturnahen Gewasserstruktur zu berlcksichtigen. Die Anlage einer
Wegeverbindung mit Bachuberquerung ist zuldssig.

12.4 Gestaltung der Griinflache mit Obstwiesencharakter
. : Erhalt der bestehenden Obstgehdlze sowie Anpflanzung 4 weiterer Obstgehdlze zur

Schaffung einer Obstgehdlzstruktur. Die Griinflache ist als insektenfreundliche
Extensivwiese anzulegen und zu pflegen (2-mahlige Mahd pro Jahr, Abrdumen des
Mahdguts, Verzicht auf Dingung).

weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und
extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieBlich Dachterrassen und
Flachen fir technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik sind zu begrtinen.

12.17 Erdiberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer durchwurzelbaren
kulturfahigen Boden-/Substratschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von Planzungen
kleinkroniger Baume von mind. 0,8 m, bei mittelkronigen Bdumen von mind. 1,2 m sowie
bei grolkronigen Baumen von mind. 1,5 m zu versehen und zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind Terrassen, Zufahrten und Zuwegung, Garagen, Carports, Stellplatzen
sowieFlachen fur technische Aufbauten.

12.18 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. Die
Anlagen dirfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren. Sie
mussen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen. Es sind
entspiegelte und monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu verwenden.

12.19 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen zum Schutz vor Vogelschlag

Verglaste Balkone, Wind- und Sichtschutzelemente und verglaste "Uber-Eck"-Situationen
sind nicht zuldssig. Grolte zusammenhangende Glasflachen und transparente Bauteile
sind zu vermeiden (max. 3,0 m? Glasflache). Sofern solche Flachen baulich nicht
vermieden werden kénnen, sind spiegelungsarme Scheiben mit einer geeigneten
Strukturierung der Scheiben (Strukturglas) zu verwenden. Fir Fenster und transparente
Bauteile sind Scheiben mit einem Auflenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.
Alternativ sind andere geeignete L6sungen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glasflachen gemaf den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zu wahlen.

12.20 Kleintierfreundliche Durchlasse in Zaunen

Private Einzaunungen entlang der &ffentlichen Griinflachen sind mit einem Mindestab-
stand von 10 cm vom Boden auszufiihren. Einzaunungen entlang der Retentionsbecken
sind mit einem Mindestabstand von 8 cm vom Boden auszufiihren.
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2.2
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24
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Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Lose
Stein-/Materialschiittungen sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken aus heimischen Laubgehdlzen und
begriinten Z&unen aus Holz- oder Metall zulassig. Entlang &ffentlicher Verkehrs- und
Grinflachen sind Zaune nur bis zu einer Héhe von 1,2 m sowie 0.g. Hecken nur bis zu
einer Hohe von 1,8 m zuldssig. Auf maximal 10% der Grundstlicksgrenze sind
Unterbrechungen mit Stelen und Mauern zulassig.

Luft-, Wasser-, und Warmepumpen sind auf den unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
unzulassig, sie sind in die Hauptgebdude, Garagen oder bauliche Nebenanlagen zu
integrieren.

Abfallbehalter sind in Hauptgebaude oder bauliche Nebenanlagen (z.B. Mulltonnenbox) zu
integrieren oder die Standplatze mit Strduchern oder Hecken einzufassen.

Mit baulichen Anlagen, Stiitzmauern, Einfriedungen und grof3formatigen Steinen (z.B.
Findlinge) ist zu &ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 0,25 m
(Freihaltezone) einzuhalten.

o 3.  Vorhandenes Gelande (Héhenschichtlinien) in m tiber Normal Null (m 0. NHN).
Abweichende Anwendung des H6hensystems DHHN92 (HST160)

5O 4, geplante unterirdische Hauptleitung, hier: Wasser

5. Bestehender Baum

6. Im Rahmen der Umsetzung der Planung abgéngiger Baum

©
()

7.  Stockerholzbach, Gewasser 2. Ordnung

.. X OI?/I%O d 12.5 Anlage einer parkartig zu gestaltenden 6ffentlichen Griinflache mit blitenreichen
Die Flache ist im Wechsel mit extensiven Wiesen- und Saumflachen (mind. 45% der
Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt 6.1 Fur den flieRenden Verkehr ist eine uneingeschrénkte Sicht im Bereich von 0,8 m bis Flache), Strauch- und Baumgruppen (mind. 15% der Flache), bespielbaren Landschafts- F™"1| 13.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1.1 Fullschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen): Pflanzliste von Laubbaumarten der |. Wuchsklasse . .
I geadndet durch Gesetz vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) 2,5 m Gber Fahrbahnoberkante sicherzustellen. Badume mit einem Astansatz tiber 2,8 m elementen (mind. 30% der Flache) und einem durchgehenden Wegenetz (max. 10% der | Sp— e { Artder baulichen Nutzung Acer platanoides Spitzahorn 1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 18.09.2019
. Uiber Fahrbahnoberkante sind zul&ssig. Flache) anzulegen. Pflanzung von heimischen, standortgerechten Strauchern und Festsetzungen Acer
% X _. < . : 5 el = pseudoplatanus Bergahorn ) ] ) 09.
I Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Laubbdumen (mind. 4 Stick, | + Il Wuchsklasse) entlang der Grundstlicksgrenze gemaf e o o o 13.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und/oder MaR der baulichen Nutzungen ] R g rg:;(\llvr’g?slezulas&ge Grundfléchenzahl (GRZ) Aesculus carnea Rosskastanie 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB  am 21.09.2019
5 PPN ; Pflanzli . Pl ind. 5 Hoch - 3 I w . Di o ; ,
-~ II (BauNVvO) GW 6.2 Der Gewasserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten. Ge?]%TZ':t:i’;d b:inigggn\iqoglggi:(\ju:rtigozcu se’rralsrgge(r?bstbaumen entlang des Weges. Die (§ 9 Abs. 1Nr. 1 und 2 BauGB) " ., 4 maximal zulissige Geschossflichenzahl (GFZ) ggu?ag;g[rl:joslg fg;g:r?rt 3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 21.09.2019
' 1 s 2 U u -Bi
\~ Planzeichenverordnung i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 13.3 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen in Bezug auf die H6he baulicher Anlagen 5 6 > chhstzulﬁss!ge Wanfjhohe"(WH) Fagus sylvatica Rotbuche 4. Frithzeitiae Offentlichkeitsbeteili 30.09.2019
' P . 6 Hochstzulassige Gebaudehéhe (GH) ; . Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 30.09.
Ny, I (PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 12.6 Eingriinung des Ortsrandes (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) Juglans regia WalnuR bis 25.10.2019
~\ I Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geéndert durch i Die Grunflache ist mit einer lockeren und linearen Pflanzung von standortgerechten 1.2 Fullschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften): Quercus petraea Trgub_enelche .
24, e aiona (8 . d. F. vom 05.03.2010 (€ (GBI & 3,13) . S.416), 7. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Laubbzumen der Wuchsklasse | + Il (mind. 12 Stiick) und Strauchern anzulegen und EFH 13.4 Erdgeschof3-RohfuRbodenhdhe (EFH) (§ 9 Abs. 3 BauGB) _ Quercus robur Stieleiche 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch
] < < ' T Hinweis: Die Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich und wird von der Stadt im Rahmen dauerhaft zu erhalten. Der Unterwuchs ist als extensive, krautreiche Wiesenflache durch L b:iz‘;haﬂ Im Plangebiet ist die Erdgeschoss-RohfuRbodenhshe (EFH) im Lageplan in Metern tiber BauSor:Islizﬁften 1 Dachform / Dachneigung '\?{Tigxp?;tt)iphyllos 22?&:2&%66 den Technischen Ausschuss am XX XXHOX
Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch der Ausfiihrungsplanung konkretisiert. Qnsal\j\t t\:gn ?ut?/chthogfm T_SS?tgut zu eS_tWXkleIn (2-maBI|§t;e P]A?thd pro Jahr, _A:)rall{f_ne_n Normalnull (m 0. NN) festgesetzt. Abweichungen um + 15 cm sind zul3ssig. 1 Tilia cordata Winterlinde 6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am XX XX XXXX
o fur Baden-Wirttemberg Gesetz vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403) es Mahdguts, Verzicht auf Dingung). Die Anlage von Unterhaltungswegen ist zuldssig. Ulmus glabra Bergulme, in resistenten Sorten
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) 7.1 Offentliche Verkehrsfldche 12.7 Baumschutz 13.5 Geléndeanpassung an die Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 1.3 voraussichtliche Hohenlage der Erschliefungsflachen und der Sohlhdhe der 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom ..................
Kénnen bei der Stadt Ravensbura. Stadtolanunasamt. einaesehen werden. _ . _ _ ) Zur Herstellung des StraRenbaukérpers sind in den an die StraRenverkehrsflache und an s Retentionsbecken in m ti. NHN im Lageplan hinweislich dargestellt. Pflanzliste von Laubbaumarten der Il. Wuchsklasse mit Begriindung vom ................. gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom XX XX.XXXX
9, p g9 » €Ing . ) Die zu erhaltenden Bdume und cﬁe Neupflanzungen smd_wahre_nd d_er Baumaflnahme die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten * beispielhaft Acer campestre Feldahorn bis XX XX.XXXX
\ Die jeweils rechtsverbindlichen Werte zu den in der Legende als beispielhaft gekennzeichneten Werte 7.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gem. DIN 18920, RAS-LP 4 sowle ten ZTV Baumpflege In der jewsils akiuellen Passung Grundsttcksflachen unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in Carpinus betulus Hainbuche .
J 9 P 9 zu schitzen. Der Ruckschnitt von Asten sowie bauliche Malnahmen im Wurzelraum sind : : . : e . 8. Erneute Bill des Beb | twurf d t
ben sich den Eint in der P| ich b den Eint in die T habl oo ! . | > _ ee einem Streifen mit einer Tiefe von 0,5 m zul&ssig. | _ | 1.4 Geplante Grundstiicksgrenze Corylus colurna Baumhasel . Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter
erg;ed enP|S|c aIUf1 en :n rEagl{ngen |nd erPI anzt_emr;] ung ZV\:j faLIJs (Zn :cn rtagungtjetn in die Typenschablonen ausschliellich durch geeignete Fachfirmen auszufiuihren. Bei Abgang sind die Badume Prunus avium Vogelkirsche Auslegungsbeschluss durch den Technischen Ausschuss am XX XX XXXX
auf der Planzeichnung. In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: . Zweckbestimmuna: . . gleichwertig zu ersetzen. _ _
V g: Verkehrsberuhigter Bereich 13.6 Schutz vor Verunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Prunus padus Traubenkirsche (auch in Sorten)
' ' ' ; 9. Bekannt h d ten oOffentlichen Ausl XX XX XXXX
12.8 Gehélzpflanzungen Der Einsatz von Festbrennstoffen jeglicher Art (z.B. Holz, Pellets, Kohle, Heizél, usw.) in m 1.5 Parken gy”és pyraster Eg'Zb'mE exannimachting der efetien ofientichen Ausiegung am
" : , I ' Zentralheizungsanlagen und Einzel6fen (z.B. Kachelofen, Heizungsherde, Kaminofen orbus aucuparia eresche - -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG 7.3 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache Fur alle anzupflanzenden Bdume sind standortgerechte Laubbdume folgender Qualitaten und offenlezr:j K%mineg ist :nzulészsig. ( lzung : ) 16 E o Sorbus domestica Speierling 10. Efneute 9ffenthche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
(gem. den Giitebestimmungen fuir Baumschulpflanzen Teil 1 und 2 der FLL-Richtlinie - nergieeinsparung Sorbus torminalis Elsbeere mit Begriindung, Fassung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom XX XX XXXX
sowie DIN 18916) zu verwenden: Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Geb&udeenergiegesetz (GEG) * bis XX XX XXXX
13.7 Geh-und Rad d Geh 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Iber d - Malus spec. Apfel
7.4 StraRenbegrenzungslinie - Wuchsklasse I: Hochstamm oder Solitér, 3 x verpflanzt, mind. 18 - 20 cm -7 Geh- und Radweg und Gehweg (§9 Abs. 1 Nr. auGB) des Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen Prunus spec. Kirsche, Pflaume* .
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Stammumfang, 3 - 4 m Hoéhe hinausgehende Energieeinsparmalnahmen werden ausdriicklich empfohlen. Pyrus spec. Birne* 11. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
- Wuchsklasse II: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, 18 - 20 cm * in regionaltypischen Sorten und § 74 Abs. 7 LBO am
o ww 7.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stammumfang, 2,5 3,5 m Hohe 1.7 Hinweis zum Schutz vor Straflenverkehrslarm
Je Grundstiick sind Zufahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite - Obstbaume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, 7 - 8 cm Stammumfang B NACHRICHTLICHE UBERNAHME Entlang der HummelbergstraRe sollen im Plangebiet fiir alle schutzbediirftigen Rdume im Pflanzliste von Strauchern
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) von insgesamt 6,50 m zulassig. Im WA2 sind ausnahmsweise auch je Grundstiick - Stréucher: 2 x verpflanzt, mind. 1,25 - 1,5 m Hohe . Nachtzeitraum mit nachtlichen Schallimmissionen aus dem StraRenverkehr von tiber 45 Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne Ravensburg, den .......cc........ (BURGERMEISTER)
64175 38 maximal zwei Zufahrten zur éffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite von in eD;:e(tSZzzdze sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu dB(A) geeignete schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen (wie bspw. AuRendurchlass- Cornus mas Kornelkirsche
\ 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Summe 8,50 m zulassig. ' 1.1 Wasserschutzgebiet "Taldorfer Rinne" :/:?nn;:;]:reaij %?3;'\)\’/23;“5“::;?@gizgu;;eggIg‘;tzlrl]'grr]t I\éveer:gtee?hdelfn?fjeg;igt:fg;derlIChen Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
\ Eg:'&s\ s Zulassig sind: @ 12.9 Pflanzgebot von Baumen mit festem Standort detr)g?sar"n_l’felidm #aglg_plan"d(?/(/gseétt;:\:ltedggrgigzh)IieDgt ilg derIZone ”LA dlgs VX? sserscc:ihutz- . g?%g;igﬂi;igyna glil/gv;fl;;;ggfag%s;ém AUSFERTIGUNG
) - Wohngebaude iy . . " gebietes "Taldorfer Rinne -Nr. - . Die Regelungen der Rechtsverordnung . . A
\ X . , . ) . N GemaR Eintragung im Lageplan sind standortgerechte Laubb&ume der I. und II. p N ; ; o ni 1.8 Archaologische Denkmalpflege Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ) ) ) ) . .
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften : : : - vom 15. Januar 2014 mussen eingehalten werden und die geplante Bebauung darf nicht _ ; ' o _ ennhu , Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
sowie nicht st('jgren(gjen Handwerksbetriebe P 8. VERSORGUNGSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) \éVucgsklasse zul Pﬂanzi\% Arf[e':' siehe Pflaggenl|35te, Verw?ndung gee|gnseterdSorte_n ('jm den Belangen der Grundwasserneubildung entgegenstehen. Die ErschlieBung von Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale g;esundheitliche und sportliche Zwecke trz_a_ enraum zulassig. Abweichungen um bis zu 5 m vom estgesetzten Standort sin Grundwasser und Oberflachenwasser flir Warme- oder Kaltegewinnung ist nicht zulassig. Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz- Lonicera Xy/osteum Hecken_k/rsche
’ ’ ’ ' 8.1 Flache fur Versorgungsaniagen zulassig. behérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Prunus avium Vogelkirsche RAVENSDUIG, QN oo e
. . : % — : ; id: - : i i i Prunus spinosa Schlehdorn |
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die unter § 4 Abs.3 Nr. 1-5 BauNVO ) PePR %Y 1.2 Uberschwemmungsgebietim Sinne des § 78 Abs. 1 Ziff. 1 WHG Stuttgart (Dr. D.Schmid; 07071/ 757-2415; doris.schmid@rps.bwl.de) anzuzeigen. , (OBERBURGERMEISTER)
aufgefuh§rten Betriebe und Anlagen nicht Bestandteil§des Bebauungsplans. Zweckbestimmung: 12.10 Pflanzgebot von Baumen ohne festem Standort c .o @ ol In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (HQ 100 oder geringer) ist die Ausweisung Archéologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Rhamnus carthartica Echter Kreuzdorn
Im Allgemeinen Wohngebiet sind je angefangene 500 m? Grundstlicksflache ein von neuen Baugebieten untersagt Befunde (Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
_ ) Elektrizitat standortgerechter Laubbaum der Il. Wuchsklasse oder ein Obst-Hochstamm zu pflanzen. : zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu Ribes rubrum Rote Johannisbeere (Wildform) Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
12 N.utzungselnschrar.lkurwg wegen.Geruch (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) ] D Arten entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Vorhandene Laubgehdlze mit . . . ] . erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist Rosa arvensis Feld-Rose u| ________ ung u g veroindll ! uungsp
Bis der Umstand eintritt, dass die Tierhaltung auf dem Grundstucken mit der FI.-Nrn. 7/2 entsprechender Pflanzqualitét sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen. H @ 1 1.3 Kulturdenkmal "Mittelalterliche Siedlung Taldorf einverstanden ist. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist Rosa canina Hundsrose
und 21/2 dauerhaft aufgegeben ist und sowohl Eigentiimer als auch Nutzer auf das Recht I=smmii Im kartierten Areal ist mit baulichen Uberresten und Funden der mittelalterlichen bzw. einzurdumen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Rosa rubiginosa Weinrose Ravensburg, den
auf landwirtschaftliche Tierhaltung schriftlich gegentiber der Baugenehmigungsbehérde R " 12 11 Bearii ivater KEZ-Stellolt frihneuzeitlichen Siedlung zu rechnen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit Sambucus nigra Schwarzer Holunder PEE T AMTSLETER)
/63455 verzichtet haben, gilt die Festsetzung Nr. 1.2a, danach gilt die Festsetzung Nr. 1.1. (§9 9. FLACHEN FUR DIE BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER ' .egrunung prlva"er . clplalze . L kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten Sambucus racemosa Roter Holunder ( )
Abs. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Private KfzStellplatze sind pro angefangene acht_SteIIpIatze mit je elnem-_standort— schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. Salix ssp Weiden
gerechten Laubbaum der Il. Wuchsklasse oder ein Obst-Hochstamm zu Gberstellen. Arten Viburnum lantana Wolliger Schneeball
{22 Private Granfiéche (9 Abs.1 Nr.15 BauGB) o1 Flachen fir die Rickhal 4 Ableit Niod " ﬁra_tzﬁgercnhuesr;dnzggnﬁgnrl];sztﬁé?rgg;:nlage. Die GréRe der durchwurzelbaren, unbefestigten C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) 1.9 Schnitt- und Falmanahmen anivon Gehdlzen Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.
. . . . achen fur die Ruckhaltung un eitung von Niederschlagswasser . .
R1 Schnitt- und Fallmanahmen an/von Geholzen sind ausschlieflich in der Zeit vom 01. RAVENSDUIG, AEN covoovvvceeeceece s
* beispielhaft 12 12 Reduktion von Lichtimmissionen - (E?lrfjtotbserhtés zum I2"8./29: Februar durchzuftihren, um keine Verbotstatbestédnde des § 44 (STADTPLANUNGSAMT)
F 9.2 Flutmulde als oberflachliche Abflussmulde fur Starkregen und Leitungstrasse fur einen Die Beleuchtung muss auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmaf 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 LBO) atochts auszulosen.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Regenwasserkanal reduziert werden. Fur die AuRenbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO) dimmbare Leuchtmittel (dimmbare, warmweife LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 1.10 Artenschutz
3000 K) in nach unten strahlenden eingekofferten Lampentragern zu verwenden. 1.1 Dachform von Hauptbaukérpern Rodungen und die Freiraumung der Baufelder sind auRerhalb der Fledermaus
} L ) . " Der Lichtpunkt ist méglichst niedrig und befindet sich im Geh&use, der Lichtstrahl ist nach Die Dachformen der Hauptdécher von Hauptbaukérpern sind gemaR den Eintragungen in Sommerquartierszeit L_md Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29: Febrgar
03* 2.1 Hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 19 Abs. 1 u. 4 BauNVO 10. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) unten auszurichten. die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23 und 05 Uhr zu den Nutzungsschablonen des Lageplanes vorgeschrieben. Abweichend davon sind Flach- durchzufiihren, um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen. Bei
*beispielhaft Die zuladssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit reduzieren. Eine flachige Abstrahlung von Wanden, Fassaden und Gehdlzen sowie dacher (0-3°) bis maximal 20% der Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes zul&ssig. Umb_au- und A__bnssmaf&r_1ahmen an bestehenden t_)_aullchen Anlagen ist vor__Beg.mn der
ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, héchstens jedoch bis ) _ o Bodenstrahlern ist nicht zuldssig. Um eine nachtliche Beleuchtung des Stockerholzbach Mit Dachdurchbrechungen darf der Flachdachanteil Gberschritten werden. Bei der Arbeiten zu prifen, ob Tiere der besonders geschutzten Arten verletzt, getétet, ihre
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Mit baulichen Anlagen, durch die 10.1 Offentliche Grinflache oder Taldorfer Bachs sowie des Retentionsbeckens zu vermeiden, dirfen keine Berechnung der hier relevanten Grundflache des jeweiligen Hauptgeb&udes sind Entwmklung_sfolge oder Ruh.e-, Nist-, Brut-"odgr Wohnstatten gesto_r_‘t werc_ien kann. Ist dies
das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, ist eine weitere Uberschreitung bis zu 0,8 Zweckbestimmung: Beleuchtungen angebracht werden, die in deren Richtungen abstrahlen. Gebaudeteile, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen. der Fall, so ist eine Entscheidung der zustédndigen Naturschutzbehérde einzuholen.
zulassig. )
. Parkanlage 12.13 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten 1.2 Dachneigung 1.11 Stellplatzsatzung UBERSICHTSKARTE
‘ of * 2.2 Hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 Abs. 2 BauNVO o Untergeordnete Wege, private Kfz-Stellpldtze mit Ausnahme der Fahrgassen und Die Dachneigung der Hauptdacher von Baukérpern sind gemaR den Eintragungen in den Es gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Ravensburg. ‘, — —
P S ] * beispielhaft Bei der Berechnung der zuldssigen Geschol¥flache sind die Fldchen von Ort deinari Zufahrten sind mit offenporigen, wasserdurchl&ssigen Beldgen zu erstellen. Nutzungsschablonen des Lageplanes vorgeschrieben. Die Dachneigung ist bei geneigten \Ll - - .!7 T v
b/ Aufenthaltsrdumen auch in Nicht-VollgeschoRRen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden srandeingrunung Déchern symmetrisch auszufiihren. 1.12 Versickerung TN h i e
! Iy B - . . Iy s . . & » ,l' v o ‘ -
, @ M Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen. 12.14 Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser Eine Versickerung ist nach dem Bodengutachten nicht maglich. "L iR +
63.271 - 9162790 ) L } = geplanter Spielplatz Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht 1.3 Dachdurchbrechungen A
g e \évslj 23 H?ChStZU|353|9§ War?dhohe (WH) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO ) \J zulassig. Als Dachdurchbrechungen gelten: Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, 1.13 Einleitung in einen Vorfluter (Gewasser) / Regenwasserkanal el AF /
L beis’pielhaﬂ Dle_ Wandhohfe ist beim Satteldach bzw. Walmdach das traufseitig gemessene Malfd Zwerchgiebel), Dacheinschnitte (z_._B. Balkone, Loggien)__SOWie SOﬂStigg _ Das anfallende Niederschlagswasser wird ber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal in — ,' .f 2 : Ly /
- - éw;]sc{lten dlir(;m 'I&a%eplan fzstg'?sdetztgg Erfrlc_i_gﬁscgossb—R%r:uBtbgjgnhgre r(EFHh) u'r|ltd (ljem 10.2 Private Grinflache 12.15 Bodenschutz Dachdurchbrechungen der Dachflachen (z.B. Treppenrdume, Aufzugsiberfahrten). Sie die beiden zentralen Retentionsbecken eingeleitet und gedrosselt (maximale Einleitungs- Byt ¢ /" /
chnittpunkt der Aulienwand mit der Oberflache der Dachhaut. Beim Flachdach gilt als s . = sind bei Einhaltung folgender Mal3e zuléssig: 15 I/s*ha) in den Taldorfer Bach eingeleitet (DWA-ATV, A 117). Auf Flach Ich TN W . Yy,
« . . S : i . ? i parsamer, schonender und fachgerechter Umgang mit Grund und Boden gemaR §§1a L , A " , menge15 I/s*ha) in den Taldorfer Bach eingeleitet ( ; ). Auf Flachen welche I _ ) L b
gggrr]i:ZMule;sssspi)ugrlitvt\:l/;x%r;]dehﬂi\teﬁ:l(;Oebnegltjarnsti:r?;:g::g?.ilélneewﬁjnt;]irsch;a;:u;a%foenr_ e Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen Abs.2 und 3, 202 BauGB sowie §§1, 2 und 7 BbodSchG). Unbelastete Béden sind - Mit einer Gesamtlénge von 70 % der jeweiligen Gebdudeléange (AulRenkante in einen Vorfluter / Regenwasserkanal entwassern sind Reinigungsarbeiten z.B. ‘ A REE J/ T { / -Wiedénbach Z/ /
Terassen e|é?]dern sowie Dachdurchgrechun en qeman §:q7é?Abs 1 N?" 1LBO Innerhalb der privaten Griinfléchen sind Nebenanlagen aller Art sowie Bausstellen- fachgerecht abzutragen, zwischenzulagern und wiederzuverwenden. Oberboden ist vor AuBenV\;e!pd zu AuRenkante Auenwand) " _ _ Autowasche und Reparatur- und Wartungsarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht zulassig. NN R o Ny Wik
entsprech%nd den értlichen Bauvorschriften is?zulgssig ) : einrichtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht zulassig. Beeintrachtigungen zu schitzen und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Die DIN19731, B Jgazﬁgz:fﬁg;g#;g:r']nﬁn?rm von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und in cé“?gi?\ bl | ) , ,///’/7 f
’ DIN18915 und DIN 19639 sind bei der Planung und Bauausfihrung einzuhalten. Weitere o . . 1.14 Ordnunagswidrigkeiten o YAy A / ./x
Informationen zum Bodenschutz bei Baumaflinahmen enthélt der Flyer "Bodenschutz B ein Mlndestlabstan_d zum First (beim Sattel-, Walm- und Zeltdach), zum . 9 9 oL . o L n‘§*:f,’f{euer:.a {' I ,,-I— ———‘—/’F‘:/f /
2.4 Hoéchstzulassige Gebaudehdhe (GH) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ; " o Mansardknick (beim Mansarddach) von 0,8 m und VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig- WL E [ i g .
beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfligbar L . . Stoekbrunhenhi . N
Die hdchstzuldssige Gebaudehdhe ist festgesetzt in m Uber der zuldssigen EFH i ist. Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und ) ein Mindestabstand zum Ortgang von 1 m (AuBenkante Auenwand) und keiten nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt. 1 vy Ry Ragponiuce
: 11. Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Verkehrsfiachen Zulassig - ein Mindestabstand zu Kehlen und Graten von 1 m (horizontal gemessen) und : ‘> D & o o )
2.5 Hoéchstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten § 16 Abs. 2 : 3:2 l\r/I;r;cfi:esitt?b: t\./avr;igr\:vc!)icgh\?gnDSacr::Etéf:ra;é?rll?\é%?u:s&ggﬁﬁgrr:léadn;:nb)ettjpotifenen ‘i'nlg Hg,—fiw-‘ -~ .r_;-ﬂ“
Nr. 4 BauNVO =257 11.1 Mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und Zur Sicherstellung eines sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgangs mit Grund 19 : - - - g, h o4 a
' LR/GR _ _ ; o ; -- Raumes eingehalten wird, sofern keine gegenlaufigen Dachneigungen entstehen. E PLANUNTERLAGE 7 S Taidorf N
: . . - , . Hinterlieger zu belastende Fliche und Boden wird ein Bodenmanagementkonzept erstellt und die Bauausfihrung der AL o
Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind mit einer Ho6he von maximal 1,20 i g : sffentlichen ErschlieRung bodenkundlich begleitet. Das Bodenmanagementkonzept - Bei Widerkehren, die die Traufe des Hauptdaches aufnehmen, kann von den ™ ,§\ w
m auf Dacl_wﬂéchen von Hauptgepéuden (vertikal geme§sen) %uléss.ig. .Eine . . umfasst folgende Punkte: Mallnahmen zur Sicherétellung der Unterschreitung der Mindestabstanden und der Wandhohe abgewichen werden. \ 4
Retentionsbecken Uberschreitung der hochstzulassigen Wand- oder Gebaudehche mit diesen ist zulassig. = -~ Vorsorgewerte nach der BBodSchV, Feststellung der physikalischen Eigenschaften des Die verwendete Plangrundlage ist auf dem Stand vom 02.02.2021. Sie verwendet das Koordinatensystem 7 |
12.  MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 1.4 Fassadengestaltung nach ETRS89/UTM Zone 32 und das Héhensystem DHHN2016 (HST170). X
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