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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBLl $.3634), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBL.I 5.1728)

Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 37886)
(BauNWVO)

Planzeichenverordnung i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
(PlanzV} des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057)

Planungssicherstellungs- i. d. F der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGBI. 1 5. 1041)

gesetz (FlanSiG)

Landesbauordnung (LBO) i d. F. vom 05.03.2010 (GEI. S. 357, ber. 5.416), zuletzt gedndert durch
fir Baden-Wiirttemberg Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. 5.313)

Gemeindeordnung (GemOQ) i. d. F. vom 24.07.2000 (GEI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
fur Baden-Wiirttemberg Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. 5. 1095, 1098)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulter
Kraft. In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

1.500 m? 1.1  Hochstzuldssige Grundflache (GR) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 2 und 4 BauNVO

1.000 m? 1.2 Hdchstzulassige Geschossflache (GF) §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20, Abs. 3 BauNVO

Berechnung der Geschossflache

Bei der Berechnung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen auch in Nicht-Vollgeschossen einschlieftlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschliefilich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

GH 1.3 Hochstzuldssige Gebaudehdhe (GH)inm 0. NHN § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

STE50 m 0 MM

Die hochstzulassige Gebaudehdohe ist festgesetzt in m Gber NHN.

1.4 Hochstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO

Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten mit Ausnahme von Anlagen zur
Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 3,00 m auf Dachflachen von
Hauptgebauden (vertikal gemessen) zulassig. Eine Uberschreitung der hichstzulissigen
Gebaudehthe mit diesen ist zulassig.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf
Dachflachen von Hauptgebauden (vertikal gemessen) zulédssig. Eine Uberschreitung der
hochstzuldssigen Wand- oder Gebaudehohe mit diesen ist zuldssig.
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2. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.2 Offene Bauweise (0) § 22 Abs. 2 BauNVO

3. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT-
UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

..........

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

D Kindergarten

4, VERKEHRSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweis: Die Aufteilung der verkehrsflache ist unverbindlich.

4.1 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkierungsflache

Fult- und Radweg

4.2 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache

4.3  Straltenbegrenzungslinie

5. BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§9 (1) 14 und 20 BauGB)

In dem Gebiet kann Niederschlagswasser, das lber die Dach- und Oberflachen
anfallt, wegen der ungeniigenden Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden
nicht versickert werden.

Das Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist Gber dffentliche
Regenwasserkandle zu sammeln und dem nordwestlich aulterhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Regenrickhaliebecken zuzufithren. In diesem
Becken wird das Niederschlagswasser zwischengespeichert und Gber
Regeleinrichtungen gedrosselt in den "Blhlhauslebach" abgeleitet.

Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den
offentlichen Regenwasser-Kanal zu gewahrleisten.

Schadliche Verunreinigungen des abzuleitenden Niederschlagswassers oder eine
Vermischung mit Schmutzwasser sind unzulassig.
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6. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9(1) 20, 24, 25a und b BauGB)

' 6.1 Flachen fir den Erhalt der Funktionalitat des Fledermauskorridors

Ohne spezifische Malinahmen.

6.2 Erhalt und Sicherung von bestehenden Gehbdlzen und
markanter Solitarbaume; Baumschutz/Wurzelschutz

Innerhalb des dargestellten Wurzelschutzbereiches des aulberhalb des Geltungsbereiches
bestehenden Baumes sind bauliche Nebenanlagen nach §14 und §23 (5) BauNVO sowie
Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Arbeiten im Wurzelschutzbereich sind nicht
zulassig. Die Vorgaben der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen, der
RAS-LP 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen
sowie der ZTV Baumpflege sind in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. Der
Riickschnitt von Asten sowie bauliche Maltnahmen im Wurzelraum sind ausschlieflich
durch geeignete Fachfirmen auszufiihren. Bei Abgang ist der Baum durch eine
gleichartige Neupflanzung zu ersetzen. Die Festsetzung beziiglich des Wurzelschutzes ist
zeitlich auf die Lebensspanne des Baumes begrenzt und gilt daher nur bis zu dessen

Abgang.

6.3 Gehdlzpflanzungen und Planzqualitaten

Fiir alle Anpflanzungen sind standortgerechte Gehdlze (Arten entsprechend Pflanzenliste
in der Anlage) folgender Qualitaten zu verwenden:

Wuchsklasse I: Hochstamm oder Salitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, 300 - 400 cm Hohe

Wuchsklasse Il: Hochstamm oder Salitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, 250 - 350 cm Hohe

Obstgehdlze: Hochstamm: 3 x verpflanzt, mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang, 150 - 250 cm Hohe

Straucher: 2 x verpflanzt, mindestens 125 - 150 cm Hohe.

Die Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 1 und 2" sowie der DIN18316 sind in der jeweils aktuellen Fassung
zu beachten, insbesondere hinsichtlich der Pflanzgrubengrofite, der Verwendung von
Substraten mit entsprechendem Gilitenachweis, der Verwendung von Bodenhilfsstoffen
sowie Bewasserungs- und Bellftungssystemen.

6.4 Pflanzgebot von Badumen mit variablem Standort

Zu pflanzender Baum, variabler Standort; im Bereich des Kindergartens sind mindestens
7 standortgerechte Baume (Il. Wuchsklasse) und im Bereich der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als ffentliche Parkierungsflache sind mindestens 9
standortgerechte Baume (. Wuchsklasse) zu pflanzen; die Pflanzung fungiert als Korridor
fir die in der Umgebung vorkommenden Fledermause. Es sind ausschlielflich Arten
entsprechend der Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Beziglich der verwendeten
Pflanzqualitaten ist die Fesisetzung "Gehdlzpflanzungen und Pflanzqualitaten”
anzuwenden. Die Baume sind durch fachgerechte Pilege dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

6.5 Pflanzgebot von Strauchern mit variablem Standort
Zu pflanzender Strauch, variabler Standort; im Bereich des Kindergartens sind
mindestens 7 standortgerechte Solitarstraucher zu pflanzen; es sind ausschliefllich Arten
entsprechend der Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Beziiglich der verwendeten
Pflanzqualitaten ist die Festsetzung "Gehdlzpflanzungen und Pflanzqualitidten”
anzuwenden. Die Straucher sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang durch eine gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

6.6 Minderung von Lichtimmissionen; Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Die Beleuchtung muss auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmal?
reduziert werden. Fur die 6ffentliche und private Autenbeleuchtung sind
umwelischonende, vollstandig insektendicht eingekofferie (staubdichte) Leuchtmittel
(warmweilte LED-Leuchten, Lichtiemperatur unter 3000 K) in nach unten strahlenden
Lampentragern zu verwenden. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im
Gehduse, der Lichistrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im
Zeitraum zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren. Eine flachige Anstrahlung von
Wanden, Fassaden und Gehdlzen sowie Bodenstrahler sind nicht zulassig.
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6.7 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden.

Die Anlagen durfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren.
Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei
PV-Anlagen entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus mattem
Strukturglas zu verwenden.

6.8 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaliungswegen und Zufahrten

In dem Baugebiet sind fiir Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege
ausschliellich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge,
Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

6.9 Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

Fir alle baukonstrukiiven Elemente, die grofiflachig mit Niederschlagswasser in
Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.)
sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese
Oberflachen nichi mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Dacheindeckungen aus nicht
beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht zuldssig.

6.10 Bodenschutz

Unbelasiete Boden sind abzuiragen und wieder zu verwenden (siehe §202 BauGB i. V. m
BodSchG Baden-Wiirttemberg §§1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von
héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung anzusaen. Die DIN18915 ist anzuwenden.
Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und
Verkehrsflachen zulassig. Informationen zum Bodenschutz bei Baumalnahmen enthalt
der Flyer "Bodenschutz beim Bauen”, der als PDF-Datei auf der Homepage des
Landratsamtes Ravensburg verflgbar ist. Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit
Verwertung von Bodenmaterial") und DIN18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
Bodenarbeiten”) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

6.11 Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Carports mit
einer Neigung von weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12m
zu versehen und extensiv zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieftlich
Dachterrassen und Flachen fiir technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fir
Solarthermie und Photovoltaik sind ebenfalls extensiv zu begriinen.

6.12 Erdiberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer durchwurzelbaren
kulturfahigen Bodenschicht/Substratschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von
Pflanzungen

kleinkroniger Bdume von mindestens 0,8 m

mittelkroniger Baumen von mindestens 1,2 m

grofikroniger Baumen von mindestens 1,5m
zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Terrassen, Zufahrten sowie
Zuwege flr Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sowie Flachen fiir
technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind
extensiv zu begrinen.

6.13 Artenschutz

Rodungen und die Freiraumung der Baufelder sind ausschlielich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG auszuldsen. Bei Umbau- und Abrissmafinahmen an bestehenden baulichen
Anlagen ist zu priifen, ob Tiere der besonders geschitzien Arten verletzt, getotet, ihre
Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstatten gestort werden (§
44BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung der zustandigen
MNaturschutzbehdrde einzuholen.
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6.14 Schutz vor Vogelschlag:

Fir Fassaden sind keine glanzenden oder stark spiegelnden Materialien zuldssig.
Verglaste Balkone, verglaste Wind- und Sichtschutzelemente sowie verglaste
"Uber-Eck"-Situationen sind nicht zulassig. Flr Fenster und transparente Bauteile sind
Scheiben mit einem Aultenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden. Ab einer
zusammenhangenden Glasflache von 2,5 m? sind spiegelungsarme Scheiben mit einer
geeigneten Strukturierung der Scheiben (Strukturglas) zu verwenden. Alternativ sind
andere geeignete Losungen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen gemaft den
Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach (Schweizer Vogelwarte/Schmid, H.;
Doppler, W_; Heynen, D. & Rdssler, M.; 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht. 2. iberarbeitete Auflage. Sempach) zu wahlen.

7. Geldandeanpassung an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zur Herstellung des Strafienbaukorpers sind in den an die Straltenverkehrsflache
und an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten
Grundstiicksflachen unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in
einem Streifen mit einer Tiefe von 1,00 m zulassig.

8. SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

e o o o 8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Art und/oder unterschiedlichem Malk der Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVQ)

EFH 8.2 Hohenlage baulicher Anlagen/Erdgescholt-Rohfultbodenhdhe (EFH)
B M L NHH (§ 9 Abs. 3 BauGB)
In der Gemeinbedarfsflache ist eine Mindest-Erdgeschoss-Rohfullbodenhdhe (EFH) im
Lageplan in Metern lber Normalhthennull {m . NHN) festgeseizt. Sie wird gemessen an
der Oberkante des Erdgeschof-Roh-Fultbodens in den maligeblichen Teilen des
Grundrisses.

m 8.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

9. ZUORDNUNG VON KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die tabellarische Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist im anhangigen Umweltbericht
ausgearbeitet und wird daher an dieser Stelle nicht aufgefiihrt (siehe hierzu Umweltbericht
der Sieber Consult GmbH zum Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg Kindergarten" vom

03.02.2021).

Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf setzt sich wie folgt
zusammen:

Ausgleichsbedarf und Ausgleich Okopunkte

Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensrédume - 7.839

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden -39.920

Ausgleichsbedarf Gesamt -47.759

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
verbleibende Ausgleichsbedarf von 47.7590kopunkten wird durch eine externe

Kompensationsmalnahme (K1) sowie die Zuordnung einer Okokontomalnahme der
Stadt Ravensburg (K2} ausgeglichen:
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K1: Die Ausgleichsflache liegt westlich des Plangebietes an der sidlichen Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg 11" auf der FI.-Nr.349
(Gemarkung Schmalegg, siehe Abbildung unten). Entlang des "Bihlhauslebachs" wurde
in den ersten 8Metern des Gewasserrandstreifens eine Ausgleichsflache umgesetzt,
welche dem Radweqg Hinzistobel zugeordnet ist. Ab diesen 8Metern ist auf einer Breite
von 7Metern und einer Lange von gerundet 265Metern die vorhandene Ackerflache in
artenreiches Griinland umzuwandeln. So wird ein Gewasserrandstreifen von insgesamt
15Metern geschaffen. Die Flache der Maltnahme belauft sich auf 1.850m?, der
Flachenumfang betragt rund 543Meter. Bei der Ansaat des Grinlands ist autochthones,
artenreiches Saatgut zu verwenden. Die Pflege kann durch zwei- bis dreischiirige Mahd
erfolgen. Die 1. Mahd ist zur Bliitezeit der bestandsbildenden Graser durchzufiihren. Bis
zur weiten Mahd sind je nach Witterungsverhélinissen 6 bis 8 Wochen Ruhezeit
einzuhalten in denen keine Pflegemalinahmen stattfinden diirfen. Die Ausbringung von
Pflanzenschutz- und Dingemittel ist verboten. Um den 15 Meter breiten Korridor von den
dstlich weiterhin angrenzenden Ackerflachen abzugrenzen und zu sichern, sind im
Bereich der Nutzungsgrenze zwischen Acker und Grinland abschnittsweise kleine
Strauchgruppen mit autochthonen gebietsheimischen Strauchern als Landmarken zu
pflanzen.

K2: Der dariiber hinaus notwenige Ausgleichsbedarf soll iiber Okopunkte aus dem
Okokonto der Stadt Ravensburg ausgeglichen werden. Die zugeordnete
Okokontomafnahme befindet sich in der Schussen-Aue bei Gutenfurt zwischen
Bahndamm und der Schussen, ca. 1,3 km sildwestlich von Oberzell auf den Fl.-Nrm.
332/5, 339/1, 343/3, 344, 345, 346/1, 347/1 (Gemarkung Eschach, siehe Abbildung
unten). Die Okokontomaflnahme umfasst eine Gesamtfliche von ca. 7,8 ha. Folgende
Malnahmen zur Aufwertung wurden umgesetzi: Naturnahe Umgestaltung der Schussen
und Herstellung gewassertypischer Strukturelemente, Reaktivierung des linksseitigen
Retentionsraums durch Teilrlickbau des Dammes, Anlage auentypischer Strukturen und
sukzessive Entwicklung einer Weichholz- und Hartholzaue. Der aktuelle OP-Stand betragt
1.164.0230P. Dem geplanten Eingriff werden hiervon 36.6590kopunkte zugeordnet. Die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden hierdurch vollstédndig ausgeglichen. Im
Okokonto der Stadt Ravensburg verbleiben fiir die Okokontomafnahme demnach noch
1.127.3640P.

Die Kompensationsmalinahmen sind entsprechend der nachfolgenden Tabelle wie folgt

zuzuordnen:
Eingriff Kompensations- Dem Eingriff zuzuordnende
maflnahme Prozent von der Kompensations-
malinahme
Flache filr Gemeinbedarf K1 und K2 69%
Verkehrsilache (G+F) K1 und K2 3%

Zur Lage der Ausgleichsflache K1 auf der Fl.-Nr.349 der Gemarkung Schmalegg und zur
Lage der zugeordneten Okokontomalinahme K2 auf den Fl.-Nrn.332/5, 339/1, 343/3, 344,
345, 346/1 und 347/1 der Gemarkung Eschach siehe Umweltbericht der Sieber Consult
GmbH vom 03.02.2021.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND

UNBEBAUTER GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1LBO)

1.1 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Einfriedungen sind nur in Form von begriinten Zaunen aus Holz- oder Metall bis zu einer
Hohe von 1,50 m zuléssig, sowie 0.9. Hecken nur bis zu einer Héhe von 1,80 m zulassig.
Auf maximal 10% der Grundstiicksgrenze sind Unterbrechungen mit Stelen und Mauern
zulassig. Um fiir Kleinlebewesen die Durchgangigkeit zwischen den Garten zu
ermbglichen, sind Zaunsockel ausgeschlossen.

1.2 Gestaltung unbebauter Grundstlcksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Abfallbehalter sind in Hauptgebaude oder bauliche Nebenanlagen (z.B. Milltonnenbox)
zu integrieren oder die Standplatze mit Strauchern oder Hecken einzufassen.
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Cc KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.1

Fillschema der Nutzungsschablone (Planungsrechiliche Festsetzungen):

Planungsrechtiiche
Fastsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
hochstzuldssige Grundflache (GR)

1

2
3 hochstzulassige Geschossflache (GF)
4 Bauweise

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Angrenzende Bebauungsplane

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des angrenzenden Bebauungsplanes
LOrtsmitte Schmalegg III" {derzeit in Aufstellung) der Stadt Ravensburg
(siehe Planzeichnung)

Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase

Es wird empfohlen auf den Baustellen nur emissionsarme Baumaschinen mit
Partikelfilter zu verwenden. Ebenfalls sollten die dffentlichen Stralten von
Baustellenverunreinigungen (vor allem Verschleppung von Erdmaterial) umgehend von
den Verursachern gereinigt werden.

Schutz vor Starkregenereignissen

Zum Objektschutz vor Starkregenereignissen sollten Lichtschachte sowie Zufahrten zu
Tiefgaragen bis zur festgesetzten Erdgescholt-Rohfulkbodenhdhe (EFH) gefiihrt
werden. Die Verantwortung der Umsetzung der genannten Ausflihrungen und damit der
ausreichende Objektschutz obliegt dem Eigentlimer.

Energieeinsparung
Die Mutzung von regenerativen Energien wird durch das GebaudeEnergieGesetz -
GEG des Bundes beim Meubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen
hinausgehende Energieeinsparmalnahmen werden ausdricklich empfohlen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige,
unverdndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechien Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG))

Schnitt- und Fallmafinahmen an/von Gehodlzen

Schnitt- und Fallmafinahmen an/von Gehdlzen sind ausschliellich in der Zeit von
Anfang Okiober bis Ende Februar durchzufiihren, um keine Verbotstatbestande des §
44 BMNatSchG auszuldsen.

Baumschutz/Wurzelschutz und Baumpflege

Fir den aulerhalb angrenzend an den Geltungsbereich vorkommenden und
erhaltenswerten Baum gelten die Inhalte der Festsetzung zum "Erhalt und Sicherung
von bestehenden Gehdlzen und markanter Solitarbaume; BaumschutzMWurzelschutz".

Stellplatzsatzung
Es gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Ravensburg.
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1.10 Einleitung in einen Vorfluter (Gewasser) / Regenwasserkanal

Bei einer Einleitung in einen Vorfluter / Regenwasserkanal darf das Regenwasser nur
gedrosselt eingeleitet werden (DWA-ATV, A 117). Drainagen dirfen nicht an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Das Ableiten von Schicht- und
Grundwasser durch Drainagen tber die Schmutz- oder Regenwasserkanalisation ist
ohne gesonderte wasserrechtliche Genehmigung grundsatzlich unzulassig. Auf
Flachen, welche in einen Regenwasserkanal entwassern sind Reinigungsarbeiten z.B.
Autowasche nicht zulassig. Das Retentionsbecken wurde bei der Riickhaltung auf ein
100 jahrliches Miederschlagsereignis ausgelegt. Mit der jetzigen Herstellung des
Retentionsbeckens flr das gesamte geplante Einzugsgebiet (BA | bis BA III+KIGA) wird
damit bis zur Enderschlielfung aller Bauabschnitten die Hochwassersituation im
"Biihlhauslebach" und somit fiir die Ortschaft Schmalegg verbessert. Die erfarderlichen
Machweise erfolgen im Verfahren fir das wasserrechtliche Benehmen fur die
Erschlieffungsplanung.

1.11 Minimierung des Schwermetallgehalts im Niederschlagswasser

Auch flr die nicht grof3flachigen baukonstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung
von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als
Alternativen fiir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl),
Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfligung.

1.12 Grundwasserschutz

Grundwasserbenuizungen bedurfen in der Regel einer wasserrechilichen Erlaubnis
gem. §§ 8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese ist bei der Unteren
Wasserbehorde des Landratesamtes Ravensburg zu beantragen. Die fiir das
Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlager missen nach § 86 (2) WHG von
einem hierzu befahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein
Formblatt dber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehdrde
erhaltlich. Eine Erlaubnis fiir das Zutagefdrdern und Zutageleiten von Grundwasser zur
Trockenhaltung einer Baugrube kann grundsatzlich nur voribergehend erteilt werden.
Die unvorhergesehene Erschlieffung von Grundwasser hat der Unternehmer gem. § 49
(2} WHG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamies unverziiglich anzuzeigen.
Die Uniere Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

1.13 Bodenschutz

Um den sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Grund und Boden
gemal’ §§1a Abs.2 und 3, 202 BauGB sowie §§1, 2und 7 BBodSchG sicherzustellen
wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen und die Bauausfihrung
bodenkundlich begleiten zu lassen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende
Punkte umfassen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont); Mengenangaben
bezgl. kinftiger Verwendung des Bodens; direkte Verwendung (im Baugebiet,
aulerhalb des Baugebietes); Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden
bei Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der DIN19731);
Maltnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen;
Ausweisung von Lagerflachen sowie Ausweisung von Tabuflachen (keine bauseitige
Beanspruchung). Informationen zum Bodenschutz bei Baumafnahmen enthalt der
Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Landratsamtes
Ravensburg verflgbar ist.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit Verwertung von Bodenmaterial™) und DIN18915
("Vegetationstechnik im Landschaftsbau Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung
einzuhalten.

- 7 1.14 Geplante Verkehrsflache des angrenzenden Bebauungsplanes
E— — .Ortsmitte Schmalegg IIl" (derzeit in Aufstellung) der Stadt Ravensburg

seg.183*| 1.15 Geplante Straltenhohen des angrenzenden Bebauungsplanes
ht LOrtsmitte Schmalegg II” (derzeit in Aufstellung) der Stadt Ravensburg

* beis pielhaft
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PLANUNTERLAGE

525 |

524 |

E

Koordinatensystem:

1. Flurstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

2.  Haupt-/ Nebengebaude, Bestand

3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m 0. NHN.

ETRS89 UTM Zone 32 6-stellig

Héhensystem: DHHNZ2016
E ANLAGE
Pflanzliste
Liste A Baume 1. Wuchsklasse

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus carnea
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Juglans regia
Quercus petraea
Quercus robur
Sophora japonica
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Liste B

Acer campestre
Alnus cordata
Carpinus betulus
Corylus colurna
Malus floribunda
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Malus domestica
Prunus domestica
Pyrus domestica

Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Hange-Birke
Esskastanie
Rotbuche
Walnuss
Trauben-Eiche
Stieleiche
Schnurbaum
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

Baume 2. Wuchsklasse
Feldahorn
Herzblattrige Erle
Hainbuche
Baumhasel
Zierapfel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne*
Eberesche
Speierling

Apfel*

Kirsche, Pflaume®
Birne*®

* Bei der Pflanzung von Sorten nur regionaltypische alte Sorten

Liste C

Amelanchier arborea
Amelanchier lamarckii

Cornus mas
Corylus avellana

Crataegus monogyna
Kolkwitzia amabilis

Ligustrum vulgare
Prunus cerasifera
Prunus spinosa
Rosa canina
Rosa rubiginosa

Straucher
Baum-Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne
Kornelkirsche
Wald-Haselnuss
Eingriffliger Weiltdorn
Perlmuttstrauch
Liguster
Pflaumenkirsche
Schlehdorn
Hundsrose
Weinrose
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Rosa spinonissima
Sambucus nigra
Salix cinerea

Salix daphnoides
Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Liste D

Aristolochia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Clematis montana
Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Vitis vinifera

Wisteria floribunda

Bibernellrose
Schwarzer Holunder
Grauweide
Reifweide
Korbweide

Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Kletterpflanzen
Pfeifenwinde
Baumwdrger
Bergwaldrebe
Efeu

Hopfen
Kletter-Hortensie
Jelangerjelieber
Wilder Wein
Schlingknéterich
Weinrebe
Blauregen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss flir Umwelt und Technik am 07.11.2018
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2018
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 10.11.2018

4a. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Auslegung) vom 19.11.2018
bis 07.12.2018

4b. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Termin) am 28.07.2020

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch am 24.02.2021
den Ausschuss flir Umwelt und Technik

6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung am 27.02.2021
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 03.02.2021 vom 08.03.2021

mit Begriindung vom 03.02.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 16.04.2021
8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am

und § 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den ...
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
_____________________ tiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemafd durchgefiihrt.

Ravensburg, den .................. e e
(OBERBURGERMEISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am

Ravensburg, den ...........cccco. e
(AMTSLEITER)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.

Ravensburg, den ............. e
(STADTPLANUNGSAMT)
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst einen ca. 0,42 ha grof3en Bereich zwi-
schen "Ringgenburgstraf3e” und "Trutzenweiler Stral3e".

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch das Grundstick mit der FIst.-Nr. 349

im Osten durch die Grundstiicke mit den FlIst.-Nrn. 359/7, 360/1
im Suden durch das Grundstick mit der FIst.-Nr. 349

im Westen  durch das Grundstiick mit der FIst.-Nr. 349

Die genaue Abgrenzung ergibt sich gemafl} Festsetzung aus dem Lageplan.

Im Einzelnen liegt innerhalb des Plangebietes eine ¢stliche Teilflache des Grund-
stiickes mit der Flist.-Nr. 349, Gemarkung Schmalegg.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Schmalegg. Der Geltungsbereich
befindet sich sudlich der "Ringgenburgstrafl3e" und westlich der "Trutzenweiler
Stral3e" und schlief3t an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ortsmitte
Schmalegg III* an. Innerhalb des tiberplanten Bereiches befinden sich keine be-
stehenden Gebéaude. Daruber hinaus sind keine naturraumlichen Einzelelemente
vorhanden. Die Flache wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt, topographisch
handelt es sich um ebene Flachen. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Be-
standsbebauung des Ortskerns von Schmalegg, dort befindet sich neben Wohn-
bebauung auch eine Grundschule und die dortige Ortsverwaltung. Die Anschliisse
an die bestehende Bebauung sind unproblematisch.

3. ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dem Bebauungsplan werden insbesondere folgende Planungsziele zu Grunde ge-
legt:

- Umsetzung eines Kindergartens zur Sicherung des Angebotes an ausrei-
chend Betreuungsplatzen in der Gemeinde

- stadtebauliche Sicherungs- und Entwicklungsziele

- harmonisches Einfligen der Neubebauung in die angrenzende Bebauung

4. PLANUNGSERFORDERNIS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung einer Flache flir den
Gemeinbedarf als Kindergarten. Im Plangebiet soll ein mehrgruppiger Kindergar-
ten entstehen, da die Bedarfsplanung der Stadt Ravensburg dringenden Hand-
lungsbedarf aufgezeigt hat, um mittel- und langfristig der Nachfrage an Betreu-
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ungsangeboten fur Kinder gerecht werden zu kénnen. Die Gemeinde ist bemiiht,
auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevolkerung zu erhal-
ten. Die Bereitstellung von ausreichenden Kinderbetreuungseinrichtungen ist da-
bei eine wichtige Grundlage. Dadurch soll gewéhrleistet werden, dass der Ort
Schmalegg im landlichen Raum auch zukinftig fir seine Bewohner und insbeson-
dere fur junge Familien attraktiv gehalten wird. Die vorhandenen Einrichtungen
sind u.a. aus Platzgrinden nicht mehr in der Lage, diesen Bedarf zu decken. Da-
her erwéachst der Gemeinde ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugrei-
fen.

5. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Samtliche Flachen sind im Besitz der Stadt Ravensburg.

6. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet ist aktuell unbeplant und ist als AuBenbereich nach § 35 BauGB
einzustufen.

7. RAUMORNDUNG

Von der Planung sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung nach dem
Regionalplan im Sinne von 8 1 Abs. 4 BauGB, der 88 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs.
1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG betroffen.

8. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental mit
Stand vom 05.11.2020 stellt fir den Bereich des Plangebietes eine landwirtschaft-
liche Flache sowie eine Grinflache dar. Da die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gultigen Fla-
chennutzungsplanes nicht tibereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §
8 Abs. 3 BauGB). Die angestrebte Planung ist zur Unterstiitzung einer geordneten
Siedlungsentwicklung, welche sich am Bestand der Wohnbebauung und der prog-
nostizierten Bevolkerungszunahme in der Stadt Ravensburg und auch im Ort
Schmalegg orientiert, unabdingbar.

Die Stadt Ravensburg ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen,
dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschatftlich genutzter Flachen im
Sinne des § 1la Abs. 2 BauGB gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Bau-
flache und der damit verbundenen Anforderungen an die Grof3e und Lage der Fla-
che, innerortliche Brachflachen und Nachverdichtungspotenziale regelmafig nicht
in Frage kommen.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

9. WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN - ALTERNATIVEN

Im Rahmen der Entwurfs-Planung zum angrenzenden Baugebiet "Ortsmitte
Schmalegg III" wurden sechs unterschiedliche stadtebauliche Alternativen erarbei-
tet. Diese wurden nach Rucksprache mit der Stadt Ravensburg tUberarbeitet. Der
Gemeinderat hat sich schlussendlich fiir die Umsetzung der Alternative 6 ent-
schieden, sodass nun diese die letztendlich geltende stadtebauliche Entwurfs-
Alternative darstellt.

Die Ausgestaltung der Kindergartenflache sowie der nordlich daran angrenzenden
Parkierungsflache wurden in den verschiedenen Alternativen nur geringfugig ver-

Stadtebauliche Entwurfs-Alternative 6, Bauabschnitt 1
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10. VERFAHREN / PLANUNGSINSTRUMENT
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach 8§ 2ff. BauGB aufgestellt.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan™). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zulassigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieRend. Der
Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Verein-
fachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den je-
weils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kennt-
nisvergabeverfahren gem. 8 51 LBO).

11. NATUR UND LANDSCHAFT

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und
§2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) zu erstellen
sowie die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB notwendig. Siehe
hierzu Umweltbericht der Sieber Consult GmbH vom 30.04.2021.

12. ERSCHLIESSUNG
Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet wird Gber die Verkehrsflachen des Plangebietes ,Ortsmitte
Schmalegg IlI“ an das 6ffentliche StraRennetz angeschlossen werden. Die Anbin-
dung an den OPNV ist gegeben, die Haltestelle ,Schmalegg Ortsmitte" befindet
sich unweit des Plangebietes. Eine Ful3- und Radweganbindung Richtung Schule
ist vorgesehen.

Ruhender Verkehr im offentlichen Verkehrsraum

Fur das Plangebiet ist zur Bewaltigung des ruhenden Verkehrs eine Parkierungs-
flache vorgesehen. Uber diese wird auch der Hol- und Bringverkehr des Kinder-
gartens aus dem offentlichen Verkehrsraum gehalten.

Wasserversorqung

Der Bereich des Kindergartens wird Uber die im Rahmen der Erschlie3ung des
Baugebietes "Ortsmitte Schmalegg IlI" verlegten Wasserleitungen angeschlossen
und versorgt.

Technische Infrastruktur

Die Infrastruktur, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes "Ortsmitte
Schmalegg 11" errichtet wird, ist flr das vorliegende Plangebiet ausreichend.

Es wird eine Umspannstation zu errichten sein, die sich, nach aktuellem Pla-
nungsstand, im Bereich der Verkehrs- bzw. Parkierungsflachen nérdlich des ge-
planten Kindergartens, im Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg II1", befinden
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wird. Eine genaue Situierung ergibt sich im Rahmen der konkreten Erschlie-
fungsmal3nahmen.

Soziale Infrastruktur

In unmittelbarer Nahe des Plangebiets liegen eine Grundschule und die Ortsver-
waltung von Schmalegg. Der Ortskern mit Einkaufsmaéglichkeiten ist ebenfalls gut
zu Ful3 zu erreichen. Aufgrund der rAumlichen Beschaffenheit des Ortes ist die
wichtigste Infrastruktur ohne Probleme ful3laufig zu erreichen.

13. ENTWASSERUNGSKONZEPT

In dem Baugebiet wird anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser aus den
Dach- und befestigten Flachen gesammelt und im Trennsystem abgeleitet. Das
anfallende Schmutzwasser wird tber den offentlichen Schmutzwasserkanal dem
bestehenden Mischwasserkanal in der "Ringgenburgstrale" zugefiihrt. Das anfal-
lende Niederschlagswasser (Regenwasser) kann wegen den geologischen Ver-
haltnissen nicht versickert werden. Das Niederschlagswasser (Dach- und Oberfla-
chenwasser) wird deshalb tber 6ffentliche Regenwasserkanale gesammelt und
dem auf3erhalb des Geltungsbereiches nordwestlich gelegenen Regenriickhalte-
becken zugefihrt. In diesem Becken wird das Niederschlagswasser zwischenge-
speichert und tber Regeleinrichtungen gedrosselt in den "Bihlhauslebach” abge-
leitet.

Im Zuge von Starkregen-Ereignissen kann es mit einem in diesem Zusammen-
hang auftretenden, erhdhten Aufkommen an Wasserabfluss im Bereich der Er-
schlieBungsstralen kommen. Die Bauherren werden angehalten, auch Luft-
schachte, Kellerzugéange oder Tiefgaragenzufahrten auf diese Hohe zu flhren.
Dies soll vermeiden, dass es durch Eindringen von Wasser uber diese Anlagen zu
Sachschaden an Gebauden kommt.

14. ENERGIE

Die Zielsetzungen des European Energy Award® (eea) sind regelmaliige Abwa-
gungsbelange der kommunalen Bauleitplanung. Die Darstellungen/ Festsetzungen
wurden — soweit dies bei der Weiterentwicklung eines Bestandsgebietes mdglich
ist - unter besonderer Gewichtung folgender Zielsetzungen des EEA erarbeitet:
Beschréankung der Parkplatzanzahl durch die Férderung von Rahmenbedingun-
gen, die das motorisierte Verkehrsaufkommen minimieren und vertraglich lenken.
Foérderung kompakter, dichter und gtinstig orientierter Bauformen mit der Moglich-
keit einer energieeffizienten Bauweise. Vorrang der Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. der alternativen Ableitung mittels Trennsystemen. Anwen-
dung geeigneter Auflagen zur Energieeffizienz. Férderung der Begriinung, der
Grunflachenvernetzung und Erhalt und Verbesserung der natirlichen Durchlif-
tung, sowie von Regelungen, zur Schaffung von autofreien Bereichen, zu Gunsten
des Ful3- und Radverkehrs.
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15. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bauliche Nutzung

Die Zulassigkeit der Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung als Kindergarten geregelt.

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Die Festsetzungen Uber das MalR3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf
das in der Baunutzungsverordnung (8 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfor-
dernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des 8
30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Dabei erhalten diejenigen Gréf3en den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit un-
missverstandlich sind.

Durch die Festsetzung einer zulassigen Grundflache (GR) wird eine von der
Grundstlicksgrof3e unabhangige Zielvorgabe getroffen. Der getroffene Wert lasst
genugend Entwicklungsspielraum fur zukinftige Planungen.

Die Festsetzung der Geschossflache (GF) stellt sicher, dass eine stadtebaulich
unangemessene Nutzungsverdichtung durch die Ausbildung weiterer mit der vor-
handenen Topografie nicht vereinbarer Nichtvollgeschosse vermieden wird. Durch
die Berucksichtigung der Nichtvollgeschol3e bei der Berechnung der GF wird den-
noch ausreichender Spielraum zur Schaffung von Nutzraum im untersten, wie im
obersten Geschoss geschaffen.

Hohenfestsetzungen:

Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebaudes in m. . NHN

schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an
Gebaudeprofilen. Sie ist auch fur den Aul3enstehenden (z.B. Anlieger) nachvoll-
ziehbar und damit kontrollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebaude wer-
den auf ein konkretes und den Erfordernissen entsprechendes Mal3 festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB:

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert.

StralR3enverkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:

Im Plangebiet sind 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als
offentliche Parkierungsflache sowie als Ful3- und Radweg festgesetzt.

Flachen fur den Erhalt der Funktionalitat des Fledermauskorridors:

Ohne spezifische MalRhahmen.
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Erhalt und Sicherung von bestehenden Gehdlzen und markanter Solitarbaume;
Baumschutz/Wurzelschutz:

Innerhalb des dargestellten Wurzelschutzbereiches des aulierhalb des Geltungs-
bereichs bestehenden Baumes sind bauliche Nebenanlagen nach § 14 und § 23
(5) BauNVO sowie Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Arbeiten im
Wourzelschutzbereich sind nicht zulassig. Die Vorgaben der DIN 18920 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Ve-
getationsflachen bei Baumal3nahmen, der RAS-LP 4: Schutz von Baumen, Vege-
tationsbestanden und Tieren bei Baumalinahmen sowie der ZTV Baumpflege sind
in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. Der Riickschnitt von Asten sowie
bauliche Malinahmen im Wurzelraum sind ausschlief3lich durch geeignete Fach-
firmen auszufiihren. Bei Abgang ist der Baum durch eine gleichartige Neupflan-
zung zu ersetzen. Die Festsetzung beziglich des Wurzelschutzes ist zeitlich auf
die Lebensspanne des Baumes begrenzt und gilt daher nur bis zu dessen Ab-

gang.

Geholzpflanzungen und Pflanzqualitaten:

Fur alle Anpflanzungen sind standortgerechte Geholze mit vorgegebenen
Pflanzqualitaten zu verwenden.

Pflanzgebot von Baumen mit variablem Standort:

Zu pflanzender Baum variabler Standort; im Bereich des Kindergartens sind min-
destens 7 standortgerechte Baume (lI. Wuchsklasse) und im Bereich der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung als offentliche Parkierungsflache sind
mindestens 9 standortgerechte Baume (l. Wuchsklasse) zu pflanzen. Die Pflan-
zung fungiert als Korridor fur die in der Umgebung vorkommenden Fledermé&use.

Pflanzgebot von Strauchern mit variablem Standort:

Zu pflanzender Strauch, variabler Standort; im Bereich des Kindergartens sind
mindestens 7 standortgerechte Solitarstraucher zu pflanzen.

Minderung von Lichtimmissionen; Verwendung insektenschonender Stral3enbe-
leuchtung:

Fur die offentliche und private Aul3enbeleuchtung sind umweltschonende, voll-
standig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Leuchtmittel (warmweil3e LED-
Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten strahlenden Lampentra-
gern zu verwenden. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im Ge-
hause, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist
im Zeitraum zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren. Eine flachige Anstrah-
lung von Wéanden, Fassaden und Geholzen sowie Bodenstrahler sind nicht zulas-

sig.
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Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen:

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden.
Die Anlagen durfen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflek-
tieren. Die Anlagenelemente mussen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus
mattem Strukturglas zu verwenden.

Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten:

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fur Stellplatze, Zufahrten und andere
untergeordnete Wege ausschlief3lich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt ver-
legtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterra-
sen, Kiesflachen) zulassig.

Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser:

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die groR3flachig mit Niederschlagswasser in
Beruhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelan-
der etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, so-
fern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Dach-
eindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind
nicht zulassig.

Bodenschutz:

Unbelastete Bdden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe §202 BauGB
i. V. m BodSchG Baden-Wiurttemberg 8§81 und 4). Lagerung von Oberboden in
Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung anzusaen. Die DIN 18915 ist anzuwenden.
Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und Ver-
kehrsflachen zulassig. Informationen zum Bodenschutz bei Baumaflinahmen ent-
halt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen”, der als pdf auf der Homepage des
Landratsamtes Ravensburg verfiigbar ist. Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit
Verwertung von Bodenmaterial”) und DIN18915 ("Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfuhrung einzuhalten.

Dachbegrinung:

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Car-
ports mit einer Neigung von weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von
mindestens 0,12 m zu versehen und extensiv zu begrinen. Hiervon ausgenom-
men sind ausschlief3lich Dachterrassen und Flachen fiir technische Aufbauten.
Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind ebenfalls extensiv
zu begrunen.
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Erduberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen:

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer durchwurzel-
baren kulturfahigen Bodenschicht/Substratschicht zu versehen und zu begrtinen.

Artenschutz:

Rodungen und die FreirAumung der Baufelder sind ausschlie3lich in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufuhren, um keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG auszultsen. Bei Umbau- und Abrissmaf3nahmen an beste-
henden baulichen Anlagen ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten verletzt, getotet, ihre Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder
Wohnstétten gestort werden (8 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Ent-
scheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Schutz vor Vogelschlag:

Fur Fassaden sind keine glanzenden oder stark spiegelnden Materialien zulassig.
Verglaste Balkone, verglaste Wind- und Sichtschutzelemente sowie verglaste
"Uber-Eck"-Situationen sind nicht zulassig. Fur Fenster und transparente Bauteile
sind Scheiben mit einem Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden.
Ab einer zusammenhangenden Glasflache von 2,5 m2 sind spiegelungsarme
Scheiben mit einer geeigneten Strukturierung der Scheiben (Strukturglas) zu ver-
wenden. Alternativ sind andere geeignete Lésungen zur Vermeidung von Vogel-
schlag an Glasflachen gemaR den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte
Sempach (Schweizer Vogelwarte/Schmid, H.; Doppler, W.; Heynen, D. & Roéssler,
M.; 2012: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Giberarbeitete Auflage.
Sempach) zu wahlen.

Gelandeanpassung an die Verkehrsflachen:

Im Planbereich sind entlang der geplanten Verkehrsflache unterirdische Stitz-
bauwerke (z.B. Randsteineinfassungen) erforderlich. Im Sinne eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden, ist es erforderlich, die offentlichen Verkehrsfla-
chen direkt entlang den Grundstiicksgrenzen baulich zu fassen.

Daher sind auf den Grundstlcksflachen entlang der Stral3enbegrenzungslinien in
einer Tiefe von max. 1,0 m Betonrtickenstutzen notwendig. Diese Flachen kénnen
von den Grundsttickseigentimern weiterhin oberirdisch genutzt werden. Aufgrund
der Randlage dieser Flachen auf den privaten Grundstiicken kénnen die Flachen
zusatzlich als Freiflachen fur z.B. Einfriedungen, Grundstiicksauffahrten oder
Stellplatze genutzt werden, so dass die Grundstickseigentiimer durch die Fest-
setzung in der Regel nur geringfligig beeintrachtigt werden. Soweit fur die unterir-
dischen Stutzbauwerke auf den privaten Grundstiicksflachen Dienstbarkeiten er-
forderlich werden, sind diese mit der Stadt Ravensburg aul3erhalb des Bebau-
ungsplanes zu treffen.
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Erdgeschossrohfulibodenhéhe (EFH):

Zur rechtssicheren Bestimmung der Hohenlage, der Auswirkungen der Bebauung
durch deren Hohenentwicklung und den geeigneten Anschluss der Geb&aude an
die offentlichen Verkehrsflachen wird die ErdgeschoRR3ful3bodenhdhe als Mindest-
héhen in m . NHN festgesetzt. Ausschlaggebend ist hier die Oberkante des Erd-
geschossrohful3Bbodens und damit die Oberkante der statisch erforderlichen Bau-
teile des FulRbodens des Erdgeschosses.

Auf Grund des zwischen Norden und Suden unterschiedlichen Hohenniveaus der
am gesamten Grundstiick angrenzenden Erschliel3ungsstral3e ist eine Orientie-
rung am hochsten angrenzenden Stral3enniveau jedoch stadtebaulich nicht sinn-
voll, da es hierdurch zu unverhaltnismégigen Aufschittungen im Geléande zur Um-
setzung der festgesetzten EFH kommen wtrde. Daher wird die EFH ca. 0,30 m
Uber dem geplanten Hohenniveau der angrenzenden Erschliel3ungsstral3e im
nordlichen Bereich des Kindergarten-Grundstiickes festgesetzt. Der Zugang des
Kindergartens ist von Norden geplant.

Die Festsetzung von ErdgeschoR-FuRbodenhéhen als Mindesthdhen erfolgt aus
Griunden des Schutzes vor Starkregen-Ereignissen. Die festgesetzte EFH-HOhe
der des Kindergartens liegt ca. 60cm unterhalb der stdlich an das Grundstiick an-
grenzenden Erschliel3ungsstralie. Im Zuge der Baumaflinahmen am Kindergarten
sowie der Gestaltung der Freiflachen ist durch geeignete Malinahmen am Bau-
korper sowie Gelandemodellierungen darauf zu achten, dass im Falle eines Stark-
regen-Ereignisses kein Wasser tber Lichtschachte in die Keller oder tieferliegende
Zufahrten eindringen kann. Somit werden Schaden am Kindergarten durch wild
abflieRendes Wasser vermieden. Weiterhin muss bei der Planung des Kindergar-
tens darauf geachtet werden, dass ein harmonischer barrierefreier Ubergang zu
dem angrenzenden Schulgrundstiick sowie ein barrierefreier Zugang zum Kinder-
garten entsteht.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches:

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um ein qualifi-
ziertes Planungsrecht zu schaffen. Des Weiteren werden die notwendigen Er-
schlielungsflachen (Parkierungsflache) gesichert.

16. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Baugebiet wurden lediglich Vorgaben zu Einfriedungen und zur Gestaltung un-
bebauter Grundstiicksflachen getroffen, um den Bauherren viel gestalterische
Freiheit bei der Errichtung des Bauwerkes zu lassen. Die Vorschrift zur Einfrie-
dung dient der Harmonisierung des Stral3enraums. Da fir den Kindergarten noch
keine genaue Planung vorliegt, es sich hierbei jedoch um einen stadtischen Kin-
dergarten handelt, sind Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

17. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Siehe Umweltbericht der Sieber Consult GmbH vom 30.04.2021.
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18. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND VORPRUFUNG DES EINZELFALLES
GEM. §13a (1) SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Siehe Umweltbericht der Sieber Consult GmbH vom 30.04.2021.

19. FLACHENBILANZ/ PLANDATEN

Flache des Geltungsbereiches:
ca. 0,42 ha

Flachenanteile:

Gemeinbedarfsflache ca. 0,29 ha
Offentliche Verkehrsflache als Parkierungsflache ca. 0,11 ha
Offentliche Verkehrsflache als FuR- und Radweg ca. 0,01 ha
Begleitgrin ca. 0,01 ha

20. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Der Stadt Ravensburg entstehen bei Umsetzung Planung Kosten fiir die verkehrs-
und abwassertechnische ErschlieBung des Baugebietes sowie die vorgesehenen Ge-
hdlzpflanzungen und erforderlichen KompensationsmalRnahmen.

Kostenrahmen:

Zum derzeitigen Zeitpunkt liegen noch keine detaillierten Ausfihrungsplanungen vor.
Es kann daher nur ein grober Kostenrahmen auf Grund erster konzeptioneller Pla-
nungsansatze aufgestellt werden.

VerkehrserschlieRung: 183.000,- €
- Neubau von Gehwegen 25.000,- €
- Neubau von Parkplatzen 150.000,- €
- Stral3enbeleuchtung 8.000,- €
Ausgleichs- und Kompensationsmal3nahmen: 15.000,- €

- Kosten fir die Herstellung von externen Kompensations-

mafRnahmen 15.000,- €
Offentliche Griinflachen: 10.000,- €
- Kosten Gehdlzpflanzungen 10.000,- €
Summe ca.: 208.000,- €
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Die geplanten Gehwege, Parkplatze, Beleuchtung und 6ffentliche Grinanlagen sind
keine beitragspflichtigen Erschlielungsmal3inahmen und daher nicht tiber Erschlie-
Bungsbeitrage gem. 88 20 ff Kommunalabgabengesetz refinanzierbar.

Die geplanten Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen sind keine nach § 135 a-c
Baugesetzbuch erstattungspflichtigen Mal3hahmen und daher nicht Gber Kostener-
stattungsbetrage refinanzierbar.

Samtliche Kosten sind von der Stadt zu tragen.

Aufgestellt:
Ravensburg, den 03.02.2021 / 30.04.2021

Herr Herrling Frau Hofmann

Stadtplanungsamt Sieber Consult GmbH
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2.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Aufstellung des Bebauungs-
planes "Ortsmitte Schmalegg Kindergarten" (Nr.1a Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB)

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles "Schmalegg" der Stadt Ravensburg.
Der iiberplante Bereich wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Westlich und siidlich
grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen an das Plangebiet an. Nordlich und dstlich
grenzt der iberplante Bereich an die Bestandshebauung des Ortsteiles "Schmalegg". Nordlich des
Plangebietes verlduft die "RinggenburgstraBe", siddstlich bis dstlich die "Trutzenweiler StraBe".
Die Planung dient der Umsetzung eines Kindergartens im Ortsteil "Schmalegg".

Die Stadt Ravensburg ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § Ta Abs.2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Baufldche und der damit verbundenen Anforderungen
an die GroBe und Lage der Flache, innerdrtliche Brachflichen und Nachverdichtungspotenziale re-
gelmaBig nicht in Frage kommen.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Fldchen fir den Gemeinbedarf (Kindergar-
ten), eine Parkplatzfliche, die Pflanzung von Baumen und Strduchern zur Durchgriinung und dem
Erhalt des Koridors fir Fledermduse sowie Festsetzungen zur Beleuchtung und PV-Anlagen aus
arfenschutzrechtlichen Griinden und zum Schutz der Biotope im Bereich des "Bihlhduslebachs'.
Die ErschlieBung des Kindergartens erfolgt Gber die im angrenzenden Bebauungsplan "Ortsmitte
Schmalegg 11" geplante ErschlieBungsstraBe, welche ndrdlich von der "RinggenburgstraBe" kom-
mend entlang der westlichen Grenze des Kindergartens verlduft.

Der Gberplante Bereich wird im Flachennutzungsplan bisher als Fldche fiir "Landwirtschaft" und als
"Grinfldche” dargestellt. Kinftig soll der dberplante Bereich als Gemeinbedarfsfldiche mit der
Lweckbestimmung "Kindergarten" dargestellt werden. Aus diesem Grund ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes notwendig. Diese erfolgt im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg Kindergarten" ist eine Umweltpri-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB
sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 0,42 ha.

Seite 4

Stadt Ravensburg - Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg Kindergarten”
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.04.2021



2.1.2
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Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichshedarf von 47.759 Okopunkten wird durch die Festsetzung einer externen Aus-
gleichsfliche (KompensationsmaBnahme K1) sowie durch Zuordnung von Okopunkten aus dem
Okokonto der Stadt Ravenshurg (KompensationsmaBnahme K 2) vollstiindig ausgeglichen (siehe
hierzu 2.2.4.11).

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee Oberschwaben sind zu beachtende Ziele der Raum-
ordnung nicht betroffen.

Fldchennutzungsplan:

Der Fldchennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental mit Stand vom
05.11.2020 stellt fir den Bereich des Plangebietes eine landwirtschaftliche Flache dar. Da die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des
giltigen Fldchennutzungsplanes nicht dbereinstimmen, ist eine Anderung des Flichennutzungs-
planes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Lielartenkonzept des Landkreises Ravenshurg:

Fiir den Landkreis Ravensburg wurde ein Zielartenkonzept erarbeitet. Im Gberplanten Bereich sind
keine kartierten Bereiche vorhanden. Die ndchsten kartierten Fliichen befinden sich im Bereich des
gem. § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops "Hecke westlich Schmalegg" (Biotop-Nr. 1-8123-436-
4438) entlang der "Trutzenweiler StraBe". Dieser Bereich ist als "Streuobstwiese" der Prioritdt 2
kartiert. Die daran anschlieBenden Bdschungsbereiche weiter sidlich entlang der "Trutzenweiler
StraBe" sind als "Magere Grinlandstruktur" der Prioritiit 2 kartiert. Diese werden aufgrund der Dis-
tanz zum Plangebiet nicht beeintrdchtigt.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von Gber 500 m, liegt das FFH-Gebiet "Schussenbe-
cken mit Tobelwdlder sdlich Blitzenreute" (Nr.8223-311). Aut Grund der Entfernung des Plan-
gebietes zum FFH-Gebiet muss Gherpriift werden, ob Beeintrdchtigungen der Schutzziele des FFH-
Gebietes zu erwarten sind. Aus diesem Grund wurde eine FFH-Vorprifung ausgearbeitet. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Begintrdchtigungen auf die Schutzziele des FFH-Gebietes

ausgeschlossen werden konnen (siehe hierzu FFH-Vorpriifung des Biros Sieber in der Fassung vom
17.07.2020).
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Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Nérdlich in einer Entfernung von etwa 30 m zum Plangebiet befindet sich entlang des "Bihl-
hduslebachs' das gem. §30 BNatSchG kartierte Biotop "Feuchtgebiisch nordwestlich
Schmalegg" (Biotop-Nr. 1-8123-436-4436).

Westlich des Plangebietes liegt in ca. 165m Entfernung ebenfalls entlang des "Bihlhdusle-
bachs" ein weiteres gem. §30 BNatSchG kartiertes Biotop "Grabenrdhricht westlich
Schmalegg" (Biotop-Nr. 1-8123-436-4437).

Entlang der "Trutzenweiler StraBe" liegt in etwa 150 m Entfernung zum Plangebiet das ge-
schiitzte Biotop "Hecke westlich Schmalegg" (Biotop-Nr. 1-8123-436-4438).

Dariiber hinaus liegen in groBerer Distanz zum Plangebiet (Gstlich, sidlich und westlich) wei-
fere geschijtzte Biotope.

In der Umgebung des Gberplanten Bereiches liegt das Landschaftsschutzgebiet "Schmalegger
und Rinkenburger Tobel" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.009). Dessen Ausldufer reichen nordastlich
und nordwestlich bis zu ca. 250 m und siidwestlich bis zu etwa 670m an das Plangebiet
heran.

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von ber 500 m, liegt ein FFH-Gebiet, welches
zugleich als Naturschutzgebiet "Schmalegger und Rinkenburger Tobel" (Schutzgebiets-
Nr.4.279) und teilweise als Bannwald "Schmalegger Tobel" (Schutzgebiets-Nr. 100033) ge-
schitzt ist.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Distanz der Planung zu den genannten geschiitzten Bestandteilen von Natur und
Landschaft sind Beeintrdchtigungen auf diese ausgeschlossen.
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2.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Natumdhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Ackerflichen.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Ausbringung von Diinger und Pflanzen-
schutzmitteln, regelmdBiger Bodenumbruch, Einsaat von Kulturpflanzen) ist die Artenvielfalt
der Gberplanten Fldche begrenzt. In den Grinstrukturen und Gdrten der nérdlich und dstlich
benachbarten Bebauung sind siedlungstypische (stérungstolerante) Kleinlebewesen (Insekfen,
Kleinsiiuger) und Vagel zu erwarten.

— In einer artenschutzrechtlichen Untersuchung vom Oktober 2018 konnten entlang des "Bihl-
hiuslebachs' Zwergflederméuse und GroBe Mausohren nachgewiesen werden, die diesen Be-
reich als Jagdhabitat und als Leitstruktur nutzen. Dariiber hinaus konnten bei Begehungen im
Juli 2019 nachgewiesen werden, dass der gesamte bebaute Bereich dstlich des Plangebietes,
ausgehend von der Wohnbebauung entlang der "Trutzenweiler StraBe" Gber die katholische
Kirche St. Nikolaus samt Friedhof, der Grundschule, bis zur Wohnbebauung ndrdlich der "Ring-
genburgstraBe" von Fledermaus-Vorkommen durchzogen ist und diese sowohl den beschrie-
benen Bereich als auch die Gberplante Fldche als Flug- und Jagdkorridor in zum Teil hoher
Anzahl an Individuen nutzen. Bedeutsam sind in diesem Zusammenhang vor allem die Ge-
hdlze entlang des "Bihlhduslebachs" und der "Trutzenweiler Strafe" sowie im Bereich des
Friedhofs und der Grundschule.

— FEine detaillierte botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es keinerlei Hin-
weise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten,
lokal/regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der infensiven Nutzung, der 0. g.
Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

—  Gehdlze kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

— Die Gberplante Fldche liegt nicht innerhalb des landesweit berechneten Biotopverbunds. Im
2004 erstellten Biotopvernetzungskonzept fir Schmalegg ist der westlich verlaufende "Bihl-
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hauslebach" wesentlicher Bestandteil fir die Funkfionalitt des Biotopverbundes. Als MaB-
nahme zur Starkung der Biotopvernetzung wurden stellenweise die Uferbdschungen abge-
flacht und mit Gehdlzen bepflanzt.

— Innerhalb der Gberplanten Fliche ergeben sich bislang keine Einschriinkungen hinsichtlich der
Durchgdngigkeit fir Tiere. Die weitere Umgebung ist jedoch wegen der nordlich und Gstlich
verlaufenden Verkehrswege und Bestandsbebauung in gewissem MaBe vorbelastet.

—  |m Plangebiet kommt es durch das angrenzende Verkehrsautkommen zu einer geringen Vor-
belastung auf Grund von Ldrm und optischen Stérungen/Irritationen.

—  Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natirliche Vegetation, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fir eine Bebauung
bewertet.

—Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zur Alpenvorland-Region.

— GemdDB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau in Frei-
burg (M1: 50.000) gehort der Gberplante Bereich zur geologischen Einheit der "Tettnang-
Subformation". Der Untergrund ist geprigt durch quartdre Wirm-Mordnensedimente (Dia-
mikfe, Kiese, Sande und Feinsedimente). Aus den schluffig-lehmigen Beckensedimenten ha-
ben sich laut Bodenkarte (M 1: 50.000) als vorherrschende Bodentypen Parabraunerden ent-
wickelt.

— GemdbB Reichshodenschdtzung handelt es sich im Plangebiet um hochwertige Boden (Boden-
zahlen von 59) mit mittlerer bis hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). Zu-
dem ist der Boden als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf als mittel bewerten. Der Boden
weist in seiner Bodenfunktion fir Sonderstandorte fiir naturnahe Vegetation keine hohe bis
sehr hohe Bedeutung auf. Da die natiirliche Ertragsfihigkeit Gberwiegend im mittleren bis
hohen Bereich liegt, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrschein-
lichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw.
Standorte fiir deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschdtzung des Standortpotenzials
fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen. Hingegen kann die
Puffer- und Filterfunktion des Bodens fiir Schadstoffe als hoch bewertet werden. In seiner Ge-
samtbewertung ist der Boden als mittel bis hoch (2,67) einzustufen.
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Die Baden im Plangebiet werden aktuell landwirtschaftlich genutzt und kdnnen ihre Funktio-
nen fir den Naturhaushalt (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt) weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemnissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind der Fldchenverbrauch und in diesem Zusammenhang
die bevorzugte Nachverdichtung im Innenbereich.

Die Gberplante landwirtschaftlich genutzte Ackerfldiche ist vollstandig unversiegelt.

Grundsdtzlich sollten unversiegelte Flichen hinsichtlich des landesweit enormen Fldchenver-
brauchs wo immer maglich unbebaut bleiben und stattdessen die verstirkte Nutzung von Po-
tenzialen im Innenbereich (Brachen, Leerstdnde etc.) bevorzugt werden. Falls Neuversiegelun-
gen unvermeidbar sind, sollten geplante Bebauungen maglichst fldchensparend erfolgen.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdisserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrchtigungen durch das Vorhaben.

Nordwestlich bis siidwestlich des Plangebietes verlduft mit einer kiirzesten Entfernung von rund
35Metern der "Bihlhduslebach" (Gewdisser-1D5834), bei dem es sich um ein Gewdsser
II. Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung handelt. Dariiber hinaus befinden sich keine
Oberfldchengewisser innerhalb oder in niiherer Umgebung des Gberplanten Bereiches.

GemB der Moorkarte Baden-Wiirttembergs befinden sich keine moorigen bzw. anmoorigen
Flachen innerhalb des Plangebietes. Daher ist nicht mit oberfldchennah anstehendem Grund-
wasser zu rechnen.

GemdB der Hochwassergefahrenkarte im online Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) und einer Uberprifung der Geldndehthen liegt das
Plangebiet nicht in einem hochwassergefdhrdeten Bereich.
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Das Plangebiet ist aktuell vollstandig unversiegelt. Eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet jedoch nur sehr einge-
schrnkt mglich.

Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Das Plangebiet ist von der hydroge-
ologischen Einheit "Quartdre Becken- und Morinensedimente (GWG)" geprdgt, welche als
Grundwassergeringleiter wirkt. Bei der durchgefihrten Baugrunduntersuchung konnte kein Zu-
fritt von Schicht- oder Grundwasser verzeichnet werden (siehe Geotechnischer Bericht der Ge-
sellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH vom 05.02.2021).

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzqut zu.

2.2.1.5  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissen,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

22.1.6

Innerhalb des Plangebietes fallen derzeit keine Abwisser an. Der Ortsteil "Schmalegg" verfiigt
iber einen Schmutzwasserkanal zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trink-
WaSSErversorgung.

Die Topografie des Plangebietes ist weitestgehend eben. Da die Versickerungsleistung des Bo-
dens aufgrund der Bodenbeschaffenheit sehr gering ist versickert das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht ganzlich auf der Fliche, sondern flieBt zum Teil oberflichig in den "Bihl-
hauslebach" als Vorfluter ab.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BGUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

—Das Plangebiet liegt innerhalb des sidwestdeutschen Alpenvorlandes im Einfluss des Boden-

seegebietes, welches generell durch vergleichsweise hohe Niederschldge und eher mildere Jah-
resdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,8°C,
die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist mit etwas Gber 1.100 mm relativ hoch.

Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. GemdB des
Klimaatlas Bodensee-Oberschwaben hat die Gberplante Fliche auch eine Funktion als Kalt-
luftabflusshahn mit Siedlungsrelevanz und dient damit der Beliiftung des dstlichen Siedlungs-
gebiets des Ortsteiles Schmalegg.

—  Gehdlze kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
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—  Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Auf Grund des vergleichsweise geringen Kfz-Ver-
kehrs aus den angrenzenden Verkehrswegen "RinggenburgstraBe" und "Trutzenweiler StraBe"
kénnen sich im Gberplanten Bereich im geringen Umfang Schadstoffe in der Luft anreichern.
GriBere Gewerbegebiete, die dariber hinaus zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in
der Luft fihren kdnnten, liegen nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet.

— Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering vorbelasteten Luft-
qualitdt auszugehen.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb und angrenzend des Plangebietes kann es
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

—  Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

2.2.1.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Ortsteil "Schmalegg" liegt gemdB der naturrdumlichen Gliederung Baden-Wiirttembergs
innerhalb des Naturraumes des "Oberschwiibischen Higellandes" in der GroBlandschaft des
"Voralpinen Hiigel- und Moorlandes". Beim Plangebiet selbst handelt es sich um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fldchen (Acker) in nordwestlicher Randlage des Ortsteiles
"Schmalegg" der Stadt Ravensburg.

— Das Plangebiet ist aus sidlicher Richtung von der "Trutzenweiler StraBe" und aus nordwestli-
cher Richtung von der "RinggenburgstraBe" her sehr gut einsehbar, jedoch nicht exponiert. Aus
ndrdlicher und dstlicher Richtung ist die Einsehbarkeit auf Grund der vorhandenen Bestands-
bebauung stark eingeschrdnkt. Aufgrund der Ortsrandlage ist der Gberplante Bereich fir das
Ortshild von gewisser Bedeutung.

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine kulturlandschaftlich oder dkologisch wertvollen
Elemente.

—  Die ndrdlich des Plangebietes verlaufende "RinggenburgstraBe" ist Teil eines regionalen sowie
iberregionalen Wanderwegs. Daher hat das Plangebiet hinsichtlich der Erholungsfunktion als
"Ausblick in die freie Landschaft" eine gewisse Bedeutung.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

Die Gberplante Flache dient als landwirtschaftlicher Ertragsstandort dem Anbau und der Pro-
duktion regionaler Produkte und damit auch dem Erhalt regionaler Arbeitsplitze.

Etwa 140 m westlich des Geltungshereiches befindet sich die Sportanlage des SV Schmalegg
1967 ¢.V. Von dieser gehen wahrend sportlicher Veranstaltungen Larm-Emissionen aus.

Durch die angrenzend zum Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Fldchen kommt es zu
Geruchs- und Larmimmissionen in das Plangebiet. Gleichzeitig wird durch die landwirtschaft-
liche Nutzung des Gberplanten Bereiches auch Geruch und Larm emittiert.

Eintrdge von Pflanzenschutzmitteln in das Plangebiet aus den siidlich gelegenen, intensiv ge-
nutzten Obstbaumplantagen sind aufgrund der Distanz nicht zu erwarten.

Von der nérdlich des Plangebietes verlaufenden "RinggenburgstraBe” bzw. der westlich ver-
laufenden "Trutzenweiler StraBe" kommt es zu Ldrm-Immissionen ins Plangebiet.

Dem Plangebiet kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im berplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Planung.

2.2.1.10 Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wérme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betriigt die mittlere jahrliche Sonnenein-
strahlung 1.148 kWh/m2. Damit sind die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarener-
gie im Plangebiet gut bis sehr gut.

Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwdrmesonden in Baden-Wiirt-
temberg" ist der Untergrund der im Plangebiet liegenden Flachen aus hydrogeologischer Sicht
fir den Bau und den Betrieb von Erdwdrmesonden als giinstig zu bewerten, da keine Ein-
schrdnkungen diesheziiglich im Plangebiet zu erwarten sind.
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2.2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

222  Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

2.2.2.1  Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen
(Acker) als landwirtschaftliche Ertragsstandorte sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhal-
fen. An der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem
Bereich. Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse
sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet bleibt unbe-
baut. Damit bleibt auch die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Angrenzende Bio-
tope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdindert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter erge-
ben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfilhrung der Anderung sind keine zusiitzlichen Ener-
giequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verinderung.

2.2.2.2  Unabhiingig davon kinnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Ackernutzung, Umnutzung als Griinland), aus groBrdumigen Vorgdngen
(2.B. Klimawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fort-
schreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon méglichen Anderungen sind aber nur
schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt
Ravensburg; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Der Lebensraum der im Bereich des Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht im Rahmen
einer kiinftigen Bebauung verloren.

Durch die kinftige Bebauung kann sich die Struktur- und Lebensraumvielfalt innerhalb des
Plangebietes erhihen, diese wird jedoch stark anthropogen geprégt sein (Grinfldchen, Garten,
etc.). Dies kann sich positiv auf die Artenvielfalt auswirken. Hiervon profitieren jedoch aus-
schlieBlich siedlungstypische (stGrungstolerante) Arten (bspw. Insekten, Kleinsduger und Vo-
gel).

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach §44 BNatSchG zu vermeiden und die in
den artenschutzrechtlichen Untersuchungen vom Oktober 2018 und Juli 2019 nachgewiese-
nen Fledermaus-Vorkommen nicht zu gefihrden, werden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Hierzu gehdren, dass im Bereich des Parkplatzes neun Baume
20 pflanzen sind. Dariiber hinaus soll durch die Festsetzung von jeweils sieben Strduchern und
Bdumen in der Gemeinbedarfsfliche eine Durchgriinung des kiinftigen Kindergartens erreicht
werden. Die Gehdlze tragen gemeinsam mit den Bdumen im angrenzenden Bereich des Fried-
hofs und der Grundschule zum Erhalt der Funktion des Fledermaus-Korridors bei.

Fir die Pflanzung der Bidume und Striiucher sind dberwiegend standortgerechte heimische
Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraumangebot vor allem fiir Kleinlebewesen
und Végel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten.

Dariiber hinaus wird aus artenschutzrechtlichen Griinden (Schutz nachtaktiver Insekten und
Fledermduse) festgesetzt, dass fiir die dffentliche und private AuBenbeleuchtung nur umwelt-
schonende, vollstdndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Leuchtmittel (warmweiBe
LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten strahlenden Lampentriigern ver-
wendet werden dirfen. Der Lichtpunkt ist maglichst niedrig und befindet sich im Gehduse, der
Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitiit ist im Zeitraum zwischen
23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren. Eine flichige Anstrahlung von Wanden, Fassaden und
Gehdlzen sowie Bodenstrahler sind nicht zuldssig.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche
Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).
Dies wird von Elementen erfiillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuz-
muster aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vor-
feile
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Lum Schutz vor Vogelschlag wird festgesetzt, dass fir Fassaden keine gldnzenden oder stark
spiegelnden Materialien zuldssig sind. Verglaste Balkone, verglaste Wind- und Sichtschutze-
lemente sowie verglaste "Gber-Eck"-Situationen sind nicht zuldssig. Fiir Fenster und transpa-
rente Bauteile sind Scheiben mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwen-
den. Ab einer zusammenhdngenden Glasfldche von 2,5 m2 sind spiegelungsarme Scheiben
mit einer geeigneten Strukturierung der Scheiben (Strukturglas) zu verwenden.

Um den im Sidwesten dicht auBerhalb an den Geltungsbereich angrenzenden Baum zu si-
chern, wird fur diesen ein Wurzelschutzbereich von 1,5 Meter zusdtzlich zum tatsdchlichen
Kronenumfang festgesetzt. Hierdurch konnen irreversible Schdden am Baum im Rahmen ge-
planter Bauarbeiten vermieden werden. Die Festsetzung ist zeitlich auf die Lebensspanne des
Baumes begrenzt und gilt daher bis zu dessen Abgang.

Da das Plangebiet am Ortsrand liegt und in der unmittelbaren Umgebung infensiv genutzte
landwirtschaftliche Fldchen (Acker) und Bestandsbebauung vorherrschen, ist nicht mit der Zer-
schneidung von Lebensriumen zu rechnen. Der iberplante Bereich ist jedoch Bestandteil eines
Fledermaus-Konidors (siehe Ziffer2.2.1.1). Durch die oben aufgezihlten grinordnerischen
Festsetzungen kann die Funktionalitéit des Fledermaus-Korridors auch im Rahmen der geplan-
ten Bebauung aufrechterhalten werden.

GemdB §9 Abs. 1 LBO miissen die nichtiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke Griin-
fldchen sein, soweit diese Flichen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt wer-
den. Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrénkt
maglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion
und Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Durch das zusitzliche Verkehrsautkommen nehmen auch Ldrm und optischen Stérungen/Irri-
fationen zu. Der Umfang des Verkehrsaufkommens ist jedoch als gering einzustufen. Erhebli-
che Beeinfriichtigungen konnen ausgeschlossen werden.

Der Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser erfolgt iber die Schaffung eines Riickhal-
febeckens im Rahmen des westlich angrenzenden Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg
III". Das Oberflachenwasser soll von hieraus gedrosselt in den "Bihlhduslebach" als Vorfluter
eingeleitet werden. Hierdurch kann es zeitweise zu stofflichen Eintréigen und damit zu gering-
fiigigen Beeintrdchtigungen der Fauna im "Bihlhduslebach" kommen. Aufgrund des gedros-
selten Abflusses und der nur zeitweisen Einleitung kinnen artenschutzrechtliche Verbotstathe-
stinde ausgeschlossen werden.

Westlich angrenzend an den @berplanten Bereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Ortsmitte Schmalegg 111" als Allgemeines Wohngebiet geplant. Die oben aufgefihrten Beein-
frichtigungen summieren sich durch die benachbarte Lage beider Baugebiete. Da auch im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg 111" umfangreiche griin-
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ordnerische MaBnahmen zum Erhalt der Biotopvernetzung und zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde vorgesehen sind, konnen die in Summation betrachteten Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen die entstehenden Beeintréichtigungen ausgleichen.

— Esist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestinde des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, sofern die
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren
gem. § 45 Abs. 8 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und v.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerfléchen -
gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrumen —

Verkehrsfldchen

Pflanzung zahlreicher Gehdlze Schaffung von Ersatzlebensrdumen + +

betriebsbedingt

Entwiisserung in den Bihlhduslebach u.U. Beeintrdchtigung von Tieren durch stoffliche -
Eintrdge

Nutzungsausiibung u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere innerhalb -
des Geltungsbereiches

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten sowie des Fledermaus-Korri-

dors (stark reduziert durch Festsetzungen zur Be-

leuchtung und zu PV-Anlagen)

2.2.3.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

—  Die Gberplante landwirtschaftliche Ertragsfliche geht durch das Vorhaben daverhaft und un-
wiederbringlich verloren.

— Im Bereich der Neuversiegelung kinnen die Boden ihre Funktionen fir den Naturhaushalt
(Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt) nicht
mehr erfillen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung knnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden.
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Hierzu zdhlt die Sicherstellung eines sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgangs mit
Grund und Boden sowie die Abtragung und Wiederverwendung unbelasteter Baden gemdf
8202 BauGB i.V.m. BodSchG Baden-Wirttemberg §§ 1 und 4.

Des Weiteren werden fiir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege wasserdurch-
lassige (versickerungsfahige) Beldge festgesetzt, um die Versiegelung der Freifldchen zu mi-
nimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens teilweise zu erhalten. Das Ma-
terial fur die Tragschicht unter wasserdurchldssigen Beldgen ist so zu wihlen, dass eine Ver-
sickerung der Oberfldchenwésser mdglich ist.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen Oberfld-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen werden.

Weiter wird festgesetzt, dass unbelastete Boden abzutragen und wieder zu verwenden sind.
Bei Lagerung von Oberboden in Misten darf die Hohe 1 Meter nicht Gberschreiten. Bei Lage-
rungen von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegrinung anzusden.
Baustelleneinrichtungsfldchen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen zu-
ldssig. Oberboden ist gesondert abzutragen, vor Beeintrichtigungen zu schiitzen und in nutz-
barem Zustand zu erhalten. Die einschldgigen Normen wie die DIN 19731 ("Bodenbeschaf-
fenheit Verwertung von Bodenmaterial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
Bodenarbeiten") und DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvor-
haben") sind in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten und anzuwenden.

Des Weiteren sind Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebdudeteile mit einer durchwur-
zelbaren kulturfahigen Bodenschicht/Substratschicht von mindestens 0,6 m zu versehen und
20 begriinen.

Lur Sicherstellung einer ausreichenden Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes
wurde die Gesellschaft fiir Geotechnik (Baugrund Sd) in Abstimmung mit dem Ingenieurbiiro
Haag + Noll beauftragt ein Bodenmanagementkonzept auszuarbeiten. Das Konzept wird pa-
rallel mit der Ausfihrungsplanung erstellt und die Ergebnisse werden bei der Ausschreibung
und Ausfihrung beriicksichtigt.

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut als mittel bewertet werden.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein- partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens
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Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des

fransport urspriinglichen Bodenprofils
MaBnahmen zum Bodenschutz Erhalt von Bodensubstrat, separate Lagerung des
Oberbodens

anlagenbedingt

Wasserdurchldssige Beldge fir untergeord- ~ Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
nefe Wege, Ausschluss von Oberfldchen aus und Schutz des Bodens vor Verunreinigungen
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei

Begriinung von Tiefgaragen und sonstige  Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
unterirdische Gebdudeteile

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspringliche Boden-

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren
gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens
betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung als Kindergarten Eintrag von Schadstoffen

2.2.3.3  Schutzgut Fléche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind der Fldchenverbrauch und in diesem Zusammenhang
die bevorzugte Nachverdichtung im Innenbereich.

— Beim Vorhaben handelt es sich um die geplante Schaffung eines Kindergartens in Ortsrand-
lage. Fir die Planung liegen konkrete Anfragen vor (vgl. hierzu Ziffer 2.2.5.1).

Dariiber hinaus wurde die tberplante Fliiche im Rahmen der von der Stadt Ravenshurg durch-
gefihrten Ortsentwicklungsplanung "Szenarien zur Ortsentwicklung Schmalegg 2030" vom
September 2017 als eine von vier kiinftigen Entwicklungsmdglichkeiten fir den Ortsteil
Schmalegg dargestellt. Die Entwicklungspotenziale in der Ortschaft Schmalegg sind damit
stark limitiert. Nachverdichtungspotentiale wurden in den letzten Jahrzehnten stark genutzt.

Die Planung beansprucht eine Fldche von ca. 0,42 ha. Insgesamt kinnen durch die Planung

maximal 3.460 m2 neu versiegelt werden.

Zusammenfassend kann die Planung aus dem Bedarf heraus und der Ortsrandlage hinsichtlich
des Schutzgutes Fldche als vertrethar bewertet werden. Die mgliche Neuversiegelung liegt im

mittleren Bereich.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr Ggf. tempordire Beanspruchung zustzlicher Fla- -
che
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2.2.3.4

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  Ggf. tempordre Beanspruchung zusitzlicher Fld- -
richtungen (Wege, Confainer) che

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und  Bodenversiegelung — dauerhafter Fldchenverlust ——
Verkehrsflchen

Schaffung von offenen Griinfldchen Reduktion des Fldchenverlusts +

betriebsbedingt

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Durch die Entwiisserung in den "Bihlhduslebach” als Vorfluter (sighe hierzu Wasserwirtschaft),
kann es in diesem phasenweise zu Stoffeintriigen und Trilbungen kommen.

Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehen-
den Baden fiir Niederschlagswasser eingeschriinkt. Infolgedessen verringert sich unter Um-
stinden in geringem Umfang auch die Grundwassemeubildungsrate.

Da die Versickerungsleistung des Bodens sehr gering ist, sind spirbare Auswirkungen auf den
lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens wird durch die Festsetzung zur Verwen-
dung versickerungsfihiger Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege auf den
privaten Baugrundstiicken minimiert, um die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens teilweise
2v erhalten. Das Material fir die Tragschicht unter wasserdurchlissigen Beldgen ist so zu wih-
len, dass eine Versickerung der Oberflichenwiisser maglich ist.

Durch die extensive Begrinung von Flachddchern bzw. flach geneigten Dichern von Hauptge-
biduden, Garagen und Carports sowie der Begrinung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdi-
schen Gebdudeteilen mit einer durchwurzelbaren kulturfiihigen Bodenschicht/Substratschicht
von mindestens 0,6 m wird die anfallende Niederschlagsmenge anteilig zuriickgehalten und
durch Verdunstung in den natiirlichen Wasserkreislauf zuriickgefiihrt.

Lur Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser wird festgesetzt, dass fiir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBfliichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen,
Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig sind, sofern diese Oberfldchen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Das Plangebiet ist von der hydroge-
ologischen Einheit "Quartire Becken- und Mordinensedimente (GWG)" geprigt, welche als
Grundwassergeringleiter wirkt. Bei der durchgefihrten Baugrunduntersuchung konnte kein Zu-
fritt von Schicht- oder Grundwasser verzeichnet werden (siehe Geotechnischer Bericht der Ge-
sellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH vom 05.02.2021).
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—  Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das

Schutzgut als gering bewertet werden.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintriige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewis-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, AuBenanlagen und durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwassemeubildungsrate

Begrinung von Flachddchem sowie von  Wasserriickhalt und Verdunstung / Erhalt des lo- + +
Tiefgaragen und unterirdischen Gebdudetei- kalen Wasserkreislaufs

len

betriebsbedingt

Verkehr, Nutzung als Kindergarten Schadstoffeintrige -

2.2.35  Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die kiinftige Bebauung kommt es zu anfallendem Abwasser. Das anfallende Schmutz-

wasser wird Gber das bestehende gemeindliche Schmutzwasserkanalnetz der Sammelkldran-
lage Langwiese zugefihrt.

Durch die geplante Neuversiegelung im Plangebiet verringert sich die Versickerungsleistung
iiber die belebte Bodenschicht. Um zu verhindem, dass anfallendes Niederschlagswasser un-
gehindert in den "Bihlhduslebach" abflieBen kann, wird anfallendes Niederschlagswasser
iber offentliche Regenwasserkandle gesammelt und dem im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg I11" geplanten Regenriickhaltebecken zugefihrt. In die-
sem Becken wird das Niederschlagswasser zwischengespeichert und iber Regeleinrichtungen
2ur Reduzierung hydraulischer Belastungen gedrosselt in den "Bihlhduslebach" als Vorfluter
abgeleitet.

Im Rahmen der Entwisserungsplanung kann so gewihrleistet werden, dass es hinsichtlich der
Beseitigung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen im Plangebiet nicht zu nach-
feiligen Auswirkungen fir die nachfolgende Bebauung in der Ortslage kommt. Das im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg I1I" geplante Retentionshecken
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223.6

ist daher so dimensioniert, dass Niederschlagswasser bis einschlieBlich einem Bemessungsre-
gen HQyop zuriickgehalten werden kann.

Die Wasserversorgung erfolgt iber Anschluss an die gemeindlichen Leitungen.

Schutzgut Klima/Luft, Echaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet wird die Warmeabstrahlung begiinstigt und zusam-
men mit dem verstarkten oberflachigen Abfluss von Niederschlagswasser wird das Mikroklima
innerhalb des Plangebietes trockener und wirmer ("stddtische Warmeinsel").

Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet durch die Neuversiegelung unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflachen beschrinkt.

Die Funktion der iberplanten Fldche als Kaltluftabflusshahn mit Siedlungsrelevanz wird durch
die Bebauung in ihrer Funktionalitdt eingeschriinkt. Zwar erfillen die westlich und sidlich des
Plangebietes verbleibenden offenen Flachen auch weiterhin diese Funktion, dennoch wird im
Rahmen der Bebauung die Effektivitdt der Beliftung spirbar beeintrichtigt.

Aktuell sind keine Gehdlze im Plangebiet vorhanden. Durch die vorgesehene Pflanzung zahl-
reicher Baume und Strducher soll das Plangebiet klimaangepasst umgesetzt werden und klein-
rdumig zur Produktion von Frischluft beitragen. Dariiber hinaus wirken sich die Bdume mit
zunehmenden Alter hinsichtlich ihrer temperaturregulierenden und schadstofffilternden Wir-
kung positiv auf das Plangebiet und die ndhere Umgebung aus.

Durch die extensive Begrinung von Flachddchern sowie der Begrinung von Tiefgaragen und
sonstigen unterirdischen Gebiudeteilen mit einer Substratschicht von mindestens 0,6 m wird
Niederschlag zuriickgehalten und durch Verdunstung in den natiirlichen Wasserkreislauf zu-
riickgefiihrt. Dies tréigt als Klimaanpassung zur Kihlung des Plangebietes und damit zu einer
Verbesserung des Mikroklimas bei.

Durch das Verkehrsaufkommen im Zuge der geplanten Bebauung kommt es im Plangebiet
und direkt angrenzend zu erhdhten Schadstoff- und Larmemissionen und damit auch zu einem
erhohten C02-AusstoB. Auf Grund des Umfangs der geplanten Bebauung sind insgesamt keine
Kleinklimatischen Auswirkungen zu erwarten.

Bei Einhaltung der giltigen Warmeddmmstandards und der Verwendung moderner Heiztech-
niken sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten
(auch unter betriebshedingten Wirkfaktoren einfigen).

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut als gering bewertet werden.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wrmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——

Verkehrsflchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Ackerfldchen weniger Kaltluft -
Pflanzung zahlreicher Gehtlze, Begrinung  Verbesserung des Kleinklimas, Frischluftproduk- + +
von Flachddchern fion

betriebsbedingt

Einhaltung giltiger Warmed@mmstandards ~ Reduktion von Schadstoffemissionen +

und Verwendung moderner Heiztechniken

Nutzung als Kindergarten Verkehrsabgase -

2.2.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch den in Ortsrandlage geplanten Baukdrper erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen

Umfeldes eine geringfiigige Beeintrichtigung. Die Begintrdchtigung des Landschaftshildes
ergibt sich vor allem aus den eingeschrinkten Blickbeziehungen von der ndrdlich und dstlich
angrenzenden Bebauung des Ortsteiles "Schmalegg" aus nach Westen in die freie Landschaft.
Die getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher,
dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hin-
zukommende Bebauung gut in die gewachsene darfliche Struktur einfigt.

Landschaftlich und Gkologisch bedeutende Strukturen gehen im Rahmen der Planung nicht
verloren, da innerhalb des Plangebietes keine solchen vorhanden sind.

Westlich und siidlich angrenzend an den Kindergarten ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Ortsmitte Schmalegg 111" als Allgemeines Wohngebiet geplant. Hierdurch liegt der Kindergar-
fen kiinftig gdnzlich innerhalb des bebauten Bereiches und grenzt nicht mehr an die freie
Landschaft an. Dariber hinaus ist am westlichen bis sidlichen Rand des Bebauungsplanes
"Ortsmitte Schmalegg 111" eine ausreichend dimensionierte Ortsrandeingriinung vorgesehen.
Die Auswirkungen auf das Landschaftshild miissen fir den Bebauungsplan "Ortsmitte
Schmalegg 11" im Rahmen der Abarbeitung der Umweltbelange bericksichtigt werden. Somit
kinnen erhebliche Beeintrichtigungen auf das Landschaftsbild durch den Kindergarten aus-
geschlossen werden.

Durch die festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen (siehe oben zum Schutzgut Arten und
Lebensrdume und Biologische Vielfalt) wird eine Durchgriinung des Plangebietes erreicht.
Hierdurch werden die Auswirkungen auf das Landschaftshild weiter verringert.
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Die nordlich des Plangebietes verlaufende "RinggenburgstraBe" als Teil eines regionalen sowie
iberregionalen Wanderwegs bleibt in dieser Funktion erhalten.

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut als gering bewertet werden.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ortsrand-Vorverlagerung -

Verkehrsfldchen

Pflanzung zahlreicher Geholze Durchgriinung des Geltungsbereiches +
betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

(stark reduziert durch Festsetzungen zur Be-
leuchtung und zu PV-Anlagen)

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Durch die Bebauung geht der landwirtschaftliche Ertragsstandort verloren und die Anbaufliche
regionaler Produkte verkleinert sich. Ein Verlust an Arbeitspldtzen ist aufgrund der nach land-
wirtschaftlichen MaBstiben geringen FlichengriBe nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Fldche entfallen kiinftig Geruchsemissionen aus
dem Plangebiet. Aufgrund der in der Umgebung verbleibenden landwirtschaftlichen Flichen
kann es jedoch auch weiterhin zu Geruchsimmissionen kommen.

Eintrdge von Pflanzenschutzmitteln in das Plangebiet aus den siidlich gelegenen, intensiv ge-
nutzten Obstbaumplantagen sind aufgrund der Distanz nicht zu erwarten.

Etwa 140 m westlich des Geltungshereiches befindet sich die Sportanlage des SV Schmalegg
1967 ¢.V. Von dieser gehen wiihrend sportlicher Veranstaltungen Ldrm-Emissionen aus. Auf-
grund der Entfernung zum Plangebiet kommt es zu keinen Ldrm-Emissionen in prifungsrele-
vantem Umfang.

Von der nordlich verlaufenden "RinggenburgstraBe” bzw. der westlich verlaufenden "Trutzen-
weiler StraBe" kommt es zu keinen Verkehrsldrm-Immissionen in priifungsrelevantem Um-
fang.

Durch die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut als gering bewertet werden.
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Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung eines Kindergartens fir die lokale Be- +

Verkehrsflichen volkerung

Pflanzung zahlreicher Gehdlze Autwertung des Ortsrandes, Eingliederung in be- +
stehende Bebauung

betriebsbedingt

Nutzung als Kindergarten - 0

2.2.3.9  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Plangebiet nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht keine
Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Durchfilhrung des Vorhabens, inshesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archiologische Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart bzw. die zustiin-
dige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu benachrichti-
gen.

2.2.3.10 At und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldistigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— Im Zeitraum wihrend der Umsetzung der Bebauung kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung
sowie zu Belastungen durch Staub und Geriiche kommen. Erhebliche Beeintrichtigungen sind
jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer nicht zu erwarten.

—  Durch die Erhdhung des Verkehrsaufkommens (Kfz-Abgase) kommt es auch zu einer Zunahme
an Schadstoffemissionen. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der best-
madglichen Luftqualitdt".

—  Die Planung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche, Erschitterungen oder Strahlungen in
priifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o. g. Wirkfaktoren aut
angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.
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2.2.3.12

22313

2.2.3.14

2.2.3.15

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

—  Als wesentliche Abfdille sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmill
zu erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuver-
werten (Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Mill- und Abfallentsorgung erfolgt Gber den
Landkreis Ravenshurg.

— Lur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Sofern bei Umsetzung der Planung nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die
den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw.
eingesetzt werden, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu
erwarten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Altemative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kompakfe
Bauweise (wenig AuBenflche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) so-
wie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)
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2.2.3.16

Westlich angrenzend an den dberplanten Bereich ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Orts-
mitte Schmalegg I1I" als allgemeines Wohngebiet geplant. Die oben aufgefihrten Beeintrichti-
gungen summieren sich durch die benachbarte Lage beider Baugebiete. Da auch im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg I11" umfangreiche grinordnerische MaB-
nahmen zum Erhalt der Biotopvernetzung und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestiinde vorgesehen sind, konnen die in Summation betrachteten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen die entstehenden Begintrdchtigungen ausgleichen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

In der vorliegenden Planung sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.
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224  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

2.2.4.1  Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdlB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Begin-
frdchtigungen; Ergebnis.

2.2.4.2  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintrdchtigung:

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebens-
rdume werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft
und in ihrer FlichengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Pla-
nung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Griinfldchen, Pflanzgebote)
bilanziert wird.
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
3711 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4N9 4 16.876
Summe Bestand 4219 16.876
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm®  Biotopwert  Bilanzwert
60.10 Uberbaubare Flichen (GR plus gesefzlich zuldissige 2.250 1 2.250
Uberschreitung)
60.20 StraBe, Weg und Platz (FuB- und Radweg) 113 1 113
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder 1.097 2 2.194
Schotter (Parkplatz)
60.50 Klgine Grinfliche 101 4 404
60.60 Garten 658 6 3.948
45300 Finzelbdume im Baugebiet (geringwertiger Biotoptyp), 165t 8 128
Neupflanzung, 16 St., prognostizierter Stamm-Umfang
nach 25 Jahren 70 cm
Summe Planung 49 9.037
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2.2.4.6

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 9.037
Summe Bestand 16.876
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -7.839

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 7.839 Okapunkfen.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fiir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Baden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskarper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fiir Schadstoffe
— Standort fiir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Baden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschétzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Uber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Fliche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei 0.

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— in dem Gebiet vollstindig versiegelbare Fldche (GR (1.500 m?) plus gemdB § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO zulssige Uberschreitung um die Halfte): 2.250 m2

Seite 28

Stadt Ravensburg - Umweltbericht
zum Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg Kindergarten”
Textteil mit 40 Seiten, Fassung vom 30.04.2021



2.2.4.1
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— StraBe, Weg oder Platz (FuB- und Radweg): 113 m?

— Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (Parkplatz): 1.097 m?
— festgesetzte Verkehrsfldchen als Begleitflache (Kleine Grinfliche): 101 m2

— restlicher Anteil der Baufldchen, unversiegelte AuBenanlagen: 658 m?

Fiir die beiden Teilflachen "Kleine Griinfliche (Verkehrsfldchen als Begleitfldche)" und "Garten
(nicht tberbaubare Fldche, unversiegelte AuBenanlagen)" wird hinsichtlich der Wertstufen nach
dem Eingriff fir alle drei Bodenfunktionen jeweils eine Abwertung mit dem Wert "1" vorgenom-
men. Zwar sind beide Teilfldchen kiinftig durch die Begriinung unversiegelt, dennoch sind gewisse
Beeintrdchtigungen (Verdichtung, stoffliche Eintréige, Verdnderung des natiirlichen Bodenprofils)
im Rahmen der Bauarbeiten und der kiinftigen Nutzungen zu erwarten.

Teilfldche Fliche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-

m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamtbewertung)  Gesamtbewertung) Fldche

Gberbaubare Fléchen (GR 2250 3-2-3(2,66) 0-0-0(0) 10,66 23.985

plus Uberschreitung)

Strafle, Weg oder Platz 113 3-2-3(2,66) 0-0-0 (0) 10,66 1.205

(FuB- und Radweg)

Weg oder Platz mit wass- 1097 3-2-3(2,66) 0-0-0 (0) 10,66 11.694

ergeb. Decke, Kies od.

Schotter (Parkplatz)

Kleine Grinfliche (Ver- 101 3-2-3(2,60) 2-1-2(1,66) 4,00 404

kehrsflichen als Begleit-

fliiche)

Garten (nicht Gberbaubare 658  3-2-3(2,66) 2-1-2 (1,66) 4,00 2.632

Fldche, unversiegelte Au-

Benanlagen)

Summe 4.219 39.920

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
39.920 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt verbal-ar-
gumentativ:

Das Plangebiet liegt am Ortsrand des Ortsteiles Schmalegg der Stadt Ravensburg. Nordlich und
dstlich grenzt die Bestandsbebauung des Ortsteiles Schmalegg an. In diese Richtungen sind daher
keine Beeintriichtigungen des Landschaftshildes gegeben. In siidliche und westliche Richtung liegt
die offene Landschaft, hier ist durch das Vorhaben eine gewisse Beeintrichtigung des Landschafts-
bildes durch leichte Verlagerung des bisherigen Ortsrandes nach Westen und Siiden gegeben.
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2.2.4.10

Durch die FldchengrdBe des Geltungshereiches von insgesamt 0,42 ha, der visuell unscheinbaren
Gebdudekubatur des Kindergartens und den vorgesehenen umfangreichen Gehalzpflanzungen kon-
nen erhebliche Beeintrichtigungen auf das Landschaftshild durch den Kindergarten ausgeschlossen
werden.

Angrenzend an den Kindergarten ist die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg
11" als Allgemeines Wohngebiet geplant, welches den Kindergarten westlich und sidlich umrandet.
Hierdurch liegt der Kindergarten kiinftig gdnzlich innerhalb des bebauten Bereiches und grenzt
nicht mehr an die freie Landschaft an. Dariiber hinaus ist am westlichen bis siidlichen Rand des
Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg 111" eine umfangreiche Ortsrandeingrinung (Schaffung
von Griinflichen sowie Erhalt und Neupflanzung von Gehdlzen) vorgesehen. Hierdurch werden die
Auswirkungen des Kindergartens auf das Landschaftshild weiter reduziert.

Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf setzt sich demnach wie folgt
Zusammen:

Ausgleichsbedarf und Ausgleich Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume —1.839
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden -39.920
Ausgleichshedarf Gesamt —47.759
Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verblei-

bende Ausgleichsbedarf von 47.759 Okopunkien wird durch eine externe KompensationsmaB-
nahme (K1) sowie die Zuordnung einer OkokontomaBinahme der Stadt Ravensburg (K2) ausge-
glichen:

K1 (s.u. Planskizze K1): Die Ausgleichsfliche liegt westlich des Plangebietes an der sidli-
chen Grenze des Geltungshereiches des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg 111" auf der
FI.-Nr. 349 (Gemarkung Schmalegg). Entlang des "Bihlhduslebachs" wurde in den ersten
8 Metern des Gewdsserrandstreifens eine Ausgleichsfliiche umgesetzt, welche dem Radweg
Hinzistobel zugeordnet ist. Ab diesen 8 Metern ist auf einer Breite von 7 Metern und einer
Lange von gerundet 265 Metern die vorhandene Ackerfliche in artenreiches Griinland umzu-
wandeln. So wird ein Gewdsserrandstreifen von insgesamt 15 Metern geschaffen. Die Fléiche
der MaBnahme belduft sich auf 1.850 m?, der Fldchenumfang betrdgt rund 543 Meter. Bei
der Ansaat des Griinlands ist autochthones, arfenreiches Saatgut zu verwenden. Die Pflege
kann durch zwei- bis dreischiirige Mahd erfolgen. Die 1. Mahd ist zur Blitezeit der bestands-
bildenden Graser durchzufihren. Bis zur weiten Mahd sind je nach Witterungsverhiltissen 6
bis 8 Wochen Ruhezeit einzuhalten in denen keine PflegemaBnahmen stattfinden diirfen. Die
Ausbringung von Pflanzenschutz- und Diingemittel ist verboten. Um den 15 Meter breiten
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Korridor von den dstlich weiterhin angrenzenden Ackerfldchen abzugrenzen und zu sichem,
sind im Bereich der Nutzungsgrenze zwischen Acker und Griinland abschnittsweise kleine
Strauchgruppen mit autochthonen gebietsheimischen Striiuchern als Landmarken zu pflan-
zen.

K2 (s. u. Planskizze K 2): Der dariiber hinaus notwenige Ausgleichsbedarf soll ber Okopunkte
aus dem Okokonto der Stadt Ravenshurg ausgeglichen werden. Die zugeordnete Okokon-
tomalBnahme befindet sich in der Schussen-Aue bei Gutenfurt zwischen Bahndamm und der
Schussen, ca. 1,3 km siidwestlich von Oberzell auf den Fl.-Nm. 332/5, 339/1, 343/3, 344,
345, 346/1, 347/1 (Gemarkung Eschach). Die OkokontomaBnahme umfasst eine Gesamt-
fléiche von ca. 7,8 ha. Folgende MaBnahmen zur Aufwertung wurden umgesetzt: Naturnahe
Umgestaltung der Schussen und Herstellung gewdssertypischer Strukturelemente, Reakfivie-
rung des linksseitigen Retentionsraums durch Teilrickbau des Dammes, Anlage auentypischer
Strukturen und sukzessive Entwicklung einer Weichholz- und Hartholzaue. Der aktuelle OP-
Stand betrigt 1.164.023 OP. Dem geplanten Eingriff werden hiervon 36.659 OP zugeordnet.
Im Okokonto der Stadt Ravensburg verbleiben fur die OkokontomaBnahme demnach noch
1.127.3640P.

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesamtkonzept handelt, dass im Rah-
men der Planung erarbeitet wurde. Die genaue Anzahl der zuzuordnenden Okopunkte kann sich
im Laufe des Weiteren Verfahrens dnder und wird mit dem Satzungsbeschluss festgesetzt. Zur
rechtlichen und dauerhaften Sicherung der externen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen muss zwi-
schen der Stadt und dem Privateigentimer der externen Ausgleichsflichen eine schuldrechtliche
Vereinbarung mit Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit zu den im Bebauungsplan
festgehaltenen Herstellungs-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen getroffen werden. Befinden
sich die Flachen im Besitz der Stadt, ist eine Selbstverpflichtungserkldrung (Gemeinderatshe-
schluss) der Stadt ausreichend.
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2.2.417 Lage der o.g. KompensationsmaBnahme K1:
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2.2.4.12 Die o.g. KompensationsmaBnahme K1 wird im Bestand sowie in der Planung wie folgt bewertet:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfliche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 1.850 4 7.400
Summe Bestand 1.850 7.400
Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Artenreiche Fettweise 1.850 10 18.500
Summe Planung 1.850 18.500

*Die Finstufung mit 10 Okopunkten ergibt sich aufgrund der Ansaat mit artenreichem, autochthonen Saatgut und der mittelfrstigen Uberplanung der angrenzenden Ackerfld-
chen durch die Erweiterung des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg IlI". In der Zwischenzeit ist die Diingung auf der westlich angrenzenden
Ackerfldche auszusetzen. Auf diese Weise wird die Nahrstoffzufuhr in die Ausgleichsfldche erheblich reduziert. Im Zusammenspiel mit der extensiven Pflege der Ausgleichsfldche
kann der Nahrstoffgehalt dieser deutlich gesenkt und die angestrebte artenreiche Ausprdgung auch erreicht werden.

Summe Planung AusgleichsmaBnahme K 1 18.500
Summe Bestand AusgleichsmaBnahme K 1 7.400
+11.100

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich)
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2.2.4.13 lage der 0.g. zugeordneten OkokontomaBnahme K 2 aus dem Okokonto der Stadt Ravensburg:

Planskizze K 2:

Fl.-Nm.:

Gemarkung Eschach

332/5
339/1
343/3
344

345

346/1
347/1

Vemissung der Flachen durch Dammentfernung bzw.
AufreiBen des Dammes- 1,57 ha

Sukzession - 2,24 ha

Umwandlung Acker in Sukzession - 1,48 ha

Uferabflachung - 0,46 ha

Anrechenbare Fliche gesamt: ca. 6 ha

M 1:500
Februar 2009 365° freiraum + umwelt
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2.2.4.14

2.2.4.15

225
2251

Nach Festsetzung der KompensationsmaBnahme K1 und der zugeordneten OkokontomaBnahme
K2 aus dem Okokonto der Stadt Ravenshurg kann der Ausgleichsbedarf wie folgt gedeckt werden:

Ausgleichsbedarf und Ausgleich Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume —1.839
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden -39.920
Ausgleichsbedarf Gesamt —47.759
Externe KompensationsmaBnahme K 1: Umwandlung Acker in Grinland auf der zuge- +11.100
ordneten Teilfliche der FI.-Nr. 349 (Teilfliche), Gemarkung Schmalegg

Verbleibender Ausgleichsbedarf —36.659
Tugeordnete OkokontomaBnahme K 2: Zuordnung von Okopunkfen aus dem Okokonto +36.659
der Stadt Ravensburg

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +/-0
Ergebnis:

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden hierdurch vollsttindig ausgeglichen. Der aktu-
elle Okopunkte-Stand der OkokontomaBnahme betrigt 1.164.023 OP. Dem geplanten Eingriff
werden hiervon 36.659 Okopunkte zugeordnet. Im Okokonto der Stadt Ravensburg verbleiben fir
die OkokontomaBnahme demnach noch 1.127.364 OP.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Fir die Schaffung eines Kindergartens innerhalb des Gberplanten Bereiches bestanden von Seiten
der Ortsverwaltung konkrete Anfragen. Der Standort eignet sich auf Grund einer méglichen Erschlie-
Bung aus nordlicher und siiddstlicher Richtung, dem Fldchenzuschnitt, der Topographie, der Ver-
einbarkeit mit abiotischen Schutzgiitern (Boden, Wasser, Luft/Klima), der Vereinbarkeit mit Schutz-
gebieten und Fachplanungen, der Einbindung in die Landschaft, der Anbindung an vorhandene
Strukturen oder auch der Konfliktfreiheit mit angrenzenden schitzenswerten Nutzungen (z. B. Woh-
nen). In der von der Stadt Ravenshurg durchgefihrten Ortsentwicklungsplanung "Szenarien zur
Ortsentwicklung Schmalegg 2030" vom September 2017 wurden kiinftige Entwicklungsmdglich-
keiten fir den Ortsteil Schmalegg aufgezeigt und die Vor- und Nachteile der einzelnen Untersu-
chungsflichen ausgearbeitet. Der iberplante Bereich ist einer der vier betrachteten Untersuchungs-
fldchen und steht damit schon seit geraumer Zeit im Fokus kiinftiger Bebauungen. In der Gesamt-
betrachtung zeigt sich, dass der gewdhlte Standort gut fiir das Vorhaben geeignet ist.
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2.2.6

22.6.1

23
231

23.11

232

2321

233

2331

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unflle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch,
Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch schwere Unfille oder Kata-
strophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

—  Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationshewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten; der Landesan-
stalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018,
5., erganzte und dberarbeitete Auflage)

— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand 2010, 2., vdllig dberar-
beitete Nevauflage)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Es lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BUUGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frish-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Ravensburg als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung
und ordnungsgemiBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach
Erlangen der Rechtskraft zu iberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu
wiederholen. Da die Stadt Ravensburg dariiber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungs-
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2341

235
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2353
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2355

2356

system betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustindigen Umweltbehdrden
angewiesen.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfille sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles "Schmalegg" der Stadt Ravensburg.
Der iberplante Bereich wird intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Westlich und sidlich
grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flichen an das Plangebiet an. Nordlich und Gstlich
grenzt der Gberplante Bereich an die Bestandshebauung des Ortsteiles "Schmalegg". Nordlich des
Plangebietes verlduft die "RinggenburgstraBe", siddstlich bis dstlich die "Trutzenweiler StraBe".
Die Planung dient der Umsetzung eines Kindergartens im Ortsteil "Schmalegg”. Der Bedarf an
Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 0,42 ha.

Die Stadt Ravensburg ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § 1a Abs.2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Bauflache und der damit verbundenen Anforderungen
an die 6roBe und Lage der Flche, innerdrtliche Brachflichen und Nachverdichtungspotenziale re-
gelmaBig nicht in Frage kommen.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Flachen fir den Gemeinbedarf (Kindergar-
ten), eine Parkplatzfliche, die Pflanzung von Bdumen und Strduchern zur Durchgriinung und dem
Erhalt des Korridors fir Fledermduse sowie Festsetzungen zur Beleuchtung und PV-Anlagen aus
artenschutzrechtlichen Griinden und zum Schutz der Biotope im Bereich des "Bihlhduslebachs'.
Die ErschlieBung des Kindergartens erfolgt Gber die im angrenzenden Bebauungsplan "Ortsmitte
Schmalegg 111" geplante ErschlieBungsstraBe, welche nordlich von der "Ringgenburgstralie" kom-
mend entlang der westlichen Grenze des Kindergartens verlduft.

Der Gberplante Bereich wird im Flichennutzungsplan bisher als Fldche fir "Landwirtschaft" und als
"Grinfliche” dargestellt. Kinftig soll der Gberplante Bereich als Gemeinbedarfsfliche mit der
Lweckbestimmung "Kindergarten" dargestellt werden. Aus diesem Grund ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes notwendig. Diese erfolgt im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte Schmalegg Kindergarten" ist eine Umweltpri-
fung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB
sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichshedarf von 47.759 Okopunkten wird durch die Festsetzung einer externen Aus-
gleichsfliche (KompensationsmaBnahme K1) sowie durch Zuordnung von Okopunkten aus dem
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Okokonto der Stadt Ravensburg (KompensationsmaBnahme K 2) vollstiindig ausgeglichen (siehe
hierzu 2.2.4.11).

2.3.5.7  Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen nicht vor.

23.6  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

2.3.6.1  Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Bodensee-Oberschwaben

—  Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie,
Rohstoffe und Berghau beim Regierungspriisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeologie und Boden)

—  Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fir Baden-Wiirttemberg (ISONG) des Lan-
desamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

2.3.6.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

—  Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
—  Lufthilder (Google, Gemeinde. . .)

— FHdchennutzungsplan des Gemeindeverbandes "Mittleres Schussental” in der Fassung vom
08.04.2006

— Bestandsaufnahme des Arten- und Biotopschutzes des Gemeindeverbandes "Mittleres
Schussental"

— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau

—  Ergebnisvermerk des Termins vom 10.01.2019 zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
& 4 Abs. 1 BauGB am 17.12.2018 im Landratsamt Ravensburg mit umwelthezogenen Stel-
lungnahmen des Landratsamtes Ravensburg zur Versickerung von Niederschlagswasser, zur
Leistungsfdhigkeit der Bachverdolung, zu Starkregenereignissen, zur Entwisserung, zum Ge-
wdsserrandstreifen, zum artenschutzrechtlichen Umgang mit nachgewiesenen Zwergfleder-
mdusen, zum naturschutzfachlichen Ausgleich und zur notwendigen Priifung mdglicher Beein-
fridchtigungen des westlich gelegenen FFH-Gebietes im Rahmen einer FFH-Vorprifung
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—  FFH-Vorprifung des Biros Sieber in der Fassung vom 17.07.2020 (zu den Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf das westlich liegende FFH-Gebiet "Schussenbecken mit Tobelwldem
siidlich Blitzenreute" (Nr.8223-311)" inshesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren
Licht und andere optische Emissionen, Ldrm, Eintrag von Luftschadstoffen sowie Wassereinlei-
fungen)

— Aenschutzrechtliche Begehungen des Plangebietes und der Bestandsbebauung von
Schmalegg durch die Herren Ramos und Loderbusch (am 26.04.2018, 24.05.2018,
06.06.2018, 05.07.2019 und 04.09.2019)

—  Geotechnischer Bericht der Gesellschaft fur Bohr- und Geotechnik mbH vom 05.02.2021
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