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Az.
Beteiligung:
Ortsverwaltung Schmalegg
Stadtkdmmerei
Tiefbauamt
Umweltamt
Ortschaftsrat Schmalegg 08.06.2021  offentlich
Gemeinderat 28.06.2021 &ffentlich

Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg IlI"
- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen werden nach Abwagung
der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander geman Anlage
Nr. 4.1, 4.2 und Nr. 4.3 sowie Nr. 5.1, 5.2 und Nr. 5.3 beschieden.

2. Den redaktionellen Anderungen gemaR Ziff. Nr. 3 der Vorlage wird zugestimmit.

3. Der Gemeinderat beschlief3t gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m.
§ 74 Landesbauordnung (LBO) den Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg IlI", beste-
hend aus Lageplan im Maf3stab 1:500 vom 03.02.2021/30.04.2021 sowie die textlichen
Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften mit Planzeichenerklarung, jeweils vom
03.02.2021/30.04.2021 als Satzung.
Es qilt die Begrindung mit der Abarbeitung der Umweltbelange vom
03.02.2021/30.04.2021.
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Sachverhalt:

1. Vorgang

Das Plangebiet befindet sich im Sinne des § 35 BauGB im Aul3enbereich. Das Erfordernis
zur Ausweisung neuer Baugebiete an der Peripherie wurde bereits in den Gremien diskutiert.
Aufgrund der starken Wohnungsnachfrage im Land hat der Bundesgesetzgeber mit der Bau-
gesetzbuchnovelle 2017 den Paragrafen 13b BauGB eingefuhrt, womit die Moglichkeit gege-
ben ist, im Wege des beschleunigten Verfahrens Bebauungsplane fiir die Entwicklung von
Wohnbauflachen im Anschluss an vorhandene Ortsteile auch ohne entsprechende Darstel-
lung im Flachennutzungsplan aufzustellen. Die mit der Gesetzesnovelle verbundenen Chan-
cen werden genutzt, da davon ausgegangen werden muss, dass es kurz- und mittelfristig
nicht gelingen wird, den Wohnraumbedarf in Ravensburg mit der Nutzung der substanziell
kaum vorhandenen Innenentwicklungspotenziale zu decken. Im Rahmen einer 6kologischen
und nachhaltigen Stadtentwicklung muss hierbei nochmals betont werden, dass die Stadt
Ravensburg bei der Baulandentwicklung grundsatzlich weiterhin auf das Prinzip "Innen- vor
Aullenentwicklung" setzt.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg 111" im Verfahren
nach § 13b BauGB wurde am 21.02.2018, sowie mit gedndertem Geltungsbereich erneut am
07.11.2018 durch den Ausschuss flir Umwelt und Technik gefasst. Die Planungsziele des
Aufstellungsbeschlusses vom 07.11.2018 hatten dabei weiterhin Bestand.

Der Technische Ausschuss hat am 24.02.2021 — nach der Vorberatung der Unterlagen im
Ortschaftsrat Schmalegg am 23.02.2021 - die Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Ortsmitte Schmalegg IlI" beschlossen.

Reduzierung des CO2- und Feinstaubaufkommens

Im vorliegenden Bebauungsplan wird erstmals in einem aktuellen Ravensburger Neubauge-
biet vollstandig auf ein zentrales, Nahwarmenetz gesetzt. Die Detailausarbeitung lauft noch
parallel zur Erschlielungsplanung des Gebietes weiter. Die Einzelhduser sollen an ein War-
menetz in der StralRe anschliellen. Unterirdische Leitungen und Anlagen zur Umsetzung des
klimafreundlichen Warmekonzeptes werden hierzu Uberwiegend innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen verlegt werden. Es wird geprift, inwiefern bestehende zentrale Heizanlagen
der offentlichen Einrichtungen in das Konzept eingebunden werden kdnnen. Gleichzeitig sind
unterirdische Anlagen und Einrichtungen fir das Warmekonzept, soweit sie mit den festge-
setzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft vereinbar sind, auch in den 6ffentlichen Grinflachen umsetzbar.

Durch die neuen Baustandards ist der Warmebedarf der Neubauten verhaltnismafig gering.
Heizsysteme, die auf Verbrennung basieren, sind daher verzichtbar. Um auch das mit deren
Verbrennung verbundene Aufkommen an Feinstaub zu minimieren, werden diese vollstandig
ausgeschlossen. Durch den Einsatz von Festbrennstoffen (z.B. Holz, Pellets, Kohle usw.) in
Feuerungsanlagen ist vermehrt mit Immissionen von Stduben und geruchsintensiven organi-
schen Verbindungen zu rechnen. Dies kann in schadlichen Umweltwirkungen gemaf § 3
Abs. 1 BImSchG resultieren. GemaR § 3 Abs. 1 BImSchG ist eine schadliche Umwelteinwir-
kung dann gegeben, wenn die Immissionen nach ihrer Art, ihres Ausmales oder ihrer Dauer
geeignet sind, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen herbeizufihren. Die beim
Betrieb von Festbrennstofffeuerungen freigesetzten Rauchgase enthalten Luftschadstoffe
(z.B. Kohlenmonoxid, Stickoxide, Staube, organische Kohlenwasserstoffe etc.).

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten und die Potenziale vermeidba-
rer Luftschadstoffe in diesem Gebiet zu nutzen, ist im Bebauungsplan eine entsprechende
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Festsetzung enthalten, dass Festbrennstoffe jeglicher Art (z.B. Holz, Pellets, Kohle usw.) in
Zentralheizungsanlagen und Einzel6fen (z.B. Kacheléfen, Heizungsherde, Kaminéfen) sowie
offenen Kaminen im gesamten Geltungsbereich unzuldssig sind.

2. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
2.1 Offentliche Auslegung

Mit amtlicher Bekanntmachung vom 24.02.2018 wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 05.03.2018 bis ein-
schlieflich 23.03.2018 angekundigt. Mit amtlicher Bekanntmachung vom 10.11.2018
wurde die Durchfiihrung der erneuten frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 BauGB im Zeitraum vom 19.11.2018 bis einschlief3lich 07.12.2018 angekiindigt. Wah-
rend dieser Zeit konnte sich die Offentlichkeit im Technischen Rathaus sowie in der Orts-
verwaltung Schmalegg Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informieren.
Am 28.07.2020 fand in der Ringgenburghalle in Schmalegg eine Offentlichkeitsveranstal-
tung statt in der Uber den aktuellen Planungsstand informiert wurde.

Aulerdem wurden die Planunterlagen in diesem Zeitraum auf der stadtischen Homepage
zur Verfigung gestellt. Die eingegangenen Stellungnahmen liegen vor.

Die Vorschlage zur Wertung der Stellungnahmen sind in den Anlagen Nr. 4.1 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB" und Nr. 4.2 "Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offent-
lichkeit zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB" enthalten.

(Anmerkung: Die personenbezogenen Daten aus den in den Anlagen Nr. 4.1 und 4.2 ano-
nymisierten Stellungnahmen sind in gesonderten Namenslisten (Anlage Nr. 6.1 und 6.2)
zusammengestellt. Diese Listen sind vertraulich zu behandeln).

Mit amtlicher Bekanntmachung vom 27.02.2021 wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 08.03.2021 bis einschlief3lich 16.04.2021 angeklindigt.
Der Bebauungsplanentwurf lag wahrend dieser Zeit im Technischen Rathaus sowie bei
der Ortsverwaltung Schmalegg zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Aulerdem wurden die Planunterlagen in diesem Zeitraum auf der stadtischen Homepage
zur Verfugung gestellt. Die eingegangene Stellungnahme liegt vor.

Die Vorschlage zur Abwagung der Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 4.3 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach 3 Abs. 2 BauGB"
enthalten.

(Anmerkung: Die personenbezogenen Daten aus den in der Anlage Nr. 4.3 anonymisier-
ten Stellungnahmen sind in einer gesonderten Namensliste (Anlage Nr. 6.3) zusammen-
gestellt. Diese Liste ist vertraulich zu behandeln).

2.2. Behordenbeteiligungen
Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Dienststellen erfolgte mit Schreiben vom 26.02.2018 bis
zum 03.04.2018. Die eingegangenen Stellungnahmen liegen vor.
Die Vorschlage zur Wertung der Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 5.1 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB" enthalten.
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Die erneute friihzeitige Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 12.11.2018 bis zum
14.12.2018. Die eingegangenen Stellungnahmen liegen vor.

Die Vorschlage zur Abwagung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind in der Anlage Nr. 5.2 "Tabelle zur Auswertung der Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur erneuten frihzeitigen
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB" enthalten.

Die formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der Dienststellen erfolgte mit Schreiben vom 01.03.2021 bis
zum 06.04.2021. Die eingegangenen Stellungnahmen liegen vor.

Die Vorschlage zur Abwagung der Stellungnahmen sind in der Anlage Nr. 5.3 "Tabelle
zur Auswertung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zur formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB" enthalten.

3. Redaktionelle Anderungen
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange sind ausschlieRlich redaktionelle Erganzungen/ Anderungen notwen-
dig:

Erganzung der Ausnahmeantrage in den Punkten der Beschreibung des Funktionsver-
lustes, der Sicherstellung der Durchfiihrbarkeit der Ersatzmaflinahmen (Flachen im Ei-
gentum der Stadt) sowie der Aufnahme des Monitorings nach § 4 c BauGB.
Erganzung in der Begrindung betreffend das Schutzgut Boden und Geologie, um ei-
nen Hinweis betreffend die Sicherstellung eines sparsamen, schonenden und fachge-
rechten Umgangs mit Grund und Boden, der Materialien fir die Tragschicht, die Abtra-
gung und Wiederverwendung unbelasteter Boden sowie eines Bodenmanagementkon-
zeptes.

Erganzung in der Begriindung betreffend das Schutzgut Wasser zu den Materialen fir
die Tragschicht.

Erganzung in der Begriindung bezlglich des geplanten Monitorings

Anderungen, die eine erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich machen,
liegen nicht vor.

Kosten und Finanzierung:

Der Stadt Ravensburg entstehen bei Umsetzung Planung Kosten fir die verkehrs- und ab-
wassertechnische Erschliefung des Baugebietes sowie die vorgesehenen Gehdlzpflanzun-
gen und erforderlichen Kompensationsmaflinahmen. Verbindliche Verpflichtungen hierzu
werden erst durch die nachfolgenden Sachbeschlisse insb. des Tief- und Umweltamtes ein-
gegangen. Die Darstellung der Kosten und Finanzierung erfolgt daher erst an dieser Stelle.

Anlage/n:

Anlage 1:  Bebauungsplan vom 03.02.2021/30.04.2021, DIN A3
Anlage 2:  Bebauungsplan vom 03.02.2021/30.04.2021 im Originalmalstab 1:500
Anlage 3:  Textliche Festsetzungen und Begrindung mit Abarbeitung der Umweltbelange

03.02.2021/30.04.2021 sowie der Ausnahmeantrage vom 30.04.2021

Anlage 4.1: Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, 16.12.2020
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Anlage 4.2:
Anlage 4.3:

Anlage 5.1:

Anlage 5.2

Anlage 5.3:

Anlage 6.1:

Anlage 6.2:

Anlage 6.3:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zu erneuten friih-
zeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, 16.12.2020

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB, 05.05.2021

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB,
16.12.2020

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zur erneuten frihzeitigen Beteiligung nach

§ 4 Abs. 1 BauGB, 16.12.2020

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange zur Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Stand
14.05.2021

Namensliste der Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Stand 16.12.2020 (nicht-
offentlich; ist vertraulich zu behandein!)

Namensliste der Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur erneuten frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Stand
16.12.2020 (nicht-6ffentlich; ist vertraulich zu behandeln!)

Namensliste der Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB, Stand 08.04.2021 (nicht-6ffentlich; ist
vertraulich zu behandeln!)

FFH-Vorprifung vom 06.11.2020, Bliro Sieber

Artenschutzrechliche Untersuchung fiir Ortsmitte und Kita Gesamt vom
13.11.2018, Loéderbusch - Buro fur Landschaftsdkologie

Schalltechnische Untersuchung fir Ortsmitte und Kita Gesamt vom 24.08.2020,
Biro Sieber

Geotechnischer Bericht vom 05.02.2021, Baugrund Sud
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