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Bebauungsplan "Anderung und Erweiterung Bereich Wirtsgasse" in Oberzell
- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die in der Stellungnahme von Veolia Umweltservice Sid GmbH & Co. KG vom
02.06.2009 enthaltenen Anregungen werden i. S. Ziff. 2.2.1. der Abwéagung be-
ricksichtigt.

2. Die in der Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom 28.05.2009 enthal-
tenen Anregungen konnen i. S. Ziff. 2.2.2. der Abwagung nicht berlicksichtigt
werden.

3. Den redaktionellen Anderungen wird zugestimmt.

4, Der Gemeinderat beschliet auf Grund § 10 BauGB den Bebauungsplan "Ande-
rung und Erweiterung Bereich Wirtsgasse", bestehend aus Lageplan des Stadt-
planungsamtes, M 1:500 und den Textlichen Festsetzungen mit Planzeichener-
klarung, jeweils vom 24.04.2009/19.06.2009 als Satzung. Es gilt die Begriindung
vom 24.04.2009/19.06.2009.
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Sachverhalt:

Vorgang

Der Technische Ausschuss hat am 28.01.2009 den Aufstellungs- und am
06.05.2009 den Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan "Anderung und
Erweiterung Bereich Wirtsgasse" gefasst. Der Bebauungsplanentwurf mit Da-
tum vom 24.04.2009 lag in der Zeit vom 18.05.2009 bis einschlief3lich
18.06.2009 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus. Die Behdrden wurden tber
die offentliche Planauslage informiert und mit Schreiben vom 11.05.2009 am
Verfahren beteiligt.

Abwagung der vorgebrachten Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung

2.1

2.2

221

2.2.2

Anregungen von Birgern

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans vom
18.05.2009 bis 18.06.2009 sind von Blrgern keine Stellungnahmen
eingegangen.

Anregungen von Behérden
Von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind fol-
gende Stellungnahmen eingegangen:

Veolia Umweltservice Sid GmbH & Co. KG, Schreiben vom
02.06.20009:

In der Stellungnahme wird angeregt, den Standort fiir Abfallbehéalter
naher an der vorhandenen Wendeanlage der Wirtsgasse festzuset-
zen, da die Abfallsammelfahrzeuge nur zum Zwecke des Wendens
rickwarts fahren durfen.

Abwagung
Der Standort fur Abfallbehalter wird innerhalb des verkehrsberuhigten
Bereichs an der vorhandenen Wendeanlage festgesetzt.

Ergebnis
Die Anregung i. S. Ziff. 2.2.1 der Abwagung wird planungsrechtlich
bertcksichtigt.

Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 28.05.2009:

In der Stellungnahme wird dem Bebauungsplanentwurf widerspro-
chen, da mit der Uberplanung des Flurstiicks Nr. 2445/3 eine Flache
einer Eisenbahn des Bundes Uberplant wird und die Flache auf
Grund des Fachplanungsprivilegs gemaR § 18 AEG i. V. m.

§ 38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen sei.
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Abwagung

Bereits im rechtskréaftigen Bebauungsplan vom 19.06.1984 ist fUr das
Flurstiick Nr. 2445/3 (alter Bahnhof) ein lage- und flachengleiches
Bauquatrtier festgesetzt. Das Flurstiick wurde im Jahre 2004 von der
Bundesrepublik Deutschland (Bundeseisenbahnvermégen) an private
Eigentimer verkauft. Eine Uberplanung durch die Gemeinde ist mog-

lich, da nach der Stellungnahme des Bundeseisenbahnvermdgens
vom 03.06.2009 das Flurstiick nicht mehr fur Eisenbahn-
betriebszwecke benétigt wird.

Die Freistellung des Flurstiicks wird nach dem Satzungsbeschluss
beantragt.

Ergebnis
Die Anregung i. S. Ziff. 2.2.2 der Abwagung kann planungsrechtlich
nicht bertcksichtigt werden.

Redaktionelle Anderungen

Hinweise aus der Verwaltung wurden als redaktionelle Anderungen in den
Textteil des Bebauungsplans eingearbeitet:

Ziff. 1. B. Nr. 4.5 Klarstellung zum Standort fir Abfallbehalter

Ziff. 1. B. Nr. 6.4 Klarstellung zur MaRnahmenflache

Ziff. 1. C. Nr. 1.1 Zulassung eines Flachdachanteils an der

Gebaudegrundrissflache

Einflgung eines Lageplanes zu externen Kompensationsmalnahmen in die
Planzeichnung.
VergroRRerung des Wendehammers der sudlichen StichstraRe der Wirtsgasse.

Die Grundzuge der Planung werden durch die vorgenommenen redaktionellen
Anderungen nicht beruhrt.

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Bebauungsplanentwurf vom 24.04.2009/19.06.2009, DIN A3
farbig

Textliche Festsetzungen und Begriindung jeweils vom
24.04.2009/19.06.2009, Zusammenfassende Erklarung vom
19.06.2009

Bebauungsplanentwurf im OriginalmafR3stab 1:500 fur die Frak-
tionen

Umweltbericht vom 24.04.2009 fir die Fraktionen

(bereits erhalten mit Sitzungsvorlage DS 2009/240)
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