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RAHMENBEDINGUNGEN I Lage im Raum
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B 30 Bad Waldsee
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Veitsburg
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RAHMENBEDINGUNGEN I Luftbild

Schrägluftbildaufnahme 2016, Quelle: H2R GmbH & Co. KG

Schrägluftbildaufnahme 2019, Quelle: H2R GmbH & Co. KG
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RAHMENBEDINGUNGEN I Wettbewerb

ARGE Aldinger Architekten / KOPPERROTH Architektur & Stadtumbau, Visualisierung Stand 15.10.2018 

Grundlage Bau-Leitplanung

Grundlage für die Bauleit-Planung ist der aus dem Wettbewerb hervorgegangene Entwurf des 

Gesamtsieger ARGE Aldinger Architekten / KOPPERROTH Architektur & Stadtumbau und dessen 

Fortschreibung / Weiterentwicklung / Hochbauplanung  
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Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan 

§ 12 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung Vorentwurf Bebauungsplan

Frühzeitige Beteiligung der Behörden u. sonstiger 

Träger öffentlicher Belange u. der Nachbargemeinden

§ 4  Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung 

§ 3  Abs. 1 BauGB

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan

Inhalt der Begründung

Fachgutachten incl. 

Aussagen zum 

Artenschutz

Ergebnis städtebaulicher Wettbewerb 

05.12.2018

Behörden / TÖB

Öffentlichkeit

18.04.2019.         

- 07.06.2019.

AUT 03.04.2019

23.04.2019         

- 07.06.2019

AUT
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Juli 2017

RAHMENBEDINGUNGEN I Formales Verfahren „Vorhabenbezogener Bebauungsplan im klassischen Verfahren“



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

Stadt Ravensburg

VBP „Areal zwischen Wangener- und Holbeinstraße“ 6 17.03.2021

327-002

Vorentwurf vom 27.03.2019
Planteil und Textteil vorhabenbezogener Bebauungsplan, 

Vorhaben- und Erschließungsplan, Begründung
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Geotechnischer Untersuchungsbericht Rinker Areal, Ravensburg Holbeinstraße, Dr. 

– Ing. Georg Ulrich – Geotechnik GmbH, Leutkirch, 24.02.2016

Orientierende Untergrunduntersuchung der Fläche Holbeinstraße 40, Ravensburg, 

Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH, Ravensburg, 29.02.2016

Orientierende Bausubstanzuntersuchung der Fläche Holbeinstraße 40, Ravensburg, 

Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH, Ravensburg, 12.04.2016

Vorläufige artenschutzrechtliche Beurteilung des „Rinker-Areals“ Ravensburg 

(Lkrs. RV), Wilfried Löderbusch, Diplombiologe, Büro für Landschaftsökologie, 

Markdorf, Oktober 2016

Nachtrag zur artenschutzrechtlichen Beurteilung des „Rinker-Areals“ Ravensburg 

(Lkrs. RV), Wilfried Löderbusch, Diplombiologe, Büro für Landschaftsökologie, 

Markdorf, Juli 2017

Verkehrsgutachten zur Neubebauung des Rinker-Areals in Ravensburg, BrennerPlan

GmbH, Planungsgesellschaft für Verkehr, Stadt und Umwelt, Stuttgart, August 2016

Lärmschutz Rinker-Areal Ravensburg, Schalltechnische Untersuchung zur 

Entwicklung des Gewerbegebiets Rinker-Areal in ein Wohngebiet, Dipl.-Ing. (FH) 

Manfred Spinner, ISIS Ingenieurbüro für Schallimmissionsschutz, Riedlingen, 

November 2016

Vorentwurf vom 27.03.2019
Anlagen
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ZWISCHENABWÄGUNG I Beteiligung zum Vorentwurf vom 27.03.2019 

Die Stellungnahmen der Öffentlichkeit 

und der Träger öffentlicher Belange 

gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 

BauGB mit Wertungsvorschlägen 

wurden der Sitzungsvorlage beigelegt.
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Beteiligung der Behörden u. sonstiger Träger 

öffentlicher Belange u. der Nachbargemeinden

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats

mindestens 30 Tage / angemessene längere Frist

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Abwägung der öffentlichen und privaten Belange

§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan

Auslegungsbeschluss

Beratung über die eingegangenen Stellungnahmen der 

Öffentlichkeit und der Behörden / TöB´s

Fachgutachten incl. 

Aussagen zum 

Artenschutz

Behörden / TÖB

Öffentlichkeit

……….         

- ……….

……….         

- ……….

TA

……….

……….

Beschluss über den Wechsel des Verfahrens

§ 12 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Vorstellung TA 17.03.2021
Umstellung des 

Verfahrens

RAHMENBEDINGUNGEN I Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan
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Berichtigung des FNP gem. 

§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Darstellung der Umweltbelange

Flächennutzungsplan 

Gemeindeverband Mittleres 

Schussental

(Gesamtfortschreibung rechtswirksam 

seit 01.04.1995, Planfassung vom 

23.07.2016)

RAHMENBEDINGUNGEN I Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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RAHMENBEDINGUNGEN I Städtebauliches Konzept 3D

ARGE Aldinger Architekten / KOPPERROTH Architektur & Stadtumbau, Visualisierung Stand Februar 2021

Fortschreibung

N

N
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RAHMENBEDINGUNGEN I Vorhabenplanung
Fortschreibung



baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

baldauf
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

Stadt Ravensburg

VBP „Areal zwischen Wangener- und Holbeinstraße“ 13 17.03.2021

327-002

Abgrenzung ca. 3,6 ha
Entwurf vom 19.02.2021

räumlicher Geltungsbereich 

vorhabenbezogener 

Bebauungsplan mit örtlichen 

Bauvorschriften
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Verlauf Triebwerkskanal (Bestand)

Begradigung des Triebwerkskanals 

(denkmalschutzrechtliche 

Genehmigung wurde bereits erteilt)

Entwurf vom 19.02.2021
Triebwerkskanal 

Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
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Äußere Erschließung

Öffentliche Verkehrsfläche

Öffentliche Verkehrsfläche mit 

Begleitfläche

Straßenbegrenzungslinie

Entwurf vom 19.02.2021
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Innere Erschließung

Geh- und Fahrrechte

Gehrechte für die Öffentlichkeit

Gehrechte für die Anlieger

Ein- und Ausfahrtsbereich/ Ein-

und Ausfahrtsbereich Tiefgarage

Stellplatzverpflichtung

Entwurf vom 19.02.2021
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Grünflächen und Ein-/ Begrünung

Öffentliche Grünfläche      

„Leitstruktur für Fledermäuse“

(Sicherung und Entwicklung der 

Gehölzstrukturen)

Pflanzbindungen

Pflanzungen

Waldabstand

Entwurf vom 19.02.2021

pb2

pz2
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

(WA1 und WA2)

Fläche für Gemeinbedarf

„Sozialen und kulturellen Zwecken 

dienende Gebäude“

(KiTa)

Entwurf vom 19.02.2021

WA2

WA1
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Überbaubare Grundstücksflächen

Baugrenzen

Baugrenzen unterirdisch

Entwurf vom 19.02.2021
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Maß der baulichen Nutzung / 

Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

GRZ = 0.4, GFZ = 1.2

Fläche für Gemeinbedarf

GRZ = 0.6, GFZ = 1.3

Festsetzung von:

- der maximalen Gebäudehöhe

- EFH

- Dachform (Flachdach)

- Dachneigung (0° - 3°)

Entwurf vom 19.02.2021
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Planteil
Entwurf vom 19.02.2021
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Entwurf vom 19.02.2021
Planteil und Textteil vorhabenbezogener Bebauungsplan, 

Begründung
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Entwurf vom 19.02.2021
Vorhaben- und Erschließungspläne 1-3
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan „Areal zwischen Wangener- und Holbeinstraße“, 

Stadt Ravensburg, Darstellung der Umweltbelange, 15.02.2021, Freie 

Landschaftsarchitekten König + Partner, Altbach

Geotechnischer Untersuchungsbericht Rinker Areal Ravensburg, Dr. – Ing. Georg 

Ulrich – Geotechnik GmbH, Leutkirch, 25.05.2020

Orientierende Untergrunduntersuchung der Fläche Holbeinstraße 40, Ravensburg, 

Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH, Ravensburg, 29.02.2016

Orientierende Bausubstanzuntersuchung der Fläche Holbeinstraße 40, Ravensburg, 

Berghof Analytik + Umweltengineering GmbH, Ravensburg, 12.04.2016

Artenschutzrechtliche und naturschutzfachliche Beurteilung des BPlans "Areal zwi-

schen Wangener und Holbeinstraße" Ravensburg (Lkrs. RV), Wilfried Löderbusch, 

Diplombiologe, Büro für Landschaftsökologie, Markdorf, mit Beiträgen von Tanja Irg

(Fledermäuse), Judith Opitz (Zauneidechse), Luis Ramos (Vögel, Fledermäuse), 7. 

November 2020

Verkehrsgutachten zum Vorhabenbezogenen B-Plan „Areal zwischen Wangener- und 

Holbeinstraße“ (Neubebauung des Rinker-Areals in Ravensburg) – Aktualisierung –, 

BrennerPlan GmbH, Planungsgesellschaft für Verkehr, Stadt und Umwelt, Stuttgart, 

Februar 2021

Anlagen
Entwurf vom 19.02.2021
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Lärmschutz Areal zwischen Wangener- und Holbeinstraße (ehemaliges Rinker-Areal) 

Ravensburg, Schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan „Areal zwischen Wangener- und Holbeinstraße“ (ehemaliges Rinker-Areal) in 

Ravensburg, Dipl.-Ing. (FH) Manfred Spinner, ISIS Ingenieurbüro für 

Schallimmissions-schutz, Riedlingen, August/Oktober 2020

Bestandserhebung Klima zu der geplanten Überbauung des Rinker Areals in Ravens-

burg sowie Empfehlungen für den Architekturwettbewerb, iMA Richter & Röckle

GmbH & Co. KG, Freiburg, 12. Mai 2017

Stellungnahme zu den lokalklimatischen Verhältnissen – Summenwirkung Innen-

entwicklungsvorhaben Östliche Vorstadt Ravensburg –, Entwurf, Projekt-Nr. 20-02-

27-FR, iMA Richter & Röckle GmbH & Co. KG, Freiburg, 12. November 2020

Bebauungsplan „Rinker-Areal“ in Ravensburg, Fachgutachterliche Stellungnahme 

zu den Kfz-bedingten Immissionen, Projekt-Nr.: 20-04-24-FR, iMA Richter & Röckle

GmbH & Co. KG, Freiburg, 13. Mai 2020

Anlagen
Entwurf vom 19.02.2021
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Beteiligung der Behörden u. sonstiger Träger 

öffentlicher Belange u. der Nachbargemeinden

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Öffentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats

mindestens 30 Tage / angemessene längere Frist

§ 13a  Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13  Abs. 2  i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Abwägung der öffentlichen und privaten Belange

§ 1 Abs. 7 BauGB

Satzungsbeschluss

§ 10 Abs. 1 BauGB

Erarbeitung Entwurf Bebauungsplan

Auslegungsbeschluss

Beratung über die eingegangenen Stellungnahmen der 

Öffentlichkeit und der Behörden / TöB´s

Fachgutachten incl. 

Aussagen zum 

Artenschutz

Behörden / TÖB

Öffentlichkeit

22.03.2021         

- 23.04.2021

29.03.2021         

- 10.05.2021

TA

……….

Vorstellung TA 17.03.2021

Beschluss über den Wechsel des Verfahrens

§ 12 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Vorstellung TA 17.03.2021

Änderung des Verfahrens: Vorhabenbezogener Bebauungsplan beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Umstellung des 

Verfahrens
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Entwurf vom 19.02.2021



Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH

Geschäftsführer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner

Schreiberstraße 27  · 70199 Stuttgart

Tel. 0711 967 87-0  · Fax 0711 967 87-22

info@baldaufarchitekten.de  ·  www.baldaufarchitekten.de
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Anhang
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RAHMENBEDINGUNGEN I Bebauungspläne

407

407: „2. Änderung des 

Bebauungsplanes Bereich 

Holbeinstr. 32 / Wangener Str.“

179: Bebauungsplan „Parkplatz 

Schornreute-West“

179
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Abgrenzung ca. 3,5 ha

• räumlicher Geltungsbereich 

vorhabenbezogener 

Bebauungsplan inkl. Vorhaben-

und Erschließungsplan mit 

örtlichen Bauvorschriften

Entwurf vom 19.02.2021


