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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG ‘

A. RECHTSGRUNDLAGEN ‘

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Warttemberg

i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBL. | S. 3018)

i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

i d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. il
213-1-6)

i.d. . 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geaindert
durch Artikel 12 der Verordnung vom 25.04.2007
(GBI. S. 252, 253)

7.7, Schaschutzrkotrungen (§9 Abs. 1 . 26 BauGa)

Entang den fosigestzten Lvn i ur Gobudo i Aufoihalrauen aisprchand dor
DIN4108 fr don o At
el nachziveisoh und 2war 0 Gabauc i oloendan Raumanen

im MD 1 - Schallpegelbereich I
a) Betienraume in Krankenanstalten und Sanatorien: erf. R «: 40 dB

(entspricht Schalischutzienster Kiasse IV nach DIN 2719)

in Wohnungen, in
Unterrichisraumen u. 3. erf. R, 35 dB
(entspricht Schalischutzfenster Kiasse il nach DIN 2719)

©) Baroraume u.&. ef. Ry . 30 dB
(entspricht Schalischutzfenster Kiasse I nach DIN 2719)

im MD 2,3 und 6 - Schallpegelbereich V.
a) Battenraume in Krankenanstalton und Sanatorien: erf. Ri... 50 0B
(entspricht Schallschutzfenster Klasse VI nach DIN 2719)

in Wohnungen, in
Unterrchisraumen u. a.: erf. Ri s 45 dB
(entspricht Schalischutzfenster Klasse V' nach DIN 271)

©) Buroraume u. a.: erf, Ry . 40 dB
(entspricht Schalischutzfenster Klasse IV nach DIN 2719)

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ‘

7 X/ /X (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 698), zuletzt gean-
3 dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.10.2008
/ I (GBI S. 343, 354)
‘—— Mit Inkrafttreten des treten im alle bisherigen auer Kratt,

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘

(§/982uGB und §6 1-23 NauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

V7
Wik

4! 3

2394/4

1.1. Dorfgobiet (§ 5 BauNVO)

1 bis MD 5 gemas

im Dorfgebiet mit
§1 Abs.5, 9 BauNvO:
“Tankstellon

Im Dorfgebiet mit der Bezeichnung MD 1 bis MD 5 ist gem §1 Abs.6 BauNVO die in
§5 A Ausnahme

Bebauungsplans.

|l [

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ‘
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

230411

0,4

“iom

om

SD 30° - 37°

SD 30° - 37°

SD 35° - 43°

2.1 Zuléssige Grundfldchenzahl

Das Mat der Grund- und

wird
die zulassige Anzahl der

2.2, Zulassige Geschossflachenzahl

2.3. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baufcher Aniagen wird definlert durch die maximal zuldssige Gebaudehshe
(GH max), festgesetztin m aber N.

2.4. Zulassige Anzah! der Voligeschosse als Hochstgrenze

B 2 Fullschema der Nutzungsschablone
3 ” 1 Art der baulichen Nutzung
2 Anzahl der Vollgeschosse als Hochsgrenze
s 3 maximal zuléssige Grundlgchenzahl

4
6 Bauweise (0 = offene Bauweise), Hausformen, maximal zuldssige Gebaudelange
7 7 Dachform | Dachneigung, SD = Satteldach

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(59 Abs. 1Nr. 28auGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1, Bauweise

Im Dorfgebiet (MD 1 bis MD ) ist offene Bauweise (o) feslgesetzt.
Es sind gemat Planeinschrieb Einzelhauser (E) und / oder Doppelhauser (D) zuléssig.

aus dem inder

Die
Nutzungsschablone.

3.2, Baugrenze

Die iberbaubaren Grundstacksflichen ergeben sich gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch
die Baugrenzen i Lageplan

23 Stelung bauicher Anagen
Die Stellung der baulch durch die paraliels
baukorpers zu einer der Baugrenzen gem. Einlragung im Lageplan.

Haupt.

4. VERKEHRSFLACHEN (Auttiung der Verkehrsfiche ist unverbingich)
5

(69 Abs. 1 Nr_ 11 BauGH

==

4.1, Srassenverkehrsflachen mit Gehweg

4.2. Suassenbegrenzungsiinie

4.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zuweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

4.4, Offentiche Parkierungsfiache

4.5. Standortfur Abfallbehaiter

F-Z4
(=]

5. GRUNFLACHEN
(59 Abs. 1 Nr. 15 BauG8)

=]

8.1, Umgrenzung eines geschitzien Biolops nach § 32 NatSchG (Hecke)

9. HINWEISE (ceine Festsetzungen) ‘

9.1, Vorhandene Flurstcksgrenzen mit Flursticksnummer

9.2. Geplante Grundstucksgrenze

9.3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m Gber N.N.

0. und

9.5. Hohenpunkt mit Hohenangabe in m dber NN,

6. Gewasserschutz

Mit Riicksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niedsrschiagswasser solfien
unbeschichtete Metalie (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallohren vermieden werden. Diese Materialien erhohen
den Gehalt an im Dachablluss.

sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§74 Landesbauordnung fur Bacen-Wortemborg)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1, Dach / Dachaufbauten / Dacheinschnilte / Dacheindeckung

Das Dach der
des Planeintrags in
extensiv begrantem Flachdach zuléssig.

istals Dach mit beidseitg gl

nur mit

[
|
|
7

o in Halfte der zug
Mit den Aufienkanten , Grat oder Kehle ein Abstand von
mindestens 1,50m einzuhalten. Vom First ist ein Abstand von mindestens 1,00m einzuhalten. Je Dachsete ist
nur eine Form von Dachaufbauten zulssig.

Als Material for die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel  Dachsteine in roten, braunen und
Fur und e der Dach-

eindeckung zulassig

baulcher 2u begranen Hiervon
Unterirdische Teile baulicher Anlagen sind

mit mindestens 30cm Erduberdeckung herzustallen und zu begrdnen.

1.2. Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestalung sind grelle Farbione unzulassig.

2. Gestaltung der unbebauten 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
2.1, Unbebaute Grundsticksfiachen

Die unbebauten Grundstiicksfléchen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Wege sind mit wasser-
durchiassigen Belagen herzustellen

22. Einfriedigungen

Einfriadigungen sind bis zu siner Hohe von 1,40m zulassig und muissen von der offentichen Stralien-
d bstand einhalten. d nicht zulissig.

3. Hohenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Der ist soweit wio und o nur bis
2 50cm zulassig. Stitzmauern sind nu bis 2u einer Hohe von S0cm zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss durch den Technischen Ausschuss am 28012009

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 31012009

3. Bekanntmachung der Offentichkeitsbeteiigung am  31.012009

4. Frahzeitige Offentichkeitsbeteiligung vom  09.02.2009

bis  24.02.2009

5. Billgung des und
durch den Technischen Ausschuss am

N
=

5.1. Offentiche Grinflache
weckbestmmung: Geholzgruppe

5.2. Private Grinfiache

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB (V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

6 der offentichen Auslegung am

7. Offentiiche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

mit Begrundung, Fassung vom _.__.___gem. § 3 (2) BauGB vom _._
bis
8. Satzungbeschiuss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB. am __

Ravensburg, _.__.
(BURGERMEISTERIN)

o

236416

236415

2363/1

6.1. Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)

O]
@)

6.2, Anpflanzen von Baumen ohne festen Standort (Pflanzgebot)

Auf den Grundstiicken ist die festgesetzte Anzahl mittelkroniger einheimischer Laubbaume
(SWU 18 - 20 cm) zu pilanzen.

Auf den privaten Grundstucksflachen ist pro 300m* Grundstcksflache ein einheimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

6.3, Flache fur die Rackhaltung von Niederschlagswasser

frd

Die Fiache for die R0 o s
Sammlung des nicht schadlich belasteten Oberflachenwassers mit Notdberiauf in den Misch-
wasserkanal herzustellen.

=3

6.4 Umgrenzung von Flachen for Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Auf der mit M 1 bezeichneten Fléche sind Kirschbaume (StU 18 - 20cm) zu pflanzen und
auerhaft zu pflegen. Abgehende Geholze sind zu ersetzen.

6.5. Zuordnung von Kompensationsmafinahmen zu Wohn- | Verkehrsfiachen

AUSFERTIGUNG

Der textiiche und Inhalt dieses stimmt mit dem
______ iberein. Das Verfahren wurde ordnungsgema durchgefihrt.

Nutzung Kategorie | Kategorie Il | MaBnahme Flache.

Wohnbaulche | 027 hax03 0191 x08 K1 lcrabllochungan derSchussenbei 023 ha
“aomtha [-0152h | Guenfurt

Susenfichen | 007 x03 008 hax08 K1 Ulerabliochungan derScrssnbi | 003 ha
Zoonhe |-o0gs | Gutefurt

qesamt o0hJ0azha o032

Ravensburg, _._.
(OBERBURGERMEISTER)
9. Ortsibliche und Beginn der des
Bebauungsplanes am __._
Ravensburg, ____.

(AMTSLEITER SPA)
Diese Mehrlertigung stimmt mit dem Original Gberein.
Ravensburg, _.__.

(VERMABTLG SPA)

I Stadt

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Ravensburg W

T i oo s umionn sotungtorons cos stmngapos (5.7 auc)

%% 7.2, Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

R 7.3, Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

74, g von Flachen for fahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

7.5. Flachen for Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO, mit Ausnahme von Stellplazen, mssen
von der Straienverkehrsfiache mindestens 1m Abstand einhalen

7.6. Schutz vor Luftverunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Das Verbrennen von Kohe ist nicht zulassig.

‘Trockenes Holz, zugelassene Pelts oder Holzwerkstoffe drfen nur in zertfiziorton Feuer-
statien mit einem Wirkungsgrad von mindestens 80% verbrannt werden.

LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500

BEBAUUNGSPLAN

“ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BEREICH WIRTSGASSE"

Planfassung vom 24.04.2009

PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT




