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5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss
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8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ravensburg, den

am 14.07.2008
am 19.07.2008
am 19.07.2008
vom 28.07.2008
bis 11.08.2008
am 24.09.2008
am 27.09.2008

vom 06.10.2008
bis 06.11.2008
am

(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom ................... Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.
Ravensburg, den

(OBERBURGERMEISTER)

9. Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes am ...................
Ravensburg, den

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.
Ravensburg, den

(VERM.-ABTEIL. SPA)







TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT
PLANZEICHENERKLARUNG

A Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes v. 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F.vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6)

4. Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.10.2008 (GBI. S. 343, 354)

Der Anderungsbebauungsplan "Bereich EywiesenstraRe" Nr. 267,
rechtsverbindlich seit dem 09.05.1980, wird wie folgt gedndert:

B Umstellung der Rechtsgrundlage und Planungsrechtliche
Festsetzungen in Verbindung mit den Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplans "Bereich Eywiesen" Nr. 267
(8§ 9 BauGB und 8§88 1 — 23 BauNVO)

Umstellung der Rechtsgrundlage auf die
BauNVO 1990

1.1  Der Anderungsbebauungsplan "Bereich Eywie-
senstral3e" Nr. 267 wird innerhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung der Bebauungsplan-
anderung "Bereich EywiesenstralRe" auf die der-
zeit geltende Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert am
22.04.1993, umgestellt.

2. Art der baulichen Nutzung 8 9(1)1 BauGB

2.1 Innerhalb des Gewerbegebietes sind geméal § 1
Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
genannten ausnahmsweise zuléssigen
Vergnigungsstatten unzulassig und damit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1. Anderung der Bebauungsplananderung Seite 3von 5 Teil | — Textliche Festsetzungen
"Bereich Eywiesenstrafie"



2.2 Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal § 1
Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels-
einrichtungen mit einem zentrenrelevanten Sorti-
ment entsprechend der Ravensburger Sorti-
mentsliste, Stand 19.09.2008 (siehe Anlage)
unzulassig.

Ausnahmsweise kénnen branchentypische zen-
trenrelevante Randsortimente bis zu einem Ver-
kaufsflachenanteil von max. 10% der Gesamtver-
kaufsflache, jedoch nicht mehr als 80 m2 zuge-
lassen werden.

3. Sonstige Planzeichen
r-. 3.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9(7) BauGB
C 1 [ |

4. Kennzeichnung

4.1  Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich § 9(5)3 BauGB
I; mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

- hier: Altablagerungen -

5. Hinweise, Planunterlage

Mit In-Kraft-Treten der 1. Anderung der Bebau-
ungsplananderung "Bereich Eywiesenstralie"
entfallt fir den Anderungsbebauungsplan
"Bereich Eywiesenstral3e" Nr. 267, rechtsverbind-
lich seit dem 09.05.1980, die bisherige Rechts-
grundlage der BauNVO 1977.

Die Ubrigen durch die 1. Anderung nicht berthr-
ten Festsetzungen des Anderungsbebauungs-
planes Nr. 267 bleiben rechtsverbindlich.

5.1.  Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

671

6771

5.2.  Neben-/ Hauptgebaude, Bestand mit Haus-
184 nummer

@ 5.3.  Vorhandener Baum

5.4. StraRenbord; sonstige topographische
Abgrenzung
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C Anlage

Ravensburger Sortimentsliste, Stand 19.09.2008
aus: Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ravensburg - Fortschreibung
2008 -; Buro Dr. Acocella, vom 19.09.2008

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Soxtimente

Arzneimittel

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
(Schnitt-1Blumen

Briefmarken, Miinzen

Biicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Devotionalien

Drogeriewaren

Elektroklein- und -grofigerate
Fahrrdder und Zubhehdr

Foto, Video

Gardinen und Zubehtr

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Ndhmaschinen

MNahrungs- und Genussmittel

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitdtswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerdte
Tontrdger

Uhren

Unterhaltungselektronik und Zubehtr
Waffen, lagdbedarf

Wasch- und Putzmittel

Zeitungen/ Zeitschriften

Bad-, Sanitdreinrichtungen und -zubehdr
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskdrper, Lampen

Beschldge, Eisenwaren

Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten

Boote und Zubehor

Brennstoffe und Mineralerzeugnisse
Biiromébel und -maschinen [ohne Computer)
Erde, Torf

Fahrzeuge Imotorisiert] aller Art und Zubehdr
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhduser, -gerate

Gitter

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen/ -sitze

Kiichen (inkl. Einbaugerdtel

Mdbel

Pflanzen und -gefdfe

Rollldden und Markisen

Werkzeuge

Zaune

Zooartikel

* Elektrokleingerdte sind z.B. Kaffeemaschinen, Mixer, Bligeleisen, Mikrowelle, Staubsauger etc.
** Elektrogrofigerdte/ "weiffe Ware” sind z.B. Kiihlschrank, Waschmaschine, Geschirrspiilmaschine et

Quelle: eigener Yorschlag auf Grundlage eigene Einzelhandelserhebung/ Einzelhdandlerbefragung

2007

Aufgestellt:
Ravensburg, den 12.09.2008 / 09.04.2009
Stadtplanungsamt / Herbst

Dunkelberg
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst den nordost-
lichen Teilbereich des Anderungsbebauungsplans "Bereich Eywiesenstrale" mit ei-
ner Flache von ca. 3,7 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die nordliche StralRenbegrenzung der Eywiesenstrale;

im Osten durch die dstliche Strallenbegrenzung der Schitzenstralie;
im Stden durch die Grundstticksgrenze zum Freigelande der Oberschwaben-
halle;

im Westen durch die 6stliche StralRenbegrenzung der Eywiesenstralie.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich gemal Festsetzung aus dem Lageplan.

Im Einzelnen liegen innerhalb des Plangebietes vollstandig die Flurstiicke 442/18,
446/1, 446/6, 450 und 451/4 der Flur Ravensburg, Gemarkung Ravensburg sowie
teilweise die Flurstiicke 440, 442/1, 446/2, 446/4 und 477 der Flur Ravensburg, Ge-

markung Ravensburg.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Nutzungsstrukturell wird der Planbereich Uberwiegend von groReren gewerblich ge-
nutzten Gebaudestrukturen gepragt. Dieses sind Einzelhandelseinrichtungen (z.B.
Bad- und Sanitarhandel), Buronutzungen (z.B. Firma Vetter), Dienstleitungsein-
richtungen (Catering und Restaurant Firma Hessler) sowie das Autohaus Wald mit
einer angegliederten Kfz-Werkstatt und einem grof3flachigen Stellplatzbereich. Im
sudlichen Plangebietsbereich liegt riickwartig der SchiitzenstralRe die Moschee der
Turkisch-Islamischen Gemeinde mit einem Wohngeb&aude an der Schitzenstrale.
Daran schlief3t sich sudlich ein Teil der Freiflache der Oberschwabenhalle an, die mit

dem Regeniberlaufbecken Oberschwabenhalle unterbaut ist.

In der unmittelbaren Nachbarschaft befindet sich nérdlich das Gewerbegebiet "Im
Kammerbruhl" mit gréReren Gewerbetrieben sowie dem Arbeitsamt und nordwestlich
die Eissporthalle. Sudlich schlief3t sich an das Plangebiet die Freiflache der Ober-

schwabenhalle und das Lagergebaude der Rutenfestkommission an. Entlang der
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Ostseite der Schiitzenstral3e ist eine Struktur von kleinteiligen Gewerbe- und Dienst-

leistungsbetrieben sowie Wohnnutzungen vorherrschend.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im privaten Einzeleigentum. Die Frei-
flache der Oberschwabenhalle sowie die Stralengrundstticke befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Ravensburg.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der Anderungsbebauungsplan "Bereich EywiesenstraRe", Nr. 267, rechtsverbindlich
seit dem 09.05.1980, setzt innerhalb des Plangebietes Gewerbegebiet und auf einem
sudlichen zur Freiflache der Oberschwabenhalle gehdrenden Teil "Gemeinbedarf in-
nerhalb eines Gewerbegebietes" fest. Die Eywiesen- und die Schitzenstral3e sind in
der gebauten Abgrenzung als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Rechtsgrundlage des Anderungsbebauungsplanes ist die Baunutzungsverordnung
1977.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schus-
sental ist der Uberwiegende Teil des Planbereiches als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt.

Lediglich die zur Oberschwabenhalle gehdrende Freiflache im Stden des Plange-
bietes ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Messe" dargestellt. Der Pla-

nungsbereich ist als "kontaminierter Standort Altablagerung" gekennzeichnet.

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Die Anderung des Anderungsbebauungsplanes ist erforderlich, um die bisher gel-
tende Baunutzungsverordnung 1977 auf die heutige BauNVO 1990 umzustellen.
Nach geltendem Recht sind auf der Grundlage der BauNVO 1977 im Geltungsbe-
reich Gewerbebetriebe aller Art und somit auch Vergnigungsstatten zulassig. Der
Ausschluss von Vergniigungsstatten ist jedoch erforderlich, da ein Eigentiimer einen
Bauantrag gestellt hat, um einen Teil des Gebaudes Eywiesenstral3e Nr. 5 fir meh-

rere Spielhallen mit einer Gesamtflache von 625 m? umzunutzen. Vergnigungsstat-
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ten und damit auch Spielhallen sind jedoch stadtebaulich in diesem Bereich nicht
vertraglich.

Der Ausschluss der nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstatten erfolgt auf der Rechtsgrundlage der BauNVO 1990 gemal 8 1 Abs. 6
BauNVO.

Des Weiteren ist zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Ravens-
burg der weitgehende Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente entsprechend der
Ravensburger Sortimentsliste, Stand 19.09.2008 (aus: Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Ravensburg — Fortschreibung 2008 -; Biro Dr. Acocella vom 19.09.2008) er-
forderlich.

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB
durchgefuhrt, da es sich um MalRnahmen der Innenentwicklung handelt. Auch kén-
nen Anhaltspunkte ausgeschlossen werden, dass das Vorhaben Beeintrachtigungen
auf Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete
(Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) auslosen.

Eine Umweltprifung gemaf 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefuhrt.

Im Plangebiet bleiben die durch die Bebauungsplandnderung nicht berthrten Fest-
setzungen des Anderungsbebauungsplanes "Bereich EywiesenstraRe", Nr. 267 wie
bisher rechtsverbindlich. Das Bauplanungsrecht wird somit durch die weiterhin
rechtsverbindlichen Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes Nr. 267 und
durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Anderungsbebauungsplanes Nr. 267

bestimmt.

GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dem Bebauungsplan wurden folgende Planungsinhalte zu Grunde gelegt:

» Umstellung des Bebauungsplanes auf die derzeit gultige Baunutzungsverordnung
1990;

» Ausschluss von Vergnigungsstatten;
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» Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten entsprechend der Ravensburger
Sortimentsliste, Stand 19.09.2008 aus dem Einzelhandelskonzept fur die Stadt
Ravensburg — Fortschreibung 2008 -; Buro Dr. Acocella vom 19.09.2008.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten sowie durch den weitgehenden Aus-
schluss von zentrenrelevanten Sortimenten kdnnen negative verkehrliche, nutzungs-
und soziostrukturelle Auswirkungen auf das Plangebiet, die umliegende Umgebung
sowie den zentralen Versorgungsbereichen der Stadt Ravensburg vermieden wer-
den.

Die Festsetzungen gewabhrleisten fir die in der Umgebung vorhandene Wohnbebau-
ung Schutz vor zusatzlichem Verkehrslarm, insbesondere in den Nachtstunden und
am Wochenende; sie dienen dem Schutz der jugendlichen Benutzer der benachbar-
ten Eissporthalle und des Arbeitsamtes, der Kriminalpravention und der Sicherung
des Wohnquartiers der Nordstadt.

Des Weiteren sind die Festsetzungen Grundlage fir die erforderliche Starkung und

Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt.

ALTLASTEN

Das gesamte Plangebiet wurde in der Nachkriegszeit in unterschiedlicher Machtigkeit
um bis zu 3 Meter aufgeflllt und eingeebnet. Hierbei wurde teilweise kontaminiertes
Material verwendet. Dies hat zur Folge, dass im gesamten Geltungsbereich mit Alt-
ablagerungen in unterschiedlichen Ausdehnungen und Konzentrationen zu rechnen
ist.

Bisher bekannt sind folgenden Altablagerungen des Altlastenkatasters:

- Altablagerung Autohaus Wald; Objektnummer 4061

- Altablagerung Gartenstra3e;  Objektnummer 640

- Altablagerung SchuitzenstralRe; Objektnummer 641

Daruiber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb der Untersuchungsflache der "Integ-
ralen Altlastenerkundung Ravensburg Nord / Bahnstadt", die noch nicht abgeschlos-
sen ist. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden Rammkernsondierungen fir Berei-

che durchgefihrt, die ein erhdhtes Verdachtsmoment anzeigen bzw. die die Aul3en-
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10.

grenzen der Auffillungsbereiche darstellen. Soweit hier Kontaminationen festgestellt
wurden, handelt es sich um punktuelle Auffalligkeiten, die nahezu ausschlief3lich
PAKs (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) und vereinzelt Schwermetalle
aufweisen. Im Plangebiet selbst wurden auf dem Flurstiick 446/1 (Autohaus Wald)
zwei Sondierungen durchgefuhrt, die jedoch keine Kontaminationen aufzeigten.
Unabhangig hiervon lassen sich jedoch weitere bisher nicht bekannte Kontamina-
tionen im Plangebiet nicht ausschliel3en, da die Sondierungen in benachbarten Be-
reichen zeigten, dass kontaminierte und nicht kontaminierte Bereiche in unmittelbarer

Nachbarschaft liegen kénnen.

Das gesamte Plangebiet wird daher gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache, de-
ren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Die Kennzeichnung steht den festgesetzten Nutzungen des Anderungsbebauungs-
planes (Gewerbegebiet und 6ffentliche Verkehrsflache) nicht entgegen, da die Fla-
chen Uberwiegend versiegelt sind und fur die zulassigen Nutzungen eine Gefahrdung

nach derzeitigem Kenntnisstand nicht besteht.

Bei Eingriffen in den Untergrund kann stellenweise verunreinigtes Erdmaterial ange-
troffen werden. Daher ist in Abstimmung mit der zustéandigen Boden- und Wasser-
schutzbehdrde im Vorfeld zu prufen, welche MaRnahmen zur Prifung und Sicherung
der Altlasten vorzunehmen sind, bzw. der Untergrund ist entsprechend den abfall-

und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten oder zu entsorgen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Innerhalb des im Plangebiet befindlichen Teilbereiches des Flurstiicks 442/1 (Teil der
Freiflache der Oberschwabenhalle) befindet sich das Regentuberlaufbecken 1l "Ober-
schwabenhalle" mit den dazugehdrigen Zu- und Ablaufen. Diese unterirdischen
Bauwerke dirfen nicht iberbaut werden.

Da sich das Grundstiick im Eigentum der Stadt befindet, sind Festsetzungen zur

baulichen Freihaltung des Bereiches nicht notwendig.
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BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO sind die in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulas-
sigen Vergniugungsstatten nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung. Aufgrund
der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu der von vielen Jugend-
lichen frequentierten Eissporthalle, dem Arbeitsamt sowie den Wohnnutzungen in der
Schitzenstral3e und der Nahe zu den Wohnquartieren der Nordstadt ist der Aus-
schluss dieser gemal? § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
erforderlich, um negative stadtebauliche Auswirkungen zu vermeiden. Diese Auswir-
kungen beziehen sich zum einen auf die Gefahr der Verschlechterung des sozialen
Umfeldes, welches mal3geblich von den Nutzern der Eissporthalle und des Arbeits-
amtes gepragt wird. Zum anderen ergabe sich aus den erweiterten Offnungszeiten
von Vergnlugungsstatten eine erhebliche Zunahme der Verkehrsbelastung fur die
Wohnnutzung in der Schitzenstral3e, gerade in den Nachtstunden und am Wochen-
ende.

Eine Ansiedlung von Spielhallen hatte neben den negativen stadtebaulichen Auswir-
kungen auch negative Auswirkungen auf die Kriminalpravention.

Aus diesen Grunden wurden bereits in dem 0Ostlich benachbarten Bebauungsplan
"SchitzenstralRe / WeidenstralRe", Nr. 324, Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

Zur Sicherung und als Grundlage fir eine weitere Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche der Stadt wird gemaf § 1 Abs. 5 in Verbindung mit 8 1 Abs. 9
BauNVO festgesetzt, dass im Gewerbegebiet Einzelhandelseinrichtungen mit einem
zentrenrelevanten Sortiment gemal der Ravensburger Sortimentsliste, Stand
19.09.2008 unzuléassig sind. Hiervon ausgenommen sind branchentypische zen-
trenrelevante Randsortimente, die bis zu einem Verkaufsflachenanteil von max. 10%
der Gesamtverkaufsflache, jedoch nicht mehr als 80 m2 Verkaufsflache ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen. Die Sortimentsliste ist Bestandteil des Einzelhan-
delskonzeptes fur die Stadt Ravensburg - Fortschreibung 2008 - vom 19.09.2008
und wurde vom Gemeinderat am 23.03.2009 beschlossen.

Diese Festsetzung ist erforderlich, da langfristig die integrierten Versorgungsbereiche
der Stadt nur gesichert und stadtebaulich funktional weiterentwickelt werden kdénnen,
wenn konkurrierende nicht integrierte Standorte ausgeschlossen werden, da jede zu-
satzliche Einzelhandelsentwicklung regelmafig zu einem Verdrangungswettbewerb

fuhrt. FUr standortbezogene Fehlentscheidungen fehlt jedoch dauerhaft die 6konomi-
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12.1

12.2

sche Kraft zum Ausgleich, so dass nicht zielkonforme Standortentscheidungen mit
negativen stadtebaulichen Folgen verbunden sind.

Branchentypische zentrenrelevante Randsortimente konnen in dem o.g. Umfang
ausnahmsweise zugelassen werden, um den im Plangebiet vorhandenen bzw. még-
lichen Einzelhandelsnutzungen eine Mindestflexibilitat hinsichtlich ihres Sortiments-
spektrums ermoglichen zu kénnen. Die Verkaufsflachenbeschrankung von max. 10%
der Gesamtverkaufsflache in Verbindung mit einer Obergrenze von max. 80 mz, re-
duziert die Sortimentserweiterung auf einen geringfiigigen Umfang. Negative stadte-
bauliche Auswirkungen sind aufgrund der Beschrankung auf branchentypische Sor-

timente und der Verkaufsflachenbeschrankung nicht zu erwarten.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung am
19.07.2208 durch Aushang im Stadtplanungsamt vom 28.07.2008 bis 11.08.2008
durchgeflhrt.

In diesem Zeitraum informierten sich einzelne Birger Uber die Ziele und Zwecke der

Planung. Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Frihzeitige Behtrdenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der stadtischen Dienststellen wurde mit

Schreiben vom 28.07.2008 im Zeitraum vom 28.07.2008 bis 29.08.2008 durchge-

fuhrt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden Stellungnahmen zu folgenden

Sachverhalten abgegeben:

» Altlastenkontaminationen durch verschiedene Altablagerungen; das Plangebiet
ist als Altlastenstandort zu kennzeichnen.

Wertung

Das gesamte Plangebiet wird als Flache, deren Boden erheblich durch umweltge-

fahrdende Stoffe belastet ist, gekennzeichnet.

» Umgang mit Niederschlagswasser bei Uberbauten, befestigten oder an die Kana-
lisation angeschlossenen Flachen; es ist eine Versickerung von Niederschlags-
wasser im Plangebiet bzw. die Einleitung in einen ortsnahen Vorfluter anzustre-

ben:
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Wertung

Das Plangebiet ist an das Kanalsystem angeschlossen, das Niederschlagswasser
wird je nach Teilbereich des Plangebietes sowohl im Mischsystem (Bereich Schiit-
zenstral3e) als auch im Trennsystem abgefihrt. Entsprechend einer Vorgabe des
Landratsamtes, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Eywiesenstralle
Nr. 5 gegeben wurde, ist das Dachflachenwasser der Gebaude dem Regenwasser-
sammler zuzuleiten.

Da das Plangebiet zu gro3en Teilen bereits im Bestand versiegelt ist und zudem mit

Altablagerungen zu rechnen ist, ist eine Versickerung im Plangebiet nicht méglich.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit Bekanntmachung am 27.09.2008 durch
Aushang im Stadtplanungsamt im Zeitraum vom 06.10.2008 bis einschlief3lich
06.11.2008 durchgefuhrt.

In diesem Zeitraum informierten sich einzelne Birger Uber die Planung. Abwagungs-

relevante Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden wurde mit Schreiben vom 29.09.2008 bis zum
31.10.2008 durchgefuhrt. Gleichzeitig wurden die Behorden Uber die parallel stattfin-
dende offentliche Auslegung informiert.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen wurden nicht abgegeben. Einige Stellung-

nahmen konnten durch redaktionelle Anderungen beriicksichtigt werden.

FLACHENBILANZ

GroRRe des Plangebietes: 3,7 ha
davon: - Baugebiet: 3,0 ha
- Offentliche Verkehrsflache: 0,7 ha
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14. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Der Stadt Ravensburg entstehen keine Kosten.

Aufgestellt:
Ravensburg, den 12.09.2008 / 09.04.2009
Stadtplanungsamt / Herbst

Dunkelberg
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