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RECHTSGRUNDLAGEN VON DER BEBAUUNG FREIZUHALENDE FLACHEN 12.6 Eingrinung des Ortsrandes 13.6 Schutz vor Verunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 1.8 Archaologische Denkmalpflege
u 6. uu u (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Die Griinflache ist mit einer lockeren Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen der Der Einsatz von Festbrennstoffen jeglicher Art (z.B. Holz, Pellets, Kohle usw.) in Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder VERFAHRENSVERMERKE
Wuchsklasse | + Il (mind. 17 Stiick) und Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zentralheizungsanlagen und Einzeléfen (z.B. Kacheléfen, Heizungsherde, Kamindfen) Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt 6.1 Fur den flieRenden Verkehr ist eine uneingeschrankte Sicht im Bereich von 0,8 m bis Der Unterwuchs ist als extensive, krautreiche Wiesenflache durch Ansaat von autochthon- und offenen Kaminen ist unzulassig. behcrde, der Gememc_]g oder dem Landes.amt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium 1. Aufstellunabeschluss durch den A huss fiir U It und Technik 18.09.2019
geéndet durch Gesetz vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) 2,5 m tber Fahrbahnoberkante sicherzustellen. Baume mit einem Astansatz tiber 2,8 m em Saatgut zu entwickeln (2-mahlige Mahd pro Jahr). Die Anlage von Unterhaltungs- Stuttgart (Dr. D.Schmid; 07071/ 757-2415; doris.schmid@rps.bwl.de) anzuzeigen. . Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss flir Umwelt und Techni am 18.09.

(B;auunﬁ;t/zg?gsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ) o . zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu )
GW 6.2 Der Gewasserrandstreifen ist von Bebauung freizuhalten. 12.7 Baumschutz erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist 3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 21.09.2019
_ _ . , Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Baumaflinahme gem. DIN 18920, RAS-LP 4 einverstanden ist. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
PFI,?nze\llchenverordnung |C.Id. E‘, vortn 18.12.183%;82%?; I ég?;l SI-SSE?(,)FZ;IetZt geandert durch Artikel 3 sowie den ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu schiitzen. Der Riickschnitt NACHRICHTLICHE UBERNAHME einzurdumen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. 4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 30.09.2019
(PlanzV) es Lbesetzes vom U4.Uo. ( 1S ) von Asten sowie bauliche MaRnahmen im Wurzelraum sind ausschlieBlich durch Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit bis 25.10.2019

Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch

N N ) ot " iha! hriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
fir Baden-Wirttemberg Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) . 1.1 Wasserschutzgebiet "Taldorfer Rinne s¢ _
12.8 G?holzpflanzungen ) ' ) - der gesamte im Lageplan dargestellte Bereich liegt in der Zone IlIA des Wasserschutz- _ . . den Technischen Ausschuss am . XXXXXXXX
Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Hinweis: Die Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich und wird von der Stadt im Rahmen Far alle anzupflanzenden Baume sind standortgerechte Laubbdume folgender Qualitaten gebietes "Taldorfer Rinne" (WSG-Nr. 435-252). Die Regelungen der Rechtsverordnung 1.9 Schnitt- und Féllmaknahmen an/von Gehdlzen 6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am XX XX XXXX

fur Baden-Wirttemberg Gesetz vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) 71 Offentliche Verkehrsflache - Wuchsklasse I: Hochstamm oder Solitér, 3 x verpflanzt, mind. 18 - 20 cm Grundwasser und Oberflachenwasser fiir Warme- oder Kaltegewinnung ist nicht zul&ssig. BNatSchG auszulésen. mit Begrindung VoM ............. gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorm XX XX XXXX
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. Stammumfang, 3 - 4 m Hohe bis XX XX.XXXX
Die ieweil htsverbindlichen Wert den in der L de als beispielhaft ek chneten Wert - Wuchsklasse II: g%cmhiinr;?;:sezr ?o:lsltgr}ni)'(é\l{]zrpﬂanzt, 18-20 cm 208@08 1.2 Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 78 Abs. 1 Ziff. 1 WHG 1.10 Artenschutz
ie jeweils rechtsverbindlichen Werte zu den in der Legende als beispielhaft gekennzeichneten Werte . ; i . ,2,9 3, - ; . o . ; - . .

ergeben sich aus den Eintragungen in der Planzeichung bzw. aus den Eintragungen in die Typenschablonen 7.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . Obstbiume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, 7 - 8 cm Stammumfang cooood In festgesetzten Ub_erschwemmungsgebleten (HQ 100 oder geringer) ist die Ausweisung Rodungen unt_j die Erelraumung der Bgufelder sind auRerhalb dgr FIedermau§ 8. Erneute Billigung des Bebauungsplaner_ltwurfes und erneuter

; 5 ; ; . - A . ; . 5 von neuen Baugebieten untersagt. Sommerquartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29: Februar Auslegungsbeschluss durch den Technischen Ausschuss am XX XX.XXXX
auf der Planzeichnung. In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Straucher: 2 x verpflanzt, mind. 1,25 - 1,5 m Héhe durchzufdh keine Verbotstatbestand h & 44 BNatSchG I Bei

Die Gehdlze sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu urchzutuhren, Um keine verbotstatbestande hac § i atscnts auszulosen. Bel . .
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich ersetzen. =1 1.3 Kulturdenkmal "Mittelalterliche Siedlung Taldorf" Umbau- und Abrissmafinahmen an bestehenden baulichen Anlagen ist vor Beginn der 9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am  XX.XX.XXXX

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die unter § 4 Abs.3 Nr. 1-5 BauNVO
aufgefiihrten Betriebe und Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Nutzungseinschrankung wegen Geruch (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bis der Umstand eintritt, dass die Tierhaltung auf dem Grundstiicken mit der FI.-Nrn. 7/2
und 21/2 dauerhaft aufgegeben ist und sowohl Eigentiimer als auch Nutzer auf das Recht
auf landwirtschaftliche Tierhaltung schriftlich gegenliber der Baugenehmigungsbehdérde
verzichtet haben, gilt die Festsetzung Nr. 1.2a, danach gilt die Festsetzung Nr. 1.1. (§9
Abs. 2 BauGB)

1.2a Private Grinflache (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

03* 2.1 Hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. 19 Abs. 1 u. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit

Uber Fahrbahnoberkante sind zulassig.

7. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

der Ausfiihrungsplanung konkretisiert.

7.3 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache

7.4 StralBenbegrenzungslinie

7.5 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Je Grundstlick sind Zufahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite
von insgesamt 6,50 m zuldssig. Im WA2 sind ausnahmsweise auch je Grundstiick
maximal zwei Zufahrten zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite von in
Summe 8,50 m zulassig.

8. VERSORGUNGSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

8.1 Flache flur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

‘ ) Elektrizitat

9. FLACHEN FUR DIE BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

R1 9.1 Flachen fur die Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser

* beispielhaft

F 9.2 Flutmulde als oberflachliche Abflussmulde fur Starkregen und Leitungstrasse fiir einen
Regenwasserkanal

10. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

wegen ist zuléssig.

geeignete Fachfirmen auszufihren. Bei Abgang sind die Bdume gleichwertig zu ersetzen.

(gem. den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen Teil 1 und 2 der FLL-Richtlinie
sowie DIN 18916) zu verwenden:

@ 12.9 Pflanzgebot von Bdumen mit festem Standort

Gemal Eintragung im Lageplan sind standortgerechte Laubbaume der I. und Il
Wouchsklasse zu pflanzen. Arten entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Abweichungen
um bis zu 5 m vom festgesetzten Standort sind zulassig.

12.10 Pflanzgebot von Baumen ohne festem Standort

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je angefangene 500 m? Grundstlcksflache ein
standortgerechter Laubbaum der Il. Wuchsklasse oder ein Obst-Hochstamm zu pflanzen.
Arten entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Vorhandene Laubgehélze mit
entsprechender Pflanzqualitat sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen.

12.11 Begrlinung privater KFZ-Stellplatze

KfzStellplatze sind pro angefangene acht Stellplatze mit je einem standortgerechten
Laubbaum der Il. Wuchsklasse oder ein Obst-Hochstamm zu Uberstellen. Arten
entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Die GréRRe der durchwurzelbaren, unbefestigten
Flache muss mind. 12 m? betragen.

12.12 Reduktion von Lichtimmissionen

Die Beleuchtung muss auf das fur die Sicherheit absolut notwendige Mindestmaf}
reduziert werden. Fur die 6ffentliche und private AuRenbeleuchtung sind nur mit Licht-
strahl nach unten gerichtete, vollstédndig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach neuestem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende
Leuchtmittel (z.B. NAV) Uber der Gelandeoberkante zuléssig. Der Lichtpunkt ist mdglichst
niedrig anzusetzen. Die Beleuchtung sollte eine mdglichst geringe Farbtemperatur
aufweisen (d.h. kleiner als 3.000 K, warmweif3es Licht) und die Beleuchtungsintensitat ist
im Zeitraum zwischen 23 und 05 Uhr zu reduzieren. Eine flachige Abstrahlung von
Wanden, Fassaden und Gehoélzen sowie Bodenstrahlern ist nicht zulassig. Um eine
nachtliche Beleuchtung des Stockerholzbach oder Taldorfer Bachs sowie des
Retentionsbeckens zu vermeiden, dirfen keine Beleuchtungen angebracht werden, die in
deren Richtungen abstrahlen.

12.13 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten

Private FulR-, Rad- und Wirtschaftswege, private Kfz-Stellplatze mit Ausnahme der
Fahrgassen und Zufahrten sind mit offenporigen Beldgen zu erstellen. Geeignete Belége
sind insbesondere: Schotterrasen und Rasenpflaster.

12.14 Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

13.7 Geh- und Radweg und Gehweg (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

vom 15. Januar 2014 missen eingehalten werden und die geplante Bebauung darf nicht
den Belangen der Grundwasserneubildung entgegenstehen. Die Erschlielung von

Im kartierten Areal ist mit baulichen Uberresten und Funden der mittelalterlichen bzw.
frihneuzeitlichen Siedlung zu rechnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 LBO)

1.1

1.2

1.3

Dachform von Hauptbaukérpern

Die Dachformen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemaf den Eintragungen in
den Nutzungsschablonen des Lageplanes vorgeschrieben. Abweichend davon sind Flach-
dacher (0-3°) bis maximal 20% der Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes zulassig.
Mit Dachdurchbrechungen darf der Flachdachanteil Uberschritten werden. Bei der
Berechnung der hier relevanten Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes sind
Gebaudeteile, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen.

Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptdacher von Baukd&rpern sind gemaf den Eintragungen in den
Nutzungsschablonen des Lageplanes vorgeschrieben. Die Dachneigung ist bei geneigten
Dachern symmetrisch auszufihren.

Dachdurchbrechungen

Als Dachdurchbrechungen gelten: Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre,

Zwerchgiebel), Dacheinschnitte (z.B. Balkone, Loggien) sowie sonstige

Dachdurchbrechungen der Dachflachen (z.B. Treppenrdume, Aufzugsiberfahrten). Sie

sind bei Einhaltung folgender Male zuléssig:- Mit einer Gesamtldnge von 70 % der

jeweiligen Gebaudelange (AufRenkante AuRenwand zu AuRenkante AuRenwand)

- je Dachflache nur je eine Form von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und
Dachdurchbrechungen und

- ein Mindestabstand zum First (beim Sattel-, Walm- und Zeltdach), zum
Mansardknick (beim Mansarddach) von 0,8 m und

- ein Mindestabstand zum Ortgang von 1 m (Auf3enkante Auf’enwand) und

- ein Mindestabstand zu Kehlen und Graten von 1 m (horizontal gemessen) und

- ein Mindestabstand zwischen Dachaufbauten von 1 m (Auf3enkanten) und

- die traufseitige Wandhohe von 3 m Gber der RohfuRbodenhéhe des betroffenen

Archdologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder
Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréber etc.) sind bis

kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten

Schnitt- und FallmalRnahmen an/von Gehdlzen sind ausschlieRlich in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28./29: Februar durchzufiihren, um keine Verbotstatbestédnde des § 44

Arbeiten zu prifen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt, getétet, ihre
Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstétten gestért werden kann. Ist dies
der Fall, so ist eine Entscheidung der zustdndigen Naturschutzbehdérde einzuholen

1.11 Stellplatzsatzung
Es qilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Ravensburg.

1.12 Versickerung
Eine Versickerung ist nach dem Bodengutachten nicht mdglich.

1.13 Einleitung in einen Vorfluter (Gewasser) / Regenwasserkanal

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber einen 6ffentlichen Regenwasserkanal in
die beiden zentralen Retentionsbecken eingeleitet und gedrosselt (maximale Einleitungs-
menge15 I/s*ha) in den Taldorfer Bach eingeleitet (DWA-ATV, A 117). Auf Flachen welche
in einen Vorfluter / Regenwasserkanal entwassern sind Reinigungsarbeiten z.B.
Autowdsche und Reparatur- und Wartungsarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht zul&ssig.

1.14 Bodenschutz

Mit Boden muss sparsam und schonend (fachgerecht) umgegangen werden,
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion sind zu vermeiden (§§ 1a Abs. 2 und 3,
202 BauGB, §§ 1, 2 und 7 BbodSchG). Hierauf ist bei Bodenarbeiten zu achten. Auf die
Broschiire "Bodenschutz beim Bauen" wird verwiesen: http://www.landkreis-ravensburg.de
/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf. Die DIN 19731
(,,Bodenbeschaffenheit- Verwertung von Bodenmaterial") und DIN 18915 (,,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten.

1.15 Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen die 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrig-
keiten nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

E PLANUNTERLAGE

Die verwendete Plangrundlage ist auf dem Stand vom 02.02.2021. Sie verwendet das Koordinatensystem
nach ETRS89/UTM Zone 32 und das Héhensystem DHHN2016 (HST170).

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.09.2019

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom ..................

10. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung, Fassung gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom XX XX XXXX
bis XX XX.XXXX

11. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO am e,

Ravensburg, den ....................

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
..................... Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Ravensburg, den ....................

(OBERBURGERMEISTER)

Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am

(AMTSLEITER)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.

(STADTPLANUNGSAMT)

Ravensburg, den ....................

* beispielhaft . . . . . : . . . . . . . o . Raumes eingehalten wird, sofern keine gegenlaufigen Dachneigungen entstehen. 525 | 1 Flurstiick it Flurstiick
ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, hochstens jedoch bis 10.1 Offentliche Griinflache Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht - Bei Widerkehren, die die Traufe des Hauptdaches aufnehmen, kann von den w20 ] - Flurstucksgrenzen mit Flurstucksnummer
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Mit baulichen Anlagen, durch die zulssig. . ) ~ .
- - s . - : ; Mindestabstanden und der Wandhdhe abgewichen werden.
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist eine weitere Uberschreitung bis zu 0,8 Zweckbestimmung:
zulassig. ' — | 2. Haupt-/ Nebengebaude, Bestand
9 Parkanlage 12.15 Bodenschutz _ _ _ _ 1.4 Fassadengestaltung 'IAE 9 .
08+ | 22 Hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 Abs. 2 BauNVO 1 BodSChG Bacion WOMmbore S8 1 und 4) Lagorans von Oborbbdan o Miston von Glénzende Materialien und grelle Farben sowie verspiegelte Glasfldchen sind unzulassig. o o ) UBERSICHTSKARTE
“beispielhaft Bei der Berechnung der zulassigen GeschoRflache sind die Flachen von Ortsrandeinarinun héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung lénger als ein Jahr ist eine fachgerechte P 3. Vorhandenes Geldnde (Hohenschichtlinien) in m Gber Normal Null (m 4. NN) \Ll AR OR Y - //
Aufenthaltsrdumen auch in Nicht-Vollgescholien einschlieRlich der zu ihnen gehérenden 9 9 Zwischenbegriinung anzusé&en. Die DIN 18915 ist anzuwenden. Baustelleneinrichtungs- (77 ™A Ir' [ B e Dilmast
Treppenrdaume und einschliefllich ihrer Umfassungswénde vollstandig mitzurechnen. flachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen zulassig. . " o ) ) /4 ¢k o ol o L
nd nurt ugrundsticke U zuiassig Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen (§ 74 Abs. 1 LBO) o o] 4 geplante unterirdische Hauptleitung, hier: Wasser -‘ >
= lanter Spielplat
WH | 23 Hochstzulassige Wandhshe (WH) § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO W] geplanier spieiplatz 12.16 Dachbegriinung
L beiiiielhaft DieT Wandhdh_e ist beim Satteldach bzw. Walmdach das traufseitig gemessene Mafd . o Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von 2.1 Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Lose @ 5. Bestehender Baum
zwischen der im Lageplan festgesetzten Erdgeschoss-Rohfuflbodenhdhe (EFH) und dem 10.2 Private Grinflache weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und Stein-/Materialschiittungen sind nicht zuldssig.
Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Beim Flachdach gilt als Zweckbestimmung: Gewésserrandstreifen extensiv zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieBlich Dachterrassen und
oberer Messpunkt c_j_er Wandhohq die Ober_kante der Attlka bZ\_/y. b_el Dachteraﬁsen d_le ' Flachen f[]_r tec_:hnische Al{fbauten. Fldchen unter Anlagen fur Solarthermie und 2.2 Einfriedungen sind nur in Form von lebenden Hecken aus heimischen Laubgehélzen und @ 6. Im Rahmen der Umsetzung der Planung abgéngiger Baum
Oberkante des Gelanders.. Eine _Uberschrgltung der hOChStZUlaSS'gen"WandhOhe. mit Innerhalb der privaten Grinflaichen sind Nebenanlagen aller Art sowie Bausstellen- Photovoltaik sind zu begriinen. begriinten Zaunen aus Holz- oder Metall zulassig. Entlang 6ffentlicher Verkehrs- und ; .
gnlak?en Zl,l:r Sognenenerglegzwn;rluzg, rq'th?alz“inégnd TeraS?]engelandqul_ St:)WIe einrichtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht zulassig. Grunflachen sind Zaune nur bis zu einer Hohe von 1,2 m sowie 0.g. Hecken nur bis zu Y]l AR
B:Svgfsrgh:frt(:] il;?gtzlrggsima § bs. " entsprechend den ortlichen 12.17 Erduberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen einer H6he von 1,8 m zulassig. Auf maximal 10% der Grundstiicksgrenze sind 7.  Stockerholzbach, Gewd&sser 2. Ordnung ""/ ,.g,:? .
R . N . ~4/ & _
9 Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebzudeteile sind mit einer durchwurzelbaren Unterbrechungen mit Stelen und Mauern zulassig. :-' 3 podertc S =
) sssige Gebs she (G y o kulturfahigen Boden-/Substratschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von Planzungen ol 9, = | /menhaldme ol
24 Hf)chstzulas&ge . ebaudehdhe ( H_) §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV . 11. Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) kleinkroniger Baume von mind. 0,8 m, bei mittelkronigen Baumen von mind. 1,2 m sowie 2.3 Luft-, Wasser-, und Warmepumpen sind auf den unbebauten Flachen der Baugrundstiicke > / // eyl ogperiyk
Die hdchstzulédssige Gebaudehdhe ist festgesetzt in m Uber der zuldssigen EFH. bei grof3kronigen Badumen von mind. 1,5 m zu versehen und zu begriinen. Hiervon unzulassig, sie sind in die Hauptgebdude, Garagen oder bauliche Nebenanlagen zu / / K Z/ ;/"
ausgenommen sind Terrassen, Zufahrten und Zuwegung, Garagen, Carports, Stellplatzen integrieren. F ANLAGE / i K {
2.5 Héchstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten § 16 Abs. 2 LR/IGR 111 Mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und sowieFlachen fiir technische Aufbauten. / . : s
Nr. 4 BauNVO =Nttt Hinterlieger zu belastende Fléache. 2.4 Abfallbehalter sind in Hauptgebude oder bauliche Nebenanlagen (z.B. Miilltonnenbox) zu Pflanzliste von Laubbaumarten der |. Wuchsklasse ? / L M I,
Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind mit einer Hshe von maximal 1,20 12.18 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen integrieren oder die Standplatze mit Strduchern oder Hecken einzufassen. Acer platancides .S itzahorn ) : Krarohalds
Retentionsbeck m auf Dachflachen von Hauptgebauden (vertikal gemessen) zulassig. Eine - ~ Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. Die Acergseudoplatanus Bgrgahorn 3 2T )
etentionsbecken Uberschreitung der hichstzuldssigen Wand- oder Gebaudehthe mit diesen ist zuléssig. 12. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR Anlagen dirfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren. Sie 2.5 Mit baulichen Anlagen, Stiitzmauern, Einfriedungen und groRformatigen Steinen (z.B. Aesculus carnea Rosskastanie AN 3 LS Y,
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen. Es sind Findlinge) ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Abstand von mind. 0,25 m Alnus glutinosa Schwarzerle /r 3 ) {¢ Dwsmgrsgf\b“
Hinweise zur Umsetzung der MalRnahmen sind in der Umweltanalyse naher ausgefuhr‘t entSplegeHIe und monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu verwenden. (Fre|ha|tezone) einzuhalten. Betula pendu/a Hange-Blrke Krummacker |f| é‘ll _S) s . ° .;P?UL . ”'é
- i} i} (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24, 25a und b sowie Abs. 2 Satz 2 BauGB) 5391“3 sylvatica \FvatlbU%he W J e o/,
3. BAUWEISE /| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 12.19 Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen zum Schutz vor Vogelschlag QLLgef::Srzgﬁaea Tr:LTl;jeneiChe | \ ;,:5“%
W : : T
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 12.1 Erhalt und Sicherung von Solitarbdumen Verglaste Balkone, Wind- und Sichtschutzelemente und verglaste "liber-Eck"-Situationen Quercus robur Stieleiche /‘\'*// y ///é {
sind nicht zulassig. GroRe zusammenhangende Glasflachen und transparente Bauteile KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE Salix alba Silber-Weide . a—%ﬁmbju\ Ve A
) ) ) o sind zu vermeiden (max. 3,0 m? Glasflache). Sofern solche Fléchen baulich nicht Tilia platyphyllos Sommerlinde : LT
: 3.1 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser ZUlaSSlg (§ 22 Abs. 2 BaUNVO) // N 12.2 Wurzelschutzbereich vermieden werden kénnen, sind Spiege|ungsarme Scheiben mit einer geeigneten . . Tilia cordata Winterlinde
A v n e : o , Strukturierung der Scheiben (Strukturglas) zu verwenden. Fiir Fenster und transparente 1.1 Fillschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen): Ulmus glabra Bergulme, in resistenten Sorten
~_~ Gemal Eintragung im Lageplan sind innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe N : o . ; o
) - 22gl. 1,5 m) bauliche Nebenanlagen nach §14 und § 23 (5) BauNVO im Wurzelbereich Bauteile sind Scheiben mit einem Aulienreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden. Planungsrechtiiche 1 Art der baulichen Nutzung
: : : 3.2 offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassi 22 Abs. 2 BauNVvVO C iV Si i 5 ' Festset . a . i
Planungsrechtliche Planungsrechtliche Planungsrechtliche A griep 98 ) ausschlieRen. In den Wohngebieten sind Arbeiten im Wurzelbereich zu unterlassen. In g';‘:;ﬁ:g; :A”dei:‘ggrge%egﬁnf;ﬁltgsgg%ee’: Zslgh\v’viri?;"\’/‘g”%m:ﬁ\éoggﬁcgfﬁ an e TS = Z””gj‘ 2 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) Pflanzliste von Laubbaumarten der Il. Wuchsklasse
@ Festsetzungen Festsetzungen Festsetzungen sffentlichen Griin- und Verkehrsflachen sowie den Flachen des Gewasserrandstreifens 9 P 9 9 P : 3 Bauweise ) ’écer ,Cam‘zeft;e Zel.diho;n
3.3 Abweichende Bauweise (a) § 22 Abs. 4 BauNVO sind ausnahmsweise Arbeiten zur Anlage der Griinflachen, der Gewasserunterhaltung o _ o 3 4 4 maximal zulassige Geschossfldchenzahl (GFZ) Cirp;ggioﬁl:]gs B:IunmEZs::I
WA 1 0.3 0 WA 2 0.35 WA 3 04 a ' _ - DEETEEE ) o _ ) , e sowie Tiefbauarbeiten fur StraRen und Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig. Bei 12.20 Kleintierfreundliche Durchlasse in Zaunen ; . 5 Hochstzulassige Wandhdhe (WH) Pru?1/us avium Vogelkirsche
’ ’ ’ Es sind Gebaude in jegliche Richtung bis zu einer Lange von maximal 20m zulassig. diesen sind entsprechende Wurzelschutzmanahmen (Handaushub usw.) notwendig. Mit Private Einzaunungen entlang der &ffentlichen Griinflachen sind mit einem Mindestab- 6 Hochstzulassige Gebaudehohe (GH) Prunus padus Traubenkirsche (auch in Sorten)
dem Eintritt des Umstandes, dass der zugehdérige, zu erhaltende Baum abgangig ist, stand von 10 cm vom Boden auszufuhren. Einz&dunungen entlang der Retentionsbecken Pyrus pyraster Holzbirne
a A — 3.4 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) entfallen auch die mit dieser Festsetzung verbundenen Vorgaben bei der Beurteilung der sind mit einem Mindestabstand von 8 cm vom Boden auszufihren. 1.2 Fullschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften): Sorbus aucuparia Eberesche
Zulassigkeit von Vorhaben (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB). — ) Sorbus domestica Speierling
max. WH max. GH max. WH max. GH max. WH max. GH Baworsamien | | D@chform / Dachneigung Sorbus torminalis Elsbeere Stadt —
6,50 m 11,20 m 6,50 m 11,20 m 6,50 m 11,20 m > 3.5 Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) D 12.3 Aufwertung der Stockerholzbachaue 1 Malus spec. Apfel* *
Abweichungen um +/- 5° sind zulassig. .. __ | ._ 13.  SONSTIGE PLANZEICHEN Prunus spec. Kirsche, Pflaume Ravensburg
Ortliche Ortliche Ortliche Erganzung des gewasserbegleitenden Gehdlzbestandes entlang des Stockerholzbaches Tyrus spec. irne
i i i mit standortgerechten Baumen (mind. 7 Stiick, | + Il Wuchsklasse) und Strauchern. Arten 1.3 voraussichtliche Hohenlage der ErschlieRungsflachen und der Sohlhéhe der in regionaltypischen Sorten
Bauvorschriften Bauvorschriften Bauvorschriften entsprechend Pflanzenlisten. Entlang des Gehélzbestandes ist eine mind. 3 m breite 13.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) o | Retentionsbecken in m i. NN im Lageplan hinweislich dargestellt.
" " .. Hochstaudenflur/Saumstruktur zu entwickeln (alternierende 1-mahlige Mahd pro Jahr). * beispielha Pflanzliste von Strauchern LAGEPLANBEZEICHNUNG:
SD/WD 30° - 45c> SD/WD 300 - 45° SD/WD 300 - 450 4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR Entwicklung von artenreichem Griinland durch Nutzungsextensivierung und streifenweiser Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Ansaat bzw. Mahdgutiibertragung (2-mahlige Mahd pro Jahr). Im Rahmen der ] 13.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und/oder Maf der baulichen Nutzungen . _| 1.4 Geplante Grundstiicksgrenze Cornus mas Kornelkirsche M 1:500
Gewasserunterhaltung ist die Férderung einer naturnahen Gewésserstruktur zu oo (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel BEBAUUNGSPLAN
beriicksichtigen. Die Anlage einer Wegeverbindung mit Bachiiberquerung ist zulassig. ' ' Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Tiefgaragen, Carports sowie Nebenanlagen - . i . 1.5 Parken Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn "Taldorf Siid"
nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude i ' 124 Gestaltuna der Griinfiéiche mit Obstwiesencharakter 13.3 Abgrenzung untersc_:hledllcher Festsetzungen in Bezug auf die H6he baulicher Anlagen Euonymus europaeus Pfaff?nhi{‘tchen ' aldo u
handelt, auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, in einem Abstand von ' Erhalt d gb tehenden Obstaehd| o Ao 4 weit Obstachs! (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO) ll:lgb{strum vlulg;’:!re ﬁeVZOh’Z{Chir Liguster
. . . " U . . . , ) onicera Xylosteum eCKenkirsche
e 2 o g e e P atzem yann ein Schaffung einer Obstgehdlzsirukiur. Die umgabende Grinfiache ist als inseklon- 8t Erdssch o RO bodenhie (EFH) (6 6 Abe. 3 BauGE 16 Energieeinsparung Frumus aviam Vegelkirsche
' g ' freundliche Extensivwiese zu gestalten und zu pflegen (2-mahlige Mahd pro Jahr). 55'3:";1 ' rdgeschoft-Rohfultbodenhohe ( )8 s auGB) Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim Prunus spinosa Schlehdorn
*beispielnaft Im Plangebiet ist die Erdgeschoss-RohfuRbodenhshe (EFH) im Lageplan in Metern tiber Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende gf;)amns’s,ca”ha”"ca thterJKf“Zd,og”
- - - >“M2°d 125 Anlage einer parkartig zu gestaltenden ffentlichen Grinflache mit bliitenreichen Normalnull (m 4. NN) festgesetzt. Abweichungen um + 15 cm sind zuléssig. Energieeinsparmafinahmen werden ausdriicklich empfohlen. iboo b RgtznjozaZZgZegfge(Wildform)
5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN GEBAUDEN booood Wiesenflachen, Strauch- und Gehdlzgruppen und bespielbaren Landschaftselementen . . ) Rosa arvensis Feld-Rose Planfassung vom 08.02.2021
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Die Flache ist im Wechsel mit extensiven Wi d Saumflch ind. 45% d 13.5 Gelandeanpassung an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 1.7 Hinweis zum Schutz vor Straenverkehrslarm Rosa canina Hundsrose
' ' 'S acne 1S |m_ ecnse’ mit exiensiven triesen- und Saumuacnen (mind. 45% der i Zur Herstellung des StraRenbaukérpers sind in den an die StraRenverkehrsflache und an Entlang der HummelbergstraRe sollen im Plangebiet fir alle schutzbedurftigen Raume im Rosa rubiginosa Weinrose . 5 10 15m
Flache), Strauch- und Baumgruppen (mind. 15% der Flache), bespielbaren Landschafts . LS L N
, . ) ’ s die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten Nachtzeitraum mit n&chtlichen Schallimmissionen aus dem StralRenverkehr von Uber 45 Sambucus nigra Schwarzer Holunder PLANVERFASSER BAUBURGERMEISTER AMTSLEITER
elementen und einem durchgehenden Wegenetz (max. 10% der Flache) anzulegen. N ° o " “ . ; . . - . Sambucus racemosa Roter Holunder
; ; ) ; . ) . . B N ) ; ; 5.1 In den mit WA 1 und WA 3 gekennzeichneten Bereichen, sind je Gebdude max. 2 Pflanzung von heimischen, standortgerechten Strauchern und Baumen (mind. 4 Stiick, | + G_rundstucksﬂachen_unterl_rdlsche Stutzbauvyerlfe entlang der Grundstiicksgrenze in dIB(A) gfe/lgnete_ sc%allgitcjlgﬁmmte :T_l:ctftungsilr}lr_lcpttunggn (V\gg t:jspw. r/—f\uféen;iur:'chlass- Salix sp Weiden .
< < < < S g S 5 5 S 5 S 5 Wohneinheiten Zu|éssig' Im WA 2 sind je Wohngebéude max. 8 Wohneinheiten ZUléSSig. 1 WUChSklaSSG) gemars Pflanzlisten. Pflanzung von mind. 12 Hochstamm-Obstbaumen einem Streifen mit einer Tiefe von 0,5 m ZUlaSSIg. e .emen € / passive vruckdi eren; u er) Installiert weraen, die :—:‘n.e oraeriichen Viburnum lantana Wolliger Schneeball e B .................. RRERE g.Nr.
. o . : . . Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern erméglichen. . o Fischer astin Herrling
entlang des Weges. Die Gehdlze sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Fertigung /
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