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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI.I S.1728)

Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
(BauNVO)

Planzeichenverordnung i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
(PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Planungssicherstellungs- i. d. F der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)

gesetz (PlanSiG)

Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch
fur Baden-Wirttemberg Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
fur Baden-Wurttemberg Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er
Kraft. In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

1,500 m? 1.1 Hochstzuldssige Grundflache (GR) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 2 und 4 BauNVO

3.000 m? 1.2 HOochstzulassige Geschossflache (GF) §§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20, Abs. 3 BauNVO

Berechnung der Geschossflache

Bei der Berechnung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen auch in Nicht-Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

GH 1.3 Hochstzulassige Gebaudehéhe (GH) in m G. NHN § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

578,80 m ii. NN

Die héchstzulassige Gebaudehohe ist festgesetzt in m Gber NHN.

1.4 HOochstzuldssige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO

Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten mit Ausnahme von Anlagen zur
Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 3,00 m auf Dachflachen von
Hauptgebauden (vertikal gemessen) zuléssig. Eine Uberschreitung der héchstzuldssigen
Gebaudehdhe mit diesen ist zulassig.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf
Dachflachen von Hauptgebauden (vertikal gemessen) zulssig. Eine Uberschreitung der
hdéchstzuldssigen Wand- oder Gebaudehdhe mit diesen ist zulassig.



2, BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o 2.2 Offene Bauweise (0) § 22 Abs. 2 BauNVO
3. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT-

UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

----------

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Kindergarten

4,

VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweis: Die Aufteilung der verkehrsflache ist unverbindlich.

4.1

P

4.2

4.3

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkierungsflache

Fuf3- und Radweg

Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache

Strallenbegrenzungslinie

5.

BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 (1) 14 und 20 BauGB)

In dem Gebiet kann Niederschlagswasser, das tber die Dach- und Oberflachen
anfallt, wegen der ungeniigenden Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bbéden
nicht versickert werden.

Das Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist tiber 6ffentliche
Regenwasserkanale zu sammeln und dem nordwestlich auRerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Regenrickhaltebecken zuzufihren. In diesem
Becken wird das Niederschlagswasser zwischengespeichert und Uber
Regeleinrichtungen gedrosselt in den "Bihlhauslebach" abgeleitet.

Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den
offentlichen Regenwasser-Kanal zu gewahrleisten.

Schadliche Verunreinigungen des abzuleitenden Niederschlagswassers oder eine
Vermischung mit Schmutzwasser sind unzulassig.




6.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8§89 (1) 20, 24, 25a und b BauGB)

6.1

6.3

6.6

Flachen fir den Erhalt der Funktionalitat des Fledermauskorridors

Ohne spezifische MalRnahmen.

Erhalt und Sicherung von bestehenden Gehdlzen und
markanter Solitarbaume; Baumschutz/Wurzelschutz

Innerhalb des dargestellten Wurzelschutzbereiches des aullerhalb des Geltungsbereiches
bestehenden Baumes sind bauliche Nebenanlagen nach §14 und §23 (5) BauNVO sowie
Abgrabungen und Aufschiittungen unzuldssig. Arbeiten im Wurzelschutzbereich sind nicht
zulassig. Die Vorgaben der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen, der
RAS-LP 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestadnden und Tieren bei BaumalRnahmen
sowie der ZTV Baumpflege sind in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. Der
Riickschnitt von Asten sowie bauliche MaRnahmen im Wurzelraum sind ausschlieRlich
durch geeignete Fachfirmen auszufiihren. Bei Abgang ist der Baum durch eine
gleichartige Neupflanzung zu ersetzen. Die Festsetzung beziiglich des Wurzelschutzes ist
zeitlich auf die Lebensspanne des Baumes begrenzt und gilt daher nur bis zu dessen
Abgang.

Gehdlzpflanzungen und Pflanzqualitaten

Fir alle Anpflanzungen sind standortgerechte Geholze (Arten entsprechend Pflanzenliste
in der Anlage) folgender Qualitaten zu verwenden:

- Wuchsklasse I: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, 300 - 400 cm Hbéhe

- Wuchsklasse II: Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18 - 20 cm
Stammumfang, 250 - 350 cm Héhe

- Obstgehdlze: Hochstamm: 3 x verpflanzt, mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang, 150 - 250 cm Hohe

- Straucher: 2 x verpflanzt, mindestens 125 - 150 cm Héhe.

Die Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 1 und 2" sowie der DIN18916 sind in der jeweils aktuellen Fassung
zu beachten, insbesondere hinsichtlich der PflanzgrubengréRe, der Verwendung von
Substraten mit entsprechendem Gutenachweis, der Verwendung von Bodenhilfsstoffen
sowie Bewasserungs- und Beluftungssystemen.

Pflanzgebot von Bdumen mit variablem Standort

Zu pflanzender Baum, variabler Standort; im Bereich des Kindergartens sind mindestens
7 standortgerechte Baume (ll. Wuchsklasse) und im Bereich der Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkierungsflache sind mindestens 9
standortgerechte Baume (l. Wuchsklasse) zu pflanzen; die Pflanzung fungiert als Korridor
fur die in der Umgebung vorkommenden Fledermause. Es sind ausschlieRlich Arten
entsprechend der Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Beziiglich der verwendeten
Pflanzqualitaten ist die Festsetzung "Geholzpflanzungen und Pflanzqualitaten™
anzuwenden. Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

Pflanzgebot von Strauchern mit variablem Standort

Zu pflanzender Strauch, variabler Standort; im Bereich des Kindergartens sind
mindestens 7 standortgerechte Solitarstraucher zu pflanzen; es sind ausschlieRlich Arten
entsprechend der Pflanzenliste in der Anlage zu verwenden. Bezlglich der verwendeten
Pflanzqualitaten ist die Festsetzung "Gehdlzpflanzungen und Pflanzqualitaten”
anzuwenden. Die Straucher sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine gleichartige Neupflanzung zu ersetzen.

Minderung von Lichtimmissionen; Verwendung insektenschonender Beleuchtung

Die Beleuchtung muss auf das fir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmaf}
reduziert werden. Fur die 6ffentliche und private Aufienbeleuchtung sind
umweltschonende, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) Leuchtmittel
(warmweilRe LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in nach unten strahlenden
Lampentragern zu verwenden. Der Lichtpunkt ist mdglichst niedrig und befindet sich im
Gehduse, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im
Zeitraum zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren. Eine flachige Anstrahlung von
Wanden, Fassaden und Gehdlzen sowie Bodenstrahler sind nicht zulassig.




6.7 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden.

Die Anlagen dirfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren.
Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei
PV-Anlagen entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus mattem
Strukturglas zu verwenden.

Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten

In dem Baugebiet sind fur Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege
ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge,
Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die gro3flachig mit Niederschlagswasser in
Beruhrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.)
sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschichtung)
dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden. Dacheindeckungen aus nicht
beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht zulassig.

Bodenschutz

Unbelastete Bdden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe §202 BauGB i. V. m
BodSchG Baden-Wirttemberg §§1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von
hoéchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine fachgerechte
Zwischenbegrunung anzusaen. Die DIN18915 ist anzuwenden.
Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundsticke und
Verkehrsflachen zuldssig. Informationen zum Bodenschutz bei BaumalRnahmen enthalt
der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als PDF-Datei auf der Homepage des
Landratsamtes Ravensburg verflgbar ist. Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit
Verwertung von Bodenmaterial") und DIN18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
Bodenarbeiten") sind bei der Bauausflihrung einzuhalten.

Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Carports mit
einer Neigung von weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12m
zu versehen und extensiv zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich
Dachterrassen und Flachen fur technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur
Solarthermie und Photovoltaik sind ebenfalls extensiv zu begrinen.

Erdiuberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer durchwurzelbaren
kulturfahigen Bodenschicht/Substratschicht von mindestens 0,6 m, im Bereich von
Pflanzungen

- kleinkroniger Baume von mindestens 0,8 m

- mittelkroniger Baumen von mindestens 1,2 m

- grof3kron
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