Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg Ill"

ANLAGE 7

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Anmerkung: Die Namen und Adressen der Blrger sind in dieser Auswertung aus Griinden des Datenschutzes anonymisiert.

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Burger 1, Stellungnahme vom 20.03.2018:

1. Die geplante Siedlungserweiterung westlich der Trutzenweiler
Stral3e bzw. der Kirche umfasst, gemaf den ausgelegten
Planunterlagen (Plan 7 und 8 "Szenarien der Ortsentwicklung
Schmalegg 2030"), ca, 7,8 ha. Die im Beschlussvorschlag zur
Aufstellung definierte Flache mit ca. 2,9 ha stellt eine Teilflache
der zukinftig geplanten Bebauung dar. Dies wird auch aus den
Begrindungen und Erlauterungen (zukiinftig geplante
ErschlielBung tber Trutzenweiler Stral3e) des
Beschlussvorschlags deutlich. Insbesondere der Verweis auf
den fehlenden Zugriff auf das Flurstiicks Nr. 351 und die
weitere Erwerbsabsicht unterstreicht die eigentliche
Planungsabsicht.

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens geman §
13b BauGB wird im Hinblick auf die offensichtliche und
zuklnftige Erweiterung der momentan aufgestellten Flache
angezweifelt. Die Teilung geplanter Flachen in Teilflachen
hebelt die grundsatzliche Rechtsprechung aus ("Salamitaktik")
und zweckentfremdet die Vereinfachungsabsicht des § 13b mit
seiner Flachenlimitierung.

Wird bericksichtigt

Die Schaffung von Wohnraum ist fur die Stadt Ravensburg und
auch fur die Ortschaft Schmalegg und auch fur die Gesamtstadt
von auf3erordentlicher Bedeutung. Das Plangebiet stellt hierfir eine
sinnvolle stadtebauliche Abrundung dar. Die Flachenbegrenzung
von unter 10.000 m? nach § 19 Abs. 2 BauNVO erfolgt auf
Grundlage des 8§ 13 b BauGB (,Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren®). Durch den
Bebauungsplan wird eine Wohnnutzung auf Flachen begrindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Das Bebauungsplangebiet "Schmalegg Ortsmitte III" ist Teil einer
grolReren Konzeptionsflache von rund 6,8 ha Flache. Mit der
Entwicklung des Baugebietes sollen im 1. Bauabschnitt auf rund
3,8 ha Flache Bauplatze fir ca. 80 Wohneinheiten geschaffen
werden. Mit der Entwicklung des Baugebietes "Brachwiese III" in
Schmalegg sollen mittelfristig zuséatzlich 100 Wohneinheiten
geschaffen werden. Eine deutliche VergréRerung des geplanten
Baugebietes kann finanziell derzeit nicht umgesetzt werden und
wirde die Ortschaft zum heutigen Zeitpunkt strukturell Gberfordern.
Aus Grinden der Flachenbegrenzung bei der Anwendung des § 13
b BauGB, aus Grinden der Vermeidung von Konflikten mit den
benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben, aus Kostengriinden,
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sowie einer etappenweisen Siedlungsentwicklung unter
Berticksichtigung von den Wohngebietsentwicklungen an
mindestens 3 anderen Stellen nach 13 b in den Ortschaften von
Ravensburgs wird derzeit nur der 1.Bauabschnitt beplant und
realisiert. Die Umsetzung des 2. Bauabschnitts kann derzeit noch
nicht vorhergesagt werden.

2. Die Bebauung mit EFH, DH und RH entspricht nicht der vom Wird bertcksichtigt

Land Baden-Wirttemberg angestrebten Reduzierung des Als aufgrund der starken Wohnungsnachfrage im Land hat der
Flachenverbrauchs. Auch der im Sinne der Nachhaltigkeit Bundesgesetzgeber mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 den
angestrebten "Innenentwicklung” widerspricht die Umwandlung | Paragraf 13b eingefiihrt hat, womit die Moglichkeit gegeben ist, im
von einem "Auf3enbereich” im vereinfachten Verfahren. Die Wege des beschleunigten Verfahrens Bebauungsplane fur die
Veranderung der Gesellschaftsstruktur in Schmalegg, Entwicklung von Wohnbaufl&achen im Anschluss an vorhandene
insbesondere durch die Verfligbarkeit von attraktiven und Ortsteile auch ohne entsprechende Darstellung im

teuren Wohnangeboten, einhergehend mit dem Mangel an Flachennutzungsplan aufzustellen (AuRenbereich).

gunstigem Wohnraum in den letzten Jahrzenten, ist gravierend

Im Rahmen einer 6kologischen und nachhaltigen Stadtentwicklung
und im Hinblick auf die Reduzierung des Flachenverbrauchs setzt
die Stadt Ravensburg bei der Baulandentwicklung auf die
Prinzipien "Innen- vor Aul3enentwicklung". Die Zielsetzung, der
Innenentwicklung hat einen deutlichen Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Neubauflachen im Auf3enbereich. Um
Wohnflachenpotential zur ermitteln wurde 2012 eine Erhebung zu
Bauliicken und Nachverdichtungsflachen im Stadtgebiet
durchgefiuhrt. Die Untersuchung hat gezeigt, dass die ganz
Uberwiegende Mehrzahl der Flachen sich im privaten Eigentum
befindet und daher aktiven stadtischen Vermarktungsmaglichkeiten
entzogen sind. Sodass davon ausgegangen werden muss, dass es
kurz- und mittelfristig nicht gelingen wird, den Wohnraumbedarf in
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Ravensburg mit der Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu
decken.

Der steigenden Wohnraumbedarf pro Kopf, vorhandene
Wanderungsgewinne sowie fehlende Standortalternativen
unterstitzen aktuell die positive Entwicklung der Gesamtstadt
Ravensburg und werden als Grinde fur die Umwandlung von
agrarwirtschaftlich genutzten Auf3enbereichsflachen in
Wohnbauflachen angeftihrt.

Der sparsame Umgang mit Flachen und Boden erfordert auch
mehrgeschossige Bauten mit geringen ErschlieBungs- und
Nebenflachen. Im Bebauungsplan sind Grundstticke fur
Geschosswohnungsbau im Kernbereich des Baugebiets eingeplant
insbesondere auch sozial geférderter Wohnungsbau entsprechend
der Zielsetzung des "Bundnisses fir bezahlbaren Wohnraum”

Aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sehen wir eine dichtere Bebauung vor, als sonst in den Ortschaften
Ublich ist. Hierbei berticksichtigen wir auch das landliche Umfeld
und die Besonderheiten des Standortes.

3. Im Beschlussvorschlag wird die Notwendigkeit des Wird Berlicksichtigt
Bevolkerungszuwachses zur Sicherung von infrastrukturellen Es wird bestétigt, dass gesellschaftliche Veranderungen auch die
Einrichtungen angefihrt. Insbesondere das Erfordernis Entwicklung von Siedlungen beeinflussen. Diese kdnnen

der Kindergartenerweiterung bzw. eines Neubaus zum jetzigen | tatsachlich nicht abschlieRend gesteuert werden. Umso wichtiger ist
Zeitpunkt und des angeblich nétigen Zuwachses an Einwohnern | es jedoch mit den zur Verfiigung stehenden Mitteln der Planung

zur Bestandssicherung wird angezweifelt. Nach einigen Jahren | immer wieder Rahmen setzend und Angebote schaffend

wird die gleiche Situation wieder eintreten. Seit 45 Jahren wird | einzugreifen. Gerade hierfiir hat der Gesetzgeber den Gemeinden
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versucht durch kommunale Maflinahmen (Ausweisung von
Baugebieten) die Infrastruktur in Schmalegg zu steuern bzw. zu
beeinflussen. Im Ergebnis hat sich an den Methoden nichts
veréandert, jedoch die Einrichtungen (3 Gaststatten, Post,
Bankfiliale, Einzelhdndler) sind teilweise verschwunden.
Urséachlich sind gesellschaftliche Veranderungen die nicht durch
kommunale Steuerungen beeinflusst werden kénnen. Eine
gleichméRige Auslastung des KiGa, ohne Spitzen und Zeiten
der Uberkapazitat ist unrealistisch.

mit der Planungshoheit ein effektives Instrumentarium an die Hand
gegeben.

Durch die Schaffung bedarfsgerechter Angebote fir Wohnen und
Gewerbe und die Entwicklung der 6ffentlichen
Infrastruktureinrichtungen kdnnen Spitzen abgeflacht und Zeiten
von Uberkapazitidten vermieden werden. Dies alles erfolgt dem Ziel
einer geordneten und sozialvertraglichen Entwicklung einer
Ortschaft. Nur durch Angebote kdnnen die gesellschaftlichen
Veranderungen bewaltigt werden. Beispielhaft sei hier der zu
unterstiitzende Generationenwechsel in den Bestandsquartieren
genannt. Nur wenn geeignete altersgerechte Wohnformen
entstehen, kann bestehender Wohnraum in Einzelhdusern fur
nachfolgende Generationen mit deren Familien frei werden. Ist dies
im erforderlichen Umfang im Bestand nicht mdglich, sind zwingend
erganzende Angebote zu schaffen, will man dieses Ziel nicht
einfach hintenanstellen.

Bei der Planung der Kita haben wir konkret eine sehr grof3e
Reserveflache fur zukinftige Erweiterungen miteingeplant, damit
man sich madglich schnell auf eine sich verdndernde Nachfrage
reagieren kann.

4. Die Erlauterungen des Beschussvorschlags und die
Planunterlagen lassen keine Erweiterungsflache fir den
Friedhof erkennen. Insbesondere im Hinblick auf die weiteren
geplanten Siedlungsflachen und den zu erwartenden Zuwachs
muss dieser mit bericksichtigt werden.

Wird bericksichtigt

In Ravensburg gibt es vier stadtische Friedhdfe und zwdlf kirchliche
Friedhofe. Der Haupt- und Westfriedhof wird von der Stadt
verwaltet und die Friedhéfe in Mariatal und Obereschach von der
Ortsverwaltung Eschach. Alle anderen Friedhofe, auch der Friedhof
in Schmalegg, werden von den entsprechenden Kirchengemeinden
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verwaltet und liegen nicht in der Zustandigkeit der Stadt.
Mit der Bereitstellung der vier stadtischen Friedhofe erflllt die Stadt
Ravensburg die ihr obliegende Pflichtaufgabe im Friedhofswesen.

Eine Erweiterungsoption fiir den Friedhof wird seitens der
Ortsverwaltung aufgrund des Trends von der Erd- auf die
Feuerbestattung nicht gesehen. Auf dem Friedhof befinden sich
aullerdem noch Flachenreserven, die aktiviert werden konnten.
Der Friedhof in Schmalegg ist fir Erdbestattungen nicht geeignet,
da aufgrund der Bodenbeschaffenheit die Leichname sich nicht
zersetzen (Waschleichen).

Sollte die Kapazitat des Friedhofs trotz aller Bemuhungen dennoch
flr einen gewissen Zeitraum erschopft sein, sind Bestattungen auf
anderen Friedhdfen méglich. FlUr Bestattungen bieten sich auch der
Hauptfriedhof sowie der Westfriedhof In der Kernstadt an.

Zu Gunsten der Wohnraumentwicklung auf eine Erweiterung des
Friedhofs verzichtet werden.

5. Das Biotop Nr. 181234364438 "Hecke westlich Schmalegg"
wird in der Planung (gem&R Plan Nr. 7 "Szenarien der

Planung angezweifelt.

Ortsentwicklung Schmalegg 2030") komplett isoliert und von der
freien Landschaft abgeschnitten. Die geplante Zufahrt zerstoért
Teile des Biotops. Der Erhalt des Biotops wird bei vorliegender

Wird bertcksichtigt

Die Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
deutlich in den Plan eingezeichnet und werden als Nachrichtliche
Ubernahme in den Textteil aufgenommen.

Das Biotop Nr. 1-8123-436-4438 "Hecke westlich Schmalegg" wird
durch die Planungen beeintrachtigt. Bereits heute weist es keinen
realen Biotopcharakter mehr auf. Im Bebauungsplan wird daher in
enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
Landratsamt ein funktionaler Ausgleich im raumlichen
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Zusammenhang des Baugebiets festgesetzt. Der Geholzbestand
wird mit Ausnahme der Geholze im Bereich der geplanten Zufahrt
gesichert und erhalten.
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