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Ansicht von der Weststadt aus
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Erlauterung GRZ Festsetzung Ausgangssituation

MalRgebende Grundstucksflache
=1000m?2
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Erlauterung GRZ Festsetzung GRZ |

MalRgebende Grundstiicksflache (MGF)
=1000m?2

MGF * GRZ | = Uberbaubare Flache
des Hauptbaukorpers

Beispiel:
1000m2* 0,33 GRZ |

=330m2 uberbaure Flache
des Hauptbaukoérpers
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Erlauterung GRZ Festsetzung GRZ Il

MalRgebende Grundstiicksflache (MGF)
=1000m?2

MGF * GRZ Il = Uberbaubare Flache
des Hauptbaukorpers zuziglich
Flache fur Nebenanlagen

Beispiel:

1000m2* 0,6 GRZ Il

= 600m? Uberbaure Flache
des Hauptbaukoérpers
zuzuiglich Nebenanlagen
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Erlauterung GRZ Festsetzung GRZ Il

MalRgebende Grundstiicksflache (MGF)
= 1000m?2

TGl MGF*GRZ Il = iberbaubare Flache
des Hauptbaukorpers zuziglich
Flache fur Nebenanlagen und Flachen
fur Bauteile die das Grundstlck
lediglich unterbauen
(Begrinung notwendig)

Beispiel:

1000m2* 0,8 GRZ Il

=800m2 Uberbaure Flache
des Hauptbaukoérpers
zuzuiglich Nebenanlagen
Flachen fur Bauteile die
das Grundstuck lediglich
unterbauen
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Ansicht von der Weststadt aus
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Aktuelles Baurecht
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Aktuelles Baurecht Variante 1 - Lageplan
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Schadensersatzanspruche

Belang

Hier wurde Baurecht weggeplant.

Unserem Dafiirhalten nach I6st dieser Umstand der
Schlechterstellung gegentiber dem bisherigen
Status Quo und der Schlechterstellung gegentiber
den westlich der Stauferstral3e gelegenen
Liegenschaften einen Schadensersatzanspruch und
einen Anspruch auf Ubernahme gemaR § 40 BauGB
aus.

Fur unser Grundsttick wére bei der vorgenannten
Entwertung von ca. 200 m? Grundflache bei einem
gemal aktueller Bodenrichtwerte zu
veranschlagenden Preis von € 625.- / m2 eine

Entschadigungszahlung der Stadtverwaltung von ca.

€ 125.000.- zu beanspruchen, gegebenenfalls auch
eine Ubernahme von uns zu verlangen.

Abwagungsvorschlag

Ein Schadensersatzanspruch gemaf 8 40 BauGB
wirde dann ausgelost, wenn eine 6ffentliche
Grunflache auf privatem Grundstiick festgesetzt
wuirde. Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird
jedoch eine private Grunflache auf einem Teil eines
privaten Grundstiickes festgesetzt. Konkret wird
hierbei das bisherige Konzept aus Bauband und
Bauverbot durch die vergleichbare Festsetzung von
Wohnbauflache und privater Grinflache ersetzt. Die
grundsatzliche Nutzbarkeit der Grundstlicke bleibt
damit gewahrleistet. Zudem geht aus der
Kommentierung (Dr. Peter Runkel Kommentar zu 8
40 BauGB in Ernst/Zinkahn/Bielenberg:
Baugesetzbuch; Band IIl; Kommentar) des
Baugesetzbuches hervor, dass nur dann ein
Schadensersatzanspruch gerechtfertigt sein kann,
wenn das Grundstick nicht mehr veraul3er- oder
beleihbar ist. Dies ist im vorliegenden Fall nicht
zutreffend. Ebenso verhalt es sich mit einem
Ubernahmeanspruch.
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UrbanstralRe 12/14

aktueller Bebauungsplanentwurf Schnitte durch Grundstiick
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