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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Areal zwischen Wangener- und HolbeinstraRe"
- Stadtebaulicher Vertrag zu vorgezogenen ErschlieBungsmaBnahmen

‘ Beschlussvorschlag:

1. Dem Stadtebaulichen Vertrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Areal zwischen
Wangener- und HolbeinstraRe" zwischen der Stadt Ravensburg und der Vorhabentrage-
rin (H2R Verwaltungs-GmbH) unter Einbeziehung der Fa. Karl Rinker GmbH & Co. KG
Bauunternehmung wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
abzuschlief3en und diesen anschlieRend dem Regierungsprasidium Tubingen zur Kennt-
nis vorzulegen.

3. Die Verwaltung wird ermachtig, Anpassungen am Vertrag nach Beschlussfassung vorzu-

nehmen, soweit diese die Grundzlige des Vertrages nicht bertihren und keine weiteren
wirtschaftlichen Auswirkungen zulasten der Stadt haben.
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Sachverhalt:

Die Vorhabentragerin, die H2R Verwaltungs-GmbH (Gesellschafterin der bisherigen Vorha-
bentragerin, der H2R GmbH & Co. KG), beabsichtigt im Gebiet des ehemaligen ,Rinker-
Areals” zwischen Wangener Stral3e und Holbeinstral3e in der 6stlichen Vorstadt eine ca. 3 ha
grol3e Flache fur eine Wohnbebauung umzunutzen. Durch die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans "Areal zwischen Wangener- und Holbeinstrale" soll das daftir not-
wendige Baurecht flr eine Wohnnutzung geschaffen werden. Der entsprechende Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 05.12.2018 gefasst. Derzeit werden die flir die 6ffentliche Ausle-
gung erforderlichen Unterlagen erarbeitet.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt im Vorgriff auf den im Zusammenhang mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zu schliellenden Durchflihrungsvertrag vorgezogene Erschlie-
RungsmalRnahmen an der Wangener StraRBe/B 32 im Kreuzungsbereich zur Planstralle
durchzufihren. Die ErschlieRungsmalinahmen sind entsprechend dem RE-Entwurf und des-
sen einzelnen Ausbauplanen (siehe Anlage 2) umzusetzen. Mal3geblich ist die spater vom
Regierungsprasidium Tubingen genehmigte Fassung. Auflterdem ist die noch vorzulegende
und von der Stadt zu genehmigende Ausflhrungsplanung fir die Erschlielungsanlagen zu
beachten.

Die geplante Erschliefung umfasst insbesondere folgende MalRnahmen:
¢ Linksabbiegespur auf der Wangener Stral3e in die Planstralle
¢ Querungsmadglichkeit fir Fullganger und Radfahrer mit Lichtzeichenanlage (Bedarfs-
ampel) und Mittelinsel
e zusatzliche Bushaltestelle im Bereich der Wangener Stralle in beide Fahrtrichtungen
¢ Anpassung des vorhandenen Geh- und Radwegs auf der Stidwestseite der Wange-
ner Stralle
e Errichtung einer Wegeverbindung von der nordlichen Bushaltestelle der Wangener
Strale zur Planstralle
Stutzmauer zur Hangsicherung zur Planstralle
StralRenbeleuchtung
StralRenbegleitgriin mit Bepflanzung sowie Ersatzpflanzungen
Verkehrseinrichtungen und Verkehrszeichen

Durch die vorgezogenen MalRnahmen wird insbesondere die Zufahrtssituation zum Plange-
biet verbessert und somit die Erschlielung des Plangebiets und spater eine zlgige Bauab-
wicklung gesichert. Die Stadtverwaltung begriiRt die zeitnahe ErschlieBung im Ubrigen auch
im Hinblick auf die bessere ErschlieBung des Quartiers und die bessere Anbindung des
Stadtgebiets an die Innenstadt.

Die Mal3nahmen sollen im Fruhjahr/'Sommer 2021 durchgeflhrt werden.

Die Fa. Rinker wird in den Vertrag einbezogen, da die geplanten vorgezogenen Ma3nahmen
teilweise auf deren Grundstiick durchgefihrt werden. Als Eigentimerin erteilt sie mit Unter-
zeichnung des Vertrages ihre Erlaubnis zur Durchfihrung der Baumaf3nahmen auf ihrem
Grundbesitz.

Flachen entlang der Wangener Strale, die spater 6ffentlich werden sollen, sich derzeit aber
noch nicht im Eigentum der Stadt Ravensburg befinden, kénnen auch noch zu einem spéate-
ren Zeitpunkt von der Stadt erworben werden. Entsprechende Verhandlungen mit dem Re-
gierungsprasidium fanden bereits statt.
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Kosten und Finanzierung:

Die Stadt verpflichtet sich mit Vertragsunterzeichnung zur Kostentragung bzw. Beteiligung an
den Kosten der vorgezogenen ErschlieBungsmallinahmen am Knotenpunkt Wangener
Stralde/ Planstralde, voraussichtlich durch Zahlung eines pauschalen Kostenzuschusses
i.H.v. 500.000 €.

Hierzu sollen 500.000 € im Finanzhaushalt fir das Haushaltsjahr 2021 eingestellt werden.

Anlage/n:

Anlage 1: Entwurf Stadtebaulicher Vertrag, Stand 23.09.2020
Anlage 2: RE-Entwurf, Stand 31.05.2019
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