Bebauungsplan " Krankenhaus St. Elisabeth/ Andermannsberg — Teilbereich | — 1. Anderung "

ANLAGE 4.2

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB

Anmerkung: Die Stellungnahmen in dieser Tabelle sind aus Griinden des Datenschutzes hinsichtlich Namen und Adressen anonymisiert.

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Stellungnahme I. vom 04.11.2019:
Als Betroffene tragen wir unsere Bedenken gegen das geplante
Wohngebiet Im Breitenen Il vor und machen folgende
Anregungen:
» Die einzelnen Gebaude sind zu gro3 und es sind zu viele
Wohnungen geplant.
* 13 Hauser mit insgesamt 77 Wohnungen sind deutlich zu viel.
* AuBBerdem sind zusatzlich 3 Wohnhauser im Erlenweg und
Andermannsberg geplant.

Die vorhandenen Strafl3en kdnnen die zusatzliche Belastung nicht
mehr sicher aufnehmen zumal auch die Erweiterung des EK mit
Parkhaus, Arztehaus und Gesundheitsakademie sowie die
Bebauung Maria-Anna-Bloching-Stral3e zuséatzlichen Verkehr
auslosen wird.

» Durch die SchlieBung des Krankenhauses 14 Nothelfer in
Weingarten wird das EK Ravensburg vermehrt frequentiert und
ebenfalls zusatzlichen Verkehr in den Andermannsberg
bringen.

» Zu berlcksichtigen ist auch, dass auf3ergewdhnlich viel
Fahrradverkehr Im Andermannsberg ist. Schon jetzt unsicher,

Kenntnisnahme

Die hier vorgebrachten Belange betreffen das
Bebauungsplanverfahren "Andermannsberg" und werden daher in
diesem Verfahren abgearbeitet.

Kenntnisnahme

Die Entwicklungen auf dem Krankenhausareal zielen gerade darauf
ab vor allem den Parksuchverkehr in den umliegenden Quartieren
zu reduzieren. Fur die Hauptstral3en liegen zudem ausreichende
Leistungsfahigkeiten vor.

Kenntnisnahme

Die Entwicklungen auf dem Krankenhausareal zielen gerade darauf
ab vor allem den Parksuchverkehr in den umliegenden Quartieren
zu reduzieren. Fur die Hauptstral3en liegen zudem ausreichende
Leistungsfahigkeiten vor.

Kenntnisnahme
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stark belastet und untibersichtlich ist die Kreuzung Durerweg,
Im Adermannsberg, Erlenweg. Bei soviel Zusatzverkehr
beflurchten wir gefahrliche, unhaltbare Zusténde fur Ful3ganger,
Radfahrer und KFZ Fahrer. Dass es sich um eine
ausgewiesene Fahrradstrafle handelt muss in die Planung
miteinbezogen werden.

Aus genannten Grinden und durch die Auswertung des
Klimagutachtens verlangen wir deshalb folgendes:
1. weniger und kleinere Geb&aude im Gebiet Breitenen I, nur 2
Vollgeschosse ohne D.G..
2. deutliche Verringerung der Anzahl der Wohnungen.

3. Parkhaus E.K. 1 bis 2 Geschosse komplett unter die Erde damit
es niedriger wird. Hohe von 9,20m auf 5,00m bis 5,50m
reduzieren.

Die Entwicklungen auf dem Krankenhausareal zielen gerade darauf
ab vor allem den Parksuchverkehr in den umliegenden Quartieren
zu reduzieren. Konkrete, durch die Planung zum Krankenhaus
verursachte Konfliktsituationen werden nicht gesehen. Sollten sich
bestehende Konflikte verscharfen bzw. verkehrspolizeiliche
Regelungen zur Losung von Konfliktsituationen erforderlich werden,
so erfolgen diese auf3erhalb dieser Planung.

Kenntnisnahme

Die hier vorgebrachten Belange betreffen das
Bebauungsplanverfahren "Andermannsberg" und werden daher in
diesem Verfahren abgearbeitet.

Wird nicht berlicksichtigt

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird die H6he der
baulichen Anlagen in Meter Giber Meeresspiegel festgesetzt. Dies
bedeutet, dass die Hohe der baulichen Anlage nach oben hin
begrenzt ist. Sofern es der Bauherr fur notwendig und maéglich halt
stattdessen in den Untergrund zu bauen ist dies zulassig.
Letztendlich stellt die maximale Hohe nur ein Angebot dar, welches
jedoch nicht ausgefullt werden muss. In diesem Zusammenhang
sind die vorherrschenden Bodenverhaltnisse zu beachten, da
schon in wenigen Metern Tiefe wasserleitende Bodenschichten
anzutreffen sind. Fir das Bauwerk bedeutet dies, dass ein
zunehmend erhohter Bauaufwand betrieben werden muss, wenn
das Gebaude tiefer in die Erde reichen soll. Dies ist nur bis zu
einem deutlich begrenzten MalR wirtschaftlich und technisch
sinnvoll und vertretbar.
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Abwégungsvorschlag

4. AufRRenwénde und Dach bzw. oberstes Deck des Parkhauses
begriinen.
Zu 3 und 4 siehe unsere Einwendungen vom 03.01.2017 zum
Bebauungs-Planverfahren E.K.

Anmerkung: Es folgt zur Vollstadndigkeit die Stellungnahme
aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom
03.01.2017.

Wir haben unsere Grundstiicke im Vertrauen auf den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom 11.11.2004 gekauft und
bebaut. Dabei haben wir auch auf die groRe Griinflaiche zwischen
dem Elisabethenkrankenhaus und unseren Grundstiicken
vertraut. Wir mussten unsere Planungen streng nach diesem
Bebauungsplan gestalten. Jede auch kleinere Befreiungen
wurden untersagt. Wir erwarten deshalb auch von der Stadt
Ravensburg die grol3tmégliche Riucksichtnahme auf uns.

Wird in Teilen bericksichtigt

Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einer Substratschicht von
mindestens 12cm zu bedecken und die Dachbegriinung ist nach
FLL Richtlinie auszufiihren. In diesem Sinne ist auch das Dach des
Parkhauses zu begriinen. Eine Ausnahme hierzu stellen Flachen
fur technische Aufbauten dar. Ein Erfordernis fiir eine Festsetzung
von Fassadenbegriinung wird nicht gesehen, da die Eingriinung
des Planbereichs im erforderlichen Umfang Uber Pflanzungen
zwischen den Gebauden erfolgt. Die jeweilige Bauherrschaft wird
jedoch auf die Vorteile einer begriinten Fassade hingewiesen.

Anmerkung: Nachfolgend sind die Abwagungsvorschlage zur
Stellungnahme vom 03.01.2017 aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit aufgefiihrt. Trotz des neuen
Verfahrensstandes haben sich die Abwagungsvorschlage
nicht geadndert

Kenntnisnahme

Fur Falle in denen die zulassige Nutzung eines Grundstticks nach
sieben Jahren aufgehoben oder geéandert wird besteht
grundsétzlich kein erhohter Vertrauensschutz mehr. Der Gemeinde
ist es nach Ablauf dieser Frist mdglich, sehr weitreichend die
planerischen Zielvorgaben den aktuellen Anforderungen
anzupassen und Plane zu andern. Der im vorliegenden Verfahren
geédnderte Bebauungsplan wurde im Jahr 2004 als Satzung
beschlossen. Aus diesem Grund besteht der Anspruch auf
Entschadigung nicht weiter. Bauliche Veranderungen sind immer
madglich und kénnen auch nicht fur die Zukunft ausgeschlossen
oder fiir abgeschlossen angesehen werden. Dies umso mehr, als
im Gesundheitsbereich die technischen Anforderungen und
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rechtlichen Rahmenbedingungen sich sehr schnell wandeln und
eine stetige Anpassung, auch baulich erfordern.

Arztehaus, Gesundheitsakademie Wird nicht beriicksichtigt

Zur Erhaltung von méglichst viel Grinflache schlagen wir vor Die Anlage um den Krankenhausteich soll in Zukunft frei von
(Arztehaus oder Gesundheitsakademie) in etwa an die Stelle des | Bebauung gehalten werden um die stadtebauliche Idee des
jetzigen Hochhauses, das sowieso abgebrochen werden soll, zZu | pegriinten Innenbereichs zu erhalten.

bauen und nur das andere Gebaude auf die Grinflache
(siehe beigelegte Einzeichnung in die Zielvariante) zu
verwirklichen.

Parkhaus

Das Parkhaus in der jetzigen Planung lehnen wir ab. Wir regen
an, ein bis zwei Geschosse komplett unter die Erde zu bauen
und das Dach des geplanten Parkhauses als Parkdeck zu nutzen
und von einer Uberdachung abzusehen. Die Briistungen des
Parkdecks kdnnten als geschlossene Wande mit ca. 1,60 m
ausgefuhrt werden. Dadurch kann die sichtbare Hohe des
Parkhauses von derzeit 9,20 m auf ca. 5,00 bis 5,50 m reduziert
werden.

Kenntnisnahme

Eine genaue Kostendarlegung welche Form einer
Parkierungseinrichtung welche Baukosten hat, ist nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens. Ebenso wird im vorliegende
Bebauungsplan keine Festsetzung getroffen die explizit nur eine
der beiden Mdglichkeiten fir rechtlich zulassig erklart. Im
vorliegende Entwurf sind sowohl hochbauliche Parkierungsanlagen
als auch unterirdische Parkierungsanlagen zuléassig. Welche der
beiden Moglichkeiten ergriffen werden, um Stellplatzangebote zu
schaffen, ist im Ermessen des Grundstiickseigentimers.
Generell kann man jedoch sagen, dass ein uberirdisches
Parkgebaude weniger Kosten verursacht als ein unterirdisches
Parkgebaude, da weitaus weniger Erdmaterial umgeschichtet
werden muss und die Anforderungen an die Bautechnik und
Unterhalt geringer sind. Dem gegeniber hat ein unterirdischer
Parkierungsbauwerk den Vorteil im Landschaftsbild weniger
aufzufallen. Des Weiteren gibt einem eine Tiefgarage die
Moglichkeit, oberirdisch anderweitige Nutzungen unterzubringen.
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Abwégungsvorschlag

Statt des begriinten Daches, schlagen wir begriinte Wéande,
begriinte Bristungen oder begrinte Wandscheiben vor.
Wir beantragen, die Prifung unserer Einwénde und
Anderungsvorschlage.

AulRerdem bitten wir, um die Aufstellung von Schau-Gertisten,
aus denen Lage und Héhe der geplanten Gebaude ersichtlich
sind. Dadurch kénnen die Auswirkungen auf unsere Wohnhéauser
und Grundstticke objektiv beurteilt werden.
Die bauliche Erweiterung des Elisabethenkrankenhauses ist
auch unter der Berticksichtigung unserer Belange ohne
Einschrankungen mdglich und die optimale medizinische
Versorgung ist gewahrleistet.

5. Das Parkhaus E.K. mindestens auf 25m Abstand von der
vorhandenen Bebauung Direrweg abrticken. Siehe
Klimagutachten.

Jede der beiden Ldsungen hat ihre individuellen Vor- und
Nachteile. Die Entscheidung, welche Losung bevorzugt wird, ist
eine Ermessensentscheidung des jeweiligen Bauherren.

Wird in Teilen bericksichtigt

Begriinte Flachdacher sind im Bebauungsplanentwurf als ortliche
Bauvorschrift enthalten. Ein Erfordernis fur eine Festsetzung von
Fassadenbegriinung wird nicht gesehen, da die Eingriinung des
Planbereichsiber Pflanzungen zwischen den Gebéauden erfolgt. Die
jeweilige Bauherrschaft wird jedoch auf die Vorteile einer begriinten
Fassade hingewiesen.

Kenntnisnahme

Erganzend zu den erarbeiteten Planunterlagen besteht im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens kein Erfordernis fiir die Errichtung von
Schaugeristen. Ob im Rahmen des anschlie3enden
Baugenehmigungsverfahren ein solches Gerist gefordert und
erstellt wird bleibt diesem Verfahren tberlassen.

Wird nicht bertcksichtigt

Das Baufenster des geplantes Parkhauses ist bereits ca. 29m von
der gegenuberliegenden Bebauung am Durerweg entfernt. Somit
wird dieser Abstand grundlegend eingehalten. Zudem befinden sich
entlang des Direrwegs bereits Engstellen. Somit wirde die
Engstelle nur weiter nach oben wandern.

Wird in Teilen bericksichtigt
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6. Das Arztehaus und die Gesundheitsakademie nur 3
Vollgeschosse und naher ans E.K. ricken. Zusatzlich die
Décher begrinen damit mehr Grinflache erhalten bleibt.

7. Verbindliche, detaillierte Planung der Kreuzung Direrweg, Im
Andermannsberg, Erlenweg vorlegen. Diese mit Qualitats- und
Sicherheitseinstufung fir den Ful3ganger-, Radfahr- und KFZ-
Verkehr.

Wir legen deshalb Widerspruch gegen dieses Baugebiet in der
jetzigen Form ein und erwarten, dass unsere Bedenken und
Anregungen berucksichtigt werden.

Eine Begriinung von Flachdachern ist im Bebauungsplanentwurf
festgesetzt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf hat keinerlei
Durchfuhrungsverpflichtung auf den Bau von zusatzlichen
medizinischen Gebaudekomplexen formuliert. Es wird lediglich das
Angebot formuliert zusétzliche medizinischen
Versorgungseinrichtungen auf dem Grundstiick des Klinikums
unterbringen zu kénnen. Inwiefern nun diese neuen Gebaude in der
Nahe des Hauptkomplexes angesiedelt werden, bleibt dem
Bauherren Uberlassen. Durch die Uberbaubare Grundstuicksflache
(Baugrenze) wird ein ausreichender Abstand zwischen der
Wohnbebauung und den Geb&uden des Klinikums gewahrleistet.

Kenntnisnahme
Fragen betreffend das Bauleitplanverfahren "Andermannsberg"
werden in der Abwagung dieses Verfahrens behandelt.

Kenntnisnahme
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2. | Stellungnahme Il. vom 27.11.2019:

Am 06.11.2019 war ich Gast bei lhrer Sitzung und habe mit
grolRem Interesse die Diskussion zum Bebauungsplan
"Krankenhaus St. Elisabeth/Andermannsberg - Teilbereich 1-1.
Anderung" verfolgt.

Frau [ hat in ihrem Diskussionsbeitrag die Frage
gestellt, ob man die Idee einer Bushaltestelle an der
Gartenstral3e mit direktem Aufzug in das Gebaude, nochmals
Uberprifen sollte. Hiermit méchte ich Sie auffordern, dies zu tun.
Fur die Umwelt und fur die Burger wére es ein immens grol3er
Gewinn, wenn die Anbindung des Krankenhauses an den OPNV
deutlich einfacher und attraktiver gestaltet wirde und dadurch
eine Reduzierung des Autoverkehrs erreicht wirde. Die Blrger
haben in ihren Stellungnahmen einige gute Vorschlage zur
Optimierung der Verkehrsfiihrung vorgebracht. Diese wurden
jedoch alle abgelehnt, mit folgenden Argumenten:
e Die Bauleitplanung darf den Bauherren hinsichtlich der
Verkehrsfiihrung keine Vorgaben machen.
e ,Ein verbessertes Angebot des OPNV ... ist wiinschenswert
aber nicht Inhalt des Bebauungsplanes".
Bei mir entsteht der Eindruck, dass dem Stadtplanungsamt und
auch lhnen vom AUT bisher wenig an einer konkreten
Verbesserung der Verkehrssituation in der Nordstadt liegt.
Jedoch besteht ein sehr groRes 6ffentliches Interesse daran,
dass Patienten, Mitarbeiter und Besucher das KKH mit den
offentlichen Verkehrsmitteln optimal erreichen kénnen.

Im Baugesetzbuch §1 wird eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung unter Bericksichtigung gesunder Wohnverhaltnisse
und vor allem des Klimaschutzes gefordert. Ist es deshalb nicht

Wird nicht bertcksichtigt

Im Bebauungsplan kénnen keine Vorgaben zur Fihrung und zur
Taktung des OPNV getroffen werden. Eine Abstimmung mit dem
Verkehrsplaner der Stadt Ravensburg hat ergeben, dass im
Rahmen der vorliegenden Planung keine Flachen fir weitere
Bushaltestellen festgesetzt werden missen. Die bisherigen
Verkehrsflachen reichen fur diese Zwecke aus. Malinahmen zur
konkreten Taktung sind keine Belange der vorliegenden
Bauleitplanung. Diese kann nur die fir eine bessere Anbindung
erforderlichen Flachen vorhalten helfen. Eine Anbindung des
Krankenhauses von der Gartenstral3e aus mit einem Aufzug ist
nicht erforderlich und zudem auf Grund von organisatorischer
Rahmenbedingungen im Krankenhaus nicht mdglich.

Wird nicht bertcksichtigt
Im Sinne des 81 Abs. 5 S.1 BauGB ist eine Entwicklung dann
nachhaltig, wenn diese soziale, wirtschaftliche und 6kologische
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sogar erforderlich, dass sich die Stadt deutlich mehr einbringt
und mit den Bauherren mdgliche Malinahmen zur Verbesserung
der Verkehrsanbindung diskutiert?

Betrachtet man die geplante Entwicklung der Nordstadt und des
Krankenhauses insgesamt, so ist in den nachsten Jahren ein
weiterer Anstieg des Verkehrsaufkommens abzusehen: zum
einen durch die beiden neuen Gebaude am KKH
(Gesundheitszentrum und Arztehaus) und zum anderen durch
die neuen Wohngebiete (z. T. in Planung). Ein weiterer Grund,
um den OPNV und die Verkehrsplanung deutlich zu optimieren.
Deshalb meine Aufforderung:

1. Lassen Sie das Konzept der Bushaltestelle zwischen KKH
und GartenstralRe mit direktem Zugang ins KKH, von einem
unabhangigen Experten prifen. Im jetzigen Stadium des
Bauvorhabens kdnnte eine Anpassung noch vorgenommen
werden.

2. Indiesem Zuge sollte die Idee der zwei kleineren Parkhauser,
anstelle eines riesigen Parkhauses, ebenfalls untersucht

Belange in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen in
Einklang bringt. Dies stellt einen elementaren Bestandteil der
Abwégung dar. Aus sozialer Sicht stellt das Krankenhaus St.
Elisabeth ein tberregional wichtiges Klinikum dar, welches alle
zentralen Medizinbereich fur die Region abdeckt. Wirtschaftlich
gesehen, ist es nachhaltig den Standort des Krankenhauses
langfristig zu sichern und ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten
in Sachen BaumaRnahmen einzuplanen. Okologisch befindet man
sich im Innenbereich. Dennoch nimmt das Grundsttick aufgrund
seiner Freiflachen eine wichtige Rolle im Grunverbund der Stadt
ein. Diese Funktion soll durch Festsetzungen zu
Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erhalten werden.
Aus diesem Zusammenhang geht hervor, dass die Entwicklung,
welche durch den Bebauungsplan erreicht werden soll, nachhaltig
geplant ist und letztendlich nicht nur die Anbindung an den OPNV
ausschlaggebend fir die Nachhaltigkeit einer Entwicklung ist.

Wird nicht bertcksichtigt

Im Bebauungsplan wird fur die westliche Hangflache eine Flache
mit Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; mit dem
Malnahmenziel: Erhalt und Sicherung des Gehdlzbestandes
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll der dortige flachige
Gehdlzbestand gesichert werden, da dieser eine raumliche Wirkung
auf die Gartenstral3e entfaltet und die Hangsituation stadtraumlich
erlebbar macht.

Wird nicht bertcksichtigt
Die Sondernutzungsflache speziell fir das geplante Parkhaus stellt
in diesem Zusammenhang ebenfalls nur ein Angebot dar, dass die
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werden. Das zweite Parkhaus kdnnte direkt an der
GartenstralR3e gebaut werden.

3. Schopfen Sie alle Mittel aus, um Ihr Mitspracherecht in
diesen, fir die Offentlichkeit wichtigen Belange auszutiben,
auch wenn es fir die Bauherren mit héheren Kosten
verbunden ist.

Vielen Dank fur Ihr Interesse und lhre Unterstiitzung.

jeweilige Bauherrschaft voll ausnutzen kann, jedoch in keiner
Weise dazu verpflichtet ist, dieses bis ans Maximum
auszuschdpfen. Gleich verhalt es sich mit kleineren
Parkierungsanlagen innerhalb der Nutzungsflache "Klinik". Dort
sind Parkierungsanlagen moglich sofern es sich um notwendige
Betriebsgeb&ude handelt méglich. Jedoch miissen diese Anlagen
dann dementsprechend der Kliniknutzung untergeordnet sein.
Konkret gilt in der vorliegenden Planung, dass Parkierungsanlagen
Uberall auf dem Grundstiick in den Baufenstern zuléassig sind.
Dabei ist die Wechselwirkung mit dem Grinkonzept zu beachten.
Diese sichert, dass die Abstande zwischen angrenzender
Wohnbebauung und mdéglichen neuen Geb&uden so dimensioniert
wurden, dass dort entsprechend grofRe Griinstrukturen angesiedelt
werden kénnen. Im Bebauungsplan wird flr die westliche
Hangflache eine Flache mit Nutzungsregelungen und Malinahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft; mit dem Malinahmenziel: Erhalt und Sicherung des
Gehdlzbestandes festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll der
dortige flachige Gehdlzbestand gesichert werden, da dieser eine
raumliche Wirkung auf die Gartenstraf3e entfaltet und die
Hangsituation stadtraumlich erlebbar macht. Somit sind in dieser
Flache keine baulichen Anlagen vorgesehen.

Letztendlich wird der Erhalt des Grinbestandes entlang der
GartenstralRe in der Gesamtschau als bedeutender erachtet, als die
Maoglichkeit ein Parkhaus an der Gartenstral3e zu errichten.

Kenntnisnahme

Der vorliegende Bebauungsplan ist nicht vorhabenbezogen. D.h.
dem Bebauungsplan liegt kein Vorhaben zu Grunde, welches ein
Bauherr umsetzen mdchte. Somit ist nach wie vor die Stadt als
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Abwégungsvorschlag

P.S.: In der Sitzung ist mehrfach der Satz gefallen: "Wer A zum
Krankenhaus sagt, muss auch B zu einem Parkhaus sagen".
Man konnte es auch so formulieren: "Wer A zu einem
Krankenhaus mitten in der Stadt sagt, muss auch B zu einer
optimalen Anbindung an den OPNV sagen." Nicht mehr Autos
sind die Zukunft, sondern ein intelligentes Verkehrskonzept.

Plangeber Herr des Verfahrens und unterbreitet nur Angebote an
die Bauherren.

Zuletzt ist noch anzumerken, dass die Entwicklung eines tberértlich
bedeutsamen Krankenhausstandortes in verkehrskonzeptionelle
Uberlegungen eingebettet sein muss. Dies ist hier fiir alle
Verkehrsarten der Fall. Die Busanbindung auf der Gartenstral3e
und in den Krankenhausbereich hinein ist damit genauso
verbunden, wie der Nachweis der baurechtlich und tatsachlich
notwendigen Stellplatze fur Pkw. Auch wenn diese in den
Zielvorstellungen verkehrlicher Konzepte eine abnehmende Rolle
einnehmen sollen, kann deren heutiger faktischer Bedarf — auch zur
Entlastung umliegender Quartiere — nicht negiert werden.
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Nr. | Stellungnahme Abwégungsvorschlag

3. | Stellungnahme IIl. vom 17.11.2019:
Sehr geehrter Herr Bastin,

gerne mochten wir Sie in unseren aktuellen Schriftverkehr mit Kenntnisnahme

Herrn Landrat Sievers einbeziehen. Wir mochten, dass unser Die allgemeinen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Schreiben als ,Stellungnahme" in die Planung der Sitzungen mit

einflief3t.

Sehr geehrter Herr Landrat Sievers,

wir wenden uns erneut an Sie als Landrat des Landkreises
Ravensburg, da wir hoffen, dass Sie in Ihrer Position einen
offenen Blick auf die anstehenden Bauvorhaben bzgl. des
Parkhauses, des angedachten Arztehauses an der OSK und der
SchlieBung des 14-Nothelfer-Krankenhauses haben. Wir bitten
Sie dabei nochmals neue Gedanken zuzulassen.

Bei der letzten Ausschuss-Sitzung fur Umwelt und Technik
wurden die Plane des geplanten Parkhauses an der OSK
vorgestellt. Verwunderlich ist jedoch weiterhin, dass immer noch
alte Verhaltensmuster bei der Stadt RV und dem Landkreis
existieren. Um das beschlossene Ziel Klimaneutrales
Schussental bis 2022 zu erreichen, muss bei anstehenden
Projekten grundsatzlich umgedacht werden. Der Grundsatz der
Nachhaltigkeit wird auch vom Klimaschutzgesetz (KSG) gefordert
- welches seit 2013 in Kraft ist. Es sollen bis 2030 laut
Umweltministerium 42 Prozent weniger Treibhausgase
ausgestolRen werden als 1990. Jetzt werden die Weichen fir
die nachsten Jahrzehnte gestellt.

1. Wir wollen einen massiven Attraktivitatszugewinn fur den |Kenntnisnahme

OPNV in Bezug auf die Anbindung der OSK. Der Plan stellt lediglich ein Angebot an den Bauherren dar. Es

Das geplante Parkhaus ist in seiner GréRe fir den momentanen | deckt neben dem heutigen Bedarf auch jenen, absehbarer
Bedarf tiberdimensioniert. Wir brauchen eine Parkplatzlésung fur | Entwicklungen des Krankenhausstandortes ab. Dies ist im Sinne
den jetzigen Bedarf, da ein eventueller Mehrbedarf fur folgende | €iner nachhaltigen und zukunftsféahigen Planung erforderlich. Es ist

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Nr. | Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Jahre (iber das bis dahin verbesserte OPNV-Netz abgedeckt
werden muss.

Dies kann durch folgende MalRBhahmen erreicht werden:

« Wiurde man der Bevdlkerung den Zugang zur OSK von der
Westseite her erlauben, gibt es jetzt schon eine
Anfahrtsmoglichkeit des Busses auf Hohe der
Warenannahme. Hierfir muss nur die vorhandene Spur
wieder freigegeben werden. Eine ausreichende
Wendemdglichkeit fir Busse ist vorhanden.

. Die zweite Moglichkeit ist ein Kreisverkehr (vergleichbar mit
dem an der Agentur fur Arbeit - rund 20 m Durchmesser)
anstatt der T-Kreuzung (zwischen dem Parkplatz und dem

im Sinne des Bauherren nur in dem Umfang Stellplatze baulich zu
erstellen, wie es fur den Betrieb des Krankenhauses erforderlich ist.
Hier wird immer auch die Entwicklung des OPNV Beriicksichtigung
finden. Der konkrete Bedarf kann im Rahmen der vorliegenden
Angebotsplanung jedoch nicht abschliel3end und verbindlich
erhoben werden. Es ist lediglich eine verlassliche Abschatzung
moglich.

Wird nicht berlicksichtigt

Im Bebauungsplan wird fur die westliche Hangflache eine Flache
mit Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; mit dem
Malnahmenziel: Erhalt und Sicherung des Gehdlzbestandes
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll der dortige flachige
Gehdlzbestand gesichert werden, da dieser eine raumliche Wirkung
auf die Gartenstral3e entfaltet und die Hangsituation stadtraumlich
erlebbar macht. Somit sind in dieser Flache keine baulichen
Anlagen vorgesehen. Die Westseite des Klinikkomplexes dient der
Anlieferung von Waren und der Liegendkranken. Zudem ist die
innere Orientierung des medizinischen Einrichtungen so gewahlt
worden, dass sich die Ruhebereiche im Osten befinden und alle
Eingriffsbereiche im Westen befinden. Somit wiirde eine
Festsetzung die vorschreibt, dass die Erschlie3ung des Klinikums
von Westen her erfolgen muss, das ganze Erschlie3ungskonzept
veréndern. Eine solche Festsetzung wiirde zudem dem Bestand
widersprechen. Korridore und Flachen fir eine verbesserte
Busanbindung der Flache sind in der Planung bertcksichtigt.

Wird in Teilen bericksichtigt
Im Bereich der neugeplanten Zufahrt zum geplanten Parkhaus ist
mit dem Geh- und Fahrrecht 1 (GR/FR1) eine Flache zu Gunsten
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I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

friheren Hubschrauberlandeplatz). Die Bushaltestelle wird
vor dem Kreisverkehr zum See hin angelegt. Dies ermoglicht
den OPNV-Nutzern einen barrierefreien, direkten und
sicheren Zugang zum Haupteingang der OSK.

Beide Vorschlage ermdglichen es dem Bus schnellstmdglich
wieder seine gewohnte Linienfiihrung fortzusetzen.

+ Ein viertelstiindliches Anfahren im normalen Linienverkehr
ware notwendig.

« Es kdnnte eine bevorzugte Ampelschaltung an der
Gartenstral3e fur Busse eingerichtet werden.

*  Wir mOchten eine kostengtinstigere Preisgestaltung (z. B.
Ein-Euro-Ticket im gesamten Innenstadtverkehr), damit mehr
Leute auf den OPNV umsteigen und es auch finanziell eine
Alternative zum Parkticket darstellt. Aktuell stockt der Bund
Milliarden Zuschisse fir den Nahverkehr auf.

der Offentlichkeit festgesetzt, die ausreichend Platz bietet, dass
dort Busse wenden koénnen.

Kenntnisnahme

Fragen der Taktung des OPNV kénnen im Bebauungsplan nicht
geldst werden. Hierzu befindet sich aktuell der
Verkehrsentwicklungsplan fur das Gebiet des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental in Uberarbeitung. In diesem werden die
Belange des OPNV gesondert behandelt und mit konkreten
MalRRnahmen beschrieben.

Kenntnisnahme

Fragen der Taktung des OPNV kénnen im Bebauungsplan nicht
gelost werden. Hierzu befindet sich aktuell der
Verkehrsentwicklungsplan fur das Gebiet des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental in Uberarbeitung. In diesem werden die
Belange des OPNV gesondert behandelt und mit konkreten
MalRRnahmen beschrieben.

Kenntnisnahme

Fragen der Taktung des OPNV und der Preisgestaltung kénnen im
Bebauungsplan nicht geldst werden. Hierzu befindet sich aktuell
der Verkehrsentwicklungsplan fur das Gebiet des
Gemeindeverbandes Mittleres Schussental in Uberarbeitung. In
diesem werden die Belange des OPNV gesondert behandelt und
mit konkreten Maflinahmen beschrieben.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 22.09.2020

Seite 13 von 55




I Stadt

Bebauungsplan " Krankenhaus St. Elisabeth/ Andermannsberg — Teilbereich | — 1. Anderung " Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwégungsvorschlag
2. Wir schlagen eine Verlegung des Standortes des Wird nicht berlicksichtigt
Parkhauses vor. Der Stadt Ravensburg ist es nur méglich Bebauungsplane auf
Wir sehen es als Chance, das geplante Arztehaus an der OSK ihrem eigenen Stadtgebiet aufzustellen und zur Satzung zu
ins Geb&ude des 14-Nothelfer zu verlegen, da dieses ja bringen. Auf die Standortentscheidung aufRerhalb des
geschlossen wird. Hier sind bereits eine intakte Infrastruktur mit | Stadtgebietes hat die Stadt Ravensburg keinen Einfluss. Des
Busanbindung und ausreichenden Parkplatzen vorhanden. Weiteren stellt die Anderung des Bebauungsplanes nicht strikt auf
Zudem sind beide Standorte sehr nahe beieinander, so dass eine | ein konkretes Bauvorhaben ab sondern stellt ein offenes Angebot
gute Zusammenarbeit gewahrleistet werden kann. Auch mit dar, das die bauliche Entwicklungsfahigkeit des Krankenhauses —
anderen Arztehausern, wie z. B. dem ,Heilig Geist Spital", auch jene, die heute noch nicht abschéatzbar sind — ohne jeweils
besteht eine enge und gute Zusammenarbeit mit der OSK langwierige Planungsverfahren, sichern soll.

(Belegbetten, ...), trotz verschiedener Standorte. Was sind die
Griinde, warum ein zweites Arztehaus unbedingt auf dem Areal
des OSK angesiedelt werden muss? Es braucht Losungen tber
Stadtgrenzen hinaus, um ein klimaneutrales Schussental
erreichen zu kénnen.

Wenn das Arztehaus dort entfallen wiirde, kénnte an diesem Kenntnisnahme

Standort das Parkhaus gebaut werden. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf formuliert Vorgaben an

Das hatte folgende Vorteile: zukUnftige bauliche Entwicklungen. Ob und wie diese ausgeschopft

« Die GroRRe konnte verringert werden (auf 3 Stockwerke; werden ist in der Hand des jeweiligen Bauherren. Zugleich bleibt es
davon eines unter der Erde) aufgrund des wegfallenden dem Bauherrn Uberlassen wie weit dieser in den Untergrund

Arztehauses und der verbesserten Anbindung an den OPNV. | eingreift. Hierzu werden im Bebauungsplan keine Vorgaben
gemacht, die den Bauherrn davor abhalten in den Baugrund
einzugreifen. Hierzu ist jedoch anzumerken, dass laut
Baugrunduntersuchung schon in wenigen Metern Tiefe
wasserfiihrende Schichten anzutreffen sind, die den Bauaufwand
zusatzlich erhéhen wirden.

Der hohe Bedarf an Stellplatzen fir das Krankenhaus ergibt sich
vor allem durch die Zeiten an denen der Schichtwechsel am
Klinikum stattfindet, da zu diesem Zeitpunkt eine neue Ladung an
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Stand: 22.09.2020 Seite 14 von 55



Bebauungsplan " Krankenhaus St. Elisabeth/ Andermannsberg — Teilbereich | — 1. Anderung "

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme
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« Die Wegstrecke bis zum Eingang des OSK verkirzt sich und
ist somit auch fur Patienten und bewegungseingeschrankte
Besucher leichter zu bewaltigen (da die daflr vorgesehenen
Parkplatze vor dem bisherigen Arztehaus oft nicht ausreichen
und Uberall ,wild" geparkt wird).

Mitarbeitern ankommt, wahrend die gehende Belegschaft noch
nicht das Haus verlassen hat.

Kenntnisnahme

1. Standort Parkhaus

Im Januar 2015 wurden im Rahmen der Voruntersuchung fir das
Parkhaus verschiedene Standorte (5 Varianten) planerisch
untersucht. Die sog. Variante 3 hat das Parkhaus am Ende der
Magistrale unmittelbar in der engen Grundstticksecke vorgesehen.
Diese Variante 3 wurde sehr schnell verworfen, da das Parkhaus
hier auf Grund der Grundstiicksverhaltnisse sehr kompakt
(quadratisch) umgesetzt werden musste und im Bereich der
NikolausstralRe stadtebaulich einen enormen Mal3stabssprung
gegeniuber den angrenzenden Wohngebauden erzeugt hatte. Alle
anderen Varianten haben mehr Abstand zu den
Grundstlicksgrenzen (Wohnbebauung) belassen und damit den
gewlnschten Grinzug als Abstandsflache erméglicht.

2. Personenzugang Gartenstrafie

Dieser Vorschlag wurde bereits im Rahmen einer ersten
Burgeranhorung eingebracht. Wir haben diesen Hinweis daraufhin
funktional als auch geometrisch tberprift, konnten diesen aber auf
Grund der Nachteile nicht weiter verfolgen oder umsetzen. Selbst
bei Berlicksichtigung eines Aufzugsbauwerks auf Seiten der
Gartenstral3e, ergibt sich kein sinnvoller Zugang zur 6ffentlichen
Magistrale, da wir uns auf der "Gebaude Ruckseite" befinden. Hier
funktional angeordnet ist der Wirtschaftshof mit Logistik- und
Lagerflachen in Ebene - 1. Wirde man auf der Ebene 0
ankommen, befindet sich dort die Liegendkrankenzufahrt mit der
Fahrzeughalle fir Rettungsfahrzeuge und die Notaufnahme. Dieser
sensible Bereich vertragt keine 6ffentliche Durchwegung und bildet
somit eine Barriere.
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Nr. | Stellungnahme Abwégungsvorschlag

« AuBerdem bleiben die Beluftung der Stadt Giber das bisherige | Kenntnisnahme
Parkplatzgeldnde und auch die empfundene griine Oase
durch die inzwischen grol3 gewachsenen Baume erhalten.
Dieses positive Griin-Raumklima bleibt somit fir Anwohner,
Besucher und Patienten bestehen.

« Ein kleineres Parkhaus bedeutet zudem geringere Kosten. Kenntnisnahme
Wir freuen uns, wenn Sie bei Planung des Parkhauses auch an | Die Sondernutzungsflache speziell fir das geplante Parkhaus stellt
unsere Vorschlage denken. in diesem Zusammenhang ebenfalls nur ein Angebot dar, dass die

jeweilige Bauherrschaft voll ausnutzen kann, jedoch in keiner
Weise dazu verpflichtet ist, dieses bis ans Maximum
auszuschdpfen. Gleich verhalt es sich mit kleineren
Parkierungsanlagen innerhalb der Nutzungsflache "Klinik". Dort
sind Parkierungsanlagen mdglich sofern es sich um notwendige
Betriebsgebaude handelt mdglich. Jedoch missen diese Anlagen
dann dementsprechend der Kliniknutzung untergeordnet sein.
Konkret gilt in der vorliegenden Planung, dass Parkierungsanlagen
uberall auf dem Grundstiick in den Baufenstern zulassig sind.
Dabei ist die Wechselwirkung mit dem Grinkonzept zu beachten.
Diese sichert, dass die Abstande zwischen angrenzender
Wohnbebauung und mdglichen neuen Gebauden so dimensioniert
wurden, dass dort entsprechend grofRe Griinstrukturen angesiedelt
werden kénnen.

Stellungnahme Ill a. vom 29.11.2019:
Erganzende Stellungnahme zum geplanten Parkhaus am OSK Kenntnisnahme
zum Schreiben vom 17.11.2019

Sehr geehrter Herr Mel3mer, Kenntnisnahme
Die allgemeinen Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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wir verfolgen nach wie vor die Idee das zukiinftige Parkhaus am
ehemaligen Hubschrauberlandeplatz anzusiedeln. Da seit
gestern fur den europaischen Kontinent der Klimanotstand
ausgerufen wurde, muss jetzt fur jedes anstehende Projekt ein
Umdenken stattfinden!

Bisher gibt es rund 560 Parkplatze auf der bisherigen Parkflache.
Geplant sind fur das Parkhaus 1000 Parkplatze. Ein wesentlicher
Grund fur den Parkplatzmangel ist unseres Erachtens die
fehlende Anbindung der OSK an den OPNV. Dies wird jetzt
erstmals durch den geplanten Kreisverkehr oben an der OSK
moglich.

Der OPNV muss uber preisliche Vorteile fir Mitarbeiter attraktiv
gestaltet werden sowie fiir alle Bewohner des Schussentals. Der
Bus muss gegentber der Parkplatzgebthr glnstiger sein.

Daher glauben wir, dass auch ein kleineres Parkhaus die wirklich
notige Kapazitat aufweisen kann.

Kenntnisnahme

Fragen der Taktung und Nutzung des OPNV kénnen im
Bebauungsplan nicht geldst werden. Hierzu befindet sich aktuell
der Verkehrsentwicklungsplan fur das Gebiet des
Gemeindeverbandes Mittleres Schussental in Uberarbeitung. In
diesem werden die Belange des OPNV gesondert behandelt und
mit konkreten MafRnahmen beschrieben.

Kenntnisnahme

Die Sondernutzungsflache speziell fir das geplante Parkhaus stellt
in diesem Zusammenhang ebenfalls nur ein Angebot dar, dass die
jeweilige Bauherrschaft voll ausnutzen kann, jedoch in keiner
Weise dazu verpflichtet ist, dieses bis ans Maximum
auszuschdpfen. Gleich verhalt es sich mit kleineren
Parkierungsanlagen innerhalb der Nutzungsflache "Klinik". Dort
sind Parkierungsanlagen mdglich sofern es sich um notwendige
Betriebsgeb&ude handelt méglich. Jedoch miissen diese Anlagen
dann dementsprechend der Kliniknutzung untergeordnet sein.
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Unser Vorschlag:

Fur die Patienten und Besucher, insbesondere in unserer alter
werdenden Gesellschaft, sind kurze, ebene Weg eine grol3e
Hilfe. Darum ist ein kleineres Parkhaus am ehemaligen
Hubschrauberlandeplatz mit mobilem Parksystem zu bauen, die
bessere Losung. Diese Systeme haben den Vorteil bis zu 50 %
umbauten Raum einzusparen und sind schneller zu errichten. Die
bisherige Parkflache bliebe fur die Mitarbeiter der OSK
weiterbestehen, wodurch auch keine Probleme beim
Dienstwechsel - wenn viele Autos gleichzeitig ankommen - zu
erwarten sind.

Der jetzige Parkplatz ware bei momentanen Park-Aufkommen
und dem kleineren Parkhaus nur zu einem kleinen Teil belegt.

Wodurch eine flexible Nutzungsmaoglichkeit fur die restliche
Flache besteht (z. B. Personalwohnungen fir OSK-Mitarbeiter).
Abhéangig von der Entwicklung der OSK.

Ein weiterer Vorteil ist, dass in der Bauphase des Kreisverkehrs
und des Parkhauses der bisherige Parkplatz weiter genutzt
werden kann. Da die Ausfahrt doppelspurig ist, kann sie zur Ein-
und Ausfahrt genutzt werden. Das bedeutet eine wesentliche
Kosteneinsparung fir Interims-Parkplatze und -Losungen. Durch
den veréanderten Parkhaus-Standort ist auch die Lufteinstromung
in die Stadt weiter gewahrleistet.

Wir alle brauchen ein Umdenken in unserem Mobilitatsverhalten.
Es muss durch unser Handeln und unsere Entscheidungen
sichtbar werden. Die Politik hat die Verantwortung die
Richtungsanderung fur die Klimawende herbeizufiihren.

Kenntnisnahme

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine
Angebotsplanung. Im konkreten Fall heil3t das, dass auch im
Baufenster im Bereich des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes
ein Parkhaus mdglich ware. Es gibt einen Bereich vor, in dem
Gebaude mit bestimmten Maf3en entstehen kdnnen. Der konkrete
Zweck der Gebaude wird — Uber den Nutzungszweck des
Sondergebiets hinaus — nicht bestimmt. Es bleibt daher der
Bauherrschaft Gberlassen hierliber zu entscheiden.

Ebenso verhalt es sich mit der Einrichtung eines mobilen
Parksystems. Auch hier bleibt es der Bauherrschaft Uberlassen, ob
ein solches System zum Einsatz kommt.

Kenntnisnahme
Wohneinheiten sind untergeordnet im festgesetzten Sondergebiet
zulassig.

Kenntnisnahme

Durch die Errichtung des Parkhauses wird die Grundrauhigkeit der
Umgebungsbebauung aufgenommen, sodass die Kaltluftschneise
in ihren Grundziigen erhalten bleibt. Da es sich vorliegend um eine
Angebotsplanung handelt, hat die Bauherrschaft weitreichende
Maoglichkeiten Alternativen zur baulichen Entwicklung zu erarbeiten
und zu bewerten. Die diesbeziiglich vorgebrachten Anregungen
werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Il b. vom 02.12.2019:

Sehr geehrter Herr Rapp,

wir wenden uns nochmals bewusst an Sie, da es uns sehr wichtig
ist, dass die Weichen fur die Zukunft richtiggestellt sind. In ihrem
Leitbild fir die Klimaregion Schussental, die Sie zusammen mit
den Burgermeistern von Weingarten, Baienfurt, Baindt und Berg
im Dezember 2017 unterzeichnet haben, betonen Sie auch eine
»Zukunftsorientierte Bauplanung" und dass Sie auf regionaler
Ebene die Verantwortung tibernehmen, wirkungsvolle
Mafinahmen zu ergreifen.

Der ,Ausbau umweltschonender Mobilitat" ist ein wichtiger Punkt
und die Politik und Stadt hat hier wie Sie sagen ,Vorbildfunktion
zum Nachmachen". Was gut ausgebaut wird, wird genutzt
werden (egal ob Busanbindung oder Parkhaus).

Wenn der geplante Kreisverkehr als Wendemdglichkeit fir Busse
oben an der OSK als erstes umgesetzt wird, plus einer
Vergunstigung des Busverkehrs, glauben wir, dass schon ganz
viel Entlastung in der Parkplatzsituation stattfinden wird. Und
dass gegebenenfalls bei Bedarf, wenn dies nicht gentigt, ein
modernes Parksystem mit adaquater GroRe gegentber der OSK
(am ehemaligen Hubschrauberlandeplatz) ausreichen wird.

Wir bitten Sie unsere Stellungnahmen ernstlich zu prifen:

Erganzende Stellungnahme zum geplanten Parkhaus am
OSK mit Schreiben vom 17.11.2019
Sehr geehrter Herr Dr. Rapp

Kenntnisnahme
Die allgemeinen Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Im Bereich der geplanten Zufahrt zum geplanten Parkhaus ist im
Bereich des Geh- und Fahrrecht 1 (GR/FR1) Platz eingeplant um
eine Wendemadglichkeit fir Busse zu realisieren.

Kenntnisnahme
Die Stellungnahme wird im Zuge der vorliegenden Abwéagung
behandelt.

Wird nicht berlicksichtigt

Im Bereich des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes wird ein
Baufenster festgesetzt, welches sich im Bereich der Sondernutzung
"Klinik" befindet. Innerhalb dieses Baufensters sind medizinische
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Abwégungsvorschlag

wir verfolgen nach wie vor die Idee das zukiinftige Parkhaus am
ehemaligen Hubschrauberlandeplatz anzusiedeln. Da seit
gestern fur den europaischen Kontinent der Klimanotstand
ausgerufen wurde, muss jetzt fir jedes anstehende Projekt ein
Umdenken stattfinden! Bisher gibt es rund 560 Parkplatze auf der
bisherigen Parkflache. Geplant sind fur das Parkhaus 1000
Parkpléatze. Ein wesentlicher Grund fur den Parkplatzmangel ist
unseres Erachtens die fehlende Anbindung der OSK an den
OPNV. Dies wird jetzt erstmals durch den geplanten Kreisverkehr
oben an der OSK mdglich.

Der OPNV muss uber preisliche Vorteile fir Mitarbeiter attraktiv
gestaltet werden sowie fur alle Bewohner des Schussentals.
Der Bus muss gegenuber der Parkplatzgebihr gunstiger
sein.

Daher glauben wir, dass auch ein kleineres Parkhaus die wirklich
notige Kapazitat aufweisen kann.

Einrichtungen und deren Betriebsgebaude zulassig. Somit sind
diesem Bereich auch Parkierungsgebaude zuldssig, sofern diese
sich untergeordnet sind. Im Januar 2015 wurden im Rahmen der
Voruntersuchung fur das Parkhaus verschiedene Standorte (5
Varianten) planerisch untersucht. Die sog. Variante 3 hat das
Parkhaus am Ende der Magistrale unmittelbar in der engen
Grundstiicksecke vorgesehen. Diese Variante 3 wurde sehr schnell
verworfen, da das Parkhaus hier auf Grund der
Grundstucksverhaltnisse sehr kompakt (quadratisch) umgesetzt
werden musste und im Bereich der Nikolausstral3e stadtebaulich
einen enormen Mal3stabssprung gegeniber den angrenzenden
Wohngebauden erzeugt hatte. Alle anderen Varianten haben mehr
Abstand zu den Grundstiicksgrenzen (Wohnbebauung) belassen
und damit den gewilinschten Griinzug als Abstandsflache
ermdglicht.

Kenntnisnahme

Im Moment wird fur das Gebiet des Gemeindeverbundes Mittleres
Schussental der Verkehrsentwicklungsplan erstellt, in diesem
Schriftstiick wird unter anderem auch die Gestaltung des OPNV
und dessen Entwicklung behandelt. In diesem Konzept kénnen
Fragen der Preisgestaltung im OPNV behandelt werden. Der
Bebauungsplan oder die Bauleitplanung selbst verfugt tber keine
Kompetenz Preise im OPNV zu regulieren.

Kenntnisnahme

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist ein
Angebotsbebauungsplan. D.h. es ist nicht vorgeschrieben, dass
das Parkhaus in der festgesetzten GréR3e realisiert werden wird. Es
ist der jeweiligen Bauherrschaft Giberlassen, ob er das Parkhaus in
der maximal moglichen Grol3e errichtet oder ob ein kleineres
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Unser Vorschlag:

Fur die Patienten und Besucher, insbesondere in unserer alter
werdenden Gesellschaft, sind kurze, ebene Weg eine grole
Hilfe. Darum ist ein kleineres Parkhaus am ehemaligen
Hubschrauberlandeplatz mit mobilem Parksystem zu bauen, die
bessere Losung. Diese Systeme haben den Vorteil bis zu 50 %
umbauten Raum einzusparen und sind schneller zu errichten. Die
bisherige Parkflache bliebe fir die Mitarbeiter der OSK
weiterbestehen, wodurch auch keine Probleme beim
Dienstwechsel - wenn viele Autos gleichzeitig ankommen — zu
erwarten sind.

Der jetzige Parkplatz ware bei momentanen Park-Aufkommen
und dem kleineren Parkhaus nur zu einem kleinen Teil belegt.
Wodurch eine flexible Nutzungsmaoglichkeit fir die restliche
Flache besteht (z. B. Personalwohnungen fir OSK-Mitarbeiter).
Abhéangig von der Entwicklung der OSK. Ein weiterer Vorteil ist,
dass in der Bauphase des Kreisverkehrs und des Parkhauses
der bisherige Parkplatz weiter genutzt werden kann. Da die
Ausfahrt doppelspurig ist, kann sie zur Ein- und Ausfahrt genutzt
werden. Das bedeutet eine wesentliche Kosteneinsparung fur
Interims-Parkplatze und -Lésungen.

Durch den veranderten Parkhaus-Standort ist auch die
Lufteinstromung in die Stadt weiter gewahrleistet.

Wir alle brauchen ein Umdenken in unserem Mobilitatsverhalten.
Es muss durch unser Handeln und unsere Entscheidungen
sichtbar werden. Die Politik hat die Verantwortung die
Richtungsanderung fur die Klimawende herbeizufihren.

Parkhaus gebaut wird, welches noch tber Wachstumspotenziale in
baurechtlicher Hinsicht verfigt.

Wird nicht berlicksichtigt

Das Plankonzept und die Ausrichtung der
Krankenhauseinrichtungen sind auf die sogenannte Magistrale
ausgerichtet. Das Innenleben des Krankenhauses sieht vor, dass
die Behandlungsraume sich in den Gebaudeteilen entlang der
Gartenstral3e befinden und die Betten/Ruheraume der Grinflache
zugewandt sind. Es ist daher widersprichlich, wenn ein Parkhaus
direkt gegentiber des Ruhebereichs angesiedelt werden wirde.
Aus diesem Grund wird der Parkhausstandort am jetzigen Ort
festgesetzt um die Ruhebereiche nicht negativ zu beeinflussen.
Hierbei ist es dem jeweiligen Bauherrn/Betreiber des Parkhauses
Uberlassen, ob dieser ein mobiles Parksystem integriert. Der
Bebauungsplan trifft hierzu keine Vorgaben.

Kenntnisnahme

Durch die Errichtung des Parkhauses wird die Grundrauhigkeit der
Umgebungsbebauung aufgenommen, sodass die Kaltluftschneise
in ihren Grundziigen erhalten bleibt.
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4. | Stellungnahme IV. vom 08.12.2019: Kenntnisnahme

Hiermit nehme ich zum o.g. Entwurf des Bebauungsplanes als
direkte Anwohnerin folgendermaf3en Stellung:

Alle vorgelegten Gutachten zeigen, dass die Auswirkungen auf Kenntnisnahme

mein Grundstuck/Haus gravierende negative Auswirkungen Die Abwagungsvorschlage sind weiter unten zu den einzelnen
haben. Das Verkehrsgutachten geht von einer Verkehrszunahme | Punkten formuliert.

von 27 % aus, die schalltechnische Untersuchung stuft mein
Grundsttick/Haus in einem hohen Larmpegelbereich ein und das
Klimagutachten ("lokales Kleinklima") zeigt eine gravierende
Verschlechterung der Durchluftungsverhaltnisse. Jedes einzelne
Gutachten zeigt schon gravierenden Auswirkungen, nimmt man
alle Ergebnisse und Wechselwirkungen zusammen, fuhrt dies zu
einer massiven Beeintrachtigung. In den Gutachten wird zudem
hingewiesen, dass sehr wohlwollend gerechnet wurde. Eigene
Messungen, z. B. in Bezug auf den Larm, zeigen aber, dass die
gemessenen Durchschnittswerte am oberen Ende der Einstufung
liegen und sogar bereits heute schon in der Realitat haufig
hohere Belastungen vorliegen.

Zudem sind die Auswirkungen der Erweiterung der Sporthalle Wird nicht berlicksichtigt

(inkl. Grol3veranstaltungen) in den Gutachten nicht eingerechnet. |Im Plangebiet ist keine Sporthalle vorgesehen. Sofern eine

Somit muss ich von héheren Werten und weiteren Belastungen | mdgliche Erweiterung der sudlich des Plangebiets bestehenden
ausgehen. Sporthalle der Gymnasien gemeint ist, sind die Schalleinwirkungen
aus der Sportnutzung gemaR 18, BImSchV
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) zu bewerten. Die
Schalleinwirkungen aus der Sportnutzung sind grundsatzlich nicht
mit den Schalleinwirkungen aus der Nutzung des Krankenhauses
zu summieren. Bei einer Erweiterung einer Sporthalle ist die
Nachbarschaftsvertraglichkeit im Rahmen des
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Baugenehmigungsverfahrens (unabhangig vom vorliegenden
Bebauungsplanverfahren) nachzuweisen.

Die Erweiterung des Labor Dr. Gartners erhéht den Larmpegel Wird nicht berlicksichtigt

nicht nur aufgrund von zusétzlichen An- und Abfahrten, sondern | Eine Erweiterung des im Plangebiet bestehenden Labors ist aus
auch aufgrund des Be- und Entladens und zahlreicher weiterer schalltechnischer Sicht grundsatzlich mdglich. Potentielle
Tatigkeiten, die bei einer moglichen Erweiterung naturlich auch Schallschutzkonflikte kbnnen auf geeignete Weise im

vermehrt anfallen. Diese Larmquellen sind im Gutachten nicht Baugenehmigungsverfahren mit hinreichender Sicherheit auf
speziell erwahnt. So lief z.B. am Samstag, 07.12.2019 Uber drei | Grundlage der konkreten Planung sachgerecht gelést werden. Das
Stunden ein Kompressor fir Arbeiten auf dem Dach bzw. an den | heil3t, dass die Nutzung aus schalltechnischer Sicht
Luftungsanlagen, der tber 70 dB auf unserem Grundsttick nachbarschaftsvertraglich betrieben kann. Der schalltechnische
verursacht hat. Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist fiir die konkrete
Planung im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren (siehe
Schallgutachten vom 23. Juli 2010 auf Blatt 37).

Die schalltechnische Untersuchung enthéalt auch keine Hinweise |Wird nicht berticksichtigt

auf den bereits jetzt bestehenden Hall bzw. die Riickkopplung Das im Plangebiet bestehende Labor muss die schalltechnischen
aufgrund der Hohe des neuen Bettenhauses und der geplanten | Anforderungen (Drittschutz gegenuber der bestehenden

weiteren ,Einkesselung" durch das Parkhaus, die Erweiterung Wohnbebauung) unabh&angig vom vorliegenden

des Labors sowie ggf. der héheren Gebaude auf der Bebauungsplanverfahren erfillen. Durch die Planung sind in der
Krankenhausnordseite. Zudem enthalt das Klimagutachten Nachbarschaft keine erheblichen schalltechnischen Auswirkungen
widerspruchliche Aussagen. Die Darstellungen und durch ,Hall, Ruckkopplung aufgrund der H6he des neuen
Beschreibungen passen nicht zusammen. Bettenhauses® 0.4. zu befirchten. Die Errichtung von Gebauden im
Es ist mir klar, dass das Gesamtkonzept unter dem Blickwinkel Plangebiet kann dagegen gegeniber der bestehenden

des Allgemeinwohls im Vordergrund steht. Im Sinne einer Wohnbebauung zuséatzlich schallabschirmend wirken (wie bspw.
Interessensabwagung wurden aus meiner Sicht aber die Belange | bei der Errichtung eines Parkhauses im Plangebiet). Die

der unmittelbar betroffenen Anwohner des Maria-Anna-Braig- Darstellung, dass im Rahmen der erforderlichen Abwagung unter
Wegs 10, 13 und 15 Uberhaupt nicht berlicksichtigt. den Belangen die der direkten Nachbarn Gberhaupt nicht

berlcksichtigt worden waren, kann nicht nachvollzogen werden.
Wenngleich sich durch die Planung auch negative Veranderungen
fur die Nachbarschaft ergeben. Dies aber nicht nur im Bereich des
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Folgende Maflinahmen kdnnten die gravierenden Auswirkungen
etwas abmildern, ohne das Gesamtvorhaben zu beeintrachtigen:
» Beibehaltung der aktuellen Gebaudehdhen des
Interimsnotfallgebaudes und des alten Klinkerbaus auf der
Krankenhausnordseite. Hiermit wéare ein verbesserter
Luftaustausch gegeben und es wiirden keine weiteren Licht-
und Schallimmissionen (Hall) entstehen.
vgl. Nr. 6 im beigefugten Plan (Anlage 1)

* Neubau des Parkhauses:
Gestaltung der Fassade im Bereich, der in meine Richtung nicht
durch das Labor abgedeckt wird, so dass keine weiteren Licht-
und Schallimmissionen auf mein Grundstiick/Haus zukommen,
sowie entsprechende Eingriinung.
vgl. Nr. 1 im beigefiigten Plan (Anlage 1)
Eingriinung der Zufahrt zum Parkhaus und ggf. der
Wendeflache fir Busse
vgl. Nr. 2 im beigefiigten Plan (Anlage 1)

» Erweiterung Labor Dr. Gartner:

Maria-Anna-Braig-Weges sondern in der gesamten Nachbarschaft.
Diese Veranderungen entsprechen den rechtlichen
Rahmenbedingungen und missen auch in Summe gegeniber dem
Erfordernis - eine nachhaltige Entwicklung der Klinik am
vorhandenen Standort zu erméglichen — in Ihrem Gewicht
nachgehen.

Wird nicht berlicksichtigt

Ziel des Bebauungsplans ist es, den Klinikstandort weiterhin zu
sichern und Entwicklungen am Standort zuzulassen. Durch die
Festsetzung von 472m u. NN im Vergleich zu 460m 0. NN im
vorherigen Bebauungsplan wird diesem Umstand Rechnung
getragen. Sofern von den Neubauten Schall- und Lichtemissionen
ausgehen, sind diese im konkreten Baugesuch darzustellen und
ggf. durch passende MalRBhahmen zu reduzieren oder zu
vermeiden.

Kenntnisnahme

Der Umgang mit Schall- und Lichtemissionen ausgehend vom
Parkhaus, werden im Baugenehmigungsverfahren behandelt.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt nicht fest, dass eine
Fassadenbegriinung realisiert werden muss. Der jeweilige Bauherr
wird jedoch darauf hingewiesen, dass eine Fassadenbegriinung
Vorteile gegeniber einer Standardfassade hat. Durch
Festsetzungen zur Begriinung der unbebauten Flache wird eine
ausreichende Begriinung und ggf. Verdeckung der entsprechenden
Baukorper gewahrleistet.

Wird nicht bertcksichtigt
Durch die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen wird ein dem
Hohenverlauf des Direrwegs folgende Bebauung festgesetzt.
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Festlegung der maximalen Geb&udehthe des
Erweiterungsbaus im sidlichen Teil auf HbA 469,50 inkl. Verbot
von weiteren Dachaufbauten/Liftungsanlagen etc.

vgl. Nr. 3 im beigefiigten Plan (Anlage 1)

SchallschutzmalRnahmen im Zufahrts- und Hofbereich

Eingrinung im Zufahrts- und Hofbereich (Anlieferung)
vgl. Nr. 4 im beigefligten Plan (Anlage 1)

» Erhaltung der Durchfahrtsméglichkeit von der
Elisabethenstral3e zur Nikolausstralie:
In der Info-Veranstaltung wurde die ,Sperrung” mit dem
Parksuchverkehr begriindet. Da das neue Parkhaus ja
genugend Stellplatze hat, durfte eine Sperrung dann nicht mehr
notwendig sein. Zudem stellt die ausschlie3liche
Verkehrsabwicklung von Grol3veranstaltungen (Sporthalle) tber
die Elisabethenstralle am Wochenende eine unzumutbare
Belastung dar, zumal das spezielle Verkehrsgutachten auf den
Ruckstau und die Probleme fur Notarzt und Krankenwagen
hinweist. Dies gilt auch fur die geplante Verkehrsfuhrung des
OPNVs. Den Ausbau des OPNVs begriiRen wir grundsatzlich,

Diese HOhenfestsetzung ermdglicht es dem Laborgebdude
potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten zu nutzen. Die Hohe
baulicher Anlagen darf mit technischen Anlagen Uberschritten
werden um somit weiterhin Entwicklungsmaglichkeiten zu
gewahrleisten.

Wird nicht bertcksichtigt

Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung betreffend den
Immissionsschutz ausgehend vom Hof- und Zufahrtsbereich des
Laborgebaudes Dr. Gartner sind im Baugenehmigungsverfahren
zum Laborgeb&ude abzuarbeiten.

Kenntnisnahme

Im Bereich der geplanten Parkhauszufahrt sind Festsetzungen
getroffen worden, die den Erhalt und die Sicherung von
Solitarbaumen betreffen. Dadurch wird neben einer
Mindestdurchgriinung des Zufahrtsbereich auch die Sicherung
raumlich pragender Baumstrukturen Rechnung getragen.

Kenntnisnahme

Fragen der Verkehrsfilhrung auf dem Krankenhausgrundstiick sind
Angelegenheit des Klinikums, da es sich um eine Privatstral3e in
engeren Sinne handelt. Im Bebauungsplan ist aus diesem Grund
ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Offentlichkeit festgesetzt
worden um die Zufahrt zum Krankenhaus zu sichern.
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wobei die Elisabethenstral’e dann wie bisher nur im
Ringverkehr genutzt werden darf.

» Eingrinung der ElisabethenstralRe zwischen Labor und Kenntnisnahme
Parkhauszufahrt Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird entlang der
vgl. Nr. 5 im beigefiigten Plan (Anlage 1) Krankenhausstral3e eine Baumreihe per Pflanzerhalt zum Erhalt
Ich hoffe, dass im Sinne einer Interessensabwéagung, die auch festgesetzt. Im Zufahrtsbereich wird Gber die MaRnahme zum
die gravierend betroffenen Anwohner des Maria-Anna-Braig- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung und Pflege von Natur und

Landschaft der Geholzbestand gesichert. Der mit der Nummer 5
markierte Bereich ist nicht Teil des Bebauungsplans, da sich dieser
aulRerhalb des Plangebietes befindet. Es bleibt daher dem
Grundstuckseigentimer Uberlassen, ob und wie dieser seine
Grundstuckszufahrt gartnerisch gestaltet.

: i
) Ravensbun;s‘i‘—l |
prmp—

Wegs einschliel3t, der Entwurf des Bebauungsplanes angepasst
wird.
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Stellungnahme V. vom 08.12.2019:

Wie bereits bei der Anwohnerinformation angesprochen nehmen
wir als unmittelbar betroffene Anwohner schriftlich Stellung zu
dem o.g. Anderungsplan des Bebauungsplans, "KKH St.
Elisabeth/ Andermannsberg".

Von unserer Seite aus sind folgende Aspekte entweder
unzureichend berticksichtigt, nicht korrekt in der Darstellung oder
auch fragwirdig in Bezug auf gleiche Beriicksichtigung
samtlicher Anwohner in dem betroffenen Gebiet:

1. Die Stadt Ravensburg plant eine neue GrofR3sporthalle fur den
Sport- wie auch Veranstaltungsbetrieb. Auf die aktuelle
Presseberichterstattung wird daher nicht eingegangen.

Die Hallenumplanung im Bereich der Gymnasien fuhrt durch
eine spatere Nutzung auch fur Gro3veranstaltungen, ist in dem
vorliegenden Verkehrskonzept und der geplanten
Verkehrsfiihrung unzureichend berechnet und auch auf
erganzende Belastungsszenarien gepruft.

Insbesondere GroRRveranstaltungen finden an Wochenenden
statt, wo der zusatzliche Verkehr mit dem Besuchsverkehr im
Krankenhaus zu einer deutlichen Verkehrsverdichtung fuhrt,
welche im Gutachten zu dem Bebauungsplan keinerlei
Bertcksichtigung findet. Dadurch zusatzliche entstehende
Emissionen sind ebenfalls in keinem der zugehérigen
Gutachten ausreichend eingepreist.

2. Das dem Bebauungsplan zugehoérige lokalklimatische
Gutachten des Buros iMA Richter & Rockle wirft durch inhaltlich
falsche Darstellungen, fragliche Interpretationen sowie falsche
Bildunterschriften grof3e Fragezeichen auf.

So wird unter 7.1.2 Durchliftungsverhaltnisse (Seite 11ff des
Gutachtens) mehrfach eine falsche Planungssituation

Kenntnisnahme

Plangebiet ist keine Sporthalle vorgesehen. Sofern es sich um eine
mogliche Erweiterung der sidlich des Plangebiets bestehenden
Sporthalle der Gymnasien handelt, sind die Schalleinwirkungen aus
der Sportnutzung geman 18, BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung) zu bewerten. Die Schalleinwirkungen aus der
Sportnutzung sind grundsatzlich nicht mit den Schalleinwirkungen
aus der Nutzung des Krankenhauses zu summieren. Bei einer
Erweiterung einer Sporthalle ist die Nachbarschaftsvertraglichkeit
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens (unabhangig vom
vorliegenden Bebauungsplanverfahren) nachzuweisen.

Kenntnisnahme

Seite 11 ff wurden die 4 vorgegebenen Planungsszenarien
beschrieben. Diese betrachten die Variation des Abstands des
Parkhauses vom Durerweg und die Ausrichtung der
Parkhausnordseite in Bezug auf den Verlauf des Direrweges. Aus
unserer Sicht sind diese Planfalle unmissverstandlich beschrieben.
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beschrieben. Es wird korrekterweise von beiden Varianten
(parallele und nicht-parallele Bebauung) des Parkhauses zum
Durerweg gesprochen. Allerdings sind unter die jeweiligen auch
visuellen Darstellungen falsche Bildunterschriften angebracht
bzw. ist die bildliche Darstellung der Bauplanung in Frage zu
stellen (siehe beispielhaft beigefligter Ausdruck).

Dies wirft die berechtigte Frage auf, inwiefern ein solches
Gutachten tragfahig fir die weitere Planung ist und unsere
Belange als unmittelbare Anwohner abdeckt. Da wir
insbesondere durch den Bau des geplanten Parkhauses i.V.m.
einem moglichen Erweiterungsbaus des MVZ Labor Dr. Géartner
eine deutliche Verschlechterung des Luftaustausches haben
(farblich in den orange/gelben Schattierungen), haben wir gro3e
Zweifel an einem ertraglichen Mal3 an zu akzeptierenden
Einschrankungen.

Der Kaltluftaustausch in diesem Bereich ist aus den
Darstellungen auf Seite 9 und 10 des Gutachtens sowieso
schon sehr unterausgepréagt, was bedeutet, dass eine weitere
Bebauung gerade auch in den geplanten Héhen zu einer
gesundheitlichen Belastung des betroffenen Umfelds flhren
(siehe beigefiigte Seite des Gutachtens).

3. Die aktuell bereits bestehende zusatzliche Larmbelastung durch
"Nebengerausche" aul3erhalb des Verkehrsaufkommens wie
Be- und Entladung im Bereich des MVZ Labor Dr. Gértner, aber

Bei den Bildunterschriften wird vereinfacht von ,Parkhaus parallel”
bzw. ,Parkhaus nicht parallel* gesprochen. Aus der
vorangegangenen Beschreibung und den Abbildungen ist jedoch
klar zu entnehmen, dass es sich um die Nordfassade handelt.

In Abbildung 7-2 ist zwar das richtige Stromungsfeld dargestellt,
allerdings wurde die Gebaudekontur nicht angepasst (Die
Darstellung der Stromungsverhaltnisse wird im vorliegenden
Gutachten korrigiert).

Wie aus den Abbildungen auf Seite 9 und 10 zu entnehmen ist, ist
ein Kaltluftaustausch gegeben. Dieser kann jedoch aufgrund der
topographischen Verhaltnisse nicht so grof sein, wie in Talern und
Tobeln.

Die Simulationen der 4 betrachteten Planfélle zeigen, dass die
Auswirkungen auf die mit zunehmendem Abstand rasch
zurlickgehen. Das liegt auch daran, dass die vorhandene
Bebauung eine Vorbelastung darstellt, d.h. die Durchliftung schon
durch die vorhandenen Geb&ude so reduziert ist, dass eine weitere
Bebauung nur noch vergleichsweise geringe Reduktionen bewirkt.
Da es fur die Durchluftung keine rechtlich verbindlichen Schwell-
oder Grenzwerte gibt, ist es schwierig zu beurteilen, was ein
Lertragliches Mal3" an Einschrankungen bedeutet. Beim
Einsprecher in der nordwestlich angrenzenden Wohnbebauung
liegen die Auswirkungen auf die Durchliftung bei unter 10%. Nach
VDI Richtlinie 3787 Blatt 5 ist der Eingriff dann hinsichtlich der
Strémung nur noch als mafig zu bewerten.

Wird nicht berlicksichtigt

Das im Plangebiet bestehende Labor sowie das bestehende
Krankenhaus muss die schalltechnischen Anforderungen
(Drittschutz gegentiber der bestehenden Wohnbebauung)
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auch der friiheren Notaufnahme des KKH sind in dem erstellten
Larmgutachten Gberhaupt nicht bericksichtigt.

Insbesondere eine Erweiterung des MVZ wirde zu einem
weiteren Andienungsverkehr flhren, der in der Folge mit Be-
und Entladen noch weitere bedeutende Larmfaktoren mit sich
bringt.

Hier sehen wir dringenden Nachbesserungsbedarf im
Gutachten bzw. bei einer tatsachlichen Realisierung tUber das
Erfordernis geeigneter Larmschutzmalnahmen z.B.
Schallschutzwande.

Diese zwingend notwendigen Mafinahmen wirden aber den
sowieso bereits kritischen Grad des Luftaustausches noch
weiter belasten.

4. Die It. Bebauungsplanung vorgesehene Anderung der
Verkehrsfiihrung stellt eine massive Ungleichbehandlung der
Anwohner im Bereich der Elisabethenstral3e im Vergleich zu
den Anwohnern in der Nikolausstral3e dar. Die bisherige
Verkehrsfiihrung insbesondere auch mit dem Bus stellt eine
gleichmaRige Belastung aller Anwohner in diesem Bereich dar,
selbst mit einem sinnvollerweise vorgesehenen Ausbaus des
OPNV-Angebots zum KKH. Eine in den Planungen
vorgesehene Wendeplatte fiihrt gerade durch einseitig
geleiteten OPNV-Verkehr eine unnétige und unangemessene
Verkehrsverdichtung dar.

Des Weiteren sind Lichtemissionen Uber die Nutzung der
Wendeplatte durch die nahezu gleiche Hohe des Wohnbereichs
von Anwohnern mit dem Strahlungsbereich der
Fahrzeugbeleuchtung im bisherigen Verfahren unter dem
Blickwinkel der Verschlechterung der Wohnqualitat nicht

unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren erflillen.
Eine Erweiterung des im Plangebiet bestehenden Labors ist aus
schalltechnischer Sicht grundsatzlich méglich. Potentielle
Schallschutzkonflikte kénnen auf geeignete Weise im
Baugenehmigungsverfahren mit hinreichender Sicherheit auf
Grundlage der konkreten Planung sachgerecht gelost werden. Das
heil3t, dass die Nutzung aus schalltechnischer Sicht
nachbarschaftsvertraglich betrieben kann. Der schalltechnische
Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit ist fiir die konkrete
Planung im Baugenehmigungsverfahren zu fihren (siehe
Schallgutachten vom 23. Juli 2019 auf Blatt 37).

Kenntnisnahme

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wird im Bereich der Zufahrt
zum geplanten Parkhaus per Geh- und Fahrrecht eine Flache fir
das Wenden von Bussen festgesetzt. Ob und wie diese Flache
letztendlich genutzt wird, bleibt de der Bauherrschaft tiberlassen
bzw. der Betreiberfirma des Busverkehrs. Nach wie vor ist es
mdglich, dass der Bus Uber das Krankenhausareal auf die
NikolausstraRRe fahrt. Ob und wie die Umgestaltung der
Busverkehrsrouten verandert und oder optimiert werden, wie im
Moment im Verkehrsentwicklungsplan des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental erarbeitet.

Kenntnisnahme

Sofern es durch die Anlage einer Buswendeplatte im festgesetzten
Bereich zu Einschrankungen durch Lichtimissionen kommen
konnte, sind diese Auswirkungen im betreffenden
Baugenehmigungsverfahren abzuarbeiten. Durch diese Schritte
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bertcksichtigt. Unter diesen Punkt fallt auch die unter 1.
genannte Planung durch die Hallenerweiterung bei den
Gymnasien u.a. (Park-)Raum fir GroRRveranstaltungen zu
generieren.

Daher lehnen wir die geplante Anderung der Verkehrsfiihrung
ab und wirden bei einer weiteren Verfolgung bzw. nach einer
Realisierung das Thema Grenzen einer Feinstaubbelastung
durch unterschiedliche Emissionsquellen auf die Agenda
heben.

AbschlielRend mdchten wir betonen, dass wir (auch im bisherigen
Bauprozess des KKH) keinerlei groReren Einwande hatten, da
aus unserer Sicht die Anwohner und deren berechtigte Einwande
ausreichend Berucksichtigung gefunden haben. Im aktuellen
Planungsprozess wird aber u.a. aufgrund der o.g. Fakten im
jetzigen Stadium ein Maf erreicht, welches insbesondere fur die
Anwohner im Bereich der Elisabethenstral3e unangemessene
Einschrankungen bringen wirde. Daher wirden wir eine
tragfahige auch mit Kompromissen versehene maf3volle
Anpassung begriRen und stehen auch flr Rickfragen jederzeit
zur Verflgung.

wird sichergestellt, dass eine Einschrankungen der Wohnqualitat im
vertraglichen MafRstab ausfallt.

Kenntnisnahme

Die vorliegende Bauleitplanung verfolgt das Ziel des
Krankenhausstandort langfristig zu sichern. Unter diesem Vorwand
werden Entwicklungsmdglichkeiten formuliert, die es dem
Krankenhausbetreiber maglich machen, schnell auf etwaige
Veranderungen in der Medizinwelt zu reagieren. In diesem
Zusammenhang ist es eine Sache der Abwagung, dass sich das
Krankenhaus in einer gewachsenen Umgebung befindet. Aus
diesem Grund heraus, werden im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf Festsetzungen getroffen, die fur die
Umgebung zwar eine Einschrankung bedeuten, allerdings sind
diese in einem vertretbaren Umfang. Das bedeutet, dass die
Festsetzungen unter Berucksichtigung der gewachsenen Struktur
erfolgten.

Stellungnahme VI. vom 23.12.2019:
Unser Klient ist vorgetragenermaf3en Eigentimer eines mit einem
Einfamilienhaus (EFH) Uberbauten Grundstiickes FISt.-Nr. -
(Gemarkung Ravensburg), [l 88212 Ravensburg. Das
eigengenutzte Wohngebaude unseres Klienten liegt in einem als

Kenntnisnahme
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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO, WA) festgesetzten
Planquartier, das unmittelbar dstlich an das diskutierte Plangebiet
angrenzt. Das erst vor einigen Jahren entstandene Neubaugebiet
ist durch vergleichsweise grofRe Grundstilickszuschnitte

und freistehende Baukdrper gepragt; ebenso wie das durch die
Stral3e ,Andersmannsberg" sich anschlieRende Wohnquartier. Es
ist von einer gehobenen Wohnnutzung zu sprechen. Unser Klient
wird daher durch die geplante Erweiterung des Klinikareals bzw.
von Parkplatzflachen durch das vorliegende Bebauungsplan-
(Anderungs-)verfahren im besonderen MaRe betroffen.
Vorbemerkung:

Der raumliche Geltungsbereich des im Regelverfahren Kenntnisnahme

vorgesehenen Planquartiers umfasst eine Flache von ca. 10 ha, |Die Vorbemerkungen werden zur Kenntnis genommen.
gelegen zwischen der Gartenstraf3e, NikolausstralRe und Dirrer-
Weg. Innerhalb des Planquartieres liegen die Grundstiicke mit
der FISt.-Nr. 2143/9, 2147, 2147/1, 2147/23, 2147/24, 2147/28
sowie (teilweise) die Grundstuicke mit den FISt.-Nr. 3386/2,
2142/1, 4144, 4147/3 und 4147/22 (Gemarkung Ravensburg).
Die Abgrenzung des Planquartieres ergibt sich im Ubrigen auf
den Festsetzungen des Lageplans. Im Plangebiet gelegen ist das
St. Elisabethen Klinikum der Oberschwaben Klinik gGmbH, das
bereits in den vergangenen Jahren in grof3en Teilen
umstrukturiert und modernisiert wurde. Mit der vorgesehenen
(Anderungs-)Planung wird der aktuell rechtskraftige
Bebauungsplan ,Krankenhaus St. Elisabeth/Andermannsberg-
Teilbereich 1" (rechtsverbindlich seit dem 11.11.2004)
fortgeschrieben. Dies mit unveranderter Zweckbestimmung

als Sonderbauflache - Zweckbestimmung: Klinik u. a, Zielsetzung
des Plangebers ist es, dem Betreiber eine Planungssicherheit fur
mittel- und langfristige EntwicklungsspielrAume zu erdffnen,
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insbesondere soll auch dem Bediirfnis an (weiteren) Stellplatzen
durch Errichtung eines Parkhauses im norddstlichen Bereich des
Planquartieres Rechnung getragen werden.

Bisher wird das Krankenhausareal tber die Gartenstral3e
verkehrsrechtlich erschlossen. Von dieser ausgehend flief3t der
Verkehr Uber die Untere Burachstral3e an das Krankenhaus
heran. Auf dem Quatrtier des Krankenhauses besteht eine interne
ErschlieBungsstralRe nebst (vorhandener) Parkierungsanlage im
Nordosten. Auf dem Dach des bestehenden
Krankenhausgebéaudes befindet sich ein
Hubschrauberlandeplatz. Dieser wurde offenbar mit Bescheid
vom 27.02.2013 des Regierungsprasidiums Stuttgart genehmigt
und soll ,nachrichtlich" in den Bebauungsplan tbernommen
werden.

Dies vorausgeschickt geben wir flir unseren Klienten zur
Erhaltung dessen Rechte nachfolgende STELLUNGNAHME (8§ 3
Abs. 2 BauGB) ab, verbunden mit der Aufforderung, diese in den
Abwagungsvorgang mit einzubeziehen und entsprechend zu
gewichten und zu beriicksichtigen; im Einzelnen:

1. Formale Aspekte/Publikation der Planunterlagen:
In formaler Hinsicht riigen wir einen Verstol3 gegen das
rechtsstaatliche Publikationsgebot. Dies insoweit, als im Rahmen
der Offenlegung (gemaf Auszug der Schwabische Zeitung vom
09.11.2019) zwar auf die schalltechnischen Untersuchungen
durch das Ingenieurbdtiro fur technischen Umweltschutz Dr.-Ing.-
Frank Droscher vom 08.11.2016 und 23.07.2019 verwiesen
wurde. Indes wurde die in diesem Gutachten angefihrten
malf3geblichen technischen Normen u.a. die DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) sowie die DIN 18005 (Schallschutz im

Kenntnisnahme
Die Stellungnahme findet hiermit Eingang in das dem
Bebauungsplan zusammenhangende Abwéagungsverfahren.

Kenntnisnahme

Eine Verpflichtung zur Auslegung von DIN-Normen besteht nur,
wenn diese DIN-Normen umweltbezogenen Stellungnahmen
beigefugt sind (vgl. Urteil des BVerwG Beschl. v. 11.08.2016 - 4 BN
23.16). Den hier erwahnten umweltbezogenen Stellungnahmen
(Gutachten) sind jedoch keine DIN-Normen beigefligt gewesen.
Eine Verpflichtung der Gemeinde folgt dann nur, wenn sie in den
Festsetzungen auf eine DINNorm verweist und sich erst aus dieser
Norm ergibt, unter welchen Voraussetzungen ein Vorhaben
planungsrechtlich zul&ssig ist. Aber auch hier fuhrt das Urteil des
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Stadtebau) nicht beigefiigt. Ebenso nicht die in Bezug
genommene 16 BimSchV (Schallschutz/Verkehrslarm).

Die vorgelegten Gutachten sind aber ohne Kenntnis der
zugrunde gelegten bzw. in Bezug genommenen technischen
Vorschriften und Normen nur begrenzt nachzuvollziehen und
deshalb grundsatzlich auszulegen (BVerwG Beschl. v.
11.08.2016 - 4 BN 23.16; VGH BadenW rttemberg Urt. v.
29.07.2015 - 3 S 2492/13).

Zu der Anwendung der DIN 4109 (in welcher Fassung) wird noch
gesondert vorzutragen (siehe hierzu Ziff. 4.).

2. Erforderlichkeit der Planung (8 1 Abs. 3 BauGB):
Das aus Sicht der Stadt bestehende Planungserfordernis wird
kursorisch damit begriindet, der Klinikstandard misse sich in
naher Zeit weiterentwickeln kénnen. Uberdies misse fiir den
Betreiber eine hohe Planungssicherheit gewahrleistet werden
(Ziff. 4 Planungserfordernis) der Planbegriindung.
Diese Begrundung, die keine ist, vermag auch inhaltlich nicht zu
Uberzeugen. Erst jlingst wurde das Klinikum massiv unter
Erweiterung der Fachbereiche vergré3ert und zu einem
Schwerpunktzentrum entwickelt. Eine Erweiterung dieses alle
medizinischen Fachbereiche umfassenden Klinikums ist derzeit
nicht absehbar und duirfte auch politisch in den ,Sternen" stehen.
Dementsprechend erschopft sich die Stellung des
Planerfordernisses in abstrakten Darlegungen ohne auch nur
ansatzweise aufzuzeigen, welche Entwicklungspotentiale/-
bedurfnisse in Bezug auf das Klinikum bestehen; ungeachtet der
natirlich vollig offenstehenden Frage einer Finanzierung.

BVerwG vom 29. Juli 2010 — 4 BN 21.10 aus, dass es ausreicht,
wenn die Gemeinde sicherstellt, dass die Betroffenen auch von der
DIN-Vorschrift verlasslich und in zumutbarer Weise Kenntnis
erlangen kénnen. Das kann sie dadurch bewirken, dass sie die in
Bezug genommene DIN-Vorschrift bei der Verwaltungsstelle, bei
der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht
bereithalt und hierauf in der Bekanntmachung oder im
Bebauungsplanentwurf hinweist. Auf Seite 2 der Textlichen
Festsetzung ist folgender Hinweis enthalten: "Die der Planung
zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Ravensburg,
Stadtplanungsamt, eingesehen werden". Die Voraussetzungen
waren damit erfullt.

Kenntnisnahme

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf verfolgt das Ziel langfristig
Baurecht zu schaffen, sodass das Klinikum méglichst flexibel in
seinen Spielraumen bauliche Entwicklungen vollziehen kann.
Dieses Ziel wurde von der Gemeinde erkannt und in den
Planungszielen formuliert. Zugleich soll es dem Klinikum moglich
sein moglichst flachensparsam zu agieren und daher die
entsprechenden Gebaude notwendigerweise in die Hohe wachsen
zu lassen. Die bisherigen Erweiterungen des Krankenhauses
konnten mit dem bisherigen Baurecht abgebildet werden, aber
zukunftige Entwicklungen gerade im Bereich des Parkplatzes und
des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes sind mit diesem
Baurecht aktuell nicht méglich. Auch aus diesem Grund ist das
Baurecht auf die aktuellen Fragestellungen der Erweiterung des
Krankenhauses zu dndern. Durch diese weitsichtige Planung soll
zudem nicht allein die weitere bauliche Nutzbarkeit ermdglicht
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Das Prinzip der Erforderlichkeit enthalt eine Schranke der
gemeindlichen Bauleitplanung. Dieses Erfordernis ist
insbesondere kritisch zu prifen, wenn es sich bei dem Vorhaben
- wie vorliegend - um einen Einzelfallbebauungsplan handelt.
Daruber hinaus ist die Erforderlichkeit der Bauleitplanung auch
von Auswirkung auf den Geltungsbereich eines kinftigen
Bebauungsplanes und damit auf die (notwendige) raumliche
Erstreckung des zu Uberplanenden Quartiers. Damit besteht
zugleich eine Schnittstelle zu der Problematik des Gebotes zur
Konfliktbewaltigung, beispielsweise in Bezug auf die
angrenzenden schutzbedirftigen Bebauungen. Unter diesen
Gesichtspunkten ist die stadtebauliche Planung zu hinterfragen,
die aus der AulRensicht eine - jedenfalls nicht gebotene —
"Vorratsplanung" darstellt.

3. FEestsetzung des Quatrtiers als "Sonstiges Sondergebiet” (8 11
BauNVO):

Der Planentwurf sieht vor, das Plangebiet in zwei ,Sonstige

Sondergebiete" zu untergliedern:

SO 1 soll die Zweckbestimmung: Klinik aufweisen, SO 2 die

Zweckbestimmung: Parken.

Fur das SO 1 (Klinik) ist die Zweckbestimmung und Nutzungsart

gemal 8§ 11 Abs. 2 BauNVO wie folgt definiert:
"Zulassig sind gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen mit zugehdrigen Verwaltungs-, Wohn-,
Fortbildungs-, Labor- und Betriebsgebauden. Stellplatze sind

unabhéngig von der Zweckbestimmung Klinik allgemein zulassig."

Diese weite und konturenarme Festsetzung maoglicher
Nutzungsarten ist kritisch zu sehen: Zum einen muss auch die
Ausweisung von Sondergebieten stets dem stadtebaulichen
Erforderlichkeitsgebot (8 1 Abs. 3 S. BauGB) geniigen, weshalb

werden. Gleichzeitig ist es Ziel dieser Planung auch im Sinne eines
Gesamtkonzeptes friihzeitig Grenzen einer mdglichen Bebauung zu
formulieren, um Flachen und Korridore, die aus unterschiedlichen
Grinden von Bebauung freizuhalten sind, zu sicher.

Kenntnisnahme

Bei der Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ist es laut §11
Abs. 2 BauNVO Pflicht die jeweilige Zweckbestimmung des
sonstigen Sondergebietes mit anzugeben und somit festzusetzen.
Durch die Zweckbestimmung wird sichergestellt, dass eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung mit der Festsetzung verfolgt
wird. Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt den
Klinikstandort weiterhin zu sichern und Entwicklungsmadglichkeiten
fur diesen zu geben. Somit wird durch die Festsetzung der
Zweckbestimmung Klinik mit der Ergéanzung gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude zuzulassen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen. Ein sonstiges
Sondergebiet fallt dann in den Betrachtungsbereich einer
Festsetzung, wenn es die geplante stadtebauliche Zielsetzung nicht
mit den Mal3gaben der 88 2-9 BauNVO vereinbar ist. Fur die
Entwicklung des Klinikstandorts fallt keine Nutzungskategorie der
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fur eine solche Ausweisung stets ein bodenrechtsbezogener
Anknupfungs- und Rechtfertigungsgrund vorliegen muss. Zum
anderen schreibt § 11 Abs. 2 S. 1 BauNVO vor, dass fur Sonstige
Sondergebiete die Zweckbestimmung und Nutzungsart konkret
festzusetzen ist. Denn diese Festsetzung hat fir ein Sonstiges
Sondergebiet dieselbe Funktion, die fir die Baugebiete nach den
8 2 bis 9 dem jeweils ersten Absatz dieser Vorschriften zukommt.
Anders formuliert: Ein Bebauungsplan, der ein Sondergebiet
ohne eindeutige Zweckbestimmung festsetzt, erfillt regelmaRig
nicht die notwendigen Voraussetzungen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten (BVerwG NVwZ
1983, 739). Eine solche Festsetzung der Zweckbestimmung kann
auch nicht durch ein Gericht ersetzt werden, weil dieses seine
stadtebaulichen Vorstellungen nicht an die Stelle der
Vorstellungen der Gemeinde setzen darf (BVerwG DVBI 20177,
1497).

Indem die vorgesehene Festsetzung eine Vielzahl an mdglicher,
teilweise unvertraglicher Nutzungsarten vorgibt, sind die
Voraussetzungen fur eine nachvollziehbare Zweckbestimmung
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht (mehr)
gewahrleistet. Die gewahlte Festsetzung Uberschreitet schlicht
die Grenzen der stadtebaulichen Erforderlichkeit und die
Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB) i.R. der diese der Gemeinde
durch Norm zustehenden Festsetzungsfindungsrecht.

4. Eine abwagungsrelevante Leitlinie flr potentielle
Nutzungskonflikte stellt der sog. Trennungsgrundsatz (8 50
Abs. 1 BimSchG) dar.

Dieser beinhaltet das Prinzip bei der Abfolge von Baugebieten
(nach Art der baulichen Nutzung) aufeinander. Die durch die
BauNVO vorgegebene ,Stufenfolge” ist einzuhalten, ohne -

8§ 2-9 BauNVO in den Betrachtungsbereich, da es sich zwar um
eine Anlage fur gesundheitliche Zwecke handelt, diese jedoch
stadtebaulich so dominant im Abgrenzungsbereich ist, dass der
Gebietscharakter durch diese gepragt ist. Des Weiteren werden
durch die vorliegende Festsetzung des Sonstigen Sondergebiets
Nutzungen zusammengefasst, die sonst laut BauNVO nicht
innerhalb eines Gebietstyps festzusetzen sind.

Kenntnisnahme

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Uberplanung
einer vorhandenen Gemengelage. Dabei ist die hohe
Standortgebundenheit der bestehenden Nutzungen (Krankenhaus
mit Nebeneinrichtungen) zu bertcksichtigen. Im Gegensatz zu
einer ,Neuplanung auf der griinen Wiese“ kann das
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entweder - eine dieser Stufen zu tberspringen oder - Trennungsgebot deshalb nicht uneingeschrankt berticksichtigt
anderenfalls - zwischen die unterschiedlich stérenden bzw. werden. Der Grundsatz lasst insbesondere dann Ausnahmen zu,
schutzwirdigen und - beddrftigen - Bereiche Pufferzonen, wenn das Nebeneinander von Krankenhaus und Wohnen schon
Freiflachen oder Immissionsschutzvorkehrungen einzuschieben. | seit [Angerer Zeit und offenbar ohne gréf3ere Probleme bestanden
Von diesem Grundsatz sind Ausnahmen (nur) zuldssig, wenn hat. GemaR § 50 BImSchG wird keine ,Stufenfolge” = Abfolge von
sichergestellt werden kann, dass von der projektierten Nutzung in | Baugebieten (nach Art der baulichen Nutzung)“ vorgegeben. Dabei
Plangebieten nur unerheblichen Immissionen ausgehen und ist zu bertcksichtigen, dass die Kliniknutzung selbst, gemanR den
wenn im Einzelfall stddtebauliche Griinde von besonderem immissionsschutzrechtlichen Vorgaben eine stark schutzbedurftige
Gewicht hinzutreten, die es rechtfertigen, eine planerische Nutzung darstellt. Der Trennungsgrundsatz gemaf3 8 50 BImSchG
Vorsorge durch raumliche Trennung zurlicktreten zu lassen ist damit nicht verletzt. Wie im Schallgutachten vom 23. Juli 2019
(BVerwG BauR 2012, 1351). beschrieben, ist die Planung aus schalltechnischer Sicht

grundsatzlich realisierbar. Die Schalleinwirkungen im Betrieb der
Nutzungen kodnnen aus schalltechnischer Sicht auf Grundlage der
derzeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bestehenden
Kenntnisse (geplante Baugrenzen und zulassige Bauhthen) nicht
konkret ermittelt werden. Potentielle Schallschutzkonflikte kénnen
dagegen auf geeignete Weise im Baugenehmigungsverfahren mit
hinreichender Sicherheit auf Grundlage der konkreten Planung
sachgerecht geltst werden. Das heil3t, dass die Nutzungen aus
schalltechnischer Sicht zweifelsfrei nachbarschaftsvertraglich
betrieben werden kdnnen. Der schalltechnische Nachweis zur
Nachbarschaftsvertraglichkeit ist fir die konkrete Planung im
Baugenehmigungsverfahren zu fiihren (siehe Schallgutachten auf
Blatt 37). Die im Plangebiet bestehenden Nutzungen missen die
Immissionsschutzanforderungen (Drittschutz gegentber der
bestehenden Wohnbebauung) Uberdies unabhéngig vom
vorliegenden Bebauungsplanverfahren erftllen.

Die Problematik der Schallimmissionen; insbesondere im Kenntnisnahme
Zusammenhang mit der Zunahme an Verkehrsfrequenzen,
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Hubschrauberfligen u. a. wird im Rahmen der Planbegriindung
unter 15. Immissionen dergestalt ,abgehandelt”, dass auf
gutachterliche Aussagen (hierzu Ziff. 24 der Planbegriindung
[zugrundeliegende gutachterliche Ausfiihrungen]) verwiesen wird.
In Bezug genommen werden insbesondere:
Stellplatzgutachten Krankenhaus St. Elisabeth in Ravensburg von
Biro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr. Ing. Reinhold Baier GmbH,
Aachen, November 2016
Verkehrsgutachten zum B-Plan ,Krankenhaus St Elisabeth" in
Ravensburg von brenner BERNHARD Ingenieure GmbH, Aalen,
30.11.2018
Schalltechnische Untersuchung: Neubau eines Parkhauses am
Standort Krankenaus St. Elisabeth von Ingenieurbiro fur technischen
Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Droéscher, Tubingen, 08.11.2016
Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Krankenhaus St.
Elisabeth/AndermannsbergTeilbereich | - 1. Anderung" von
Ingenieurbiiro fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher,
Tibingen vom 23.07.2019

Es durfte bereits unzulassig sein, im Rahmen der
Planbegrindung lediglich auf die Vorlage von Gutachten Bezug
zu nehmen, ohne sich mit diesen inhaltlich auseinanderzusetzen
und hieraus Ableitungen zu treffen, wie die konkrete Planziele zu
erreichen sind. Denn regelmafig ist bei solchen Problemlagen
ein iterativer Planungsprozess angezeigt.

Ungeachtet dessen ist die schalltechnische Untersuchung des
Ing.-Buro fur technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Droscher
(mafgeblicher Stand 23.07.2019) aus einem mehrfachen nicht
Uiberzeugend, auch, weil von fehlerhaften Pramissen
ausgegangen wird. Hinzuweisen ist lediglich auf Folgendes:

Kenntnisnahme

Gemal Rechtssprechung kann ein Bebauungsplan nur solche
Konflikte 16sen, zu denen er auch gemaR § 9 BauGB und BauNVO
auch das Werkzeug zur Problemldsung hat. Spezielle Losungen,
die fachgesetzlichen Anforderungen entsprechen, und somit die
Spitze des iterativen Verfahrens darstellen, kdnnen nur in einem
konkreten Genehmigungsverfahren, hier das
Baugenehmigungsverfahren, geldst werden. Im vorliegenden
Bebauungsplan werden hierzu dann die erarbeiteten Gutachten
herangezogen, um die fachspezifische Genehmigung einzelner
Losungswege zu realisieren.
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— Verfehlt ist bereits die Aufgabenstellung des Gutachtens

(Seite 4 ziff. 1 Aufgabenstellung), indem nach diesseitigem
Verstandnis die immissionsschutzrechtliche Uberpriifung
allein zumindest aber primér auf das Planquartier und die

darin gelegenen schutzbedurftigen Nutzungsarten untersucht

wurden. Nicht (zureichend) untersucht wurden
Larmpotentiale, die sich insbesondere mit einer
Inbenutzungnahme des geplanten Parkhauses fur die sich
anschlielRende (auRerhalb des Plangebiets gelegene)
gehobene Wohnbebauung ergeben. Soweit ersichtlich sind
deshalb auch keine (aktiven und passiven)
Larmschutzmalinahmen vorgesehen. Das Gutachten setzt
sich hiermit schlechterdings nicht auseinander.

In Bezug auf den im Plangebiet bereits vorhandenen
Hubschrauber-Sonderlandeplatz (auf dem Dach des St.
Elisabethen-Klinikums) verweist der Gutachter lediglich auf

das luftfahrtrechtliche Genehmigungsverfahren und ein i. R.

dessen (vermeintlich) eingeholtes Schallschutzgutachten.
Das wiederum der schalltechnischen Untersuchung nicht

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die grundsatzliche
Realisierbarkeit der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen aus
schalltechnischer Sicht zu prifen. Wie auf Blatt 37 des
Schallgutachtens vom 23. Juli 2019 beschrieben, kdnnen die
Schalleinwirkungen im Betrieb eines Parkhauses aus
schalltechnischer Sicht auf Grundlage der derzeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bestehenden Kenntnisse (geplante
Baugrenzen und zulassige Bauhdhen) nicht konkret ermittelt
werden. Dabei sind die Schalleinwirkungen aus der Nutzung eines
Parkhauses in der Nachbarschaft in hohem Mal3e von der
konkreten Nutzung (Nutzungszeiten, Art des Verkehrs usw.) sowie
der baulichen Ausfiihrung abhéngig. Potentielle
Schallschutzkonflikte kénnen jedoch mit hinreichender Sicherheit
auf geeignete Weise im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage
der konkreten Planung sachgerecht geldst werden. Dies gilt sowohl
fur die voraussichtlich vorgesehene Parkhausnutzung als auch fur
weitere im Plangebiet allgemein zuldssige Nutzungen (Nutzungen
und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke mit zugehdrigen
Verwaltungs-, Wohn-, Fortbildungs-/Labor- und Betriebsgebauden).
Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geforderte
grundséatzliche Realisierbarkeit der Planung ist damit aus
schalltechnischer Sicht auf Grundlage der fachgutachterlichen
Bewertung gegeben.

Kenntnisnahme

Aus der FuRnote auf Blatt 23 der schalltechnischen Untersuchung
vom 23. Juli 2019 geht hervor, dass in der schalltechnischen
Untersuchung zum luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahren des
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes in einem konservativen Ansatz
600 Hubschrauber-Flugbewegungen in den 6 verkehrsreichsten
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beilag, sondern lediglich als Quellenangabe (/19/) angefuihrt
wird. unterstellt wird in der schalltechnischen Untersuchung,
dass die Anzahl der Flugbewegungen im Rahmen der von
unklaren ErweiterungsmafRnahmen nicht erhéhen soll. Es ist
aber ausgeflhrt:

Im Rahmen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes sollen
sich die Flugbewegungen im Betrieb des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes nicht erhhen. Im Betrieb des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes ist damit auch keine Erhéhung der
Schallimmissionen zu erwarten (S. 23 der schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurburo fur technischen
Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Drdscher).

Weiter flhrt der Gutachter aus:

"Im Rahmen des luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahrens zum
Betrieb des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes auf dem Dach St.
Elisabethen Krankenhauses wurde ein schalltechnische
Untersuchung durchgefuihrt. Im Ergebnis wird bei der geringen
Flugbewegungen schalltechnisch maRgebliche kritische
Toleranzwerte zur Vermeidung von Hoérschéaden an allen
Immissionsorten (1. 0.) auRerhalb des Plangebietes deutlich
unterschritten/19/.

Im Rahmen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes sollen
sich Flugbewegungen im Betrieb des Hubschrauber-
Sonderlandesplatzes nicht erhéhen und die Lage des
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes soll unverandert beibehalten
bleiben. Im Betrieb des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes ist damit
auch keine Erhéhung der Schallimmissionen zu erwarten. An
schutzbediirftigen Nutzungen in der Nachbarschaft des
Plangebietes sind daher im Rahmen der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes keine SchallschutzmafRnahmen vorzunehmen"
(Seite 37 f. der schalltechnischen Untersuchung des

Monaten des Jahres angesetzt wurden. Dies stellt auch zukiinftig
einen Uberschatzenden Ansatz dar. Die Schalleinwirkungen im
Betrieb des vorliegenden Hubschrauber-Sonderlandeplatzes sind
im Rahmen einer Einzelfallpriifung zu bewerten. Aufgrund der
geringen Zahl von Flugbewegungen und der nur kurzen
Einwirkzeiten erscheint eine Bewertung des Fluglarms von
Hubschrauber-Landeplatzen von Krankenh&usern anhand von
Mittelwerten (aquivalenter Dauerschallpegel) tUber die sechs
verkehrsreichsten Monate des Jahres nur bedingt aussagekraftig,
da durchschnittlich (auch mit diesem konservativen Ansatz) im
Tagzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) lediglich 3,3 Flugbewegungen zu
erwarten sind. In Hinblick auf die Zumutbarkeit sind dabei
insbesondere die Maximalpegel bei einzelnen Uberfliigen relevant.
Die Bewertung der Maximalpegel wurde in der schalltechnischen
Untersuchung zum luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahren
durchgefiuhrt. Im Ergebnis wird der schalltechnisch maf3gebliche
kritische Toleranzwerte zur Vermeidung von Horschaden an allen
Immissionsorten in der Nachbarschaft des bestehenden
Dachlandeplatzes deutlich unterschritten. In der Nachbarschaft sind
damit im Betrieb des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes keine
erheblichen Belastigungen durch Schalleinwirkungen zu
befurchten.

Im Rahmen der geplanten Anderung des Bebauungsplans sollen
sich die Flugbewegungen im Betrieb des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes (Bezug: konservativer Ansatz von 600
Hubschrauber-Flugbewegungen in den 6 verkehrsreichsten
Monaten des Jahres aus der schalltechnischen Untersuchung zum
luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahren) nicht erhéhen und die
Lage des Hubschrauber-Sonderlandeplatzes soll unverandert
beibehalten bleiben. Im Betrieb des Hubschrauber-
Sonderlandeplatzes ist damit auch keine Erhéhung der
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Ingenieurbtro fur technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Droscher).

Schon die Ausfiihrungen des Gutachters lassen erkennen,
dass dieser mit ungesicherten hypothetischen Annahmen
arbeitet und diese entsprechend seinem Bericht zugrunde
legt. Tats&chlich dirfte mit Blick auf die aktuelle Erweiterung
des Kilinikbetriebes und eine zunehmende Konzentration der
umliegenden Krankenhauslandschaft - das benachbarte
Krankenhaus ,14 Nothelfer"/Weingarten steht kurz vor der
SchlieBung - eine essentielle Zunahme an Flug- und
Landebewegungen des Hubschraubers zu erwarten stehen.
Moglicherweise auch eine Anderung der bisherigen
Hauptfluglinien.

Vor diesem Hintergrund eine lediglich ,nachrichtliche"
Ubernahme (Ziff. 20 der Planbegriindung) in Bezug auf den
vorhandenen Hubschrauberlandeplatz und den nicht aus den
Unterlagen beigeftigten Genehmigungsbescheid vom
27.02.2013/RP Stuttgart, verfahrensrechtlich ungeniigend. Es
ist auch nicht nachzuvollziehen, dass das in der
schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiiro fur
technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher vom
23.07.2019 (als Quellenhinweis /19/) in Bezug genommene
Schallschutzgutachten fir das Luftfahrrechtliche
Genehmigungsverfahren vom 06.09.2013 datieren soll, also
zeitlich spater als der nachrechtlich in Bezug genommene
Genehmigungsbescheid vom 27.02.2013.

In Bezug auf das geplante Parkhaus verweist der Gutachten
auf eine schalltechnische Voruntersuchung vom 08.11.2016
(Seite 37 der schalltechnischen Untersuchung des

Schallimmissionen zu erwarten. An schutzbedirftigen Nutzungen in
der Nachbarschaft des Plangebietes sind daher im Rahmen der
geplanten Anderung des Bebauungsplanes keine
Schallschutzmafl3nahmen vorzunehmen. Eine ,essentielle Zunahme
an Flug- und Landebewegungen des Hubschraubers® [...] sowie
eine ,Anderung der bisherigen Hauptfluglinien* ist durch die
Planung nicht zu befiirchten.

Kenntnisnahme

Luftfahrtrechtliche Genehmigungen kénnen nicht nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgen. Dementsprechend kann
ein Bebauungsplan zwar den Ort eines Hubschrauberlandeplatzes
festsetzen, dessen Betrieb und die Auswirkungen daraus sind
jedoch Teil des luftfahrtrechtlichen Genehmigungsverfahrens.
Dementsprechend kann ein Bebauungsplan tberhaupt keine
Festsetzungen treffen, die den Betrieb eines
Hubschrauberlandeplatzes regein.

Kenntnisnahme
Das Bebauungsplanverfahren stellt einen iterativen Prozess dar.
Sofern es zu Anderungen im Bebauungsplanentwurf kommt sind
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Ingenieurbtro fur technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Droscher vom 08.11.2016, Quellenverweis 21. In der Diktion
des Gutachtens handelt es sich hierbei lediglich um eine
Loruntersuchung", die zudem auf der ungesicherten
Pramisse basiert, dass das Parkhaus "voraussichtlich auf der
Flache des derzeit im Plangebiet bestehenden Pkw-
Parkplatzes" entstehen soll. Ein (rechnerisches und
nachvollziehbares) Immissionspotential der Parkhausnutzung
ist nicht ermittelt; wobei immissionsrechtlich von den
maximalen stellplatzbezogenen Nutzungsfrequenzen
auszugehen ware.

Soweit der Sachverstandige im Rahmen seiner Begutachtung
(dort Seite 37) ausfihrt, dass potentielle Schallschutzkonflikte
ggf. "auf geeignete Weise im Baugenehmigungsverfahren mit
hinreichender Sicherheit auf Grundlage der konkreten
Planung sachgerecht geltst werden" kénnen, stellt dies einen
unzulassigen Transfer planungsbedurftiger Aufgaben in
nachgeschaltete Genehmigungsverfahren dar. Weshalb sich
die gutachterlichen Ausfihrungen der Auftragsgutachterin
auch insoweit als nicht belastbar erweisen.

— Als Handlungsempfehlung bezlglich passiven Larmschutzes
gegen AulRenlarm verweist die Auftragsgutachterin in der
schalltechnischen Untersuchung vom 08.11.2016 auf die
Maoglichkeit, AuRenbauteile, durch eine Luftschalldammung
nach MaRRgabe der DIN 4109 (Ausgabe 07 /2016) zu
ertlichtigen (Seiten 33, 38 ff der schalltechnischen
Untersuchung des Ingenieurburo fir technischen
Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Drdoscher vom 08.11.2016).
Daruiber hinaus weist der Sachverstandige zurecht auch
darauf hin, dass die DIN 4109-1 als Ausgabe 01/2018

die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher Belange in einer
erneuten Beteiligung anzuhéren.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die grundsatzliche
Realisierbarkeit der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen aus
schalltechnischer Sicht zu prifen. Wie auf Blatt 37 des
Schallgutachtens vom 23. Juli 2019 beschrieben, kdnnen die
Schalleinwirkungen im Betrieb eines Parkhauses aus
schalltechnischer Sicht auf Grundlage der derzeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bestehenden Kenntnisse (geplante
Baugrenzen und zulassige Bauhdhen) nicht konkret ermittelt
werden. Dabei sind die Schalleinwirkungen aus der Nutzung eines
Parkhauses in der Nachbarschaft in hohem Mal3e von der
konkreten Nutzung (Nutzungszeiten, Art des Verkehrs usw.) sowie
der baulichen Ausfiihrung abhéngig. Potentielle
Schallschutzkonflikte kénnen jedoch mit hinreichender Sicherheit
auf geeignete Weise im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage
der konkreten Planung sachgerecht geldst werden. Dies gilt sowohl
fur die voraussichtlich vorgesehene Parkhausnutzung, als auch fur
weitere im Plangebiet allgemein zuldssige Nutzungen (Nutzungen
und Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke mit zugehdorigen
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zwischenzeitlich erschienen aber noch nicht in die Liste der | Verwaltungs-, Wohn-, Fortbildungs-/Labor- und Betriebsgebauden).
technischen Baubestimmungen aufgenommen wurde. Nach | Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geforderte
diesseitigem Erkenntnisstand wird die entsprechende grundséatzliche Realisierbarkeit der Planung ist damit aus
Aufnahme wohl nun zeitnah erfolgen; ungeachtet dessen, schalltechnischer Sicht auf Grundlage der fachgutachterlichen
dass diese moglicherweise schon jetzt als anerkannte Regel | Bewertung gegeben (Die schalltechnische Realisierbarkeit einer
der Technik anzusehen ist. Unter dieser Annahme waren die |konkreten Parkhausnutzung auf der Fl&che des derzeit im
Ausfihrungen des Sachverstandigen in Bezug auf den zu Plangebiet bestehenden Pkw-Parkplatzes ist durch die zitierte
gewahrleisteten passiven Larmschutz schon jetzt veraltet. schalltechnische Untersuchung vom 08.11.2016 sogar rechnerisch
belegt).In der schalltechnischen Untersuchung vom 08.11.2016
sind keine Ausfiihrungen zum Schallschutz an AuRenbauteilen
nach Mal3gabe der DIN 4109 (Ausgabe 07 /2016) aufgefiihrt.
Vermutlich bezieht sich die Anmerkung auf Blatt 33 sowie Blatt 38
ff. der schalltechnischen Untersuchung vom 23. Juli 2019 zum
vorliegenden Bebauungsplanverfahren. Wie auf Blatt 33 der
schalltechnischen Untersuchung vom 23. Juli 2019 beschrieben, ist
der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche
Luftschalldammung von Auf3enbauteilen gegen Aul3enlarm) ist
gemal DIN 4109 zu bemessen. Der Nachweis ist im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen. Im
vorliegenden Fall sind die Larmpegelbereiche geméanr DIN 4109-1,
Ausgabe Juli 2016 und die maf3geblichen AulRenlarmpegel gemaf
DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 im Tag- und Nachtzeitraum
wertgleich, sodass im vorliegenden Bericht keine gesonderte
Ausweisung der maRRgeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-
1, Ausgabe Januar 2018 erfolgt.

Insgesamt bleibt damit zu konstatieren, dass von einer Wird nicht berlicksichtigt

fachgerechten Erfassung und Abarbeitung méglicher Die erforderlichen SchallschutzmalZnahmen sind sowohl im
Immissionspotentiale jenseits der Schadlichkeitsgrenze (8 3 | Schallgutachten vom 23. Juli 2019 sowie im Textteil zum
Abs. 1 BImSchG) auf die angrenzende Nachbarbebauung Bebauungsplan aufgefiihrt. Es sind keine weitergehenden

weder hinreichend untersucht ist, noch hieraus erforderliche | SchallschutzmalRnahmen erforderlich.
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MalRnahmen abgeleitet werden. Aus den dargelegten
Grinden sind daher auch die reinen "Hinweisfestsetzungen"
unter Ziff. 1.12 (passiver Schallschutz gegen AufRenlarm
geman DIN 4109) und 1.13 (Larmvorsorge bei
Hubschrauberiberfliigen) ungeeignet.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 1 a Abs. 3 BauGB):
Die vorgelegte Planung genugt im Weiteren nicht den
Anforderungen, die sich aus den naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen ergeben und die nach § 1 a Abs. 3 BauGB in
die Abwagung zwingend einzubeziehen sind.

Dem steht der formale Verweis auf die ,Untersuchung zur
lokalthematischen Auswirkung des Bebauungsplanes
.Krankenhaus St. Elisabeth/Andermannsberg-Teilbereich I, 1.
Anderung" unter Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" der
Stadt Ravensburg, der i. M. A. Richter und Rdckle vom
11.07.2019 nicht entgegen.

Die Gutachter konstatieren darin, dass insbesondere die
Bauwerke am Krankenhaus aufgrund der Bauhdhen groRere
Effekte auf das Stromungsverhalten haben, als die benachbarte
Wohnbebauung. Nachgewiesen ist dabei auch, dass die
geplanten Gebaude die Kaltluftstréme schwachen, wenngleich
nicht zum Erliegen bringen sollen; Dabei stellte das geplante
Parkhaus als Einzelbauwerk die grof3te Storzone dar.

Die vorgeschlagenen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind in
ihrer schematischen Form ungentigend um der 6kologischen
Bedeutung der in Rede stehenden Flachen hinreichend zu
erfassen, dies zumal mit der vorgesehenen Uberplanung eine
letzte Griinzone im Bereich des Stadtgebietes von Ravensburg
Uberbaut werden soll. Dementsprechend erschépft sich die

Kenntnisnahme
Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde fachgerecht
abgearbeitet. Die Bilanz wird leichter verstandlich dargestellt.

Kenntnisnahme

Die in der ,Untersuchung zu lokalklimatischen Auswirkungen des
Bebauungsplans ,Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg —
Teilbereich I, 1. Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im
Breitenen" der Stadt Ravensburg” von i. M. A. Richter und Rockle
vom 11.07.2019 vorgeschlagenen MalRnahmen wurden in die
Planung ubernommen (festgesetzte Dachbegrinung, Empfehlung
Fassadenbegriinung). Damit kdnnen die lokalklimatischen
Auswirkungen reduziert werden.
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Planbegriindung in einer unkritischen Ubernahme von wenigen
Kernaussagen des Gutachtens ohne eine nachvollziehbare
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Damit wird den
Vorgaben nach § 1 Abs. 3 BauGB nicht in zureichender Weise
entsprochen.

6. Eigentumsinteressen der benachbarten Eigentimer (8 1 Abs. 7
BauGB):

Letztlich beruht der Planentwurf auch auf einer ungenigenden
Abwégung der o6ffentlichen und privaten Belange.
Die Interessen unseres Klienten werden - ebenso wie die
Interessen der Eigentimer der benachbarten Wohngrundstticke
in unangemessener Weise zuriickgesetzt. Einer vorhandenen
aufgelockerten Bebauung mit wesentlich geringeren
Grundflachenzahlen und maximal zweigeschossiger Bauweise
werden - sollte der Planentwurf realisiert werden - massive
Korper entgegengesetzt, die ein Vielfaches an Volumen der
vorhandenen Wohnbauten aufweisen. Diese wirken sich in
Relation zu der vorhandenen Bebauung als
malfistabsverschiebend und erdriickend aus. Eine Entwertung
der Grundsticke, fur die unser Mandant erhebliche Geldmittel
aufgewandt hat, ist damit vorgegeben.

Fazit: Insgesamt ist der vorliegende Planentwurf formeller wie
materieller Hinsicht zu beanstanden und kann auf dieser Grundlage
nicht rechtskonform ergehen. Eine Plananderung ist daher dringlich
angezeigt. Sollte eine solche nicht erfolgen, missten wir unserem

Kenntnisnahme

Gemal 842 Abs. 2 BauGB besteht auf ein Vertrauensschutz von
sieben Jahren gegeniiber der Anderung oder Aufhebung von
Festsetzungen eines Bebauungsplans. Der hier vorliegende
Bebauungsplanentwurf &ndert den urspriinglichen Bebauungsplan
aus dem Jahr 2004. Damit ist der Vertrauensschutz erloschen und
es besteht kein Entschadigungsanspruch darauf, dass das
Baurecht in seiner bisherigen Form beibehalten wird. Somit sind
auch Entschadigungsanspriiche nicht begriindbar, da das Baurecht
alter als sieben Jahre ist.

Bei der Planung wurde darauf Riicksicht genommen, dass
zwischen angrenzender Bebauung ein ausreichender Abstand
gewabhrleistet wird. Es ist der Stadt Ravensburg bewusst, dass
meist groRere Klinikbaukoérper einer kleinteiligen Bauweise der
angrenzenden Quartiere entgegensteht. Und gerade aus diesem
Grund wurden die Abstande zwischen Klinikareal und
Wohnbebauung so gewahlt, dass die Baukorper eingegrint werden
konnen und keine Uberladung der angrenzenden Bebauung
stattfindet.

Kenntnisnahme

Sofern es Beanstandungen aus Sicht des Klienten gibt, steht es
Ihm rechtstaatlich zu die Inhalte des Bebauungsplanverfahrens in
einem Normenkontrollverfahren tberprifen zu lassen.
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Abwégungsvorschlag

Klienten bei der gegebenen Erkenntnislage dazu anraten,
effektiven Rechtsschutz im Wege eines Normenkontrollverfahrens
(8 47 VWGO) zu erstreiten.

Weiterer Sach- und Rechtsvortrag bleibt fir den weiteren
Verfahrensgang vorbehalten.

Stellungnahme VII. vom 18.12.2019:
Wir zeigen an, unter Vorlage einer auf uns lautenden schriftlichen
Vollmacht, dass wir [J] anwaltlich vertreten.
Innerhalb gesetzter Frist erheben wir gegen den beabsichtigten
Bebauungsplan ,Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg -
Teilbereich I. - 1. Anderung"” in der Fassung vom
23.09.2019/28.10.2019 folgende Einwendungen:

Gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen.

private Belange unserer Mandanten:
Das Hausgrundstuck unserer Mandanten befindet sich in einem
Uberplanten Gebiet gern. 8 30 BauGB. Ausgewiesen wird ein
allgemeines Wohngebiet sein. Die ungestorte Nutzung des
Hausgrundstlickes unserer Mandanten, Ausfluss des Artikels 14
GG, ist als privater Belang in die Abwagung einzustellen.
Dieser private Belang umfasst folgenden Schutzstatus:

— Verschonung von unzulassigem Larm,

— Verschonung von unzulassigen Lichteinwirkungen,

Kenntnisnahme
Abwéagungsvorschlage zu den vorgebrachten Belangen siehe
untenstehend

Kenntnisnahme
Der Wortlaut stimmt mit den Inhalten des 81 Abs. 7 BauGB Uberein.

Kenntnisnahme

Sofern es zur Umsetzung von konkreten Bauvorhaben auf
Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs kommt, sind
die aufgezahlten Belange im zugehdrigen
Baugenehmigungsverfahren abzuarbeiten.
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Verschonung von wesentlich beeintrachtigendem
Baularm.

Zur Larmbeeintréchtigung:

Auf der Grundlage der bislang vorliegenden Gutachten des Dr.-
Ing. Frank Dréscher zum Larmschutz, schalltechnische
Untersuchung, ist eine gerechte Abwégung im Sinne von § 1
Abs. 7 BauGB derzeit nicht mdglich.

Es liegen zwei Gutachten des Sachverstandigenblros Dr.-Ing.
Frank Droscher zum Schallschutz vor. Die schalltechnische
Untersuchung datiert zum einen vom 08.11.2016 und zum
anderen vom 23.07.2019.

Diese schalltechnischen Untersuchungen befassen sich im
Wesentlichen mit dem Schallschutz innerhalb des geplanten
Bebauungsplanes. Die Untersuchung der Immissionen auf die
angrenzenden Baugebiete sind demgegeniber rudimentar.
Dies betrifft insbesondere die zu erwartenden Larmbelastigungen
fur das Hausgrundstiick unserer Mandanten, die ausgehen von
dem geplanten Parkhaus und den Stellplatzen, die ebenerdig im
Freien angelegt sind.

Die schalltechnische Untersuchung vom 08.11.2016 beurteilt
unter der Variante Ib, Parkhaus und 140 Pkw-Stellplatze im
Freien, die Schallimmissionen, die auf die Wohngebaude an der
Stral3e Rosa-Bauer-StralRe einwirken. Diese Berechnung ist
allerdings nicht nachvollziehbar. Sie kann nicht Grundlage einer
gerechten Abwagung sein. Dies aus folgenden Grinden:

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die grundsatzliche
Realisierbarkeit der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen aus
schalltechnischer Sicht zu prufen. Wie auf Blatt 37 des
Schallgutachtens vom 23. Juli 2019 beschrieben, kénnen die
Schalleinwirkungen im Betrieb eines Parkhauses aus
schalltechnischer Sicht auf Grundlage der derzeit im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bestehenden Kenntnisse (geplante
Baugrenzen und zulassige Bauhdhen) nicht konkret ermittelt
werden. Dabei sind die Schalleinwirkungen aus der Nutzung eines
Parkhauses in der Nachbarschaft in hohem Mal3e von der
konkreten Nutzung (Nutzungszeiten, Art des Verkehrs usw.) sowie
der baulichen Ausfiihrung abhangig. Potentielle
Schallschutzkonflikte kénnen jedoch mit hinreichender Sicherheit
auf geeignete Weise im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage
der konkreten Planung sachgerecht gelost werden. Dies gilt sowohl
fur die voraussichtlich vorgesehene Parkhausnutzung, als auch fur
weitere im Plangebiet allgemein zulassige Nutzungen (Nutzungen
und Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke mit zugehérigen
Verwaltungs-, Wohn-, Fortbildungs-/Labor- und Betriebsgebauden).
Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geforderte
grundsétzliche Realisierbarkeit der Planung ist damit aus
schalltechnischer Sicht auf Grundlage der fachgutachterlichen
Bewertung gegeben (Die schalltechnische Realisierbarkeit einer
konkreten Parkhausnutzung auf der Flache des derzeit im
Plangebiet bestehenden Pkw-Parkplatzes ist durch die zitierte
schalltechnische Untersuchung vom 08.11.2016 sogar rechnerisch
belegt. Die Anforderungen der TA Larm — einschliel3lich méglicher
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Zuschlage fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit geman
Nr. 6.5 TA Larm wurden in der Untersuchung bertcksichtigt).

Die Tageswerte berlcksichtigen nicht Ziff. 6.5 der TA-Larm, Kenntnisnahme
Zuschlag fur Tageszeiten mit erhohter Empfindlichkeit. Danach Die TA Larm ist im Bebauungsplanverfahren entgegen der
ist in allgemeinen Wohngebieten bei der Ermittlung des Auffassung in der Einwendung nicht anzuwenden. Die Norm kann -
Beurteilungspegels die erhéhte Stérwirkung von Gerauschen zur Sicherstellung eines spateren Planvollzugs - im
durch einen Zuschlag zu bertcksichtigen, Bebauungsplanverfahren allenfalls hilfsweise angewandt werden.
— an Werktagen von 6.00-7.00 Uhr und von 20.00-22.00 Uhr

sowie

— an Sonn- und Feiertagen von 6.00-9.00 Uhr, von 13.00-15.00
Uhr und von 20.00-22.00 Uhr.

Der Zuschlag betragt 6 dB.

Die TA-Larm ist in vollem Umfang auf den vorliegenden

Bebauungsplan anzuwenden. Es werden ausschlief3lich private

bauliche Anlagen errichtet, keine 6ffentlichen Stral3en, so dass

die abweichenden Vorschriften fir den 6ffentlichen

Stralenverkehr nicht anzuwenden sind.

Schon die Vernachlassigung dieser Bestimmung in der TA-Larm

fuhrt dazu, dass das Gutachten aus dem Jahr 2016 nicht

Grundlage fur eine gerechte Abwagung im Sinne des 8§ 1 Abs. 7

BauGB sein kann.

Dies gilt auch fiur die schalltechnische Untersuchung vom

23.07.2019. Bemerkenswerter Weise stellt der Sachverstandige

Dr.-Ing. Frank Droscher in seiner Untersuchung fest:
»~Jedoch sind die Schallimmissionen des im Plangebiet
vorgesehenen Parkhauses zu bewerten, das voraussichtlich
auf der Flache des derzeit im Plangebiet bestehenden Pkw-
Parkplatzes im Freien entstehen soll. Im Rahmen einer
schalltechnischen Voruntersuchung wurde der Betrieb eines
moglichen Parkhauses am Standort untersucht. Im Ergebnis
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ist der vorgesehene Standort aus schalltechnischer Sicht
grundsétzlich geeignet, um ein Parkhaus zu betreiben."
Der Verweis betrifft die oben erwdhnte schalltechnische
Untersuchung aus dem Jahr 2016. Hieraus ergibt sich, dass
diese schalltechnische Untersuchung eben keine geeignete
Grundlage ist, um fur eine gerechte Abwéagung zu sorgen.
Dies sieht offensichtlich auch der Sachverstandige Dr.-Ing.
Drdscher ein:
.Die Schalleinwirkungen im Betrieb des Parkhauses kénnen
aus schalltechnischer Sicht auf Grundlage der derzeit im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bestehenden
Kenntnisse (geplante Baugrenzen und zulassige Bauhdhen)
nicht konkret ermittelt werden. Potentielle
Schallschutzkonflikte kénnen jedoch auf geeignete Weise im
Baugenehmigungsverfahren mit hinreichender Sicherheit
auf Grundlage der konkreten Planung sachgerecht geltst
werden." (vgl. Blatt 28 der schalltechnischen Untersuchung
2019)
Diese Feststellung erweist sich aus mehreren Griinden als
untauglich, um Grundlage fir eine gerechte Abwagung der
privaten Belange unserer Mandanten zu sein.
Zum einen relativiert der Sachverstandige offensichtlich seine
Berechnungen aus der schalltechnischen Untersuchung 2016,
wobei er wiederum kein Wort dartiber verliert, dass im
allgemeinen Wohngebiet es Zeiten fur erhthte Empfindlichkeit
gibt.

Zum anderen vertritt der Sachverstandige die irrige
Rechtsauffassung, dass der Konflikt mit der Nachbarschatft in
schalltechnischer Hinsicht in ein konkretes
Baugenehmigungsverfahren verlagert werden kann.

Kenntnisnahme

Wie oben beschrieben, ist die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geforderte grundsatzliche
Realisierbarkeit der Planung ist aus schalltechnischer Sicht auf
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Der Sachverstandige verkennt dabei den rechtlichen Grundsatz
in der Rechtsprechung, dass ein Bebauungsplan, der Konflikte m
stadtebaulicher Hinsicht, also auch in immissionsschutz-
rechtlicher Hinsicht, begriindet, diese Konflikte im
Bebauungsplan selbst zu lI6sen hat und diese Konflikte nicht
einem nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren fir das
konkrete Bauvorhaben Uberlasst. In der Rechtsprechung ist
geklart, dass jeder Bebauungsplan grundsétzlich die von ihm
selbst geschaffenen oder ihm sonst zurechenbaren Konflikte zu
I6sen hat, indem die von der Planung berthrten Belange zu
einem gerechten Ausgleich gebracht werden. Die Planung darf
nicht dazu fihren, dass Konflikte die durch sie hervorgerufen
werden, zu Lasten Betroffener letztlich ungeldst bleiben (vgl.
Bundesverwaltungsgericht Urteil vom 05.05.2015, Az. 4 CN 4.14,
juris).

Aus diesem Grund kann das Gutachten des Dr.-Ing. Droscher
nicht Grundlage fur eine gerechte Abwéagung sein. Die Fehler der
schalltechnischen Untersuchungen sind dargelegt. Im Ubrigen
bertcksichtigt die schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr
2019 nicht, dass nicht nur das Parkhaus errichtet werden soll,
sondern dass auch weiterhin Stellplatze im Freien bestehen.
Weiterhin ist nicht bertcksichtigt, der doch nicht unerhebliche
Kfz-Verkehr auf dem Areal des Krankenhauses. Auch dieser
Verkehrslarm innerhalb des Bebauungsplangebietes ist, da rein
privat, anhand der TA-Larm auf die Auswirkungen im Hinblick auf
die unmittelbare Nachbarschaft und somit auch auf das
Hausgrundstick unserer Mandanten zu untersuchen.

Grundlage der fachgutachterlichen Bewertung gegeben und die
Planung kann wie vorgesehen umsetzt werden. Potentielle
Schallschutzkonflikte kénnen auf geeignete Weise im
Baugenehmigungsverfahren (ausschlie3lich) auf Grundlage der
konkreten Planung sachgerecht gelost werden. Dabei ist zu
beachten, dass die im Plangebiet bestehenden Nutzungen die
Immissionsschutzanforderungen (Drittschutz gegentber der
bestehenden Wohnbebauung) unabhangig vom vorliegenden
Bebauungsplanverfahren erfilllen mussen.

Wird nicht bertcksichtigt

Sowohl die Nutzung der Stellplatze im Freien, als auch der Kfz-
Verkehr auf dem Areal des Krankenhauses wurden in der
schalltechnischen Untersuchung vom 23. Juli 2019 schalltechnisch
bertcksichtigt. Im Ergebnis kann auf Grundlage der
Verkehrsprognose festgehalten werden, dass durch die Planung
auf den umliegenden Straf3en keine erhebliche Zunahme der
Verkehrsgerausche zu erwarten ist. Durch die vorgesehene
Anderung des Bebauungsplans sind in der Nachbarschaft des
Plangebiets damit keine erheblichen Belastigungen durch
Stral3enverkehrslarm zu beflirchten (siehe Blatt 26 der
schalltechnischen Untersuchung vom 23. Juli 2019). Die
Verkehrsbewegungen auf der Elisabethenstral3e unterscheiden
sich nicht von denjenigen, die zu erwarten waren, wenn der
Bebauungsplan eine oOffentliche Straf3e festsetzen wiirde. Ein unter
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Lichtimmissionen:

Durch den Betrieb des Parkhauses, auch nachts, werden
zwangslaufig Lichtimmissionen auf das Hausgrundstiick unserer
Mandanten einwirken.

Zu den Auswirkungen dieser Lichtimmissionen auf die
Hausgrundsticke der umliegenden Hauser findet sich im
Bebauungsplanverfahren keinerlei Untersuchung. Es ist davon
auszugehen, da bislang im Bebauungsplanverfahren keinerlei
Einschrankungen vorgenommen wurden, dass das Parkhaus
rund um die Uhr und somit auch nachts betrieben wird. Durch
den Betrieb dieses Parkhauses, auch nachts, ist davon
auszugehen, dass von den verschiedenen Parkdecks
Scheinwerferlicht in die umliegenden Wohngebiete dringt.

Ob diese Lichtimmissionen zumutbar sind, ist unter Beachtung
der Grundséatze, die die Rechtsprechung zum Gebot der
Rucksichthnahme entwickelt hat, im jeweiligen Einzelfall zu
beurteilen. Tauglich hierzu wird der gemeinsame Runderlass des
Landes Nordrhein-Westfalen ,Lichtimmissionen, Messung,
Beurteilung und Verminderung" vom 13.09.2000 sein, als
sachverstandige Beurteilungshilfe.

Irgendeine Untersuchung durch den Planungstréger hat bislang
nicht stattgefunden. Da diese mdéglichen Blendwirkungen und
Lichteinfalle in die umliegenden Wohnhauser offensichtlich sind,
sind diese Lichtimmissionen und deren Auswirkungen auf die
benachbarten Wohngebdude, so auch auf das Hausgrundstiick
unserer Mandanten, im Einzelnen zu untersuchen. Dies ist nicht
geschehen. Sollte dies ignoriert werden, kann wiederum eine

offentlicher Tragerschatft betriebenes Krankenhaus zur zentralen
Versorgung und 6ffentlichen Daseinsvorsorge dient nicht rein
privaten Zwecken.

Kenntnisnahme

Ein im Plangebiet vorgesehenes Parkhaus kann zweifelsfrei so
betrieben werden, dass in der Nachbarschaft keine unzumutbaren
Lichtimmissionen (durch Blendwirkung oder Raumaufhellung) zu
beflrchten sind. Die grundsatzliche Realisierbarkeit ist (im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens auch ohne konkreten Nachweis)
gegeben. Die Nachbarschaftsvertraglichkeit ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der konkreten Planung
zu prufen. Ein Runderlass des Landes Nordrhein-Westfalen wird in
Baden-Wrttemberg jedoch in der Regel nicht zur Bewertung der
Lichtimmissionen herangezogen werden. Im Zweifel kann ein
Nachweis zur Nachbarschaftsvertraglichkeit auf Grundlage der
Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 gefuhrt werden.
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gerechte Abwagung im Sinne von 8§ 1 Abs. 7 BauGB nicht
stattfinden (vgl. im Ubrigen Urteil des OVG fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 21.08.2015, Az. 7 D 61/14.NE).

Bauldrm:

Unsere Mandanten leiden seit Jahren unter den standigen

hingenommen.
Durch die in diesem Bebauungsplan fir den Krankenhaus-
Jahrzehnte hinweg fortdauern, mit den entsprechenden

Wir sind der Auffassung, dass auch im Rahmen einer

Bauldrms mit festzusetzen sind.

zum Schutz gegen Baularm-Gerauschimmissionen vom
19.08.1970 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 des Gesetzes zum

vom 19.08.1970.

Dieses Gesetz und diese Verwaltungsvorschrift sind auf die
Bautatigkeiten auf dem Areal des Krankenhauses in vollem
Umfang anzuwenden.

Bauarbeiten auf dem Areal des Krankenhauses. Sie haben dies
bislang, obwohl teilweise unertraglich, Uber die Jahre hinweg

betreiber eréffneten Baumoglichkeiten ist davon auszugehen,
dass die Bauarbeiten wiederum tber Jahre, wenn nicht gar tber

Larmeinwirkungen auf das Hausgrundsttick unserer Mandanten.

Bauleitplanung diese Auswirkungen durch die Bautatigkeit im
Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen sind, und, soweit
Maoglichkeiten zur Einddmmung bzw. zur Reduzierung dieses

Diese anzuwendenden und festzusetzenden Regelungen sind
unseres Erachtens aus der allgemeinen Verwaltungsvorschrift

Schutz gegen Baularm vom 09.09.1965 herzuleiten. Dieses doch
alte Gesetz zum Schutz gegen Baularm aus dem Jahr 1965 hat
nach wie vor Geltung. Es ist anzuwenden, einschliel3lich der
allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm

Wird nicht bertcksichtigt

Ein Bauvorhaben im Plangebiet kann zweifelsfrei so durchgefihrt
werden, dass in der Nachbarschaft keine unzumutbaren
Schalleinwirkungen zu beflirchten sind. Die grundséatzliche
Realisierbarkeit ist (im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
auch ohne konkreten Nachweis) gegeben. Die
Nachbarschaftsvertraglichkeit ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des konkreten
Bauvorhabens zu prufen. Im Zweifel kann ein Nachweis zur
Nachbarschaftsvertraglichkeit auf Grundlage der AVV Baularm
gefuhrt werden. Daneben muss bezlglich des Baularms darauf
hingewiesen werden, dass die Positionierung des Bereichs fir ein
mogliches Parkhaus auch aus Rucksichtnahme auf die
Wohnbebauung erfolgte. Einmal nach dem Stand der Technik und
unter Begrenzung der LArm- und Lichtimmissionen erreichtet, stellt
ein Parkhaus eine kontinuierliche Nutzung dar. Mit Ausnahme von
Uberschaubaren Sanierungsarbeiten ist flr diesen Bauteil in den
kommenden Jahren mit keinen weiteren Bautétigkeiten zu rechnen.
AulBerdem ist dieser Baukorper in der Lage Baularm von anderen
Bereichen des Krankenhaugrundsticks auf die benachbarte
Wohnbebauung teilweise abzufangen und damit die weiteren
Beeintrachtigungen zu reduzieren.
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In Ziff. 3.1.1 sind Immissionsrichtwerte fir den Bauldrm in der
Verordnung festgesetzt. Danach gilt fir das Gebiet, in welchem
das Hausgrundstiick unserer Mandanten steht, ein
Immissionsrichtwert von tagsiuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).
Es kann diskutiert werden, ob nicht der Immissionsrichtwert Ziff.
3.1.1 f fur Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten
anzuwenden ist, namlich tagsiber 45 dB(A) und nachts 34 dB(A).
Es wird zwar richtig sein, dass der Baularm nur wéahrend der
Bauphase entstehen kann und entstehen wird. In diesem Sinne
ware er nicht in einem Bebauungsplan regelbar, da die
entsprechende Festsetzungskompetenz nach dem Katalog des §
9 BauGB fehlt.

Auf der anderen Seite sind, wie oben dargelegt, Konflikte, die
sehenden Auges durch einen Bebauungsplan hervorgerufen
werden, im Bebauungsplan selbst zu l16sen. Aus diesem Grund
sind wir der Auffassung, dass in diesem Bebauungsplan
jedenfalls die vom Baularm ausgehenden Immissionswerte
geregelt werden.

Wir werden im Ubrigen unseren Mandanten raten, kiinftig auf die
Einhaltung dieser Vorschriften zu achten. Dies sollten die
Betreiber des Krankenhauses und auch die beauftragten
Baufirmen beachten.

Wir weisen hierbei insbesondere auf die Entscheidung des VGH
Baden-Wirttemberg vom 05.02.2015, Az. 10 S 2471/14 hin, mit
welcher im Wege der einstweiligen Anordnung gem. § 123
VwWGO eine Baustelle wegen Nichtberucksichtigung der
Verordnung zum Schutz gegen Baularm eingestellt wurde.

Kenntnisnahme
Der beschriebene Baularm ist Teil der Bauausfihrung und daher im
Baugenehmigungsverfahren abzuarbeiten.
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Offentliche Belange:

Erforderlichkeit der Planung:

Wie aus der Planung ersichtlich, und der Begrindung der
Planung, steht offensichtlich nicht fest, welcher Parkplatzbedarf
und welcher Flachenbedarf fur dieses Sondergebiet endgtiltig
bestehen soll. Dies wirft die Frage der Erforderlichkeit der
Planung auf. Eine Planung ist immer dann erforderlich, wenn
stadtebauliche Probleme zu I6sen und zu regulieren sind. Um
stadtebauliche Probleme zu I6sen und zu regulieren ist es
erforderlich, den Bedarf im Einzelnen zu ermitteln und
festzustellen und die Planung dann auf diesen erforderlichen
Bedarf abzustellen.

Steht jedoch nach den verschiedenen Untersuchungen gar nicht
fest, wie viele Parkplatze im Endeffekt fur den
Krankenhausbetrieb erforderlich sind, fehlt es an der in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht gesicherten Erforderlichkeit. Es
drangt sich dann der Verdacht auf, dass zunachst einmal das
vorliegende Programm erfillt wird, in dem Bewusstsein, dass
wahrend der Bauphase neue Erkenntnisse vorliegen, mit der
weiteren Folge, dass nachgeplant wird. Bei dieser Nachplanung
wird dann sicherlich argumentiert werden, wenn es um
Immissionen geht, dass der Zuwachs von Immissionen nicht
mehr gegen das Gebot der Riicksichtnahme verstd3t und sich im
Rahmen einer gerechten Abwégung halt.

Dies ist mit dem Prinzip der Erforderlichkeit einer Planung nicht
zu vereinbaren.

Daruber hinaus wird die Planung offensichtlich darauf gestitzt,
dass der private Fahrzeugverkehr nach wie vor das einzige
Verkehrsmittel sein wird. Es fehlt jegliche Einbindung in
bauplanerischer Hinsicht des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Kenntnisnahme

Bei keiner Planung, aufRer bei vorhabenbezogenen, stehen
schlussendlich mit Satzungsbeschluss der finale Flachenbedarf
fest. Dieser wird erst im anschlieenden Baugenehmigung fir das
jeweilige Bauvorhaben festgezurrt. Im vorliegenden
Bebauungsplanverfahren wurde es von der Stadt Ravensburg zum
Ziel erklart einen moglichst flexiblen Festsetzungsrahmen zu
definieren, der es dem Klinikum zum einen ermdglicht auf
jeweiligen Veranderungen kurzfristig baulich reagieren zu kénnen,
zum anderen aber auch eine Uberforderung des Quartiers und
seiner betroffenen Umgebung dauerhaft durch die Aufstellung und
Formulierung eines Rahmens zu vermeiden. Dies schliefl3t eine
Verankerung eines bestimmten und zum Zeitpunkt der
Planaufstellung abschlieBend bekannten Flachenbedarfs aus.

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplan kdnnen keine Festsetzungen getroffen werden,
die vorschreiben, welche Verkehrsart auf einer Stral3enflache
zulassig waren. Dennoch wird im vorliegenden
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Bei der Informationsveranstaltung zum geplanten Parkhausbau
hatten wir am Ende der Veranstaltung tber die Moglichkeit
gesprochen, wie man die Belastung fur die Anwohner durch den
Baularm des Parkhauses reduzieren konnte: Man kdonnte den
Aushub fur einen Larmschutzwall verwenden.

Ich sende Ihnen diese Mail als Erinnerung, bin allerdings nicht
sicher, welche Form die richtige ist. Wir hatten dartber
gesprochen, dass wahrscheinlich kein offizieller Anspruch darauf
besteht, Sie aber diese Idee trotzdem umsetzen wirden, um den
Anwohnern entgegenzukommen. Das wirde mich sehr freuen.
Kodnnten Sie die Mail an H. Me3mer weiterleiten?

Wahrend der Bauphase des Parkhauses und auch durch die
Benutzung des Interimsparkplatzes wird es zu einer grof3en
Larmbelastung fur die Anwohner kommen. Um die L&rm-
Emissionen wahrend der Bauphase zu reduzieren, schlagen wir
vor, dass der Aushub dazu genutzt wird, um einen

Nr. | Stellungnahme Abwégungsvorschlag
Bebauungsplanentwurf im Bereich zwischen dem Baufenster der
geplanten Erweiterung des Labor Dr. Gartner und dem Baufenster
des geplanten Parkhauses mit der Festsetzung des Leitungsrechts
Geh- und Fahrrecht 1 (GR/FR 1) eine Flache gesichert, die grol3
genug ist, dass auf dieser Busse eine Wendemaoglichkeit haben.
Hierdurch werden fir mégliche Entwicklungen im OPNV die
erforderlichen Flachen friihzeitig gesichert.
Soweit ein Interimsparkplatz geplant ist, der sich aus den Kenntnisnahme
Planunterlagen allerdings nicht ergibt, ist auch dieser im Hinblick | Sofern es im Zuge des Baus des geplanten Parkhauses zur
auf die Einhaltung der TA-Larmwerte insbesondere in der Errichtung eines Interimsparkplatzes kommt ist dieser in einem
Nachtzeit und wahrend der Zeiten erh6hter Empfindlichkeit nach | Baugenehmigungsverfahren darzustellen und dem entsprechend
der TA-L&rm zu planen und zuzulassen. den dortigen Vorschriften auszufiihren.
8. | Stellungnahme VIII. vom 20.12.2019: Kenntnisnahme

Daruber wie im Bauverfahren mit dem damit entstehenden Larm
umzugehen ist, wird im Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.
Der Eingang der Stellungnahme wurde bestatigt. Dabei wurde auch
Uber den weiteren Umgang mit dieser und die Mdglichkeit zum
persodnlichen Austausch informiert. Ggf. wird der Bauherr sich
auRRerhalb des Bebauungsplanverfahrens bei der Autorin der
Stellungnahme melden.
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Nr.

Stellungnahme

Abwégungsvorschlag

Larmschutzwall zu errichten. Der Larmschutzwall sollte zwischen
den Anwohnern und der Baustelle, und ebenso als Abgrenzung
zwischen den Anwohnern und dem Interimsparkplatz gezogen
werden, und mdglichst hoch sein.
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