& 2 W, ! ' .. 1.3 Dachaufbauten
Q‘zt’) hs ,l' % RECHTSGRUNDLAGEN S. (‘g%i};ETﬁSiLBACg; Nach §74 Abs.1 Nr.1 LBO gelten als Dachdurchbrechungen: Dachaufbauten (z.B. F ANLAGE
I 2N s. T Nr. au Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel, Treppenrdume, Aufzugsiiberfahrten usw.)
i Sa, g . ’ ’ Co N ’
[| h 7, 'y
| A 9 Baugesetzbuch (BauGB)  i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBII S.3634), geandet Dacheinschnitte (z.B. Balkone, Loggien) sowie sonstige Dachdurchbrechungen der Pflanzliste
I
- . . . Dachflachen. Sie sind bei Einhaltung folgender Malde zulassig: ) . . . L
1594/10 l,' durch Gesetz vom 27. Mérz 2020 (BGBI. | S. 587) 5.1 Offentliche Verkehrsflache Pflanzung von mittelkronigen Bdumen und Obstgehdlzen: Pflanzqualitdt: mindestens
I b . - Mit einer Gesamtlange von 60 % der jeweiligen Gebaudeldnge (AuRenkante Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm; Obstgehélze: Hochstamm,
1594/1 | ’ 1587/3 / (BauNVO) 5.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gebaudelange, wenn ein Mindestabstand zum First von 2,50 m, ZLL unldtnachdder Dll;l1 _183916. Soitzah i Sort
S~ 4 . ; 3 ; ; ; ; cer platanoides auch i. S. itzahorn auch in Sorten
e ' ¢ — Planzeichenverordnung . d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 : . Je Dachflache nur eine Form von Dachaufbauten, eine Form von Dacheinschnitten b : P -
/ N I Zweckbestimmung: Acer campestre auch i. S. Feldahorn auch in Sorten
, ~/ I (PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) g und eine Form Dachdurchbrechungen fur ErschlieBungskerne X ) N !
1463/1 / / ,,' "/ R T - ein Mindestabstand zum First von 0,80 m, émel_anchkl)et[ellrborea Robin Hill Ee|§inb'rr]ne
T 7 | / Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. $.416), zuletzt geandert durch FuBweg - ein Mindestabstand zum Ortgang von 1,00 m (AuBenkante AuRenwand), Farplnusl et.“ us Ga'” ue % o
S~ /< 5 ] N N ; - ein Mindestabstand zu Kehlen und Graten von 1,00 m (horizontal gemessen), agus sylvauca emeine buche
I / - © I fur Baden-Wirttemberg Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) : ' ) Jual . Walnu®
~~JJ b o I % , 53 Strakenb in - ein Mindestabstand zwischen Dachaufbauten von 1,00 m (AufRenkanten) und I\/lljgi ans "Ieg'E:[ . H 5: nu -
G"”’é‘ 1587/2 = = Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch = Senenbegrenzingsinie - dietraufseitige Wandhthe von 2,70 m tber der RohfulSbodenhohe des betroffenen Malus dom, Obstgehdlz Apfel in regionalen Sorten
S ,| d for Baden-Warttemberg  Gesetz vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403) Raumes eingehalten wird. Prunus avium Vogelkirsche
< 1] ’ ..
WH 7,50m I < 5.4 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache i ind i i i 5qli Quercus robur auch i. S. Stieleiche
GH10,50m P Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) 9 Abweghgngehn von d?rn vqr%(;pahngten MaBentS||?d _|th|an"eIfaII ausnﬁhlrpivtve[sz rgqgllch,
S
~ 7678/ Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufRer bestehende Dachlandschaft erganzt oder die Fassadengliederung im Dach fortgefiirt Es erfolgten folgende Anderungen und Ergénzungen gegentiber dem Bebauungsplanentwurf (Stand
N 7 Kraft. In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: . werden soll. Die Voraussetzungen fir eine Abweichung vom Mindestabstand zum Ortgang 16.12.2019/14.05.2020).
' \ \ , / ’ ) 6' GruanaChe kénnen aul’erdem Vorliegen, wenn durch die bestehende Dachkonstruktion die Die textlichen Anderungen und Ergénzungen sind blau hinterlegt_
Whs ' Wh N / (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) vorgenannten Mafse nicht eingehalten werden kénnen. AuRerdem erfolgten folgende Anderungen in der Planzeichnung:
S N : Hinzufuigen von zwei H6henpunkte in der Urbanstralle als Planunterlage
159472 /oo TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG i infla
* 1587/1 1617 Private Grunflache
K . "
Z Z ' Innerhalb der privaten Griinflachen sind Nebenanlagen aller Art sowie 2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
Gar Ga 3 R oL ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZBl?lgzzEglleneinrichtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht (§ 74 Abs. 1 LBO)
[ 1453 3 ' y ]
S A2
' ) ' ’ ] 1.1 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen
7 2 , 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7. P'_—_ANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
/ z sl / / ] (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE, UND ZUR ENTWICKLUNG
» & VON NATUR UND LANDSCHAFT 1.2 Einfriedungen
/ S c 5 B
<J 1452 = 3 ,' s — l /78/ ’I 1616/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Einfriedungen im Bereich von Sichtfeldern sind bis zu 0,80m zul3ssig.
1@:} ¥ Aligemeines Wohngebiet (WA1 bis WAS) (§ 4 BauNVO) Pflanzungen von Einfriedungen aus Hecken haben einen Abstand von 0,50m zum
(- )
- ' G [ i i [ Po°yv°d 7.1 Pflanzstreif der Urbanstral 6ffentlichen Verkeh inzuhalt
| O ar / S AIIg"em_eln_e Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 5 Y o . anzstreifen an der Urbanstralde 6ffentlichen Verkehrsraum einzuhalten. -
I 5 ’ Zulassig 3”1d3 ©00o0d Innerhalb des festgesetzten Streifens entlang der Urbanstralle sind einheimische
i ,N ~ v | o 1596 - Wohngebaude o i o Straucher (Pflanzqualitét: Strauch 2 x v, Héhe 100-150cm, mindestens
V N h I O & ’ 1616/1 - die d.er \./ersor.gung des Gebiets dlen'enden Laden, Schank- und SpelSGertSChaﬂen 1 Strauch / 5 qm) zUu pﬂanzen’ dauerhaft zu pﬂegen und bei Abgang g|e|chart|g Zu
' ~ ~ & hs & sowie nicht stérende Handwerksbetriebe - . ersetzen. Dieser Pflanzstreifen darf je Grundstiick nur fir Zugénge sowie fur Zufahrten zu D KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
ay ~ Sie 0 I p - Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen auf eine Breite von maximal 50% der
L] straBenseitigen Grundstlicksldnge unterbrochen werden.
' o, O // z I Ausnahmesweise kénnen zugelassen werden: 11 Fiillsch der Nut habl Pl htliche Festset .
ol o WH 8,00m _ g : . Ullschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen): ; _
g ' i | | Ol GH 14,00m I - ielt“ebe ]Si__esVBehelrtbergungsgewerbes P59 7.2 Planzstreifen an der Stauferstraie und der Urbanstraite 1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 24.09.2014
|- I o Ql ® & - Anlagen Tur Verwaltungen b 05 od | halb des fest tzten Streif tl der Urban- und Stauferstrale sind Planungsrechtliche 1 Art der baulichen Nutzung
|uw __ | O| O nnerhalb des 1esigeselzien otreliens entlang der Urban- und Stauterstralse sin Festsetzungen 2 Héchstzulassiae Grundfiach hl (GRZ 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB  am 04.10.2014
' \C,-}v::8852? u."Nl’\\le % 8 ‘ Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 5 genannten einheimische Straucher (Pflanzqualitét: Strauch 2 x v, H6he 100-150cm, mindestens 3 H?ChstzuﬁSS!ge Grunh acﬂ?nﬁa G(FZ )
e | Z)l O 1615 Ausnahmen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) 1 Strauch / 5 gm) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ! 2 ochstzulissige Geschossflache (GFZ) 3. Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligun am 04.10.2014
. ! ’ ’ . . . . . = s e 4 Bauweise . g g gung s 1Y
l A0 A 1597 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ersetzen. Dieser Pflanzstreifen darf je Grundstiick fur Zugange sowie fur Zufahrten, 3 4 < o .
N 3‘ o 1599 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen auf einer Breite von maximal 50% der 5 Héchstzulassige Wandhohe (WH) s - - o
I \ % o Whe I straRenseitigen Grundstiicksldnge unterbrochen werden 6 Héchstzulassige Gebaudehdhe (GH) 4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 13.10.2014
' 5 6 bis 27.10.2014
1594/4 \ \ 3 — || WH8,00m o
GH 14,00m
WH 483m . NN P a Ol ) .. .
I GH 486.5m @i NN ! \% S of 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 7.3 Pflanzgebot von Baumen ohng fester? Stgndort . ) ) _ 12 Fiillschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften): 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch  am 12.02.2020
[ I \3 e e I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) Im den Allgemeinen Wohngebieten sind je angefangene 300 m? Grundstuicksflache ein den Ausschuss fir Umwelt und Technik
' @ CZ \ % standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm (STU 18-20 — am 15.02.2020
I \ z / I cm) oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm (STU 12-14 cm), B o 1" Dachform 6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
\ \ N 21 Grundflichenzahl gemessen in 1,0 m Héhe oder standortgerechter Solitdrlaubbaum mit einer Héhe von 2 Dachneigung ) vom 25.02.2020
‘ \ / I 0,3 ' . L . mind. 300-400 cm, gemal den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und 1 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 16.12.2019 bis 18.03.2020
A ar \ | 1586 : 1600 1614  berpiethatt Hoéchstzuladssige Grundflachenzahl (GRZ) nach der DIN 18916 zu pflanzen. Arten entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Die ) mit Begriindung vom 16.12.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Abgebrochen aufgrund
‘ Whs'/, 9 \ \ | Whs I In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig der Corona-Pandemie
\ \ / || WH 8,00m Y von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 zu ersetzen.
i \ S GH 14,00m BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tUberschritten werden. Vorhandene Laubgehélze mit entsprechender Pflanzqualitét kénnen auf die Zahl der zu 1.3 Ordnungswidrigkeiten
1594/5 \évﬁjggn?r;‘n LIJ\H\II\IN 1449 A \ \ / Mit baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist eine pflanzenden Baume angerechnet werden. ' Verstsi die értlichen B hriften (§ 74 LBO) q Is Ord idriakeit 8. Wiederholte Bekannt h der Wiederhol q am 16.05.2020
- (e} weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulsssig. erstdRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften werden als Ordnungswidrigkeiten . Wiederholte Bekanntmachung der Wiederholung der U
‘ \ \ \ /'C:U, I g g 74 Verwendung insektenschonender Straenbeleuchtung nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt. offentlichen Auslegung
‘ Gar— |\ \ = I x 2.2 Geschossflachenzahl -
J S | \ L @ ’ ) o ) Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen 1.4 Energieeinsparung . . . vom 25.05.2020
‘ \Whs \ \ \ f/; 8 I 4 P— Hoéchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) mit gleicher Funktionserfiillung - LED) zu verwenden, die vollstédndig und dicht eingekoffert Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEW4rmeG des Bundes beim 9. Y,Véﬁj%h?gg%fgq ngesngggg%ﬁugézgﬁzgudnegsV?)?:i%”?g;%?gfmvé%ﬁ;ozo bis 30.06.2020
>® | \ g o el Berechnung der Geschossflache sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehé&use, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende gem. § 3 Abs. 2 BauGB o o
‘ \ \ \é-,-)- I O | I In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Berechnung der zulassigen Flachig angestrahlte Wande sind zu vermeiden. Die maximale Héhe der Masten ist auf 6 Energieeinsparmafinahmen werden ausdrticklich empfohlen ' '
N O hranken. .
/\g':'jgg;“g ”'..NNNN \ == O B 5 Whs Geschossfléche die Flachen von Aufenthaltsrdumen auch in Nicht-Vollgeschossen m zu beschrénken 10. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB aAM o
/ e m {. " \\ e / 8 i I einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer 75 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen 1.5 Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren und § 74 Abs. 7 LBO
1613/2 Gar Umfassungswande vollstandig mitzurechnen. : i Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
‘ \ /g I Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. Verbreitungsbereich von Sedimenten der llimensee-Formation unbekannter Machtigkeit.
‘ \ /: \WH 8.00m WH 2.3 Hoéchstzulassige Wandhohe (WH) Die Anlagen diirfen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
{5 / GH 14,00m I In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) ist die héchstzuldssige Wandhohe Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen geeignet sind, ist zu rechnen.
1594/6 ‘ & beim Satteldach bzw. Walmdach das traufseitig gemessene Maf zwischen dem mittleren entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Ravensburg, den (BURGERMEISTER)
iihe S \ I 0 I Schnittpunkt der AuRenwand mit dem vorhandenen Gelénde, gemessen jeweils in der verwenden. Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und —
‘ \ l 8 Leviy l Mitter der der Strae zugewandten Gebaudeseite und dem Schnittpunkt der AuRenwand Tra%féhiglg_eii%es Gri]ndténgshorizonts, zun:]Grundwasslt_a[g, Sll-lli\'l ?Ea';l%rgugbegséc"‘erg;g)‘mzo
o mit der Oberfliche der Dachhaut. 7.6 Dachbegriinung werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gema 7-2 bzw. AUSFERTIGUNG
e durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ebenso wird empfohlen
, o | o “Whs I . . e . i . Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von Beweissicﬁerun svegfahren durchzu?t']hren P
5/2 L o . Im Allgemeinen Wohngebiet (WA3) ist die hchstzulassige Wandhéhe beim Satteldach i ° g it i i : 9 . Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
‘ 144 s 3 L, bzw. beim Walmdach fest trt i NN. Sie ist definiert durch den Schnittounkt d weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und zu . 4 S ;
L—”” Zo I S AZWIZ,. eim y a _rtnd acObesrf%es:; zd mIan u.hh .t ie ist definiert durch den Schnittpunkt der begrtinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterassen und Flachen fiir R N Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.
- - - | O l Giths uibenwand mit der Lbertlache der Uachhaut. technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu . Src aologische Len ;nap ege R 0 q
Q begriinen. ollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder avensburg, den .............oee. s
z o | # Im Allgemeinen Wohngebiet (WA4) ist die hdchstzuldssige Wandhdhe beim Satteldach B ist di 4 i ]
Z efunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer (OBERBURGERMEISTER)
' " el | - 7.7 Erduberdeck Tief d sonst terirdisch ’ piieg
; it Wi ‘ Zrgun Slzrgaerz\)sg:c?tr; Cgerbsgﬁgtfair:ittgﬁﬁagdeer;egiﬂ;thT:)\:Jer:Lst Ir?1i(tj?jre'rvl,:tjersii:/vi?\rclséz?fg:)sérr-zgc?he Gretl)jéj(;ef:il:: e cIj?egiGI'Urr;lgScrj)l’éisidiubm ISdtuttgart (Dr. D.S(;‘hmhid; :)7071 I'/1 7&;7-2(;115};( creste. Motaltel
@ R N oris.schmid@rps.bwl.de) anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Ubli i indli '
e |; | % 5 1613/1 der Dachhaut. Tiefgaragen und sonstige unterirdische Geb&udeteile sind mit einer Substratschicht von Knochen, Stgweerkzeug; etc.) odgr Befunde (Mguerreste, Bra(ndschichten, auffallige Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
| Ui {02 I 3 _ _ o _ _ mindestens 0,6 m, im Bereich von Pflanzungen: Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
\ \ 8 | GH 15,00 0 Im Allgemeinen Wohngebiet (WAS5) ist die héchstzuléssige Wandhohe beim Satteldach - kleinkroniger Baume von mindestens 0,8 m Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde Ravensburg, den
bzw. beim Walmdach das traufseitig gemessene Mal} zwischen der im Mittel gemessenen - mittelkroniger Baume von mindestens 1,2 m it einer Verkii der Frist ei tanden ist. Die M&alichkeit zur fach ht oo TRl EITERY
o mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Cal \ Whs I Stralenhohe, gemessen jeweils in der Mitte der der Stralle zugewandten Gebaudeseite zu versehen und zu begrlnen. Hiervon ausgenommen sind Terassen und Fléachen fur Dokumentation undgFundbergung ist einzurdumen. Auf éJie Ahndung vong (AMTSLEITER)
\ \ m// 1601/2 I und dem Schnittpunkt mit der AuRenwand der Oberflache der Dachhaut. Lechr]ische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind zu Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
= » egrunen. Dokumentation : - : : -
. . . . . D Mehrfert timmt mit dem O I Ub .
1444/2 Whsl// 5 2 \ B I Beim Flachdach gilt als oberer Messpunkt der Wandhohe die Oberkante der Attika. archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu ose MENTIerighing stimme mit dem Briginat therein
. 7.8 Artenschutz rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden. R b d
1594/8 \ I Eine Uberschreitung der Wandhéhe ist durch Balkon_ und Terassengelénder SOWie R . . . . . . aVenS Urg, en ............................................................
. o . odungen sind ausschlieBlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar (STADTPLANUNGSAMT)
Gar \ Dalgha_ufbauten gemafs § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO entsprechend den ortlichen Bauvorschriften durchzufthren, um keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszulésen. Vor der 1.7 Baumschutz und Baumpflege
\ I zulassig. Rodung sind die Gehdlze auf Stamm- und Asthdhlen zu untersuchen, um sicherzugehen, Zum Schutz der zum Erhalt festgesetzten Baume sind bei Durchfiihrung von
‘ \ 3 | ‘ o, ) . N dass keine Ruhestétten hohlenbewohnender Tierarten zerstort werden. BaumaRnahmen die Vorgaben der DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege in der
\ O I 2 GH 2.4 Hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) Bei Umbau- und AbrissmaRnahmen an bestehenden baulichen Anlagen ist zu prifen, ob ; ils aktuellen F beacht
© ) ) o o ) ) h > i ! jeweils aktuellen Fassung zu beachten
‘ ~— - 1438 : \ @) [ e I = In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) ist die héchstzuldssige Gebdudehdhe Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt, getétet, ihre Entwicklungsfolge oder
@ = 2] festgesetzt in m iber dem mittleren Schnittpunkt der AulRenwand mit dem vorhandenen Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstétten gestért werden (§ 44BNatSchG). Ist dies der Fall, so
ar ) ) ’
*/ I \ \ 8 / ‘ g Gelénde, gemessen jeweils in der Mitte der der Strafle zugewandten Geb&udeseite. ist eine Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen. 1.8 Hangwasser . o . )
I l ol e e} Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild abflieRendem
1594/9 % l { 8 I S 1601/3 ‘ E Im Allgemeinen WOhngebiet (WA3) ist die héChStZUléSSige Gebaudehohe feStgesetZt inm 7.9 Befestigung von Wegen, Ste”p]étzen, Unterha]tungswegen und Zufahrten Hangwasser kommen: Private (%rundstuckselgentumer sollen sich Uber einen prlvaten —
| Whs zall ® uber NN. _ _ _ Objektschutz gegen dieses schiitzen.
\ | ___J ’ om Private FuR-, Rad- und Unterhaltungswege, private Kfz-Stellplatze mit Ausnahme der
I \ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA4) ist die héchstzulassige Gebaudehodhe festgesetzt in m F_azrgasbsen ugd ZUfSahhrtiP sind mit ngeF;‘por'gefr Btelégen zu erstellen. Geeignete Belage 1.9 Einleitung in den Mischwasserkanal a ARRRCHir
WH 9,00m uber der im Mittel gemessenen StraRenhéhe der Stauferstrae, gemessen jeweils in der sind insbesondere: schotlerrasen und Rasenptiaster Bei einer Einleitung in einen Mischwasserkanal darf das Regenwasser nur gedrosselt Veitshurg
l } GH 15,00m ' Mitte der der Stauferstrale ZUgeWandten Gebdaudeseite. 1 . ) einge|eitet werden (DWA_ATV’ A 117) Die Drosse|wassermenge istim .
’ _ _ o o ) ) _ D 7.10 Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Baugenehmiungsverfahren mit dem Tiefbauamt abzustimmen. Als vereinfachter Ansatz
‘ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA5) ist die héchstzuldssige Gebadudehdhe festgesetzt in m Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Massnahmenziel: Erhalt des kann das Retentionsvolumen mit 3 m* Stauvolumen fir 100 m? befestigte Flache
b L ' & Uber der im Mittel gemessenen Strallenhéhe, gemessen jeweils in der Mitte der der naturnahen Gehdlzbestands (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) verwendet werden.
© . ;
’ A Strae zugewandten Gebaudeseite. In den gekennzeichneten Bereichen sind nachfolgende Nutzungsregelungen und Mass-
. . . . oo . . nahmen festgesetzt: 1.10 Versickerung
e N Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind beim Flachdach mit einer Hohe von maximal B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm und Baumgruppen, wenn i ) . . . Lo
- ; 5 5 ’ Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist wegen der Hanglage nicht méglich.
Whs A — J 1’2?t$’ Ibelm Satteldac?: bgw.é/Yalne)dbach %Gm audea(;]h_flathel]_yor? Hau\xtge(ljasyﬁen it wenigstens ein Stamm einen Umfang von mindestens 50cm, gemessen 100cm Uber g g g gag 9
1440/3 ((j\{e xal gt;emﬁss'en) zulassig. kine Uberschreiung der hochstzulassigen YWandhone mi Erdboden, hat, sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 1.11 Bodenschutz
o iesen Ist zulassig. gleichartig zu ersetzen. Fur Nachpflanzungen sind standortgerechte, heimische : m— ——— . =
Baumarten zu verwenden. as rlangebiet liegt an einem Hang. .
Gar Deshalb wird darauf hingewiesen, dass es bei Anderung des Reliefs und Einschnitten in
- den Hang zu Hanginstabilitdten, Austritten von Hangwasser und erhéhter Erosion kommen
37 Whs 1602/1 3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE kann. Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage zu Rutschungen. Bei der
°F Planungsrechtiiche (89 Abs. 11 2 BauCE) 8. SONSTIGE PLANZEICHEN chten. Fur don Umgang mit Kultrtihigem Boden (Oberboden und kulturtahiger
Festsetzungen Unterboden) wird guf die Broschiire ,,Bodenschutz beim Bauen" hingewiesen: _
s Twar T oos 110 51 Bavgrene s 23 Abs 390NVO) 81 Gronzsdesrumlchen Glungsbersichs (48 Abs. 7 BauGe) N il avensur e Sl AR Igeu2798323 e Boderseut bRy
ths .pdf. -
L&) ’ 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") sind bei der
1437/1| | Gar - :
_____ 3.2 Baugrenze Anbauzone A (§ 23 Abs. 3 BauNVO) w o4 82 Abgrenzung unterschiedlicher Art und/oder Ma® der baulichen Nutzungen s sl s rELE s
\ g a A In den Allgemeinen Wohngebieten (WA3 und WADS5) darf in der Anbauzone A die (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)
© - WH GH Gesamtlange von Gebdudeteilen des Hauptgebaudes und Nebenanlagen soweit es sich o _ _
= 5 mix- o r_nix- e um Gebaude handelt héchstens 80% der Laénge der straRenseitigen Grundsttickslénge 8.3  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen in Bezug auf die H6he E PLANUNTERLAGE
e oS siehe Flan siene Flan betragen. baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5
{ "05) > Whs Ortliche BauNVO) : gﬂfﬁw s
O ; 3.3 Baugrenze Anbauzone B (§ 23 Abs. 3 BauNVO 5%5 y i ¥ ST L Gl e
N Bauvorschriften B | 9 . (-§ e ) . , o . 8.4 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB) 524 | 3{ 1. Flurstlcksgrenzen mit Flurstiicksnummer ] edind A AR
/ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1) ist in der Anbauzone B ein Baukdrper zuldssig, der die '
. 1602/2 SD/WD festgesetzte Wandhodhe des jeweiligen Baukodrpers in der Gbrigen mal3gebenden Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und § 23
‘j — — — 602/ ﬁ Uberbaubaren Grundstiicksflache um mindestens 3m unterschreitet. Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt nicht ZUléSSig. m= 2. Haupt_ / Nebengebéude’ Bestand
=
> (o] [e]
' g 25 - 45 a 3.4 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) 8.5 Geldndeanpassung an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
L g Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zur Herstellung des StraRenbaukérpers sind in den an die StraBenverkehrsflache P 3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m 4. NN.
7] Whs angrenzenden privaten Grundstiicksflachen unterirdische Stiitzbauwerke entlang der
ot o (// 1602/10 a: Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, dass die Gebaudebreite maximal Grundstucksgrenze in einem Streifen mit einer Tiefe von 0,8-1,0 m zul&ssig. ) L L
S7< 3 ® 1435/1 1602/3 22,00m entlang der maRgeblichen ErschlieBungsstrale betragen darf. Im Allgemeinen 4. Hohenpunkte mit Hohenangaben in m G. NN
5 Wohngebiet (WA4) gilt die Stauferstral3e als maRgebliche ErschlieRungsstralie. T
() * beispielhaft
©
o Im gesamten Gebiet betragt die erweiterte Tiefe der seitlichen Grenzabsténde des 5
$ L g g C  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) ——— 5 Unterid o N Stadt —
- : Hauptgebaudes in noérdlicher Richtung mind. 3m und in sidlicher Richtung mind. 4m. ¢ : nterirdische Hauptleitung mit Schutzstreifen, hier: Wasser
Planungsrechtliche Planungsrechtliche Planungsrechtliche  |——— Planungsrechtliche P9 ? ? —— Ravensbu rg
Festsetzungen - irstri B
s —e— Festsetzungen ) Festsetzungen Pestsetzungen — 35 f)ti‘:";[‘egl’ls:;"g’ehfg QJT::E::/ﬂ:;‘::r::gf;t;’;i) turch o paralele Anorcnung ds 1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ——=1 6 Unterirdische Hauptieitung mit Schutzstreifen, hier: Gas
WA2 0,3 WA3 0,33 o WA4 0,3 WAS 0,3 5 irstri : i (§ 74 Abs. 1 LBO) —
’ - Hauptbaukérpers zur festgesetzten Haupffirstrichtung. Abweichungen um +/- 5° sind '
@ : § , : zulégsig. P ’ P ] ] Koordinatensystem: Gauld-Kruger LAGEPLANBEZEICHNUNG:
a /1 @ a © @ a @ a 11 Dachform und Dachnei ) Hbéhensystem: DHHN12 - H6henstatus 130 .
. gung in Grad e M 1:500
max. WH max. GH SD/WD/PD Satteldach / Walmdach / Pultdach Hinweis: Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache ist unverbindlich. BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN
. : max. WH max. GH max. WH max. GH max. WH max. GH - - - - ; BAUVORSCHRIFTEN
. . °_ 45°* Dachneigung in Grad
siehe Plan siehe Plan siehe Plan siehe Plan 3.50m 7.00m 3.50m 7.00m 4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR 25°-45 ¢ gung . .
— _ ’ _ ’ ’ _ ’ NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) * beispielhaft Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptd&cher von Hauptbaukdérpern sind geman
Ortliche Ortliche Ortliche Ortliche ' ' den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt. i "Teilbereich 4 -
Bauvorschriften Bauvorschriften Bauvorschriften e Bauvorschriften Hidweichend davon sind i Plangebiet Flachdacher und Dachterassen bis maximal 20% StauferstraRe, UrbanstraRe"
L\ L TEcema] Umgrenzung von Fldchen fur Nebenlagen/Garagen/Carports/Stellplatzen Mei‘tr Darllcj:ﬂﬂégﬁeﬁ vsz JS::?:;?J(?Sau?eunpdgaeﬁ 3:r ?:Tazc;gzzlr?énteil Uberschritten werden
Ga/Cp/St/Na . . " . . .
SD/WD/PD SD/WD ] SD/WD SD/WD ISm ﬁ'?{‘geb'gt S'?_d ?emaB E|r¥ragung_ |n,1\lLagepla:n Gara’?len (Gah), C1a4rrl)30rtsN(\C/)8), Bei der Berechnung der hier relevanten Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes sind
fl J tellplatze (St), Tiefgaragen (Tg) sowie eben_an agen ( ‘_"_‘) nach § aun und Gebaudeteile, durch die das Grundstuck lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen.
25°_ 45° ° o o o ° o 14 nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Geb&ude handelt, nur innerhalb
B 25°- 45 25°- 45 25°- 45 der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den hierfiir festgesetzten Flachen 12 Fassaden- und Dachgestaltung Planfassung vom 16.12.2019/14.05.2020/13.08.2020
zulassig. . Z
J Fur die Fassaden und Dachgestaltung sind glénzende Materialien und grelle Farben sowie . 0 5 10 15m
Y,
i 1602/5 Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt bis zu einer Breite von 6,50m zulssig. verspiegelte Glasflachen unzuldssig. Als verspiegelte Glasflachen gelten Glasflachen, die PLANVERFASSER BURGERMEISTER AMTSLEITER
s i einen AuRenreflexionsgrad von mehr als 15% aufweisen.
e - s Reg.Nr.
Q Schmid Bastin Herrling Fertigung /
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