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Bevolkerungsprognose und

Wohnbauflachenbedarf ~ Jur j¢ Ravensburg
Einwohner- [Einwohnearzahl _
zahl 2040 2040 |Differenz (Ba-| it
(Basisvari- (obere Vari- | sisvariante) ante)
ante) ante)
Ravensburg-
Kormetadt 33923 35.344 37 138 1.421 3215
SEElE LT 4698 4 895 5143 197 445
Taldorf : ' :
Ravensburg-
lalse 9.470 9867 10.367 397 897
SoLElE LT 2149 2239 2353 90 204
Schmalegg ' . '

Gemal Wohnraumentwicklungskonzept des
Gemeindeverwaltunsverbandes Mittleres Schussental von 2019
hat Schmalegg bis 2040

einen Wohnbauflachenbedarf von 4,8 ha bis 7,0 ha
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- Bebauungsplan ist unwirksam aufgrund nicht ausreichender Abwagung des Immissionstatbestands

Sachstand Brachwiese Il
Larmgutachten




Sachstand Brachwiese I _ _ Mo
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Bisheriges Schallgutachten Neues Schallgutachten
vom 17.06.2016 mit ergdnzender vom 17.04.2020
Stellungnahme vom 16.08.2016
Ansatz einer Geblédsespritze zum Ansatz einer neuen (leiseren) Geblédsespritze
Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln (Typ nach Angaben des Obstbauern) zum
(PSM) mit einem Schallleistungspegel von | Ausbringen von PSM mit einem
119 dB(A) — alte Geblasespritze des Schallleistungspegel von max. 112 dB(A)
Obstbauern

Ansatz einer regelméRigen Bewirtschaftung | Ansatz einer Bewirtschaftung der

der Obstbauflachen auch im Nachtzeitraum | Obstbauflachen im Nachtzeitraum (lediglich)
(Ausbringen von PSM zwischen 22:00 Uhr | in seltenen Fallen

und 6:00 Uhr)
(Herleitung und Begriindung der insb.
witterungshedingten Besonderheiten fur
Pflanzenschutzmalinahmen ohne strenge
Begrenzung der Anzahl der nachtlichen

Maflnahmen)
Uberschreitung der schalltechnischen Keine Uberschreitung der schalltechnischen
Beurteilungswerte (DIN 18005-1 und Beurteilungswerte fiir ein regelmaRiges
TA Larm) far ein regelmaBiges Ausbringen | Ausbringen von PSM im Tagzeitraum sowie
von PSM im Tag- und Nachtzeitraum ein seltenes Ausbringen von PSM in der

lautesten (malgeblichen) Nachtstunde

i “ H Stadt
Sachstand Brachwiese |lI . L R vensbiiis
Vorschlag von passiven Kein Vorschlag von
Schallschutzmalnahmen Schallschutzmalinahmen, da:
(Schallschutzfenster etc.) - der Obstbauer bereits heute auf die

bestehende Wohnbebauung in
Schmalegg (reines Wohngebiet)
Rcksicht nehmen muss und der
Obstbauer durch die Planung (etwas
weniger stark schutzwirdiges allgemeines
Wohngebiet) in der bestehenden
Bewirtschaftung schalltechnisch nicht
beschrankt wird,

- bei einer schematischen (strengen)
Anwendung der TA L&rm keine passiven
Schallschutzmalnahmen
(Schallschutzfenster etc.) zulassig sind,

- keine erheblichen Belastigungen durch
Schalleinwirkungen aus der
Bewirtschaftung der stidwestlich des
Plangebiets bestehenden Obstbauflachen
zu beflrchten sind.

Es gibt kein Konflikt zwischen der Bewirtschaftung des
Obsthofes und der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet, damit
werden keine Schallschutzvorkehrungen erforderlich
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Vorschlag

- Schnelle Heilung des Verfahrens im Bereich des ersten
Bauabschnitts Brachwiese Il

- Beibehaltung der bisherigen stadtebaulichen Zielsetzungen
mit Uberwiegend Einfamilien- und Doppelhausbebauung

- Aufarbeitung des Abwagungsmangels (insb. hinsichtlich
Larm aus der Bewirtschaftung des angrenzenden Betriebes)
sowie der Ubrigen Aussagen und der Verfahrensschritte

- voraussichtlich Beginn mit erneuter Offenlage

- nach Abwagung dann erneuter Satzungsbeschluss

- Was bedeutet das fur die Ortsmitte [11?
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Vorschlag

Weiterfihrung des Verfahrens

Ausgestaltung der Ortsmitte mit dichterer Bebauung

Umsetzung des Blindnis fir bezahlbaren Wohnraumes

Umsetzung in mehreren Bauabschnitten

Integration des neuen Kindergartens
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Aufstellungsbeschluss
BP Ortsmitte Kindergarten
vom 07.11.2018

Fazit Ortsmitte Il -Kiga o s
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Vorschlag

Mit der Entwicklung der Neubaugebiete wird der Bau des

Kindergartens unumganglich und soll im Doppelhaushalt
2025/26 eingeplant werden.
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Fazit Greckenhof Il

Ravensburg

- Parallele Umsetzung uberfordert die Sozialstruktur

- Vorhalten von Baurecht ohne zeithahe Umsetzung ist
finanziell in Corona-Zeiten nicht zu stemmen

Vorschlag

- BP Greckenhof Il wird vorerst nicht weiterverfolgt, sondern
erst bei Bedarf mit einem Regelverfahren entwickelt bzw.
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Bebauungsplan ,Brachwiese |l
und
Bebauungsplan ,,Greckenhof Il
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Beschlussvorschlag O3 " |1 Ravensburg

1.

Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren ,, Brachwiese III*
ohne Plananderung mit der bisherigen stadtebaulichen Zielsetzung
zur Heilung vorzubereiten.

Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren ,,Greckenhof II*
vorerst nicht weiterzuverfolgen.
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Bebauungsplan ,Ortsmitte [II*

Ravensburg

Beschlussvorschlag O4 Ve s

1. Die Verwaltung wird beauftragt das Verfahren Ortsmitte Il prioritar
weiterzufuhren.




