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Beschlussvorschlag:

1. Einleitungsentscheidung
Dem Antrag des Schwébischen Verlags GmbH & Co KG vom 19.01.2009 auf
Durchfiihrung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wird stattge-
geben. Fir das in Ziff. 4 genannte Gebiet wird das Verfahren zur Bebauungs-
planaufstellung "Schwabischer Verlag" gemaR § 12 BauGB eingeleitet.

2. Der Bebauungsplan "Entlastungsstral3e — Mitte" Nr. 220, rechtsverbindlich seit
12.01.1972, wird im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache (Schussenstrafie)
geéndert.
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Lageplan M 1 : 2.000

3. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

3.1. Fur das Gebiet "Schwéabischer Verlag" in Ravensburg ist ein Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan entsprechend dem Ubersichtsplan vom
05.02.2009 im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufzustellen.

3.2. Gleichzeitig wird dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Schwabischer Verlag" entsprechend dem Lageplan vom 20.02.2009 ein-
schliel3lich der Textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vom 24.02.2009 zugestimmt.

3.3. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Schwabischer
Verlag" einschlief3lich Begriindung vom 24.02.2009 und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vom 24.02.2009, werden gemal3 § 3 (2) BauGB fir die
Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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Vorgang

Der Technische Ausschuss fasste am 26.04.2006 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan "Karlstr./Schussenstrae/Charlottenstr.".

Es war geplant, ein Kerngebiet in geschlossener Blockrandbebauung und
Tiefgaragenparkierung festzusetzen.

Der Schwébische Verlag hat mehrere Grundstiicke innerhalb des geplanten
Bebauungsplangebietes erworben und fir den Neubau des Verlagsgebaudes
einen Architektenwettbewerb durchgefiihrt, dem die o. g. Planungsziele zu
Grunde lagen.

Der Gemeinderat hat das Ergebnis des Wettbewerbs zustimmend zur Kennt-
nis genommen und der weiteren Planung zugrunde gelegt.

Der Siegerentwurf bildet die Grundlage der vorliegenden Bebauungsplanung.
Er sieht entlang der KarlstraRe und der Charlottenstral3e an der Grundstiicks-
grenze eine Glaswand als Schallschutz und zur Sicherheit vor.

Der bisher vorliegende Aufstellungsbeschluss hatte an beiden StralRen eine
Blockrandbebauung mit 4 Geschossen bis zur Grundstiicksgrenze zugelas-
sen.

Zur Glaseinfriedung an der Charlottenstral3e

Der aktuelle Entwurf des Architekten sieht entlang der CharlottenstralRe zwi-
schen den im Lageplan gekennzeichneten Punkten A — B die 0. g. Glasein-
friedung mit einer zulassigen Hohe von bis zu 3,55 m vor. Nach Aussage des
Vorhabentragers sei die Hohe aus Grinden der Sicherheit und des Schall-
schutzes erforderlich und verbinde die differenzierten Baukoérper des Schwa-
bischen Verlags zu einer gestalterischen Einheit. Dies sei auch das Ergebnis
des Wettbewerbs.

In den Verhandlungen Uber den Auslegungsentwurf hat die Stadtplanung ab-
weichend vom Wettbewerbsergebnis Folgendes zu bedenken gegeben:

Die Charlottenstral3e wird neben der Eisenbahnstral3e, eine weitere wichtige
Verbindung zwischen Bahnhof, Bahnstadt und Innenstadt sein — also ist hier
auf die Wirkung des o6ffentlichen Raumes besonders zu achten.

Neben der Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Begrenzung
des Stadtraums mit den Geb&uden und den zugehdrigen Freiflachen fir die
Aufenthaltsqualitat bedeutend. Das Verhaltnis der Gehwegbreite von 4 m zur
Hohe der Glaseinfriedung mit bis Gber 3 m und auf einer Lange von 70 m
wirde nach Auffassung der Stadtplanung einengend wirken.
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Die schalltechnische Begutachtung fur den VEP hat ergeben, dass bei einer
Einfriedungshohe von 1,25 m fir die gegenlber liegende Bebauung eine ge-
ringfigige Reduzierung des Larmpegels um bis zu 0,8 dB(A), je nach Ge-
schosslage, erzielt werden kann.

Aber eine Glaswand mit 1,25 m Hohe als Einfriedung wiirde gestalterisch
nicht Gberzeugen. Eine Uberzeugende Alternative ware nur der Verzicht auf
die im Wettbewerb vorgesehene Einfriedung entlang der Charlottenstral3e und
stattdessen eine offene Griinflache bis an die dahinter liegenden bis zum Bo-
den durchgehenden Glasfassaden der Gebaude.

Dies lehnt der Vorhabentrager auch aus Grinden der Sicherheit ab.

Mit Blick darauf und auf die grundsatzliche Zustimmung der Stadt zum Wett-
bewerbsergebnis stellt die Verwaltung ihre Bedenken zurick.

Begrundung zum Bebauungsplan
- Siehe Anlage —

Anlagen

Anlage 1: Antragsschreiben des Schwabischen Verlags GmbH & Co KG
vom 19.01.2009

Anlage 2: Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Textlichen
Festsetzungen und Begrindung vom 24.02.2009 (Planzeichnung
DIN A3, unmalfistablich)

Anlage 3: Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Original-
malstab M 1:500 fur die Fraktionen

Anlage 4: Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24.02.2009 bestehend aus
Lageplan, Grundrissen, Schnitten, Ansichten, Details (jeweils DIN
A3, unmalfistablich)

Anlage 5: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, im OriginalmaRstab M 1:500
fur die Fraktionen

Anlage 6: Schalltechnische Beurteilung der stadtebaulichen Veranderungen
vom 17.02.2009 mit erg&nzender Stellungnahme vom 20.02.2009
fur die Fraktionen

Anlage 7: Verkehrstechnische Stellungnahme vom 29.01.2009 mit ergéanzen-
der Stellungnahme vom 17.02.2009 fiir die Fraktionen

Anlage 8: Ubersichtsplan vom 05.02.2009
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