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Zielsetzung " |© 3 Ravensburg

— Nachhaltige und langfristige Sicherstellung von
gefordertem Wohnungsbau in Ravensburg

— Bewirtschaftung und Instandhaltung der Stadtischen
Wohnungen

— FOrderung einer gut funktionierenden sozialen
Durchmischung in den stadtischen Quartieren

— Identifikation und Entwicklung von
Wachstumspotentialen flr geforderten Wohnungsbau
auf Basis von drei wesentlichen Entwicklungssaulen

— Schaffung von 100 Wohneinheiten bis 2030
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Wachstumsstrategie : Ravensburg

Entwicklungssaulen fir Wachstumspotentiale von gefordertem Wohnungsbau

Wachstum von geférdertem Wohnungsbau




Wachstumsstrategie - Entwicklungssaulen

N
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Die Realisierung neuer Wohnbauten bzw.
Quartiere mit bestehendem Baurecht

Moglichst kurzfristig zusatzlichen
Wohnraum bereitzustellen und
Innenentwicklungspotentiale zu nutzen.
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Wachstumsstrategie - Entwicklungssaulen : __, " 7 Ravensburg

Die Entwicklung von Wohnbauten im Rahmen laufender
Planungsverfahren

Bei der Neuausweisung von Wohngebieten sind die
Potentiale fur den Eigenbetrieb zu nutzen, um dort passgenau
geforderten Wohnraum zu entwickeln und mittel- bis langfristig

umzusetzen.

Wachstum
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Wachstumsstrategie - Entwicklungssaulen ; Ravensburg

Ziel
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Die Entwicklung bestehender Quartiere

Bel der Suche nach Entwicklungspotentialen wird die
Innenentwicklung einer AuRenentwicklung vorgezogen.
Untersucht wird, welche Potentiale mit bestehendem
Baurecht innerhalb der Bestandsquartiere gegeben sind, die
zeitnah erschlossen und kurz- bis mittelfristig dem
Wohnungsmarkt zugefuhrt werden kdnnen.

Wachstum
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Wirtschaftliche Pramisse » Ravensburg

— Abruf von Mitteln aus den Wohnraumfdrderprogrammen
des Bundes und des Landes (z. B. neue Forderlinie
,Wohnungsbau BW-kommunal®)

— Erwerb von vergtinstigten Grundstticken ftir geférderten
Wohnungsbau (z. B. VwV verbilligte Grundstiicke)

— Kostenglinstiges Bauen bei maximal mdglicher Qualitat
(z. B. Verzicht auf Umlagen aus Tiefgaragenstellplatzen
oder Aufziigen)
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Zielgruppen : ~ i1 Ravensburg
Mietwohnraum-
. . forderung
Haushalte mit Anspruch auf einen gemaR Abschnitt
- - B
Wohnberechtlgung"sscheln entsprechend des TR AT ST
Landeswohnraumférderprogramms Abziige von der BezugsgroRe 15,00%
Minderung des Abzugs je schwerbehinderte
Person (ab der 2. Person) gemaf Abschnitt A
Nummer 7
Zuschlage pro Person (ab der 3. Person) 9.000 €
Beispiel: Zwei-Personen-Haushalt Berechungsbeispiele
Alleinerziehende Person mit einem Kind {ohne schwerbehinderte Person) —
Zulassiges Jahresbruttoeinkommen 51.000 € |2_Personen 51,000 €
3_Personen 60.000 €
4 Personen 69.000 €
5 Personen 78.000 €
6 Personen 87.000 €
. ) 7_Personen 96.000 €
Beispiel: Vier-Personen-Haushalt 8 Personen 105.000 €
. . . YT 9 Personen 114.000 €
AIIe"mv.erdlener mit Partngr und zwei Kindern e R
Zulassiges Jahresbruttoeinkommen 69.000 €
Berechungsbeispiele
(mit schwerbehinderte/r Person)
1 schwerbehinderte Person
2 Personen, davon 1 Person schwerbeh. 54.000 €
.. . ; 2 schwerbehinderte Personen 57.000 €
Anspruch beSteht bIS In dle Mitte der 3 Personen, davon 1 Person schwerbeh. 63.000 €
Gese| | SC h aft! 3 Personen, davon 2 Personen schwerbeh. 66.000 €
4 Personen, davon 1 Person schwerbeh. 72.000 €
4 Personen, davon 2 Personen schwerbeh. 75.000 €

Einkommensgrenzen 2020 laut LWoF-Programm (Auszug)



Projektpotentiale 1 Ravensburg

@ Die Realisierung neuer Wohnbauten mit bestehendem
Baurecht

Rathausgebdude mit geforderten Wohnungen in der
Ortsmitte Bavendorf

HHH

Ziele

— Innenentwicklung - BaultickenschlieBung nach 834 BauGB

— Acht geforderte Wohnungen, um das Wohnquatrtier sozial
vielfaltig zu gestalten

— Niedriger Energiebedarf durch KfW-Effizienzhaus-
Standard 55

— Schaffung kleinerer Wohneinheiten, um
einkommensschwacheren Alleinstehenden und alteren
Menschen mit Wunsch nach Wohnraumverkleinerung
einen Verbleib in der Ortschaft zu erméglichen
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Projektpotentiale " §r i1 Ravensburg
Ebene 2
@ Die Realisierung neuer Wohnbauten mit bestehendem ezsme

Baurecht

2-Zi. Wohnung

Rathausgebdude mit geférderten Wohnungen in der banieretyer
Ortsmitte Bavendorf

2-Zi. Wohnung

barrierefrei
50 m2
Sachstand
3-Zi. Wohnung
. barrierefrei
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Projektpotentiale

@ Die Realisierung neuer Wohnbauten mit bestehendem
Baurecht

Neubau Saumweg, Weingartshof

Ziele

— Innenentwicklung - Erwerb von vergunstigten
Landesgrundstiicken mit Baurecht zur zeitnahen Bebauung mit
geférderten Wohnungen fur Haushalte mit Anspruch auf einen
Wohnberechtigungsschein

— soziale Durchmischung durch umsichtige Mieterauswahl bei
der Belegung, moglicherweise durch eine Staffelung
einkommensabhéangiger Quoten

— Vorrangige Schaffung kleinerer Wohneinheiten fir
Alleinstehende, altere Paare sowie alleinerziehende Menschen, 7 4
aber auch Mehrzimmerwohnungen ftr Familien

— Ein niedriger Energiebedarf (KfW-Effizienzhaus-Standard 55)
sowie eine nachhaltige Holzbauweise wird angestrebt
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Projektpotentiale : i1 Ravensburg

@ Die Realisierung neuer Wohnbauten mit bestehendem Baurecht

Neubau Saumweg, Weingartshof

Sachstand

— Gespréache zwischen der Liegenschaftsverwaltung des Landes und der Stadt Ravensburg zum
Grunderwerb wurden gefuhrt. Ein Erwerb wird derzeit flr den Herbst 2020 angestrebt.

— Grundlagenuntersuchungen zur erzielbaren Wohnungsanzahl, sowie zum Larm- und Artenschutz
werden derzeit durchgefuhrt.

,,-«._",—,-v'ri-”_"” == === Wohnungstyp ca. Wfl. gm |Anzahl WE |Farbcode
S5 e el 2- Zimmer 53 15
1-Zimmer 40 9
SaEee |[4-Zimmer 95 3
N [3-Zimmer 81 9
2-Zimmer 52 4
| |1-Zimmer Microappartment 26 7
47

<\

- "’"1711/ i \Y/\ RN / /‘i@ Beispiel Raumprogramm Flurstiick 477/2



Projektpotentiale

Neubaugebiete nach 813b BauGB

Ziele

— Gewahrleistung sozialer Durchmischung in den
Neubaugebieten durch Wohnungsangebote fir alle
Bevdlkerungsgruppen

— Fruhe Mitwirkung bei Planungen von Neubaugebieten.
Hierdurch kénnen ideale Rahmenbedingungen geschaffen
werden fir z.B. besonders wirtschaftliche Typenlésungen

— Vorrangige Schaffung kleinerer Wohneinheiten fir
Alleinstehende, altere sowie alleinerziehende Menschen, aber
auch Mehrzimmerwohnungen fur Familien

— Ein niedriger Energiebedarf (KfW-Effizienzhaus-Standard 55)
sowie eine nachhaltige Holzbauweise wird angestrebt



Projektpotentiale 4 Ravensburg

Dreispanner Dreispanner
Konfiguration ,Single® Konfiguration ,Familie®

2x 1 Zimmer 2X 2 Zimmer DG
1x 2 Zimmer '
2x 1 Zimmer(‘ 2x 4 Zimmer‘G
2X 2 Zimmer . —
Sachstand 1x 3 Zimmer~ 1x 3 Zimme‘G
2X 2 Zimmer 2X 2 Zimme
— Derzeit sechs Planungsgebiete nach §13b. Drei '

Aufstellungsbeschliisse bis Ende 2020, weitere drei
bis Ende 2021.

Neubaugebiete nach 813b BauGB

— Derzeit Prifung, welche Gebiete in welchem Mal3 fur
geforderten Wohnungsbau besonders geeignet sind

— Ermittlung des Flachenbedarfs von moglichen
Typenhausern und Konfigurationen
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Projektpotentiale ' Ravensburg

@ Die Entwicklung bestehender Quartiere

Wohnungsumbau Quartier Fischerwiese

Ziele

— kurzfristige Aktivierung von Flachenpotentialen im
Quatrtier zur Schaffung von zwei zusatzlichen
Wohneinheiten

il |

— Effizientere Bewirtschaftung der Gebaude und :
Verbesserung der Allgemeinkostenumlage ' — | i”‘nmu&m |

Sachstand

— Ein Planungskonzept zur Umnutzung von
Gemeinschaftsraumen zu Wohnraum liegt vor
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Projektpotentiale : Ravensburg

@ Die Entwicklung bestehender Quartiere

Ausbau Barbenweg / Schussenquartier

Ziele

— mittelfristige Aktivierung von
Flachenpotentialen im Quartier zur Schaffung
von bis zu 20 zuséatzlichen Wohneinheiten
durch Dachausbauten

— Aufwertung des Bestandes durch
Balkonanbauten und ein Freiflachenkonzept

— Energetische SanierungsmalRhahmen
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Projektpotentiale : i1 Ravensburg

@ Die Entwicklung bestehender Quartiere

Ausbau Barbenweg / Schussenquartier

279

Sachstand

11

— Stadtebauliche Voruntersuchung wurde 2019
durchgefuhrt um Potentiale und baurechtliche
Herausforderungen zu analysieren
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— Untersuchung des Tragwerks und der
statischen Machbarkeit wird derzeit
durchgefihrt

241

— Gutachten zur Abstandsregelung zu einem
nahegelegenen Storfallbetrieb ist in
Vorbereitung zur Schaffung von
Rechtssicherheit fur die weitere Planung
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Zeitliche Projekteinordnung ; Ravensburg
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

www.ravensburg.de



