TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg

i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. 1 S. 3316)

i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. IIl
213-1-6)

i.d. F. 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert
durch Gesetze vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

i.d. F. vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)
m. W. vom 18.02.2006

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulRer
Kraft. In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§9 (1) 1 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt. Die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) und die die maximal zulassige Geschossflachenzahl
(GF2) laut Planeintrag sowie Uber die Festsetzung der Baugrenzen.

§ 9 (1) 1 BauGB

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1

3.2
festgesetzt.

Die Uiberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich
gem. § 23 (1) BauNVO durch die Baugrenzen (siehe Lageplan).

Im WA 2.1 und im WA 3.2 (siehe Lageplan) ist abweichende Bauweise




Im WA 2.1 sind zu den nérdlichen Grundstlicksgrenzen reduzierte
Abstandsflachen bis zu 1,00 m Tiefe zulassig. Im WA 3.2 sind innerhalb der
bebaubaren Grundsticksflachen Grenzbebauungen im Rahmen der
festgesetzten Wandhéhen zulassig.

3.3 Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnung des
$ Hauptbaukérpers zu einer der Baugrenzen gemalf Eintragung im Lageplan.

4, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB

4.1 Nebenanlagen, au’er Garagen und Carports, im Sinne des § 14 BauNVO miissen
einen Mindestabstand von 1,00 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. Die Gréflke von
Nebenanlagen darf eine Grundflache von 16 gm und eine H6he von maximal
3,00 m nicht Uberschreiten. Im WA 3.2 sind Nebenanlagen nicht zul&ssig.

4.2  Nebenanlagen fir &ffentliche Versorgungseinrichtungen sind gem. § 14 (2)
BauNVO i.V.m. § 9 (1) 13 auch ohne Grenzabstand auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

4.3  Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sind im Waldabstandsbereich in
den Gebieten WA 5 und WA 6 nicht zulassig.

5. GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 (1) 4 BauGB

______ 5.1  Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) sind nur innerhalb der

: GalCa Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den dafiir gesondert ausgewiesenen
Flachen und dort bis zu einer Héhe von maximal 3,00 m zuldssig

(siehe auch Ziff. C. 1.2.1)

5.2  Stellplatze und deren Zufahrten sind, soweit sie mit wasserdurchlassigen
Beldgen befestigt sind, auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

6. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 (1) 6 BauGB

6.1 In allen Baugebieten, auler im WA 4.1, WA 4.3, WA 5 und WA 6, sind je Gebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

7. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) 11 und 26 BauGB

7.1 Offentliche Verkehrsflache (mit Gehweg)
e Hlnwels: D|e Qargestellte Aufteilung der Verkehrsflache (Stralenflache/ Gehweg)
ist unverbindlich.

7.2  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich).
Hinweis: Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich.




