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1 Flachenalternativenpriifung fir Wohnflachenentwicklungen nach § 13b BauGB
1.1 Einfiihrung

Aufgrund des Wohnraummangels in der Stadt Ravensburg und allen ihren Ortschaften ist es im gesam-
ten Stadtgebiet erforderlich, dezentral die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung von

neuem Wohnraum zu entwickeln.
Mit der Einfuhrung des folgenden Gesetzestextes
»§ 13b Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum31. Dezember 2019 qilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer Grundfldche
im Sinne des § 13a Absatz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit
von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur
bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10

Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

hat der Bundesgesetzgeber die zeitlich befristete Moglichkeit gegeben, mit dem beschleunigten Verfah-
ren Bebauungsplane gemal § 13b BauGB fiir die Entwicklung von Wohnbauflachen im Anschluss an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile auch ohne entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan
aufzustellen. Die Gewinnung von Flachen fiir Wohnen soll hierdurch deutlich erleichtert werden. Zudem
wird den Kommunen die Méglichkeit eingerdaumt auf den rechnerischen Nachweis von naturschutzfach-

lichen Ausgleichsmalinahmen zu verzichten.

Die mit der Gesetzesnovelle verbundenen Chancen sind zu nutzen, da derzeit davon ausgegangen
werden muss, dass es nicht gelingen wird, den bestehenden Wohnraumbedarf mit der weiterhin priori-
sierten Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen zu decken. Flachenneuausweisungen an den Sied-
lungsrandern werden weiterhin erforderlich sein. lhre zeitnahe Umsetzung wird in der lberwiegenden

Zahl jedoch ohne die Nutzung des Verfahrens nach § 13b BauGB nicht realisierbar sein.

Mit dem Ziel eine angemessene Anwendung dieses Instruments zu erreichen, wurde die Verwaltung
gemal dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderates vom 09.04.2018 nach Vorberatung in den Ort-
schaften und im Ausschuss fur Umwelt und Technik zur "Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13b BauGB zur Aufstellung von Bebauungsplanen" beauftragt, auf Grundlage einer Alternativen-
prufung fachlich fundierte Vorschlage fir stadtebaulich geeignete Flachen fur die Wohngebietsneuaus-
weisung nach § 13b BauGB zu erarbeiten und mit einem Priorisierungsvorschlag den zustandigen Gre-

mien zur Beratung und zum Beschluss vorzulegen.

In der nun vorliegenden Alternativenprifung wurden 21 Flachen sowohl auf ihre stadtebauliche als auch
auf ihre umweltfachliche Eignung hin untersucht. Die Herangehensweise der Alternativenpriifung, die
Ergebnisse der Priifung sowie ein Priorisierungsvorschlag fir die Ausweisung von neuen Wohnbaufla-

chen unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens werden nachfolgend dargestellt.



1.2 Methodische Vorgehensweise

Fir die Flachenalternativenpriifung fir Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB wurden insgesamt 21
potenzielle Wohnbauerweiterungsflachen in der Kernstadt sowie in den drei Ortschaften identifiziert und
untersucht. Potenzialflachen in der Alternativenprifung sind nur solche Flachen im Auflenbereich, die
an bereits vorhandene Siedlungsflachen angrenzen und die die maximal zuldssige Grundflache von
10.000 m? nicht Uberschreiten. Bei einer zulassigen Grundflachenzahl fir Wohngebiete von 0,4 ent-

spricht dies einer Flachengrofie der Potenzialflachen von ca. 4 ha.

Die Potenzialflachen wurden hinsichtlich ihrer fachlichen Eignung fiir eine Wohnbebauung anhand von
stadtebaulichen und umweltfachlichen Kriterien untersucht und mit Hilfe einer fachlich begriindeten Be-
wertungsmatrix beurteilt. Die Untersuchung und Beurteilung der stéddtebaulichen Kriterien erfolgte durch
das Stadtplanungsamt. Die Untersuchung und Beurteilung die umweltfachlichen Kriterien wurde von

dem externen Gutachter ,365° freiraum + umwelt" durchgefihrt.

Ziele der Untersuchung und Beurteilung der Flachen sind, eine Ubersicht liber die Starken und Schwa-
chen sowie Restriktionen der Flachen zu erhalten, eine Vergleichbarkeit der Flachen zu gewahrleisten
sowie eine fachlich fundierte Grundlage fiir eine Standortpriorisierung fir kiinftige Wohnbauflachenent-

wicklungen zu erarbeiten.

Die Beurteilung der stadtebaulichen und umweltfachlichen Kriterien erfolgt zumeist in drei Stufen und
reicht von ,keine erheblichen Restriktionen erkennbar" bis zu ,sehr hohe Restriktionen erkennbar”. Den

jeweiligen Bewertungsstufen werden zusatzlich Punkte (2 bis 0 Punkte) zugeordnet.

keine erheblichen Restriktionen

erkennbar Restriktionen erkennbar sehr hohe Restriktionen erkennbar

2 Punkte 1 Punkt 0 Punkte

Fir die Potenzialflachen erfolgt abschlieRend zusétzlich eine dreistufige Gesamtbewertung, die von
.Flache ist geeignet" Uber ,Flache ist bedingt geeignet" bis ,Flache ist nicht geeignet" reicht. Sie ergibt
sich fur die Flachen jeweils aus der Summe ihrer bei den stadtebaulichen und umweltfachlichen Kriterien

erzielten Gesamtpunktzahl.

Nachfolgend werden fir die stadtebaulichen und umweltfachlichen Kriterien die jeweiligen Bewertungs-
stufen und ihre Bedeutung naher erlautert. Die Bewertungsstufe ,keine erheblichen Restriktionen er-
kennbar" und ihre Bedeutung wird dabei in der Auflistung stets zuerst genannt. Es handelt sich hierbei
jedoch um keine allgemeingiiltigen Aussagen, die eine Ubertragung der Bewertungsstufen auf andere
Stadte grundsatzlich ermdéglichen, sondern um individuelle Bewertungen, die sich aus den 6rtlichen

Gegebenheiten ergeben.



2 Erlauterung der stadtebaulichen und umweltfachlichen Kriterien
2.1 Wohnbaupotenzial
Potenzial Einwohnerzahl

Zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch neue Wohnbauflachen wurden durch den Regio-
nalverband Bodensee-Oberschwaben fir alle Neubebauungen Orientierungswerte fir eine zu erzie-
lende Mindest-Bruttowohndichte (Einwohner pro Hektar) festgelegt. Die Orientierungswerte geben fir
die Kernstadt von Ravensburg au3erhalb von Wohnungsbauschwerpunkten eine Mindest-Bruttowohn-
dichte von 85 Einwohner je Hektar Bruttobauland vor. Fir die Ortschaften betragt diese aktuell 55 Ein-
wohner je Hektar Bruttobauland. Die Orientierungswerte bilden die Berechnungsgrundlage flr das tber-

schlagige Einwohnerpotenzial der betrachteten potenziellen Wohnbauerweiterungsflachen.

Potenzial Einwohnerzahl [EW] = Bruttobauland [ha] x Mindest-Bruttowohndichte [EW je ha]

Die Berechnung der Einwohnerpotenziale der Wohnbauerweiterungsflachen wurde entsprechend der
Flachenlage, in der Kernstadt oder in einer Ortschaft, strickt durchgefiihrt. Die faktischen Wohndichten

in der Umgebung der Potenzialflachen wurden nicht berticksichtigt.

Da das Uberschlagige Einwohnerpotenzial der Flachen keinen Einfluss auf ihre grundsatzliche Eignung
als Wohnbauflache hat, wird das Kriterium nicht in die Flachenbewertung miteinbezogen. Es dient le-
diglich einer Potenzialdarstellung.

Potenzial Wohneinheiten

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe in Ravensburg betragt geman des im Jahr 2011 durchgefiihrten
Zensus 2,1 Personen je Haushalt. Die Zahl der Wohneinheiten, die auf den potenziellen Wohnbauer-
weiterungsflachen gemal den Mindest-Bruttowohndichten Uberschlagig zu realisieren ist, ergibt sich
aus den zuvor ermittelten Einwohnerpotenzialen und der durchschnittlichen Haushaltsgrof3e in Ravens-
burg.

Potenzial Wohneinheiten [WE] = Potenzial Einwohnerzahl [EW] / durch. Haushaltsgré3e [Pers. je HH]

Da das Uberschlagige Potenzial an Wohneinheiten der Flachen keinen Einfluss auf ihre grundséatzliche
Eignung als Wohnbauflache hat, wird das Kriterium ebenfalls nicht in die Flachenbewertung miteinbe-

zogen. Es dient lediglich der Potenzialdarstellung.

2.2 Siedlungsstruktur
Lage im Siedlungsraum

Das Kriterium der Lage im Siedlungsraum stellt dar, wie sich die Potenzialflache fir Wohnbebauung in

die bestehende Siedlungsstruktur einfligt. Bei der Flachenbewertung wird unterschieden zwischen:



e Flache liegt im Innenbereich und/oder ist Konversionsflache

e Flache liegt im Aullenbereich als Fortsetzung des Hauptsiedlungskorpers bzw. Fortsetzung im
Zusammenhang bebauter Ortsteile

o Flache liegt im AufRenbereich und hat keine oder nur eine geringe Anbindung an den Haupt-

siedlungskorper bzw. an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Grundlage fur diese Bewertung bildet zum einen das Innenentwicklungsgebot, wonach Flachen im In-
nenbereich durch Nachverdichtung und wiedernutzbargemachte Flachen bevorzugt entwickelt werden
sollen. Zum anderen wird bericksichtigt, dass die Potenzialflache den bestehenden Hauptsiedlungs-
kérper harmonisch fortsetzt, wodurch einer weiteren Zerschneidung der Landschaft und einem Sied-

lungswachstum abseits im Zusammenhang bebauter Ortsteile entgegengewirkt werden soll.

Da im Rahmen der Flachenalternativenpriifung nur potenzielle Wohnbauflachen untersucht werden,
deren Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt werden kann, enthalt die Standortuntersuchung
nur Flachen im Auflenbereich, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Flachen
im Innenbereich sowie Flachen im Auflenbereich, die Uber keinen Anschluss an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile verfigen, werden daher nicht untersucht. Die Nutzung von vorhandenen Innenent-
wicklungspotenzialen erfolgt dabei zeitgleich mit unverminderter Priorisierung.

Topographie der Flache

Die Bebaubarkeit einer Flache wird wesentlich von ihrer Topographie beeinflusst. Ein weitgehend ebe-
nes Gelénde bedingt zumeist eine einfache Bebaubarkeit, wohingegen zunehmend bewegtes Gelande
nur eingeschrankt bebaubar ist. Der Herrichtungs- und ErschlieBungsaufwand der Flache nimmt zu und
die Barrierefreiheit wird reduziert. Aufbauend auf die DIN 18040 ,Barrierefreies Bauen", in der Steigun-

gen bis 6 % als barrierefrei angesetzt werden, wird bei der Flachenbewertung unterschieden in:

e ebenes bis weitgehend ebenes Gelande: Steigung der Flache <6 %
e bewegtes und/oder leicht bis stark ansteigendes Gelande: Steigung der Flache >6 - <12 %

e sehr stark ansteigendes Gelande: Steigung der Flache > 12 %

Die Steigung der Flachen wird berechnet anhand des Tief- und Hochpunktes der Flache sowie dem

Abstand zwischen den beiden Punkten.

2.3 Erreichbarkeiten
Hohenlage der Flache

Die Topographie Ravensburgs ist gepragt durch die Lage im Schussental mit nach Osten und Westen
ansteigendem Gelande. Die Potenzialflachen in den Hanglagen weisen teilweise erhebliche Héhenun-
terschiede zum zentralen Siedlungsbereich in der Tallage auf, wodurch u.a. ihre Erreichbarkeit fiir mo-
bilitatseingeschrankte Personen erschwert wird. Bei der Bewertung wird infolge der resultierenden to-

pographischen Barrierewirkung unterschieden in Flachen mit:

e geringem Hohenunterschied zum Bezugspunkt: <10 m



o mittlerem Hohenunterschied zum Bezugspunkt: > 10 - <20 m

e groRem Hohenunterschied zum Bezugspunkt: > 20 m

Der Bezugspunkt befindet sich jeweils auf der nachstgelegenen HaupterschlieBungsstra’e im Haupt-
siedlungskadrper. Der Hohenunterschied wird vom Bezugspunkt zum Hochpunkt der Flache gemessen

und entspricht damit dem maximalen Hohenunterschied.

Entfernung zur Innenstadt

Mit zunehmender Entfernung der Potenzialflachen zur Innenstadt (Luftlinie) nehmen nicht nur die zu-
rickzulegenden Wegstrecken und Fahrzeiten zum zentralen Versorgungsbereich sondern auch nega-
tive Umweltauswirkungen, u.a. durch den motorisierten Individualverkehr, zu. Dezentrale Wohnstand-
orte schneiden hier vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Stadtentwicklung schlechter ab. Auf Grund-
lage der maximalen Entfernung der Potenzialflachen zur Innenstadt wurde fiir die Flachenbewertung

die folgende Abstufung gewahlt:

e < 3 km Entfernung zur Innenstadt (Luftlinie)
e >3 —<6 km Entfernung zur Innenstadt (Luftlinie)

e >06km Entfernung zur Innenstadt (Luftlinie)

Die Luftlinienentfernung wird jeweils vom Mittelpunkt der Potenzialflache zum Mittelpunkt des Marien-
platzes, dem Zentrum des zentralen Versorgungsbereichs, gemessen. Im konkreten Fall beeinflussen
topographische, infrastrukturelle und andere raumliche Aspekte die tatsachlich zuriickzulegende Weg-

strecken und Zugénglichkeit zur Innenstadt.

Entfernung zur Nahversorgung

In der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes von 2017 werden insgesamt 18 Standorte von Le-
bensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot im Sortiment Nahrungs- und Ge-
nussmittel und einer Verkaufsflache von tber 200 m? in Ravensburg identifiziert. In der Regel kann erst
bei Lebensmittelbetrieben ab einer Verkaufsflache von 200 m? davon ausgegangen werden, dass das
vorhandene Angebot die nahversorgungsspezifischen Bedarfe ausreichend abdeckt. Es ist jedoch ge-
nerell nicht auszuschlielten, dass auch kleinere Lebensmittelbetriebe eine wichtige Nahversorgungs-

funktion flr (zumindest temporar) immobile Menschen besitzen.

In der raumlichen Planung wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass die Bevolkerung, die in einer
Entfernung von bis zu 500 m (Luftlinie) zu einem Lebensmittelbetrieb mit hinreichendem Nahversor-
gungsangebot wohnt, sich durch diesen zu Full mit Lebensmitteln versorgen kann. Darauf aufbauend

ergibt sich fur die Flachenbewertung die folgende Abstufung:

e <500 m Entfernung zum Lebensmittelbetrieb (Luftlinie)
e >1500-=<1.000 m Entfernung zum Lebensmittelbetrieb (Luftlinie)

e >1.000 m Entfernung zum Lebensmittelbetrieb (Luftlinie)



Die Luftlinienentfernung wird jeweils gemessen vom Mittelpunkt der Potenzialflache zum nachstgelege-
nen Lebensmittelbetrieb. In der Flachenbewertung werden jeweils die zwei nachstgelegenen Lebens-
mittelbetriebe aufgefihrt. Im konkreten Fall beeinflussen topographische, infrastrukturelle und andere
raumliche Aspekte die tatsachlich zuriickzulegende Wegstrecke und Zugéanglichkeit zum Lebensmittel-
betrieb.

Entfernung zur Grundschule (nach Grundschulbezirk)

Fur die Bewertung der Entfernung der Potenzialflachen zur Grundschule (Luftlinie) wird angenommen,
dass Grundschulkinder bis zu einer Luftlinienentfernung von 300 m die Schule uneingeschrankt zu Ful}
erreichen kénnen. Grundlage hierfur bilden Planungen fur Hol- und Bringzonen an Grundschulen, bei
denen von einer maximalen Entfernung von 250 m (Luftlinie) bis zur Grundschule ausgegangen wird.

Fur die Bewertung der Flachen ergeben sich die folgenden Werte:

e <300 m Entfernung zur Grundschule (Luftlinie)
e >300-=<600 m Entfernung zur Grundschule (Luftlinie)

e >600 m Entfernung zur Grundschule (Luftlinie)

Die Luftlinienentfernung wird jeweils gemessen vom Mittelpunkt der Potenzialflache zur Grundschule,
abhangig davon, in welchem Grundschulbezirk sich die Potenzialflache befindet. Im konkreten Fall be-
einflussen topographische, infrastrukturelle und andere raumliche Aspekte die tatsachlich zurlickzule-

gende Wegstrecke und Zuganglichkeit zur Grundschule.

2.4 Verkehrliche Anbindung
Entfernung zu OPNV-Anschluss/Bushaltestelle

Die FuRBwegentfernung zur nachstgelegenen Bushaltestelle bestimmt zum einen die Erreichbarkeit der
Potenzialflachen mit dem OPNV und zum anderen mafgeblich die Akzeptanz des OPNVs. Da der Ab-
stand zwischen zwei Bushaltestellen innerorts maximal 600 m (Orientierungswert) betragen sollte, kann
in einem Radius von maximal 300 m um eine Bushaltestelle von einer sehr guten OPNV-Anbindung

ausgegangen werden. Aufbauend darauf ergibt sich fur die Flachenbewertung diese Einteilung:

e <300 m Entfernung zur Bushaltestelle (Luftlinie)
e >300-<600 m Entfernung zur Bushaltestelle (Luftlinie)

e >600m Entfernung zur Bushaltestelle (Luftlinie)

Die Luftlinienentfernung wird jeweils gemessen vom Mittelpunkt der potenziellen Wohnbauerweite-
rungsflache zur nachstgelegenen Bushaltestelle. Im konkreten Fall beeinflussen topographische, infra-
strukturelle und andere raumliche Aspekte die tatsachlich zurtickzulegende Wegstrecke und Zugang-

lichkeit zur Bushaltestelle.



Entfernung zu Radverkehrsrouten

Die Nahe der Potenzialflachen zu einer Radverkehrsroute des aktuellen Radverkehrskonzeptes
Ravensburg von 2014 tragt ebenfalls zu der Erreichbarkeit der Flache bei und unterstitzt zugleich die
Nutzung des Fahrrades als Fortbewegungsmittel der Alltagsmobilitat. Nicht nur vor dem Hintergrund
des Klimawandels gehort die Forderung des Radverkehrs zu den Zukunftsaufgaben auf kommunaler

Ebene.

Die Routen des stadtischen Radverkehrsnetzes werden in drei Kategorien unterteilt: Radschnellverbin-
dungen, Radhauptverbindungen und Radverkehrsverbindungen. Sie unterscheiden sich in der ange-
strebten durchschnittlichen Geschwindigkeit des Radfahrers sowie der Wartezeit des Radfahrers je Ki-
lometer, die durch Knotenpunkte mit Lichtsignalanlagen verursacht werden kénnen. Die Radschnellver-
bindungen weisen dabei die hdchste angestrebte durchschnittliche Geschwindigkeit und die geringste
Wartezeit auf, die Radverkehrsverbindungen hingegen die geringste durchschnittliche Geschwindigkeit

und langste Wartezeit.

Das im stadtischen Radverkehrskonzept entwickelte Radverkehrsnetz besteht aus flinf Radschnellver-
bindungen, die aus Eschach, der Weststadt, Weingarten und von der Wangener Stral3e in die Innenstadt
fuhren. Zuséatzlich gibt es 15 Radhauptverbindungen und 26 Radverkehrsverbindungen als kleinere Ver-
dichtungs- und Erganzungsverbindungen. Des Weiteren befindet sich eine Radvorrangroute, die mit
einer Radschnellverbindung gleichzusetzten ist, von Schmalegg nach Weingarten in Planung. Darauf
aufbauend sowie auf den tatsachlichen Entfernungen der Potenzialflachen zu den Radverkehrsrouten

wurde fir die Bewertung die folgende Abstufung gewahit:

e <500 m Entfernung zur Radschnellverbindung oder geplanten Radvorrangroute (Luftlinie)
e < 500 m Entfernung zur Radhauptverbindung oder Radverkehrsverbindung (Luftlinie)

e >500 m Entfernung zur Radhauptverbindung oder Radverkehrsverbindung (Luftlinie)

Die Luftlinienentfernung wird jeweils gemessen vom Mittelpunkt der potenziellen Wohnbauerweite-
rungsflache zur nachstgelegenen Radverkehrsroute. Im konkreten Fall beeinflussen topographische,
infrastrukturelle und andere raumliche Aspekte die tatsachliche zuriickzulegende Wegstrecke und Zu-

ganglichkeit zur Radverkehrsroute.

2.5 Immissionen
Verkehrslarmbelastung

Grundlage fir die Bewertung der Verkehrslarmbelastung auf den Potenzialflachen ist die DIN 18005-1
»Schallschutz im Stadtebau” fir die stadtebauliche Planung. Die Norm gibt ungefahre erforderliche Ab-
stande (Orientierungswerte) zwischen Wohnbebauung und Verkehrswegen an, die notwendig sind, um
bei ungehinderter Schallausbreitung den fiir Allgemeine Wohngebiete angegebenen schalltechnischen

Orientierungswert fir Verkehrslarm von 45 dB(A) nachts nicht zu Uberschreiten.

Bei Bundesstrallen betragt der ungeféhre erforderliche Abstand 450 m, bei LandesstralRen 150 m und

bei Gemeindestrallen (Gemeindeverbindungsstralen und Stadtstralen) 40 m. Fur KreisstralRen wer-



den in der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau" keine Angaben gemacht. Da sie bei der Stralien-
klassifizierung zwischen den Landesstrallen und den Gemeindestraflen eingeordnet werden, wird flr
die Flachenbewertung ein ungefahrer erforderlicher Abstand von 100 m angesetzt. Bei bestehender
Bebauung zwischen der Wohnbebauung und den Verkehrswegen kdnnen die Abstédnde geringer sein,
da die Bestandsgebaude eine larmabschirmende Wirkung haben. Fir die Bewertung der Potenzialfla-

chen wurde aufbauend darauf die folgende Abstufung gewahilt:

e Abstande zu Bundes-, Landes- und Kreisstral3en werden vollstandig eingehalten und/oder Lage
an einer Stadtstralle

e Abstande zu Kreisstrallen werden nicht eingehalten (< 50 % des erforderlichen Abstandes)
und/oder Abstéande zu Bundes- oder LandesstralRen werden uberwiegend eingehalten (> 50 %
des erforderlichen Abstandes)

e Abstédnde zu Bundes- oder Landesstrafien werden nicht eingehalten (< 50 % des erforderlichen
Abstandes)

Die Abstande werden jeweils vom Rand der Potenzialflache zum Mittelpunkt der Stralle gemessen und
entsprechen damit der minimalen Luftlinienentfernung zwischen Emissions- und Immissionsort. Die Ein-
haltung der Abstande und ihre Bewertung kénnen jedoch nur als Anhaltspunkt fir mégliche Verkehrs-
larmbelastungen auf den Potenzialflachen dienen. So ist die Verkehrslarmbetroffenheit der Potenzial-
flachen u.a. ebenfalls abhangig von der Lage der Flache zur Stralte sowie den tatsachlichen Verkehrs-
starken. In der aktuellen Bewertung wird dies nicht beriicksichtigt. Die genauere Prifung wird daher in

einem spateren Bebauungsplanverfahren erforderlich sein.

Hinweis: Da nach der Fertigstellung der neuen B 30-Sid Ende des Jahres 2019 die bestehende B 30
zwischen Untereschach und Ravensburg zur Kreisstrale herabgestuft wird, wurden fir die Bewertun-
gen der Verkehrslarmbelastung auf den Potenzialflachen entlang der zukiinftigen Kreisstralle die erfor-

derlichen Abstande zu einer Kreisstralie als maflgebend angesetzt.

Gewerbelarmbelastung

Grundlage fir die Bewertung der Gewerbelarmbelastung ist ebenfalls die DIN 18005-1 ,,Schallschutz im
Stadtebau" fur stadtebauliche Planungen. Die Norm gibt ungefahre erforderliche Abstande (Orientie-
rungswerte) zwischen Wohnbebauung und dem Rand eines Gewerbegebietes ohne Gerauschkontin-
gentierung in Abhangigkeit von der Flache des Gewerbegebietes an, die notwendig sind, um bei unge-
hinderter Schallausbreitung den flir Allgemeine Wohngebiete angegebenen schalltechnischen Orientie-

rungswert fir Gewerbelarm von 40 dB(A) nachts nicht zu Gberschreiten.

Bei einem Gewerbegebiet mit einer Flache von 5 ha betragt der ungefahre erforderliche Abstand 400
m, bei einer Flache von 10 ha betragt er 550 m und bei einer Flache von 20 ha sind es 700 m. Bei
bestehender Bebauung zwischen der Wohnbebauung und Gewerbegebieten kénnen die Abstande
auch geringer sein, da die Bestandsgebaude eine larmabschirmende Wirkung haben. Aufbauend darauf

wurde die folgende Bewertung gewahit:

e Abstande zu Gewerbegebieten werden vollstandig eingehalten



e Abstéande zu Gewerbegebieten werden Uberwiegend eingehalten (> 50 % des erforderlichen
Abstandes)

¢ Abstande zu Gewerbegebieten werden nicht eingehalten (< 50 % des erforderlichen Abstandes)

Die Abstande werden jeweils vom Rand der potenziellen Wohnbauerweiterungsflache zum Rand des
Gewerbegebietes gemessen und entsprechen damit der minimalen Luftlinienentfernung zwischen
Emissions- und Immissionsort. Die Einhaltung der Abstande und ihre Bewertung kénnen jedoch nur als
Anhaltspunkt fir mégliche Gewerbelarmbelastungen auf der Potenzialflache dienen. So ist die Gewer-
belarmbetroffenheit der Potenzialflachen u.a. ebenfalls abhangig von der Lage der Flache zum Gewer-
begebiet. In der aktuellen Bewertung wird dies nicht bertcksichtigt. Die genauere Prufung wird daher in
einem spateren Bebauungsplanverfahren erforderlich sein.

Weitere Immissionen

Die Eignung einer Potenzialflache fiir Wohnbebauung kann zusatzlich durch Bestandsnutzungen in der
Umgebung und ihre Larm- und/oder Geruchsemissionen eingeschrankt werden. Die mdglichen Restrik-
tionen reichen von Intensivobstanbauflache in einer Entfernung von weniger als 20 m bis hin zu land-
wirtschaftlichen Betrieben voraussichtlich mit Viehhaltung in einer Entfernung von weniger als 200 m,
die aufgrund ihrer Geruchsemissionen eine erhebliche Restriktion darstellen konnen. Bei Sportanlagen
(z.B. FuB3ballplatz mit Training in den Ruhezeiten) konnen Konflikte bei einer ungefahren Entfernung
von < 100 m auftreten. Grundlage hierfiir bildet die Schrift ,Gerauschimmissionsschutz in der Bauleit-
planung", die Orientierungswerte fiir Abstande zwischen Wohnbebauung und Sportanlagen angibt.
Sportanlagen, die direkt an die Potenzialflachen angrenzen, sind als eine erhebliche Restriktion zu be-

trachten. Fir mdgliche Nutzungskonflikte wurde fir die Bewertung die folgende Abstufung gewahlt:

e keine erheblichen Konflikte erkennbar

e < 20 m Entfernung zu Intensivobstanbauflachen (Luftlinie) und/oder < 100 m Entfernung zu
Sport-/Freizeitanlagen (Luftlinie)

e <200 m Entfernung zu landwirtschaftlichem Betrieb voraussichtlich mit Viehhaltung (Luftlinie)

und/oder Sportanlage direkt angrenzend

Die Abstande werden jeweils vom Rand der potenziellen Wohnbauerweiterungsflache zum Rand des
l&rm- oder geruchsemittierenden Ortes gemessen und entsprechen damit der minimalen Luftlinienent-
fernung zwischen Emissions- und Immissionsort. Die durch Ortsbegehungen ermittelten Nutzungen in
der Umgebung und ihre Bewertungen kdnnen jedoch nur als Anhaltspunkt fir mégliche Nutzungskon-
flikte dienen. Die genauere Prifung der Rahmenbedingungen wird in einem spateren Bebauungsplan-
verfahren erforderlich sein.



2.6 ErschlieBung
ErschlieBungseignung Verkehr

Fur die Bewertung einer Potenzialfliche aus verkehrsplanerischer Perspektive wurden zum einen not-
wendige Ausbaumalnahmen an vorhandenen ErschlieRungsstralen aufgrund ihrer zu geringen Be-
messung der Fahrbahnbreite und zum anderen mogliche Uberlastungen bzw. Uberstauungen an be-
stehende Lichtsignalanlagen durch die zusatzlichen Fahrzeuge betrachtet. Hieraus wurde die folgende

Flachenbewertung abgeleitet:

e Flache ist geeignet: kein Ausbau der vorhandenen Erschlieung notwendig und keine Uberlas-
tung bestehender Lichtsignalanlagen

e Flache ist bedingt geeignet: Ausbau der vorhandenen ErschlieRung notwendig oder Uberlas-
tung bestehender Lichtsignalanlagen

e Flache ist gering geeignet: Ausbau der vorhandenen ErschlieRung notwendig und Uberlastung
bestehender Lichtsignalanlagen

Die Bewertung kann jedoch nur als Anhaltspunkt fur mégliche Konflikte aus verkehrsplanerischer Per-
spektive dienen. Die genauere Prifung wird in einem spateren Bebauungsplanverfahren erforderlich

sein.

ErschlieBungseignung Entwasserung

Fur die Bewertung der Eignung der Potenzialflachen aus Perspektive der Siedlungsentwasserung wur-
den mdgliche Restriktionen bei der Ableitung des Niederschlags- und Schmutzwassers betrachtet. Sie
reichen von Restriktionen, die zu einer bedingten Fldcheneignung fihren, bis zu erheblichen Restrikti-
onen, die zu einer geringen Flacheneignung flhren. So fuhrt beispielsweise die vollstandige Auslastung
vorhandener Bache, so dass weiteres Niederschlagswasser aktuell nicht eingeleitet werden kann, oder
die Méglichkeit Niederschlagswasser nur Uber private Grundstlicke abzuleiten zu einer bedingten FIa-
cheneignung. Sehr hohe Aufwendungen fiir den Anschluss an Schmutzwasserkanale stellen hingegen
eine erhebliche Restriktion dar und flihren zu einer geringen Flacheneignung. Fir die Bewertung der
Potenzialflachen wurde folgende Abstufung gewahit:

o Flache ist geeignet: keine Restriktionen erkennbar
o Flache ist bedingt geeignet: Restriktionen erkennbar

o Flache ist gering geeignet: erhebliche Restriktionen erkennbar

Die Bewertung kann jedoch nur als Anhaltspunkt fir mégliche Einschrankungen und Schwierigkeiten
bei der Erschlieung fir die Entwasserung dienen. Die genauere Priifung wird in einem spateren Be-
bauungsplanverfahren erforderlich sein.



2.7 Raum- und Landschaftsplanung
Regionalplan

Im rechtswirksamen Regionalplan ist Ravensburg als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Die Hang-
lagen des Schussentals sind durch den Regionalen Griinzug vor einer ungeordneten flachigen Bebau-
ung gesichert. Sie tibernehmen wichtige Okosystemleistungen und stellen fiir die Bevélkerung wichtige
Bereiche fiir die Erholung dar. Erganzend soll die Regionale Griinzasur zwischen Ravensburg und Es-
chach einer Verlangerung der bandartigen Siedlungsstruktur der Nord/Siid-Achse gemalR des Landes-
entwicklungsplans Baden-Wirttemberg entgegenwirken. Aufbauend darauf wurde fir die Flachenbe-

wertung die folgende Abstufung definiert:

e Lage auferhalb von Regionalem Griinzug und Regionaler Griinzasur
o Lage teilweise im Regionalen Griinzug und/oder angrenzend an die Regionale Grinzasur

e Lage vollstdndig im Regionalen Griinzug

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben befindet sich derzeit in der Fortschreibung. Bei der Bewer-
tung der Flachen wurden die Regionalen Griinziige und Griinzasuren des Anhérungsentwurfs der Fort-

schreibung des Regionalplans von 2019 genutzt.

Landschaft und Erholung

Fir die Bewertung einer Potenzialflache hinsichtlich einer méglichen Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes wird aufbauend auf die Darstellung des Flachennutzungsplans und die Exponiertheit der Flache,
welche bei einer Bebauung auch weithin sichtbar das Landschaftsbild verandern kann, die folgende

Abstufung gewahlt:

e keine erheblichen Konflikte erkennbar
e FNP Grunflache oder FNP Ortsrandeingrinung innerhalb der Flache und/oder exponierte Lage

mit weiter Einsehbarkeit der Flache

2.8 Natur und Umwelt
Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Vorhandensein hochwertiger Biotoptypen, insbesondere von Streuobstwiesen mit einer Grofie von
Uber 2.000 m? und Waldflachen, auf einer Flache stellt eine Restriktion fir die Neuausweisung von
Wohnbauflachen dar. Das Vorhandensein von hochwertiger gewasserbegleitender Vegetation stellt
keine Restriktion dar, da sie sich raumlich auf den Gewasserrandstreifen beschrankt und Baume und
Straucher dort grundsatzlich zu erhalten sind. Aufbauend darauf wurde die folgende zweistufige Bewer-

tung gewahlt:

e keine erheblichen Restriktionen erkennbar

¢ hochwertige Biotoptypen (Streuobstwiese = 2000 m? und/oder Waldflache) innerhalb der Flache



Landesweiter Biotopverbund

Kernrdume und Kernflachen des Biotopverbundes stellen Restriktionen dar, da die Flachen durch pla-
nungsrechtliche Festlegungen oder langfristige vertragliche Vereinbarungen einer baulichen Entwick-
lung nicht zuganglich sind. Die Verbindungsflachen des landesweiten Biotopverbundes sind von min-
destens lokaler oder regionaler Bedeutung und in der landesweiten Biotopverbundkulisse fir das Of-

fenland seit 2012 festgelegt. Fir die Bewertung wird folgende Abstufung zugrunde gelegt:

e keine erheblichen Restriktionen erkennbar
e Lage innerhalb des Kernraums und/oder der Kernflache des Biotopverbundes

e Lage in Uberregionaler Biotopvernetzungsstruktur

Zielartenkonzept Ravensburg

Im Zielartenkonzept von Ravensburg werden fiir verschiedene Lebensraumtypen zugehérige Zielarten
erfasst. Die Flachen werden in drei Prioritatsstufen eingeteilt. Prioritat 1 (hdchste Bedeutung), Prioritat
2 (mittlere Bedeutung) und Prioritat 3 (geringere Bedeutung). Fur die potenziellen Wohnbauflachen sind
die Lebensraumtypen Streuobstwiesen, Hecken samt Magerstrukturen sowie Acker und Wiesen rele-
vante Lebensraume. Streuobstwiesen der Prioritat 1 haben eine Anzahl von mindestens 200 Baumen
oder in kleineren Komplexen eine extensive Unternutzung oder gute Anbindung an andere Strukturen.
Vorkommende Zielarten sind der Gartenrotschwanz, Trauerschnapper oder Griinspecht. Zudem hat der
Grauspecht, Kleinspecht oder Neuntoter hier Revier oder Brutplatz. Hecken samt Magerstrukturen der
Prioritdt 1 weisen ein Vorkommen des Neuntbters auf oder haben ein hohes Lebensraumpotenzial.
Acker und Wiesen der Prioritat 1 weisen Vorkommen von Feldlerchen und weiteren Bodenbriitern auf.
Fir die Flachenbewertung wurden anhand des Vorhandenseins der unterschiedlichen Lebensraumty-
pen drei Stufen definiert:

e keine erheblichen Restriktionen erkennbar
o Lebensraumtypen der Prioritat 1 innerhalb der Fldche oder Lebensraumtypen der Prioritat 2
grofl¥flachig innerhalb der Flache

o =2 Lebensraumtypen der Prioritat 1 innerhalb der Flache

Leistungsfahigkeit des Bodens

Gemal des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg sind fir die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Bereiche ausreichend zu sichern. Da die Leistungsféhigkeit der Boden in Baden-
Wirttemberg insgesamt in einem Uberdurchschnittlichen Bereich liegt, stellen mittlere bis hohe Leis-
tungsfahigkeiten der Bdéden bei der Flachenbewertung noch keine Restriktion dar. Erst Béden mit einer
hohen bis sehr hohen Leistungsfahigkeit sind als eine Restriktion fiir die Nutzung einer Potenzialflache

als Wohnbauflache anzusehen. Die Flachenbewertung erfolgt darauf aufbauend zweistufig:

o mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit des Bodens

e hohe bis sehr hohe Leistungsfahigkeit des Bodens



Oberflaichengewasser und Hochwasser

Gewasser sind wichtige Elemente des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes und sind als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere gemal des Wasserhaushaltsgesetzes zu schitzen. Die Errichtung bauli-
cher Anlagen in Gewasserrandstreifen ist daher grundsétzlich verboten. Zusatzlich ist in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung neuer Baugebiete untersagt. Oberflachengewéasser und
Uberschwemmungsbereiche schranken die Eignung einer Potentialfliche demnach ein. Die Flachen-

bewertung wurde darauf aufbauend in drei Stufen definiert:

e keine Restriktionen erkennbar
e Oberflachengewasser innerhalb der Flache oder kleinflachige, randliche Lage im Uberschwem-
mungsbereich

e Oberflaichengewasser innerhalb der Flache und Lage im Uberschwemmungsbereich

Fur Teilbereiche der Stadt Ravensburg und der Ortschaften liegen derzeit keine aktuellen Hochwasser-
gefahrenkarten vor. Da fir einzelne Flachen jedoch Uberschwemmungsproblematiken bei Starkregen-
ereignissen der Verwaltung bereits bekannt sind, wurden diese Informationen zuséatzlich in die Flachen-
bewertung miteinbezogen. Die genauere Prifung der Rahmenbedingungen wird in einem spateren Be-

bauungsplanverfahren erforderlich sein.

Klima und Luft

Da klimatische und lufthygienische Aspekte bei der Siedlungsentwicklung von grof3er Bedeutung sind,
wird bei der Untersuchung der Potenzialflachen zudem die Klimafibel des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben von 2010 berlcksichtigt. Die Lage in einem Kaltluftstrom oder in einem Bereich mit

Hangabwinden stellen Restriktionen dar. Fir die Bewertung wurde die drei folgenden Stufen definiert:

e keine erheblichen Restriktionen erkennbar

e Lage in einem mittleren bis starken Kaltluftstrom ohne Siedlungsrelevanz oder Lage in einem
mittleren Hangabwind

e Lage in einem mittleren bis starken Kaltluftstrom mit Siedlungsrelevanz oder Lage in einem

mittleren bis starken Kaltluftstrom sowie mittleren Hangabwind

Die Bewertung kann jedoch nur als Anhaltspunkt fiir die klimatischen und lufthygienischen Rahmenbe-
dingungen dienen. Die genauere Priifung wird in einem spateren Bebauungsplanverfahren erforderlich

sein.



2.9 Schutzgebiete
Entfernung zu Natura 2000 Gebieten

Natura 2000 Gebiete kdnnen durch bauliche Entwicklungen in der nahen Umgebung beeintrachtigt wer-
den. Eine Beeintrachtigung durch Gewerbegebiete ist auf Grund der hdheren Emissionen deutlich be-
deutsamer als durch Wohngebiete. Dennoch kdnnen je nach GroRe des Wohngebiets und Art und In-
tensitat der baulichen Nutzung Beeintrachtigungen, z.B. durch wohnortnahe Erholungsnutzung, Licht
und Emissionen durch Kraftfahrzeuge, nicht ausgeschlossen werden. Fir die Bewertung einer Potenzi-

alflache wird folgende Abstufung zugrunde gelegt:

e > 100 m Entfernung zu Natura 2000 Gebiet (Luftlinie)
e <100 m Entfernung zu einem Natura 2000 Gebiet (Luftlinie)

e Beeintrachtigung eines Natura 2000 Gebietes

Schutzgebiete nach § 33 NatSchG

Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz stellen Restriktionen dar, die je nach Art und GroRle des
Schutzgebietes im konkreten Einzelfall zu bewerten sind. Fir die Flachenbewertung im Rahmen der

Alternativenpriifung werden nach Lage und GréRRe des geschiitzten Biotops folgenden Stufen definiert:

¢ keine erheblichen Restriktionen erkennbar
e geschutztes Biotop innerhalb der Flache

e grolflachig geschiitztes Biotop innerhalb der Flache

Artenschutz und AusgleichsmaBnahmen

Der Artenschutz ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die naturschutzrechtliche Zulassigkeit von Bau-
leitplanen. Er ist der Abwagung durch die Kommunen nicht zugénglich, d.h. die artenschutzrechtlichen
Vorschriften sind zwingend zu beachten. In der Regel ist jedem Bauleitplan eine artenschutzrechtliche
Untersuchung voranzustellen. Die Festlegung naturschutzrechtlicher AusgleichsmaflRnahmen sowie die
Vermutung einer groRen Artenvielfalt innerhalb einer Potenzialflache kénnen die Bauleitplanung er-

schweren. Folgende Flachenbewertung wurde hieraus abgeleitet:

¢ keine erheblichen Restriktionen erkennbar
e AusgleichsmalRnahme innerhalb der Flache

e sehr artenreiche Flache



2.10 Gesamtbewertung
Gesamtpunktzahl und Gesamtbewertung

Ziel dieser Alternativenprifung ist es, fachlich fundierte Vorschlage fur Flachen fir eine Wohngebiets-

neuausweisung nach § 13b BauGB sowie einem Priorisierungsvorschlag der Flachen zu erarbeiten.

Als Grundlage hierfir dient die Gesamtbewertung der Potentialflachen, die sich jeweils aus der Summe
aller méglichen Punkte (max. 48 Punkte), die die Flachen bei den einzelnen stadtebaulichen und um-
weltfachlichen Kriterien erzielt haben, ergibt. Den vorherigen Bewertungen entsprechend wurden fir die

Gesamtbewertung drei Stufen gewahlt:

e Flache ist geeignet: 48 — 33 Gesamtpunkte
e Flache ist bedingt geeignet: 32 — 17 Gesamtpunkte
o Flache ist nicht geeignet: 16 — 0 Gesamtpunkte

2.11 Realisierbarkeit
Flachenverfiigbarkeit

Das Kriterium der Flachenverfugbarkeit ist fur die Priorisierung der Potenzialflachen von entscheidender
Bedeutung. Grundlage hierfir bildet zum einen der Grundsatzbeschluss des Gemeinderates von 1995,
dem gemal Bebauungsplanverfahren fiir Neubaugebiete erst dann eingeleitet werden, wenn die Stadt
Uber alle Flachen fir das Baugebiet verfligt oder vertragliche Vereinbarungen zum Grunderwerb beste-
hen. Zum anderen unterliegt das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB
einer zeitlichen Befristung. Das Verfahren ist bis zum 31. Dezember 2019 per Aufstellungsbeschluss

formlich einzuleiten, der Satzungsbeschluss ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Aufbauend darauf erfolgt die Bewertung der Flachenverfiigbarkeit in vier Stufen. Sie reicht von der Be-
wertung ,Grunderwerb ist abgeschlossen® bis hin zu ,Grunderwerb ist bis Ende 2021 nicht in Aussicht,
das ein Ausschlusskriterium flr eine Entwicklung der Potenzialflache im beschleunigten Verfahren dar-
stellt, da es dem Grundsatzbeschluss von 1995 entgegensteht. Insgesamt stellt sich die Bewertung der

Flachenverfligbarkeit wie folgt dar:

e Grunderwerb ist abgeschlossen
e Grunderwerb ist in Bearbeitung
e Grunderwerb ist ungeklart oder wird gepruft

e Grunderwerb ist bis Ende 2021 nicht in Aussicht (Ausschlusskriterium)

Da die Flachenverfugbarkeit keinen Einfluss auf die fachliche Eignung einer Potenzialflache als Wohn-
bauflache hat, wird das Kriterium nicht in die Gesamtbewertung miteinbezogen. Sie ist als eine geson-
derte Flachenbewertung zu betrachten, die Uber die Realisierbarkeit der Flachen im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB entscheidet.



3 Zusammenfassung und Schlussfolgerung

In der vorliegenden Alternativenprifung wurden 21 Flachen mit einer GroRe von insgesamt ca. 55,2 ha
auf ihre Eignung als Wohnbauflache untersucht. Alle untersuchten Flachen sind mit Restriktionen un-
terschiedlichster Art belegt. Zusammenfassend ist jedoch festzustellen, dass alle Flache nach fachli-
chen Kriterien grundsatzlich fir eine Wohnbebauung geeignet oder zumindest bedingt geeignet sind.
Keine der untersuchten Flachen ist nach dem derzeit vorliegenden Informationsstand fiir eine Wohnbe-
bauung ungeeignet oder gar auszuschliel’en. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass bei
den stets notwendigen vertiefenden Untersuchungen der Flachen zusatzliche Sachverhalte auftreten,

die nachtraglich noch zu einem Ausschluss einer Flache fihren kénnen.

Die Baurechtschaffung nach § 13b BauGB ist zeitlich begrenzt. Bauleitplanverfahren missen bis zum
31.12.2019 per Aufstellungsbeschulss eingeleitet werden und bis zum 31.12.2021 mit dem Satzungs-
beschluss abgeschlossen sein. Daher ist es fiir die nachfolgend vorgeschlagene Flachenauswahl ent-
scheidend, ob die Stadt — entsprechend des Grundsatzbeschlusses des Gemeinderates von 1995 — die
Flachen bis zum Planungsbeginn erwerben oder Vereinbarungen fiir einen Grunderwerb treffen und
damit zeitnah und zweckgemal entwickeln kann. Der Grundsatzbeschluss von 1995 besagt, dass Pla-
nungsverfahren fur Neubaugebiete erst dann eingeleitet werden, wenn die Flache im Eigentum der

Stadt ist oder vertragliche Vereinbarungen zum Grunderwerb bestehen.

Fir die Einleitung von Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB werden daher folgende Flachen

vorgeschlagen:

¢ In der Ortschaft Schmalegg die Flachen:
,Ortsmitte Schmalegg IllI" (Flache Nr. 1) mit ca. 4,2 ha (Aufstellungsbeschluss
bereits am 21.02.2018 gefasst)
,Greckenhof II" (Flache Nr. 3) mit ca. 2,8 ha
¢ In Ravensburg die Flache:
~Andermannsberg" (Flache Nr. 5) mit ca. 1,3 ha
¢ In der Ortschaft Eschach die Flache:
.Huttenberger Weg" (Flache Nr. 9) mit ca. 3,0 ha
e In der Ortschaft Taldorf die Flachen:
»Alberskirch Sidwest" (Flache Nr. 20) mit ca. 1,0 ha
»Taldorf Std" (Flache Nr. 21) mit ca. 4,0 ha

Die Flachen, die nach der stadtebaulichen und umweltfachlichen Gesamtbewertung gleich gut bzw.
besser geeignet erscheinen als die hier fir die Einleitung von Bauleitplanverfahren vorgeschlagenen
Flachen, sind fir eine Siedlungsentwicklung jedoch nicht grundsatzlich verloren. Diese Flachen flieRen
in die laufende Vorbereitung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans und damit in die mittel- bis
langfristigen Entwicklungsstrategien fir Wohnen ein. Parallel werden die Anstrengungen zur vertragli-

chen Innenentwicklung im gesamten Stadtgebiet selbstverstandlich fortgesetzt.



4 Bewertungsmatrix der stadtebaulichen und umweltfachlichen Kriterien
4.1 Siedlungsstruktur

e Flache liegt im Innenbereich
o Flache ist Konversionsflache

e Flache liegt im Auflenbereich als Fortsetzung des Hauptsiedlungs-

Lage im Siedlungsraum kérpers bzw. Fortsetzung im Zusammenhang bebauter Ortsteile
e Flache liegt im AuRenbereich und hat keine oder nur eine geringe
Anbindung an den Hauptsiedlungskorper bzw. an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile

ebenes bis weitgehend ebenes Gelénde: Steigung der Flache <6 %

bewegtes und/oder leicht bis stark ansteigendes Gelande: Steigung der

Topographie der Flache Fliche > 6 — < 12%

sehr stark ansteigendes Gelande: Steigung der Flache > 12 %

4.2 Erreichbarkeiten

geringer Héhenunterschied zum Bezugspunkt: < 10 m*
Hohenlage der Flache mittlerer Ho6henunterschied zum Bezugspunkt: > 10 — < 20 m*

grof3er Héhenunterschied zum Bezugspunkt: > 20 m*

Ausschluss-
kriterium

1 Pkt.

Ausschluss-
kriterium

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

* gemessen von Hohenlage des Bezugspunktes zum Hochpunkt der Potenzialflache (maximaler Hohenunterschied)

< 3 km Entfernung zur Innenstadt (Luftlinie)*
Entfernung zur Innenstadt > 3 — < 6 km Entfernung zur Innenstadt (Luftlinie)*

> 6 km Entfernung zur Innenstadt (Luftlinie)*

* gemessen vom Mittelpunkt der Potenzialflache zum Mittelpunkt Marienplatz

< 500 m Entfernung zum Lebensmittelbetrieb (Luftlinie)*

Entfernung zur

> 500 — < 1.000 m Entfernung zum Lebensmittelbetrieb (Luftlinie)*
Nahversorgung

> 1.000 m Entfernung zum Lebensmittelbetrieb (Luftlinie)*

* gemessen vom Mittelpunkt der Potenzialflache zum Lebensmittelbetrieb mit einer Verkaufsflache ab 200 m?

< 300 m Entfernung zur Grundschule (Luftlinie)*

Entfernung zur Grundschule

(nach Grundschulbezirk) > 300 — < 600 m Entfernung zur Grundschule (Luftlinie)

> 600 m Entfernung zur Grundschule (Luftlinie)*

* gemessen vom Mittelpunkt der Potenzialflache zur Grundschule

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.



4.3 Verkehrliche Anbindung

< 300 m Entfernung zur Bushaltestelle (Luftlinie)* 2 Pkt.
Entfernung zu OPNV- o
Anschluss/Bushaltestelle > 300 — < 600 m Entfernung zur Bushaltestelle (Luftlinie) 1 Pkt.

> 600 m Entfernung zur Bushaltestelle (Luftlinie)* 0 Pkt.

* gemessen von Mittelpunkt der Potenzialflache zur Bushaltestelle

< 500 m Entfernung zu Radschnellverbindung oder geplanter

Radvorrangroute (Luftlinie)* BIA
Entfernung zu < 500 m Entfernung zu Radhauptverbindung oder Radverkehrs- 1 Pkt
Radverkehrsrouten verbindung (Luftlinie)* )
> 500 m Entfernung zu Radhauptverbindung oder Radverkehrs- 0 Pkt

verbindung (Luftlinie)*
* gemessen von Mittelpunkt der Potenzialflache zur nachstgelegenen Hauptroute (minimale Luftlinienentfernung)

4.4 Immissionen

e Abstande zu Bundes-, Landes- und Kreisstral3en werden vollstandig
eingehalten* 2 Pkt.
e Lage an Stadtstralle
e Abstande zu Kreisstralen werden nicht eingehalten (< 50 % des
Verkehrslarmbelastung erforderlichen Abstandes)*

e Abstande zu Bundes- oder Landesstrallen werden Uberwiegend Ul
eingehalten (> 50 % des erforderlichen Abstandes)*
e Grenzabstande (Orientierungswerte) zu Bundes- oder LandesstralRen 0 Pkt
werden nicht eingehalten (< 50 % des erforderlichen Abstandes)* :
* gemessen vom Rand der Potenzialflache zum Mittelpunkt der Strae (minimale Luftlinienentfernung)
Absténde zu Gewerbegebieten werden vollstandig eingehalten* 2 Pkt.
. Abstande zu Gewerbegebieten werden Uberwiegend eingehalten (> 50
cReE sl s % des erforderlichen Abstandes)* 1 Pkt.
Abstdnde werden nicht eingehalten (£ 50 % des erforderlichen
Abstandes)* 0 Pkt.
* gemessen vom Rand der Potenzialflache zum Rand des Gewerbegebietes (minimale Luftlinienentfernung)
keine erheblichen Konflikte erkennbar 2 Pkt.
. o e <20 m Entfernung zu Intensivobstanbauflache (Luftlinie)* 1 Pkt
weitere Immissionen e <100 m Entfernung zu Sport-/Freizeitanlagen (Luftlinie)* '
e <200 m Entfernung zu landwirtschaftlichem Betrieb voraussichtlich
mit Viehhaltung (Luftlinie)* 0 Pkt.

e Sportanlage angrenzend
* gemessen vom Rand der Potenzialflaiche zum Rand des Larm- und/oder Geruchsemittenden (minimale Luftlinienentfernung)

4.5 ErschlieBung

Flache ist geeignet: kein Ausbau vorhandener ErschlieRung notwendig

und keine Uberlastung bestehender Lichtsignalanlagen 2R
ErschlieBungseignung Flache ist bedingt geeignet: Ausbau vorhandener ErschlieRung
Verkehr notwendig oder Uberlastung bestehender Lichtsignalanlagen UL
Flache ist gering geeignet: Ausbau vorhandener ErschlieRung notwendig Sk

und Uberlastung bestehender Lichtsignalanlagen



ErschlieBungseignung
Entwasserung

Flache ist geeignet: keine Restriktionen erkennbar
Flache ist bedingt geeignet: Restriktionen erkennbar

Flache ist gering geeignet: erhebliche Restriktionen erkennbar

4.6 Raum- und Landschaftsplanung

Regionalplan
(derzeit in Fortschreibung)

Landschaft und Erholung

4.7 Natur und Umwelt

Pflanzen und biologische
Vielfalt

Landesweiter Biotopverbund

Zielartenkonzept Ravensburg

Leistungsfahigkeit des
Bodens

e Lage auRerhalb von Regionalem Griinzug und Regionaler Griinzasur

e Lage teilweise im Regionalem Griinzug
e Lage angrenzend an Regionale Grunzasur

e Lage vollstéandig im Regionalen Griinzug

o keine erheblichen Konflikte erkennbar

e FNP Grinflache oder FNP Ortsrandeingriinung innerhalb der Flache
e exponierte Lage: weite Einsehbarkeit der Flache

keine erheblichen Restriktionen erkennbar

hochwertige Biotoptypen (Streuobstwiese = 2.000 m? und/oder
Waldflache) innerhalb der Flache

/

o keine erheblichen Restriktionen erkennbar

e Lage innerhalb des Kernraums des Biotopverbundes
e Lage innerhalb der Kernflache des Biotopverbundes

e Lage in Uberregionaler Biotopvernetzungsstruktur

o keine erheblichen Restriktionen erkennbar

e Lebensraumtyp Prioritat 1 innerhalb der Flache
e Lebensraumtyp Prioritat 2 groRflachig innerhalb der Flache

e 22 Lebensraumtypen Prioritét 1 innerhalb der Flache

mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit des Bodens

hohe bis sehr hohe Leistungsfahigkeit des Bodens

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.

2 Pkt.

1 Pkt.

0 Pkt.



o keine Restriktionen erkennbar

o Oberflachengewasser innerhalb der Flache

Oberflachengewdasser N 1 Pkt
und Hochwasser ¢ kleinflachige, randliche Lage im Uberschwemmungsbereich '
e Oberflichengewasser innerhalb der Flache und Lage im Uber-
. 0 Pkt.
schwemmungsbereich
o keine erheblichen Restriktionen erkennbar 2 Pkt.
e Lage im mittleren bis starken Kaltluftstrom ohne Siedlungsrelevanz
. . ; 1 Pkt.
Klima und Luft e Lage im mittleren Hangabwind
e Lage im mittleren bis starken Kaltluftstrom mit Siedlungsrelevanz
e Lage im mittleren bis starken Kaltluftstrom sowie mittleren 0 Pkt.
Hangabwind
4.8 Schutzgebiete
> 100 m Entfernung zu Natura 2000 Gebiet 2 Pkt.
Entfernung zu Natura 2000 < 100 m Entfernung zu Natura 2000 Gebiet 1 Pkt.
Gebieten
Beeintrachtigung eines Natura 2000 Gebietes 0 Pkt.
* gemessen vom Rand der Potenzialflaiche zum Rand des Natura 2000 Gebietes (minimale Luftlinienentfernung)
keine erheblichen Restriktionen erkennbar 2 Pkt.
ﬁg:lsuctjlg(;ebiete nach § 33 geschiitztes Biotop innerhalb der Flache 1 Pkt.
grof¥flachig geschitztes Biotop innerhalb der Flache 0 Pkt.
keine erheblichen Restriktionen erkennbar 2 Pkt.
Artenschutz und Ausgleichsmafnahme innerhalb der Flache 1 Pkt.
AusgleichmafRnahmen
sehr artenreiche Flache 0 Pkt.
4.9 Gesamtbewertung
48 — 33 Gesamtpunktzahl e i
geeignet
Flache ist

Gesamtbewertung 32 — 17 Gesamtpunktzahl

2 Pkt.

bedingt geeignet

Flache ist

16 — 0 Gesamtpunktzahl

nicht geeignet



4.10 Realisierbarkeit

Grunderwerb ist abgeschlossen

Grunderwerb ist in Bearbeitung

Grunderwerb ist ungeklart oder wird aktuell gepruft

Grunderwerb ist bis Ende 2021 nicht in Aussicht




Stadtebauliche Kriterien

Lage der Flache

Nr. Gemarkung Bezeichnung

Ortsmitte

i |SEimEEEy Schmalegg Il

3 Schmalegg Greckenhof Il

5 Ravensburg Andermannsberg

9 Eschach Hiittenberger Weg

20 Taldorf Alberskirch Siidwest

21 Taldorf Taldorf Siid

GroRe

.4,2 ha

.2,8 ha

. 1,3 ha

. 3,0 ha

. 1,0 ha

.4,0 ha

Wi Si gsstruktur
Potenzial Potenzial LD
Ehreliiee | e Siedlui sraum
zahl einheiten 9
ca.230EW ca. 110WE , Forisetzung des
Hauptsiedlungskérpers
ca. 155EW ca.75WE , orisetzung des
Hauptsiedlungskérpers
ca. 110EW ca 50WE ,,_rorisetzung des
Hauptsiedlungskérpers
ca. 165EW ca 80WE , 'orisetzung des
Hauptsiedlungskérpers
ca.55EW ca 25 WE _lorisetzungdes
Hauptsiedlungskérpers
ca.220EW ca. 105WE , Forisetzung des

Umweltfachliche Kriterien

Lage der Flache

Nr. Gemarkung Bezeichnung

Ortsmitte

1 |seimEEy Schmalegg lll

3 Schmalegg Greckenhof Il

5 Ravensburg Andermannsberg

9 Eschach Hittenberger Weg

20 Taldorf Alberskirch Siidwest

21 Taldorf Taldorf Siid

GroBe

ca

ca

ca

ca

ca

ca

.4,2 ha

.2,8 ha

. 1,3 ha

. 3,0 ha

. 1,0 ha

.4,0 ha

Hauptsiedlungskérpers

Raum- und Landschaftsplanung

Regionalplan

Lage teilweise im
Regionalen Griinzug

Lage teilweise in
Regionalem Griinzug

Landschaft und
Erholung

FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb
(nicht umgesetzt)
Spielplatz: innerhalb

FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb
(nicht umgesetzt)

Topographie der Flache
[Steigung der Flache in %]
[Tief- und Hochpunkt der Flache]

bewegtes und leicht

ansteigendes Gelénde:
ca. 8 % Steigung

(ca. 472,5 - 485 m)

bewegtes und stark
ansteigendes Gelénde:

ca. 12 % Steigung
(ca. 480 - 495 m)

Natur und Umwelt

Pflanzen und
biologische Vielfalt

Erreichbarkeiten

Hohenlage der Flache

Wohnbauflachen fur die Aufstellung von BPlanen nach § 13b BauGB bis Ende 2019

Entfernung zur

& Flache liegt ober- (+) oder
unterhalb (-) des Bezugspunktes]

Landesweiter
Biotopverbund

Lage in
Kernflache
mittlerer Standorte

[Luftiinie in km]

ca. 3,8 km

Entfernung zur

Entfernung zur

Grundschul

& Luftlinie in m]

Norma: ca. 600 m
Netto: ca. 750 m

Zielar P
Ravensburg

Streuobstwiese
Prioritat 1:
innerhalb

in Randlage

Streuobstwiese
Prioritat 1 +
Prioritat 2:
innerhalb

Lei fahigkeit
des Bodens

hoch bis sehr hoch

& Luftlinie in m]

Schmalegg: ca. 370 m

Taldorf: ca. 350 m

Oberflaichengewasser
und Hochwasser

Alberskircher Bach:
innerhalb in Randlage

Stockerholzbach +
Taldorfer Bach:
innerhalb in Randlage

Verkehrliche Anbindung

Entfernung zu

OPNV-Anschluss
[Luftlinie in m]

Bus: ca. 390 m

Bus: ca. 310 m

Klima und Luft

Lage im
mittleren Kaltluftstrom
aus Westen

Lage im
mittleren Hangabwind
aus Osten

Lage im
mittleren Kaltluftstrom
aus Nordwesten

Entfernung zu
Radverkehrsrouten
[Hauptroute & Luftlinie in m]

Schutzgebiete

Entfernung zu
Natura 2000 Gebieten
[Luftlinie in m]

Restriktionen

Verkehrslarmbelastung Gewerbelarmbelastung
[GroRe des GE & Luftinie in m]

[StraRenklasse & Luftlinie in m]

Lage an Stadtstrale +
Kreisstralle

Strale + Weg

Schutzgebiete nach §
33 NatSchG

Biotop:
innerhalb

Lage an KreisstralBe, GV-

Artenschutz und
Ausgleichs-
mafnahmen

AusgleichsmaRnahme:
innerhalb
Artenschutzpriifung:
notwendig

Restr

ErschlieBung

Konflikte
[Nutzung & Luftlinie in m]

Intensivobst: angrenzend
Sportplatz: ca. 140 m

--- B
Radhauptverbindung:
ca. 100 m
--- B o
Radhauptverbindung:
ca. 500 m
bedingt geeignet:
Uberlastung B33

landw. Betrieb:

(vsl. ohne Viehhaltung):

angrenzend

Gesamtbewertung

Gesamtpunktzahl

Intensivobst: ca. 20 m

Verkehr Entwéasserung

bedingt geeignet

bedingt geeignet:

bedingt geeignet:

bedingt geeignet:
Ausbau notwendig

Realisierbarkeit

tung Fla rfligbarkeit

Grunderwerb
in Bearbeitung

Grunderwerb
in Bearbeitung

Grunderwerb
in Bearbeitung

Flache ist Grunderwerb
bedingt geeignet in Bearbeitung



ANHANG



Stadtebauliche Kriterien

Lage der Flache

Nr.

Gemarkung Bezeichnung

Schmalegg

Schmalegg

Schmalegg

Schmalegg

Ravensburg

Ravensburg

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

Ortsmitte
Schmalegg Il

Nérdlich
Ringgenburghalle

Greckenhof Il

Greckenhofweg

Andermannsberg

Oberer Haldenweg

Panoramastrae

Torkenweiler Nord

Hittenberger Weg

Tettnanger Strafe
Nord

Tettnanger Strafe
Mitte

Kapellenécker

Hohe Baume West

GroRe

ca. 4,2 ha

ca. 1,6 ha

ca. 2,8 ha

ca.0,9 ha

ca. 1,3 ha

ca.2,5ha

ca.3,2ha

ca.3,5ha

ca. 3,0 ha

ca. 2,2 ha

ca. 2,2 ha

ca. 2,8 ha

ca. 3,6 ha

W Si gsstruktur
Potenzial  Potenzial i
EhTEmER) - Vs Siedlui sraum
zahl einheiten 9
ca.230 EW ca 110WE ,,_'orisetzung des
Hauptsiedlungskérpers
ca.90EW ca doWgE _lorisetzungdes
Hauptsiedlungskérpers
ca. 155EW ca.75WE , orsetzung des
Hauptsiedlungskérpers
ca.50EW ca 25 WE _lorisetzungdes
Hauptsiedlungskérpers
ca. 110EW ca. 50 WE oS uoldes
Hauptsiedlungskérpers
ca.215EW ca 100WE ,_'orisetzung des
Hauptsiedlungskérpers
ca. 175EW ca. 85 WE oS uoldes
Hauptsiedlungskérpers
ca. 190 EW ca. 90 WE oS uoldes
Hauptsiedlungskérpers
ca. 165EW ca. 80 WE oS uoldes
Hauptsiedlungskérpers
ca. 120EW ca. 55 WE oS uoldes
Hauptsiedlungskérpers
ca. 120EW ca. 55 WE oS uoldes
Hauptsiedlungskérpers
ca. 155EW ca. 75 WE oS uoldes
Hauptsiedlungskérpers
ca.200EW ca. 95 WE RS

Hauptsiedlungskorpers

Gesamtubersicht Seite 1/4

Erreichbarkeiten Verkehrliche Anbindung Immissionen ErschlieBung
Topographie der Fliiche Hohenlage der Fliche Entfernung zur S AT Entfernung zur Entfernung zu Entfernun, i ‘o . ‘o .
po? & L e g;. gung Grund Lg q OPNV-An :I Rad tfek : 9 z‘: Verkehrslarmbelastung Gewerbelarmbelastung Immissi Er gseignung  Er gseignung
[Steigung der Fléche in %] & Fliche liegt ober- (+) oder ens 1L (i el AT adverkenrsrouten g qoyjasse & Luftiniein m]  [Grofe des GE & Luftinie in m] pmmissionen Verkehr Entwisserung
[Tief- und Hochpunkt der Fléche] nterhalb (-) des Bezugspunktes] [Luftiinie in km] & Luftinie in m] & Luftlinie in m] [Luftlinie in m] [Hauptroute & Luftlinie in m] [Nutzung & Luftlinie in m]
Lage an Stadtstrale + Intensivobst: angrenzend R GTeeneR
KreisstraRe Sportplatz: ca. 140 m gt geeig
Intensivobst: angrenzend bedingt geeignet:
Ringgenburghalle: e ekeny bedingt geeignet
angrenzend

bedingt geeignet:

ca. 5,6 km Ausbau notwendig

Schmalegg: ca. 370 m

Lage an GV-StraRe +
Kreisstralie

ca. 5,4 km Schmalegg: ca. 540 m

bewegtes und leicht
ansteigendes Gelénde: Norma: ca. 600 m Bus: ca. 390 m Radhauptverbindung:
ca. 8 % Steigung Netto: ca. 750 m T ca. 100 m
(ca. 472,5 - 485 m)
bewegtes und leicht
ansteigendes Gelénde: Feneberg: ca. 900 m Radhauptverbindung:
ca. 6,5 % Steigung Norma: ca. 1.000 m ca.375m
(ca. 515 - 530 m)
o -- S - - --
leicht ansteigendes Intensivobst: angrenzend
Gelande: Tettnanger Strale: ca. 3.6 km Abs‘:';%;; :e?f ey landw. Betrieb
ca. 6,5% Steigung ca.-15m o ca. 90 m : (vsl. ohne Viehhaltung):
(ca. 440 - 452,5) : ca. 150 m
bewegtes und stark
ansteigendes Gelande: . bedingt geeignet: " 5
ca. 12 % Steigung ca. 3,8 km Bus: ca. 310 m Ausbau notwendig bedingt geeignet
(ca. 480 - 495 m)
-- o ------ S - o
(U e (AL Intensivobst: angrenzend
UL lanciw. Botrish
ca. 5,2 km & Abstand zu B30 alt/ O | bedingt geeignet
A (vsl. ohne Viehhaltung):
K 7983 neu:
ca. 160 m angrenzend
Abstand zu GE/GEe  Intensivobst: angrenzend
. . (ca. 7,5 ha): Sportplatz: ca. 140 m
ca. 5,5 km Radverl:h;sgg r:.llndung. La?(efg';? :;Jualtl ca.250 m landw. Betrieb bedingt geeignet
. (heranriickende (vsl. ohne Viehhaltung):
Bebauung) angrenzend
Intensivobst: angrenzend
. Radverkehrsverbindung: landw. Betrieb
&Gl R ER, SO ca. 140 m (vsl. ohne Tierhaltung):
ca. 100 m




Stadtebauliche Kriterien

Gesamtubersicht Seite 2/4

Lage der Flache W
Potenzial
Nr. Gemarkung Bezeichnung GroRe Einwohner-
zahl
14 Taldorf St.-Antonius-Weg ca. 1,1 ha ca. 60 EW
15 Taldorf Haldele ca.2,1ha ca 115EW
16 Taldorf Flohner ca.4,1ha ca.225EW
17 Taldorf Bremhag ca.2,3ha ca. 125 EW
Erweiterung
18 Taldorf Briihl Erweiterung ca.2,5ha ca. 140 EW
19 Taldorf St.-Kolumban-StraBe ca.4,3ha ca. 235 EW
20 Taldorf Alberskirch Siidwest ca. 1,0ha  ca.55 EW
21 Taldorf Taldorf Siid ca.4,0ha ca.220 EW

Potenzial
Wohn-
einheiten

ca. 30 WE

ca. 55 WE

ca. 105 WE

ca. 60 WE

ca. 65 WE

ca. 110 WE

ca. 25 WE

ca. 105 WE

Si gsstruktur Erreichbarkeiten Verkehrliche Anbindung Immissionen ErschlieBung
- T hie der Flache Hohenlage der Fléche Entfernung zur e unolzuy Entfernung zur Entfernung zu E i . n .
Lage im opograp 18 “er ) 2che . gﬂ gung P Lg ) BPNV-An ?\I Ra dntfekm: ng z‘; Verkehrslarmbelastung Gewerbelarmbelastung Jmmissi gseig gseignung
Siedlungsraum EEE I R M & Fliche liegt ober- (+) oder ens [Lebensmittelbetrieb or e A=CILUSS verkenrsrouten - o ¢enkiasse & Luftiniein m]  [Grofe des GE & Luftinie in m] pmmissionen Verkehr Entwisserung
[Tief- und Hochpunkt der Fléche] nterhalb (-) des Bezugspunktes] [Luftiinie in km] & Luftinie In m] [Grundschule & Luftlinie in m] [Luftlinie in m] [Hauptroute & Luftlinie in m] [Nutzung & Luftlinie in m]
Fortsetzung des Radhauptverbindung: bedingt geeignet: . .
Hauptsiedlungskorpers -- iy ca. 260 m Ausbau notwendig pedinadoseinel
bewegtes und leicht
Fortsetzung des ansteigendes Gelénde: ca. 4.9 km Radhauptverbindung: Lage an Stadtstrale +
Hauptsiedlungskorpers ca. 6,5 % Steigung U ca. 80 m Kreisstrale
(ca. 425 - 435 m)
Lage an Stadtstralle +
. . Weg
Fortlsetzung d“es bewegtes Gelande Markdorfer StraRe: ca. 6,0 km Bus: ca. 300 m & Abstand zu
Hauptsiedlungskérpers (ca. 515 - 517,5 m) ca.+15m X
BundesstraRe:
ca. 165 m + Beb.

Abstand zu GE

Fortsetzung des (e, 2B bedingt geeignet:
" . ca. 680 m "
Hauptsiedlungskdrpers (heranriickende Uberlastung LSA/B33

Bebauung)

Fortsetzung des Bus: ca. 390 m Lage an Stadtstrale + Intensivobst: angrenzend bedingt geeignet: st s EEhes
Hauptsiedlungskorpers T Kreisstralle Biogasanlage: ca. 700 m  Uberlastung LSA/B33 gt geeig
Fortsetzung des Markdorfer Strale: bedingt geeignet: g e

Hauptsiedlungskérpers Uberlastung LSA/B33

Intensivobst: ca. 20 m
landw. Betrieb:
(vsl. ohne Viehhaltung):
angrenzend

Lage an KreisstralBe, GV-
Strale + Weg

Fortsetzung des
Hauptsiedlungskérpers

Radhauptverbindung:
ca. 500 m

bedingt geeignet:
Ausbau notwendig

Fortsetzung des
Hauptsiedlungskérpers

bedingt geeignet:
Uberlastung B33

Taldorf: ca. 350 m




Umweltfachliche Kriterien

Lage der Fliache

10

1

12

13

Schmalegg

Schmalegg

Schmalegg

Schmalegg

Ravensburg

Ravensburg

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

Eschach

. Gemarkung Bezeichnung

Ortsmitte
Schmalegg Il

Nordlich
Ringgenburghalle

Greckenhof Il

Greckenhofweg

Andermannsberg

Oberer Haldenweg

PanoramastraRe

Torkenweiler Nord

Hiittenberger Weg

Tettnanger Strafe
Nord

Tettnanger Strafe
Mitte

Kapellenacker

Hohe Baume West

GroRe

ca.

ca.

ca.

ca.

4,2 ha

1,6 ha

2,8 ha

0,9 ha

1,3 ha

.2,5ha

3,2 ha

3,5ha

3,0 ha

.2,2ha

.2,2ha

.2,8ha

.3,6 ha

Regionalplan

Lage teilweise im
Regionalen Griinzug

Lage angrenzend an
Regionale Griinzasur

Raum- und Landschaftsplanung

Landschaft und
Erholung

FNP Griinflache:
innerhalb
Sportanlage: innerhalb

FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb
(nicht umgesetzt)
Spielplatz: innerhalb

FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb
(nicht umgesetzt)

exponierte Lage:
weite Einsehbarkeit
der Flache

FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb
(nicht umgesetzt)

FNP Griinflache:
innerhalb
FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb
(nicht umgesetzt)

Natur und Umwelt

Pflanzen und
biologische Vielfalt

Acker, Fettwiese,
MéadestiR-
Hochstaudenflur +
Streuobstwiese
(>2.000 m?):
innerhalb

Acker, Fetwiese,
Intensivobst,
Hopfenanlage +
Streuobstwiese
(>2.000 m?):
innerhalb

Landesweiter
Biotopverbund

Lage in
Kernflache
mittlerer Standorte

Lage in
Kernflache
mittlerer +

feuchter Standorte

Lage in
Kernflache
mittlerer Standorte

Zielar
Ravensburg

Streuobstwiese
Prioritat 1:
innerhalb
in Randlage

Streuobstwiese
Prioritat 1 +
Hecken samt
Magerstrukturen
Prioritat 2:
innerhalb

Streuobstwiese
Prioritét 1:
innerhalb

Streuobstwiese
Prioritét 1:
innerhalb

Streuobstwiese
Prioritét 1:
innerhalb

Leistungsfihigkeit
des Bodens

Oberflaichengewédsser
und Hochwasser

Gewasser NN-KJ2:
innerhalb

Klima und Luft

Lage im
mittleren Kaltluftstrom
aus Westen

Lage im
mittleren Kaltluftstrom
aus Westen

Lage im
mittleren Kaltluftstrom
aus Nordwesten

Lage im
mittleren Hangabwind
aus Osten

Lage im
mittleren Hangabwind
aus Osten

Lage im
mittleren Hangabwind
aus Osten

Lage im
starken Kaltluftstrom
aus Osten

Lage im
mittleren Hangabwind
aus Osten

Schutzgebiete

Entfernung zu
Natura 2000 Gebieten
[Luftlinie in m]

ca.90m

ca.50m

Schutzgebiete nach §
33 NatSchG

Biotop:
innerhalb

Biotop:
innerhalb

Artenschutz und
Ausgleichs-
maBnahmen

Ausgleichsmafnahme:
innerhalb
Artenschutzpriifung:
notwendig

AusgleichsmaRinahme:
innerhalb
Artenschutzpriifung:
notwendig
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Gesamtbewertung

Flach

Realisierbarkeit

36

39

36

35

37

33

27

32

34

36

34

35

37

bedingt geeignet

bedingt geeignet

rfligbarkeit

Grunderwerb
fiir Teilbereich
abgeschlossen

Grunderwerb
in Bearbeitung

Grunderwerb
in Bearbeitung




Umweltfachliche Kriterien

Lage der Fliache

14

15

16

17

18

19

20

21

Taldorf

Taldorf

Taldorf

Taldorf

Taldorf

Taldorf

Taldorf

Taldorf

. Gemarkung Bezeichnung

St.-Antonius-Weg

Haldele

Flohner

Bremhag
Erweiterung

Briihl Erweiterung

St.-Kolumban-Strale

Alberskirch Siidwest

Taldorf Siid

GroRe

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

1,1 ha

2,1ha

4,1 ha

2,3 ha

2,5ha

4,3 ha

1,0 ha

4,0 ha

Raum- und Landschaftsplanung Natur und Umwelt Schutzgebiete
Regionalplan Landschaft und Pflanzen und Landesweiter Zielar Lei: gsfahigkeit Oberflaichengewédsser Klima und Luft Natfr:t:)r:; :Egelz:eten Schutzgebiete nach § Art:::clt:il:l:-nd
9 P Erholung biologische Vielfalt Biotopverbund Ravensburg des Bodens und Hochwasser O 33 NatSchG 9
[Luftlinie in m] maRnahmen

Fettwiese und -weide,
Obstbaume, Weiden-
Erlen-Gehdlze +
kleiner Waldbereich:
innerhalb

Streuobstwiese Lage im
mittleren Hangabwind

aus Nordwesten

FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb

Bavendorfer Bach:

AtnER 2 innerhalb in Randlage

innerhalb

Acker, Fettwiese, Garten,
Hochstaudenflur + Lage in
;:g;::?erz‘rzui?;:; _ Fr:il:u(r?n-si:]anr:;;-.alb Streuobstwiese Kernflache + Kernraum
9 9 9: (>2.000 m?): mittlerer Standorte
innerhalb

i Ausgleichsmaflnahme:
Lage im

Gewasser NN-RX2: e (e innerhalb
innerhalb 9 Artenschutzpriifung:
aus Nordwesten "
notwendig

Acker + Wiesen
Prioritat 1:
innerhalb

Lage in
Kernflache
mittlerer Standorte

Streuobstwiese
Prioritat 1 +
Prioritat 2:
innerhalb

Lage im

mittleren Hangabwind
aus Nordwesten

Lage teilweise in FNP Griinflache:
Regionalem Griinzug innerhalb

Biotop:
innerhalb

FNP Ortsrand-
eingriinung: innerhalb
(nicht umgesetzt)

Alberskircher Bach:
innerhalb in Randlage

Stockerholzbach + Lage im
hoch bis sehr hoch Taldorfer Bach: mittleren Kaltluftstrom
innerhalb in Randlage aus Nordwesten

Lage teilweise in
Regionalem Griinzug
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Gesamtbewertung

Realisierbarkeit

36

38

28

29

35

28

35

30

G b tung Flach rfligbarkeit

Flache ist
bedingt geeignet

Flache ist
bedingt geeignet

Flache ist
bedingt geeignet

Grunderwerb
in Bearbeitung

Flache ist Grunderwerb
bedingt geeignet in Bearbeitung
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