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Bebauungsplan "Henri-Dunant-Strafl3e, Angerstral3e, Sperberweg"
- Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Anderung des Geltungsbereiches gemaR Lageplan vom 16.01.2009 wird
zugestimmt.

2.  Dem Bebauungsplanentwurf "Henri-Dunant-Stral3e, Angerstrale, Sperberweg"
vom 16.01.2009 bestehend aus Lageplan, Textlichen Festsetzungen und Be-
grindung, jeweils vom 16.01.2009 wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplanentwurf mit Textlichen Festsetzungen und Begriindung wird
gemal § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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Sachverhalt:
Vorgang

Der Technische Ausschuss hat am 28.05.2008 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan "Henri-Dunant-Stral’e, Angerstralle, Sperberweg" ge-
fasst. Der Beschluss wurde mit amtlicher Bekanntmachung vom 31.05.2008
veroffentlicht.

Anderung des Geltungsbereiches

Die westliche Teilflache des Sperberweges wird aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Es besteht keine Notwendigkeit zur Uberplanung der StraRenflachen. Es ist
kein veranderter Ausbau erforderlich. Die Stralle ist abgerechnet.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 1 BauGB

3.1 Offentlichkeitsbeteiligung
Mit amtlicher Bekanntmachung vom 31.05.2008 wurde die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 09.06.2008 bis einschlieRlich
23.06.2008 durchgefuhrt. Wahrend dieser Zeit konnten sich die Blrger
im Stadtplanungsamt Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung informieren. Von einem Birger wurde eine Stellungnahme abge-
geben.

» Der Birger widerspricht der Festsetzung eines Mischgebietes, da
hierdurch die Nutzungsmadglichkeiten seines Gebaudes, das bislang
im Gewerbegebiet liegt, eingeschrankt werden.

Des Weiteren flihrt er an, dass eine mit ihm in Verhandlung stehende
Betreiberin einer Spielhalle Mietpreise anbietet, die nicht Gber den
ortstiblichen Gewerbemieten liegen. Somit ist nicht zu beflrchten,
dass Eigentumer anderer Gewerbeflachen aufgrund vermeintlich ho-
herer Mietertrage sich ihrerseits um Spielhallen bemihen wirden,
was zu einer Massierung dieser Betriebe im Plangebiet fliihren wirde.

Wertung:

Die Festsetzung eines Mischgebietes ist erforderlich und begriindet
aus dem umliegenden Wohngebaudebestand. Es sind auch im
Mischgebiet gewerbliche Nutzungen maglich. Die Festsetzung des
Mischgebietes ist notwendig, um ein vertragliches und stérungsfreies
Nebeneinander der bestehenden Nutzungen gewahrleisten zu kon-
nen.

Die Nutzungsmoéglichkeiten des Gebaudes des Einwenders werden
mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht weiter einge-
schrankt, da das Gebaude bisher baulich fir Nutzungen ausgerichtet
war (Supermarkt und Elektrokundendienst), die auch im Mischgebiet
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zulassig sind. Der Eigentumer hat zudem mit Datum vom 28.12.2008
einen Bauantrag fir die Umnutzung des Gebaudes zu einem Studen-
tenwohnheim gestellt, welches lediglich im Mischgebiet bzw. Allge-
meinen Wohngebiet zulassig ist.

Der Ausschluss von Vergnlgungsstatten bzw. Spielhallen ist auf-
grund der negativen verkehrlichen, nutzungs- und soziostrukturellen
Auswirkungen in Verbindung mit den umliegenden Wohnnutzungen
erforderlich.

3.2 Behotrdenbeteiligung
Mit Schreiben vom 04.06.2008 wurden die Behdrden und Dienststellen
friihzeitig am Verfahren beteiligt.
Stellungnahmen wurden zu folgenden Sachverhalten abgeben:

» Der Sperberweg verflgt ber keine Wendemaoglichkeit fir Entsor-
gungsfahrzeuge. Bei einer Festsetzung einer (Teil-)flache des Sper-
berweges als Verkehrsflache ist die Millentsorgung im Sperberweg
nicht mehr gesichert.

Wertung:

Eine Millentsorgung innerhalb des Sperberweges ist nur moglich,
wenn die entsprechenden Arbeitsschutzrichtlinien fir den Bestands-
fall angewendet werden kénnen. Daher wird auf eine Teilliberplanung
des Sperberweges verzichtet und die Teilflache aus dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans herausgenommen. Die Ziele des Bebau-
ungsplans kénnen auch innerhalb des geringfligig verkleinerten
Plangebietes umgesetzt werden.

» Im Plangebiet liegen 0,4 KV und 20 KV Kabel sowie eine Umspann-
station.

Wertung:

Die Kabel und technischen Anlagen sind gesichert. Die Kabel wer-
den, sofern sie nicht im offentlichen StraRenraum liegen, durch ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager gesichert. Die Um-
spannstation ist im Bauantrag zur Umnutzung des Gebaudes Henri-
Dunant-StralRe 6 im Bestand gesichert, eine Festsetzung im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich.

» Der Geltungsbereich ragt geringfligig in den Schutzstreifen der

380 KV Hochspannungsleitung hinein. Im Allgemeinen Wohngebiet
kénnen moéglicherweise Immissionsorte fir Gerauschimmissionen der
westlich des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsfreileitung in
Betracht kommen. Auf der Grundlage gutachterlicher Messergebnis-
se ist davon auszugehen, dass der maRgebliche Immissionsrichtwert
(entsprechend der TA Larm 40 dB(A) nachts) an den betroffenen Ge-
bauden im Normalfall nicht bzw. gegebenenfalls nur unter sehr un-
glinstigen und bei entsprechenden seltenen Witterungsbedingungen
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(feuchte Witterung mit hoher Niederschlagsintensitat) berschritten
werden.

Wertung:

Der westliche Teil der Straenflache der Henri-Dunant-Stralle ragt
auf einer Lange von ca. 20 m in den Schutzstreifen hinein. Hieraus
ergeben sich keine Einschradnkungen beim Betrieb und Wartung der
Hochspannungsfreileitung.

Eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes ist nur bei seltenen
ungunstigen Witterungsbedingungen gegebenenfalls vorhanden.
Aufgrund der verkehrlichen Larmbelastung der Angerstralle und der
Henri-Dunant-StralRe wird ein erforderliches Schallddmmmaf

(R’ w,res) von 30 dB flr die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen
festgesetzt. Hieraus ergibt sich auch fir die mdgliche Immissionsbe-
lastung von der Hochspannungsleitung eine ausreichende Schall-
dammung fur Aufenthalts- und Wohnbereiche.

» Umgang mit Niederschlagswasser bei Gberbauten, befestigten oder
an die Kanalisation angeschlossenen Flachen; es ist eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. die Einleitung in
einen ortsnahen Vorfluter anzustreben.

Wertung:

Die Bodenstruktur im Plangebiet weist entsprechend der Versicke-
rungspotenzialkarte eine sehr schlechte Versickerungsmaoglichkeit
auf. Ein Vorfluter ist im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe nicht
vorhanden. Im Plangebiet ist das Abflihren von Niederschlagswasser
daher nur Uber das Kanalsystem maoglich.

Verwaltungsinterne Abstimmung
» Das Larminformationssystem (LIS) stellt entlang der Angerstrale ei-

nen Beurteilungspegel dar, der im Allgemeinen Wohngebiet an der
nordlichen Fassadenseite tags die stadtebaulichen Orientierungswer-
te der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) um ca. 5 dB und
nachts um knapp 10 dB lberschreitet. Der Beurteilungspegel an der
westlichen Fassadenseite wird tags um knapp 5 dB und nachts um
knapp 10 dB Uberschritten.
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Wertung:

» Aufgrund der drtlichen Situation und der innerstadtischen Lage sind
nur passive SchallschutzmalRnahmen stadtebaulich mdglich.
Der maRlgebliche AuRenlarmpegel fir die Aufienbauteile von Aufent-
haltsraumen erfordert nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
ein notwendiges Schallddmmmal (R’ w,res) von 30 dB.
Dieses ist gemal textlicher Festsetzung nachzuweisen. Aufgrund des
hohen Schallddmmwertes von Hauswanden und den heute Ublichen
Warmeschutzfenstern, die ein Schallddammmal (R’ w,res) von
30-34 dB (Fenster der Schallschutzklasse 2) besitzen, kann dieses
Schallddammmal mit der heute Ublichen Bauweise gewahrleistet wer-
den.

Anlagen

Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplanes vom 16.01.2009, DIN A3
Anlage 2: Entwurf des Bebauungsplanes vom 16.01.2009 im Original-
malfstab 1:500 mit integrierten Textfestsetzungen fur die Frak-

tionen

Anlage 3: Entwurf der Textlichen Festsetzungen und der Begriindung
vom 16.01.2009

Anlage 4: Fassadenansichten aus dem Baugesuch

Henri-Dunant-Stralle 6 vom 28.12.2008
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