I Stadt

Ravensburg

Ortsmitte Bavendorf
Ausschreibung Grundstick und Bauleistung

Gemeinderat 29.04.2019
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Beschlusslage April/Mai 2019


Vorführender
Präsentationsnotizen
Beschlossen wurde 04/05 2018
:
Dem städtebaulichen Konzept – Anlage 3 - wird zugestimmt. Dem Verkauf der städtischen Flächen an der Markdorfer Straße / Oberzeller Straße zur Umsetzung des Konzepts an einen Investor, Bauträger oder ein Wohnungsunternehmen wird grundsätzlich zugestimmt.
Die Ortsverwaltung Taldorf ist, einschließlich Sitzungsraum und sonstigen notwendigen Flächen, entsprechend dem beigefügten Raumprogramm - Anlagen 3 und 4 – im Rahmen eines Teileigentums in einem Neubau unterzubringen. Der Dorfplatz soll im Eigentum der Stadt bleiben.
Das alte Rathaus ist zu erhalten; der Anbau kann abgebrochen werden und durch einen Neubau entsprechend der Konzeption
Weitere Folien zeigen, �dass darin schon sehr viel an Planungsarbeit investiert wurde.
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Verfahren " |7 1 Ravensburg

Verkauf der Grundstiicke = grundsatzlich verfahrensfrei

Bauleistungen fur

- das neue Rathaus, auch wenn es gemietet wird,
- zu kaufende, geforderte Wohnungen

sind auszuschreiben

> Offentliche Ausschreibunq

» beschrankte Ausschreibung mit Teilnahmewettbewerb:

3 bis 6 Tellnehmer
Angebote mit Planung - Aufwandsentschadigung
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Verfahren — Stufe 1 " | 1 Ravensburg

Ausschlusskriterien
Einverstanden mit festgesetzten Kaufpreis von ja/nein
1.500.000 €
Ist oder wird Biindnispartner Jja/nein
30 % der_entstehenden Wohnungen ja/nein
= Bundniswohnungen
Nachweise
— Berufliche Qualifikation erfallt/
— Zahlung Mindestlohn nicht erfallt
— Eigenerklarungen zur Eignung




Verfahren — Stufe 1 Ravensburg

Auswabhlkriterien GeWi;?t““Q mff“éﬁﬁttngei
0 — x Pkte.

Fachliche Eignung

Referenzen, min. 3, maximal 6 55

a) preisgunstige Wohnungen 20

b) Sozialwohnungen 20

c) Wohnungsbau 20

d) Verwaltungs-/Birogebaude 20

e) Offentliche Verwaltung 20

Wirtschaftliche Leistungsfahigkeit (Bonitat) 25 100

Alte Rathaus 20

Seniorengerechtes, 75

barrierearmes Wohnen wird umgesetzt

Betreiber fir ambulante Dienste o5

kann benannt werden

100




Verfahren — 2. Stufe A M.
N g tadt

Stadtebauliche Rahmenbedingungen/ v Ravensburg
Vorgaben fur die Planung

9. Planung Rathaus und stadtische Wohnungen
o ...Erwartet wird ein Vorschlag zur Grundstiickabgrenzung
fir eine Realteilung...

10.Zusammenfassung der Anforderungen und
Erwartungen an die Planung

e es sollten wirtschaftliche Gebaude mit einem maoglichst
geringen Bedarf an nicht erneuerbaren Energien
entstehen konnen.


Vorführender
Präsentationsnotizen
Städtebau:
2018 Konzeption umfassend geprüft, untersucht – auch über Modell auf Verträglichkeit mit dem Ort.
Sie sind in diese Bedingungen aufgenommen; �berechnet wurden Nutzungszahlen:
GFZ 1,2 
BGF über 6.200 m²

Leistungsbeschreibung:
Stand heute – es wird noch Änderungen ergeben, da verschiedene Kollegen noch draufschauen.
Anmerkungen von IT in 
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Verfahren — 2. Stufe 4 .. i Ravensburg

Anlage 1

=== yorlaufige Abgrenzung
zwischen Dorfplatz und
Kaufgegenstand
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Plan ist Teil der städtebaulichen Rahmenbedingungen
festgelegt wird auch die voraussichtliche Grundstücksaufteilung

abschnittsweise Bebauung da der nordwestliche Teil
ev. für eine AUB – Unterkunft bis Mitte 2023 gebraucht wird – in Rahmenbedingungen und KV 


Verfahren — 2. Stufe . .. _ IStadt

Ravensburg

Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm

Gegenstand ist der schllsselfertige Neubau eines
mehrgeschossigen Gebaudes flr:

» das neue Rathaus der Ortsverwaltung Taldorf auf zwel
Ebenen (Erdgeschoss und 1. Obergeschoss)

» geforderte Wohnungen der Stadt


Vorführender
Präsentationsnotizen
Städtebau:
2018 Konzeption umfassend geprüft, untersucht – auch über Modell auf Verträglichkeit mit dem Ort.
Sie sind in diese Bedingungen aufgenommen; �berechnet wurden Nutzungszahlen:
GFZ 1,2 
BGF über 6.200 m²

Leistungsbeschreibung:
Stand heute – es wird noch Änderungen ergeben, da verschiedene Kollegen noch draufschauen.
Anmerkungen von IT in 


Leistungsbeschreibung mit g Mo

Leistungsprogramm " |k j¢ Ravensburg

Objektbeschreibung

Rohbau, Ziffer 6

 Es muss mindestens der Standard eines "KfW-
Effizienzhaus 55" erreichen.

Planungsleistungen
« Komplette Warmeschutzberechnung inkl. KfiW-Nachwels
(mindestens KfW-Effizienzhaus 55")

 Bauantrag
(einschlie3lich 2 — 3 Bestuhlungsplane fur den Saal)


Vorführender
Präsentationsnotizen
Städtebau:
2018 Konzeption umfassend geprüft, untersucht – auch über Modell auf Verträglichkeit mit dem Ort.
Sie sind in diese Bedingungen aufgenommen; �berechnet wurden Nutzungszahlen:
GFZ 1,2 
BGF über 6.200 m²

Leistungsbeschreibung:
Stand heute – es wird noch Änderungen ergeben, da verschiedene Kollegen noch draufschauen.
Anmerkungen von IT in 


Leistungsbeschreibung mit Pl Mo

Leistungsprogramm " |- ji Ravensburg

Heizung
Die zentrale Heizungsanlage kann auch im Untergeschoss
des Gebaudes sein.

Ausgeschlossen wird eine Beheizung mit Ol oder festen
Brennstoffen. Erwartet wird ein zukunftstrachtiges
Energiekonzept flr das ganze Quatrtier.

Fur die Nachbargrundstliicken (Flurstiicke 1544 und 1546/1)
wird erwartet, dass dort ebenfalls in Balde eine neue bauliche
Entwicklung ansteht. Eventuell kann eine gemeinsame
Heizzentrale auch flr diese Bebauung angestrebt werden.


Vorführender
Präsentationsnotizen
Städtebau:
2018 Konzeption umfassend geprüft, untersucht – auch über Modell auf Verträglichkeit mit dem Ort.
Sie sind in diese Bedingungen aufgenommen; �berechnet wurden Nutzungszahlen:
GFZ 1,2 
BGF über 6.200 m²

Leistungsbeschreibung:
Stand heute – es wird noch Änderungen ergeben, da verschiedene Kollegen noch draufschauen.
Anmerkungen von IT in 


Verfahren — 2. Stufe - Angebot " Ravensburg

Mit dem Angebot erhalt die Stadt

e Planungen fur das Rathaus mit Wohnungen,
Fassadendarstellung zur Markdorfer und Oberzeller Stral3e,
skizzenhafte Aussagen zum Ubrigen Bauprogramm.

e Preise fur Rathaus, Wohnungen und Stellplatze

e Angaben zu den Materialen beil den angebotenen Preisen.

Angebote werden alle nach den, mit der Ausschreibung
bekanntgegebenen Auswabhlkriterien gewertet, um den
Investor zu finden, der
e das Grundstlck kauft und
o auf einer Teilflache das neue Rathaus

und die Wohnungen flr die Stadt baut.



Verfahren — 2. Stufe -

Angebotswertung

I Stadt

Ravensburg

Auswahlgremium

Zuschlagskriterien Punkte | Gewich | Punkte
je -tung | gesamt
Kriteriu
m
Planung, Qualitat Verwaltung/ Wohnungen 100 60%
Qualitat der Planung insgesamt, 30
Ansichten Funktionen, Verwaltung, Saal..
Energiekonzept fur Rathaus und Quartier| 20 30
Qualitat Verwaltung (Materialien) 20 12
Qualitat Wohnungen
- Funktionen, Zuschnitt 15 9
- Materialien 15 9




Verfahren — 2. Stufe - y _ -

Angebotswertung Ravensburg
Verwaltung
Punkte | Gew. |Punkte
% Summe
Preise 100 | 40%
Anteil Rathaus
- Kaufpreis direkt nach Neubau 20 8
- Miete fur das Rathaus 20 8
- Abschreibung per Jahr 20 8

(= Kaufpreis beil Austbung
Ankaufsrecht in Folgejahren)

Preis fur Sozialwohnungen 35 16

Preis fur Stellplatze S

100% | 100
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Zeitplan — ev. mit kleinen Anderungen Ravensburg
Terminplan fur das Verfahren Vorgang
2019
Dienstag, 9. April 2019| Ortschaftsrat: Freigabe der Ausschreibung
Montag, 29. April 2019 Gemeinderat: Freigabe der Ausschreibung
ab Donnerstag, 16. Mai 2019] Bekanntmachung der Ausschreibung
Montag, 20. Mai 2019| Einstellung der Vergabeunterlagen auf der Homepage der Stadt Ravensburg
bis Dienstag, 18. Juni 2019| Ruckfragen zu den Unterlagen
Dienstag, 25. Juni 2019| Abgabe der Teilnahmeantrage
Mittwoch, 26. Juni 2019 Beginn Auswertung, Vorbereitung fir Auswahl der Bieter
bis Montag, 1. Juli 2019 Nachforderung von Unterlagen
bis Montag, 8. Juli 2019| Frist fur Einreichung nachgeforderter Unterlagen
Donnerstag, 18. Juli 2019| Ende Auswertung (VW-Auswahlgremium)
Freitag, 19. Juli 2019 Aufforderung der ausgewahlten Bieter zur Angebotsabgabe
von Montag, 22. Juli 2019 o _
- - - Absagen an Bewerber, die nicht zur Verhandlung eingeladen werden
bis Freitag, 26. Juli 2019
DTSR, 7. Il A0 ggg?ﬁétﬂ?g???i??i?f%ie Angebote mit Planung rund 3 Monate
Montag, 21. Oktober 2019 Prifung der Angebote und Vorprifung der eingereichten Entwurfe

ab Montag, 11. November 2019 Entscheidung iiber Angebote und Zuschlag im Auswahlgremium /

bis Mittwoch. 11. Dezember 2019 Ortschaftsrat und Gemeinderat

bis Freitag, 24. Januar 2020 Vertragsabschluss
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

www.ravensburg.de
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