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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik am 07.03.2018

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 am 10.03.2018

BauGB

3. Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 10.03.2018

4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 19.03.2018 — 06.04.2018
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss am 04.07.2018

durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik
6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 07.07.2018
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom

11.06.2018/04.07.2018 mit Begrindung vom 11.06.2018/04.07.2018 16.07.2018 — 27.08.2018
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

8. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter am 13.02.2019
Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik

9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am 16.02.2019

10. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes 25.02.2019 — 02.04.2019

mit Begriindung, Fassung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

11. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und 8 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den ..........c.c...... (BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
..................... Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Ravensburg, den ....................

(OBERBURGERMEISTER)

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am

(AMTSLEITER)
Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.
Ravensburg, den ....................
(STADTPLANUNGSAMT)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In Anwendung von 8§ 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur solche Bauvorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

@

1.1.

Mischgebiet

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die

das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- Geschéfts (- und) Burogebaude,

- nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Mischgebiet MI2 samtliche
Einzelhandelsbetriebe vollstéandig unzulassig.

GemalR 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Mischgebiet MI1 und MI3 folgende Arten
von baulichen oder sonstigen Anlagen zulassig:

Einzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten und/ oder nicht
zentrenrelevanten Sortiment nach der am 05.02.2018 beschlossenen "Sortimentsliste
Ravensburg"” (vgl. Anlage 2).

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Mischgebiet MI1 und MI3 folgende Arten
von baulichen oder sonstigen Anlagen nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe mit sonstigen zentrenrelevanten Sortiment nach der am
05.02.2018 beschlossenen "Sortimentsliste Ravensburg” (vgl. Anlage 2).

Gemal 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Mischgebiet MI1 und 3 folgende Arten von
baulichen oder sonstigen Anlagen nur ausnahmsweise zulassig:
Einzelhandelsbetriebe mit branchentypischem, zentrenrelevantem Randsortiment
nach der am 05.02.2018 beschlossenen "Sortimentsliste Ravensburg" (vgl. Anlage 2)
bis zu einem Verkaufsflachenanteil von 10% der Gesamtverkaufsflache des Betriebs.
Verkauf von selbst hergestellten oder eingekauften Waren auf einer untergeordneten
Flache bis zu 50 m? durch Betriebe des Handwerks.
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1.
0.6*
* beispielhaft
2.2.
1,35*
* beispielhaft
2.3.
WH
531m 4. NN
* beispielhaft

Hochstzuléssige Grundflachenzahl (GRZ) (88 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs.1 und 4
BauGB)

Uberschreitung der zulassigen Grundflache

In den Mischgebieten darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,8 tiberschritten werden.

Hochstzuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) (88 16 Abs. 2 Nr. 2 und 20 Abs.2 und 4
BauNVO)

Berechnung der Geschossflache

In den Mischgebieten sind bei der Berechnung der zulassigen Geschossflache die
Flachen von Aufenthaltsraumen auch in Nicht-Vollgeschossen einschlie3lich der zu
ihnen gehérenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswande
vollstandig mitzurechnen.

Hochstzulassige Wandhohe (WH) (§ 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO)

Berechnung der Geschossflache
Die hochstzulassige Wandhohe ist festgesetzt in m . NN.
Als oberer Messpunkt gilt die Oberkante der Attika.

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

3.2. Geschlossene Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO)

3.3. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. VERKEHRSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wangener Strafle 134 und 138

4.1. Offentliche Verkehrsflache

4.2. StralBenbegrenzungslinie

4.3. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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S. GEH-/ FAHR — UND LEITUNGSRECHTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache
| GFLR | GemaR Eintragung im Lageplan ist zu Gunsten des Versorgungstréagers der
Trafostation die Flache mit einem mind. 3m breiten Korridor mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belasten.
6. ENTWASSERUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Festsetzung zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
In den Mischgebieten ist das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser
gedrosselt Uber den Stadtbach in den Flappach einzuleiten (Retentionsvolumen von
3 M3/100 m2 Areq). Die Einleitung in Oberflachengewasser bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehérde.Das anfallende
Schmutzwasser ist in den bereits bestehenden Mischwasserkanal in der Wangener
Stral3e abzuleiten.
7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT / PFLANZGEBOTE UND
PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

7.1,

7.2.

"Wangener Strafle 134 und 138

Pflanzgebot von Baumen mit festen Standort

Gemal Planeintrag sind entlang der Wangener Straf3e (B 32) mind. 5
standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm geman
den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 zu
pflanzen. Arten entsprechend der Pflanzliste in der Anlage 1. Der Standort der Baume
ist, abweichend vom Planeintrag, um bis zu 5,00m parallel zur Wangener Stral3e
verschiebbar.

Gemal Planeintrag sind entlang der StralRe nach Strietach mind. 3 standortgerechte
Laubb&dume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm gemaf den
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzungen der FLL und nach der DIN 18916 zu
pflanzen. Arten entsprechend der Pflanzliste 2 in der Anlage 1. Der Standort der
Baume ist, abweichend vom Planeintrag, um bis zu 5,00m parallel zur Strafl3e nach
Strietach verschiebbar.

Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort

Innerhalb der privaten Freiflachen sind mind. 4 standortgerechte Laubb&ume mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm (STU 18-20 cm), gemessen in 1,0 m Héhe
und / oder ein standortgerechter Solitarlaubbaum mit einer Hohe von mind. 300-400
cm , gemal den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der
DIN 18916 zu pflanzen. Arten entsprechend der Pflanzliste in der Anlage 1.

Die Baumscheiben der anzupflanzenden Baume sind mit durchwurzelbarem Substrat
herzustellen und muissen eine Grundflache von mindestens 12,00 gm sowie eine
Mindesttiefe von 1,50 m aufweisen. Davon sind mindestens 6,00 gm vollstéandig von
Versiegelung freizuhalten und zu begriinen, die Ubrigen Flachen sind dauerhaft
wasserdurchlassig (z.B. Rasenfugenpflaster) und unter Anwendung eines
fachgerechten, verdichtungsfahigen Baumsubstrates herzustellen. Fir kleinkronige
Baumpflanzungen Uber Tiefgaragen ist eine Mindestsubstratandeckung von 80 cm,
bei mittel- bis grol3kronigen Baumpflanzungen von 120 cm herzustellen. Der
Stammbereich und die offenen Baumscheiben sind bei Gefahrdung durch geeignete
MalRnahmen vor dem Befahren zu schitzen. Bei Baumalinahmen sind die Vorgaben
der DIN18920, RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu
beachten.
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7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11
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Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot von Solitarstrduchern ohne festen Standort

In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sind je angefangene 500 m2 Grundstlicksflache
mindestens 3 standortgerechte Solitarstraucher in der Pflanzgré3e mindestens 125-
150 cm zu pflanzen. Arten entsprechend Pflanzenliste 3 in der Anlage 1. Die
Pflanzungen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Fir Heckenpflanzungen z. B. zur Einfriedung sind heimische
Laubgehdlze der Pflanzliste 3 zu verwenden. Ausgeschlossen sind fremdlandische
Nadelgehdlze (Thuja etc.) und Ziergehdlze mit panaschierten Blattern.

Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten
Private Fu3-, Rad- und Unterhaltungswege, private Kfz-Stellplatze mit Ausnahme der

Fahrgassen und Zufahrten sind mit offenporigen Belagen zu erstellen. Geeignete
Beléage sind inshesondere: Schotterrasen und Rasenpflaster.

Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von
bis zu 5° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterrassen und Flachen fir
technische Aufbauten. Flachen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

Erdiberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer Substratschicht
von mind. 0,6 m, im Bereich von kleinkronigen Baumpflanzungen von mind. 0,8 m und
im Bereich von mittel- bis gro3kronigen Baumpflanzungen mit mind. 1,2 m zu
versehen und zu begrinen.

Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind
nicht zulassig.

Insektenfreundliche Leuchtmittel

Fur die Beleuchtung der Grundstiicke im Geltungsbereich sind insektenfreundliche
Beleuchtungsmittel in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Die
Beleuchtung soll konzentriert werden und maoglichst wenig Streulicht erzeugen.

Vermeidung von Vogelschlag

Fur die Fassaden sind keine glanzenden oder stark spiegelnden Materialien zulassig.
GroRe zusammenhangende Glasflachen an Au3enfassaden und grof3e transparente
Bauteile sind in ihrer Spiegelwirkung und Durchsichtigkeit wirksam zu reduzieren. Fir
Fenster und transparente Bauteile sind Scheiben mit einem Aul3enreflexionsgrad von
maximal 15% zu verwenden.

MafRnahmen zum Schutz des Biotops
Zum Schutz des Biotops ,Quelliger Hangbereich nordnordwestlich Ittenbeuren®
Nr. 82234364007 sind folgende MalRnahmen festgesetzt:
- Untersuchung und Monitoring des Grundwasserstandes mittels Pump-
versuch und durchgehender Grundwasserbeobachtung wahrend der Bauzeit.
- Untersuchung und Monitoring der Artenzusammensetzung und Biotop-
qualitéat des Biotops mittels pflanzensoziologischer Bestandsaufnahme
nach Braun-Blanquet.

. MaRRnahmen zum Schutz des Biotops - Bedingte Festsetzung

(89 (1) Nr. 20i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB)

Bei einer Absenkung des Grundwasserstandes im Biotop (,Quelliger Hangbereich
nordnordwestlich Ittenbeuren Nr. 82234364007) im Rahmen des Pumpversuchs
(siehe ziffer 7.10.) sind folgende MalRhahmen zum Schutz des Biotops zu treffen:

Seite 7 von 13 Teil | - Textliche Festsetzungen



- Fassung des anfallenden Wassers und Einleitung in das Biotop wahrend
der Bauzeit

- Wasserdichte Abdichtung der Bauwerke und dauerhafte Ableitung
des anfallenden Wassers in das Biotop durch geeignete bauliche
Maflnahmen.

8. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1  Die Wohnnutzung der Geb&ude innerhalb des MI2 ist zuléssig ab der Fertigstellung
der geschlossenen AuRRenhiillen der Gebaude in den Mischgebieten MI1 und MI3.
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind gemaf den Anforderungen der DIN 4109:2018

E 8.2  Die AuRRenbauteile von Aufenthaltsraumen (z.B. Wohnzimmer, Wohnkiiche,
(Schallschutz im Hochbau) auszufuhren.

Die jeweils nach DIN 4109 erforderlichen resultierenden Schallddmmmalfie sind
anhand der beiliegenden Larmkarten zu bestimmen (siehe Anlage
Gerauschimmissionsprognose).

In den schutzwirdigen Raumen, an denen die Orientierungswerte Gberschritten
werden, sind fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Um eine Zunahme des Verkehrslarms an der dem Plangebiet gegeniberliegenden
Bestandsbebauung 6stlich entlang der Wangener Stral3e zu vermeiden, die durch
Schallreflexionen an den Baukdrpern des Plangebietes zu erwarten ist, werden
SchallschutzmalRnhahmen erforderlich. Die Fassadengestaltung der Ostseite der
Baukorper entlang der Wangener Stral3e ist schallabsorbierend auszufiihren.

Eine abweichende Bauausfiihrung ist zulassig, wenn durch andere
Schallschutzmafinahmen eine Zunahme des Verkehrslarms vermieden wird.
Im Baugenehmigungsverfahren ist der entsprechende Nachweis zu erbringen.

9. GELANDEANPASSUNG AN VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenbaukdrpers sind in den an die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache angrenzenden privaten Grundstlicken unterirische
Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einem Streifen mit einer Tiefe
von 0,5 m zulassig.
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10. SONSTIGE PLANZEICHEN

10.1. Abgrenzung unterschiedlicher Maf3e der baulichen Nutzungen (hier
héchstzulassige Wandhohe)
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §8 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

®

10.2. Maximale Héhenlage baulicher Anlagen/Erdgeschol3-Rohful3bodenhéhe

ERR=6A%3" (EFH) (8 9 Abs. 3 BauGB)

* beispielhaft Die EFH ist in Metern uber Normalnull (m 0. NN) festgesetzt. Abweichungen um

+/- 0,30 m sind zulassig.

10.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
Erschlieungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

10.4. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

10.5. Von Bebauung freizuhaltende Flache (hier Gewasserrandstreifen)
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Fléachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

(hier Gewasserrandstreifen) sind jegliche bauliche Anlagen unzulassig mit
Ausnahme von nicht tberdachten Stellplatzen und baulichen Anlagen zur
Hochwasservorsorge. Gartnerische Anlagen sind zulassig.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (s 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 LBO)

1.1. Dachform und Dachneigung in Grad

FD Flachdach
05 Dachneigung in Grad
* beispielhaft Die Dachformen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemaf den Eintragungen

in der Nutzungsschablone des Lageplans vorgeschrieben.
Im Mischgebiet sind ausschlie3lich Flachdacher von 0-5° zulassig.

1.2. Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie

verspiegelte Glasflachen unzuldssig.

2. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten Grundsttcksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.  ABSTANDSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Reduzierung der Abstandsflachen

In den Mischgebieten MI1 und MI3 wird die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,2 der

Wandhohe reduziert.
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C KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.1.

Planungsrechtliche

Festsetzungen

1

Ortliche
Bauvorschriften

1

-n,//’;};-,
22 e

1.38.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Fillschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen):

Art der baulichen Nutzung

hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

hdchstzulassige Wandhdhe (WH)

abhwNPE

Fillschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften):

1 Dachform/ Dachneigung

Sichtdreiecke

Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeiten nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Luftreinhaltung

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe dirfen nur in Feuerstétten
verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden
Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen.

Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase

Es wird empfohlen auf den Baustellen nur emissionsarme Baumaschinen mit
Partikelfilter zu verwenden. Ebenfalls sollten die 6ffentlichen Stralen von
Baustellenverunreinigungen (vor allem Verschleppung von Erdmaterial) umgehend von
den Verursachern gereinigt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
EnergieeinsparmaflRnahmen werden ausdriicklich empfohlen.

Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
Beweissicherungsverfahren durchzufihren.

Hochwasserbereiche

Der umgrenzte Bereich liegt innerhalb des wasserrechtlich ausgewiesenen Bereichs
des "HQ-Extrem" bis ,HQ-50" gemé&R Hochwassergefahrenkarte vom 23.03.2016
(definitionsgemar Betroffenheit bei ,HQ-Extrem* statistisch geringer als 1 mal je 100
Jahre, aber haufiger als 1 mal je 1.000 Jahre).

Eine Bebauung im "HQ-Extrem" Bereich ist grundsétzlich zuldssig. Im Bereich der
Flache des ,HQ-100" und ,HQ-50" ist eine Bebauung unzulassig.

Eine detaillierte Darstellung der einzelnen Hochwassergefahrenbereiche ist der
Begriindung zu entnehmen.

Der Bauherrschaft wird empfohlen sich bei der zustandigen Behérde (untere
Wasserbehorde beim Landratsamt oder Tiefbauamt der Stadt Ravensburg) Uber die
aktuellen Erkenntnisse Uiber die Hochwassergefahrdung zu informieren und bezlglich
der Nutzung der Flache hierauf ggf. durch Anpassung der Bauweise sowie durch
Objektschutz zu reagieren.
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1.10. Ersatz Einstauvolumen ,HQ-100"
Da durch die Umgestaltung der Freibereiche ein Teilbereich des Einstauvolulmens
des ,HQ-100" verandert wird, ist ein Ersatz fur das Einstauvolumen herzustellen.

1.11. Hangwasser / Starkregen
Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild abflieRendem
Hangwasser kommen. Private Grundstickseigentimer sollten sich Gber einen
privaten Objektschutz gegen dieses schitzen.

1.12. Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen (Ansprechpartnerin: Dr. Beate Schmid,;
Tel. 07071/757-2449, beate.schmid@rps.bwl.de). Archdologische Funde
(Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauer-
reste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

D PLANUNTERLAGE

525 L 1. Flurstiucksgrenzen mit Flursticksnummer

524 T -

V/AIII 2. Haupt- / Nebengebaude, Bestand

R 3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m 0. NN.

4. Fahrbahnrand

E NACHRICHTLICHE UBERNAHME

b 1.1. Uberschwemmungsgebiet ,HQ-100“ im Sinne des § 76 WHG i.V.m. § 65 WG
PPN Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Uberflutungsflachen des ,HQ-50“ und
,HQ-100".

Dieses liegt au3erhalb der Baufenster.
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1.2. Uberschwemmungsgebiet ,HQ-Extrem“ im Sinne des § 76 WHG i.V.m. § 65 WG

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Uberflutungsflachen des ,HQ-Extrem®.
Dieses liegt au3erhalb der Baufenster.

ANLAGE 1

Pflanzenliste
Bei den PflanzmaRnahmen der festgesetzten Pflanzgebote sind folgende Pflanzenarten zu verwenden:

Pflanzliste 1
Pflanzung von mittelkronigen Baumen: Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang
18-20 cm gemal den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916.

Ulmus x hollandica 'Lobel'
Ulmus-Hybride z.B. 'Dodoens’

Pflanzliste 2

Pflanzung von klein- bis mittelkronigen Baumen: Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm, mit Ballen,
Stammumfang 18-20 cm gemal den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN

18916.

Amelanchier arborea "Robin Hill’
Carpinus betulus

Fraxinus ornus

Fraxinus pennsylvania

Prunus avium

Ostrya carpinifolia

Acer platanoides “Columnare Typ 2

Carpinus betulus “Fastigiata” oder Frans Fontaine”

Quercus robur “Fastigiata Koster”

Pflanzliste 3

Schmalkronige Stadtulme
Ulme, Ruster

Felsenbirne "Robin Hill

Hainbuche

Blumenesche

Grinesche

Vogelkirsche

Hopfenbuche

Saulenférmiger Spitzahorn
Pyramiden- bzw. Saulen-Hainbuche
Schmale Pyramideneiche

Pflanzung Solitarstrauchern in der Pflanzqualitat Straucher mind. 3xv oB, 125-150 cm

(i.S. - in Sorten, i. A. - in Arten)
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus

Cornus mas

Corylus avellana

Fagus sylvatica

Ligustrumi. S

Lonicera xylosteum

Ribesi. A./i. S.

Rosa glauca

Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Syringa vulgaris o. Hybriden
Taxus baccata

Viburnum lantana

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Wangener Straf3e 134 und 138"

Seite 12 von 13

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Haselnuss
Rot-Buche

Liguster
Heckenkirsche
Johannisbeere
Hecht-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Flieder
Gewohnliche Eibe
Wolliger Schneeball
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ANLAGE 2

Ravensburger Sortimentenliste aus: Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Ravensburg vom 30.05.2017, Dr. Aocella, Stadt- und
Regionalentwicklung, beschlossen im Gemeinderat am 05.02.2018.

Zentrenrelevante Sortimente

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Bucher

Computer, Kommunikationselektrik
Elektroklein- und -grol3gerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren, Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kunstgewebe/Bilder und rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Uhren, Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen. Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-) Blumen

Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel
Kosmetika, Parfumerieartikel
Nahrungs- und Genussmittel

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen, Zeitschriften

Zooartikel- Tiernahrung und Zubehor

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
Bausoffe, Bauelemente
Beleuchtungskérper, Lampen

Beschlage, Eisenwaren

Bodenbelage, Teppiche Tapeten

Boote und Zubehor

Brennstiffe und Mineralerzeugnisse
Buromaschinen (ohne Computer)
Fahrrader, E-Bikes und Zubehor
Fahrzeuge (motorisiert) aller Art und Zubehér
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Kamine, (Kachel-)Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen/ -sitze

Kichen (inkl. Einbaugerate)

Matratzen

Maschinen und Werkzeuge

Mdbel incl. Matratzen

Pflanzen und Gefal3e, Erde und Torf,
Zaune,Gitter

Rolladen und Markisen

Zooartikel - lebende Tiere und Tiermobel,
einschlieBlich Tiernahrung als GroRRgebinde

Aufgestellt:

Ravensburg, den 11.06.2018 / 04.07.2018 / 03.12.2018 / 11.04.2019
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.355 m? westlich der
~Wangener Stral3e“ im Stadtteil Schornreute der Stadt Ravensburg.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die Sudgrenze des ,Schornreuteweg"

im Osten durch die ,B32 Wangener Stralte”

im Suden durch das Grundstuck mit der Fist.-Nr. 1962/1

im Westen  durch das Grundstiick mit der Flst.-Nr. 1951/24

Die genaue Abgrenzung ergibt sich gemal Festsetzung aus dem Lageplan.

Im Einzelnen liegen innerhalb des Plangebietes vollstandig die Grundsticke mit
den Flst.-Nrn. 1951/1, 1951/4, 1951/6, 1951/25 und 1984 sowie in Teilen die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ,Schornreuteweg®, ,Wangener Strafl3e” und ,Stral3e
nach Strietach®.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Rand des Stadtteils Schornreute der Stadt
Ravensburg, an der Stadteinfahrt aus Richtung Wangen. Die Flurstiicke werden
derzeit zur temporaren Wohnunterbringung von Fluchtlingen genutzt. Vor 2015
war die Flache mit Wohngeb&uden und einem Gastronomie-Geb&ude bebaut.

Die westlich angrenzende Wohnbebauung ist gepragt von Reihen- und Doppel-
hausern mit Satteldach. Das Gelande befindet sich in einer Osthanglage. Ostlich
verlauft die ,Wangener Stral’e” (B32), welche eine pragende Wirkung auf das
Plangebiet hat. Die gegenlberliegende Bebauung dstlich der ,Wangener Stralte®
ist von kleineren gewerblichen Geb&uden und Mehrfamilienh&user in unterschied-
licher Kubatur gepragt.

An der sudostlichen Ecke des Gebietes verlauft der ,Stadtbach®, welcher teilweise
verdolt ist und zwei Offnungen besitzt.
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Abb. 1: Plangebiet; Lage im Raum

3. ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

- Umsetzung eines differenzierten Wohnraum- und Gewerbeflachenangebots
zur Deckung eines Teils des bestehenden Wohn- und Gewerbeflachenbe-
darfs durch Ausweisung eines Mischgebietes

- Ausformulierung eines stadtebaulich angemessenen akzentuierten Stadt-
auftaktes, der die Frischluftversorgung Uber das Flappachtal beachtet

- Bewusster Umgang mit den Strukturen der Tallage (ins. Stadtebau/ Frei-
raum)

- Vertragliche Nachverdichtung in einer gewachsenen Siedlungsstruktur
- Kombination der Bebauung mit einem qualitatvollen Freiraum
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4.  PLANUNGSERFORDERNIS UND STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Das Plangebiet wird derzeit zu tempordaren Wohnzwecken in Form von Container-
wohnungen genutzt. Aufgrund der Lage am Stadteingang unmittelbar an der
~Wangener Strale“, welche eine pragende Wirkung auf ihnre Umgebung besitzt,
soll das Gelande entsprechend umgenutzt werden. Fir den Standort ist eine ge-
mischte Nutzung von Wohn- und Gewerbeflachen mit stadtebaulich pragender
Wirkung auf den Stadtauftakt vorgesehen.

Durch die Nachnutzung von innerértlichen Flachen wird dem stadtebaulichen Ziel
.Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ Rechnung getragen. Da fur das Gebiet
bereits eine konkrete Planung eines Vorhabentragers vorliegt, wurde das Instru-
ment eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ausgewahlt. Konkret soll der
Siegerentwurf aus dem stadtebaulichen Wettbewerb ,Stadtauftakt Ost — Wange-
ner Stral3e, Ravensburg“ des Biros Grath Architekten aus Ravensburg umgesetzt
werden.

Das bestehende Bauplanungsrecht sieht im Bereich des Plangebietes eine Aus-
weisung als reines Wohngebiet im nérdlichen Bereich und ein allgemeines Wohn-
gebiet im nordwestlichen und stdlichen Bereich mit einer kleinteiligen Bebauung
sowie 1 bis 2 Vollgeschossen vor. Diese Festsetzungen stimmen nicht mehr mit
den stadtebaulichen Zielen der Stadt Ravensburg Gberein. Ziele sind u.a. die In-
nen- vor Auf3enentwicklung, eine optimale Nutzung von Flachen im Siedlungszu-
sammenhang sowie die Schaffung eines neuen Stadteingangs an der Wangener
Stral3e. Zur Erreichung dieser Ziele ist die Anpassung des bestehenden Baurechts
und die Aufstellung des Bebauungsplans notwendig.

Die geplante Bebauung des Vorhabentragers sieht einen Gebauderiegel parallel
zur Wangener Strafl3e sowie ein punktférmiges Turmgebaude als sidlichen Stadt-
eingang vor. Diese Bebauung schirmt die drei westlich gelegenen Punkthauser
von der Wangener Stral3e ab und schafft so einen ruhigen, begriinten Hofbereich.
Die Gebaudehohen staffeln sich entlang der Topographie des Gelandes nach
oben. Die Bebauungsstruktur greift die Strukturen an der Wangener Stral3e auf,
die bereits Riegelbebauungen (auch mehrgeschossig) aufweist.

Durch die ansprechende Durchgriinung des Gebietes entsteht ein ausgewogener
Ubergang zwischen offentlichen, gemeinschaftlichen und privaten Griinbereichen,
die einen hohen Wohnwert und eine hohe Aufenthaltsqualitat fiir die Bewohner
bieten. Das Gebiet verfligt Uber private und gemeinschatftliche Grinflachen sowie
eine Durchwegung der Hofflache vom Schonreuteweg zur Stral3e nach Strietach.
Entlang der Wangener Stral3e wird parallel zur Geb&udezeile ebenfalls ein durch-
grunter Vorbereich geschaffen. Der Bebauungsplan lasst auf den Gebauden auch
Dachterrassen fur die Bewohner zu.

Die Wohnungsgroéf3en reichen von kleinen 2-Zimmerwohnungen bis zu grol3en 4-
Zimmerwohnungen. Das breite Wohnungsangebot und die Grundrisszuschnitte
ermoglichen einen unterschiedlichen Nutzerkreis.
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5. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich
Uberwiegend in privatem Besitz. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Wangener
Stralle®, ,Schornreuteweg” und ,Stral3e nach Strietach” befinden sich in 6ffentli-
chem Besitz. Die Flachen des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans befinden sich
mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen vollstandig im Eigentum des Vor-
habentragers bzw. werden zum Zeitpunkt des Abschlusses des Verfahrens in sei-
nem Besitz sein.

6. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Fur den nordlichen Bereich des Plangebietes richtet sich die Zulassigkeit von Vor-
haben derzeit nach den Inhalten der ,Bebauungsplanédnderung und -erweiterung
Nr. 190 Schornreute-West*, rechtsverbindlich seit dem 26.07.1967. Im Bereich des
sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes setzt der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ein Reines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 sowie 1-2 Vollgeschosse fest.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Wangener Stral3e 134 und 138“ Uberlagert den
Bebauungsplan ,Schornreute-West* im norddstlichen Teilbereich. Dieser Teilbe-
reich wird durch die nun getroffenen Festsetzungen vollstandig ersetzt.

Fur die Flachen im nordwestlichen Bereich richtet sich die Zulassigkeit von Vorha-
ben derzeit nach dem Bebauungsplan ,Schornreute-West sudlicher Teil“, rechts-
verbindlich seit dem 29.06.1979. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt in
diesem Bereich ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4
und einer Geschossflachenzahl von 1,2 sowie zwei Vollgeschosse fest.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Wangener Stralle 134 und 138“ Uberlagert den
Bebauungsplan ,Schornreute-West sudlicher Teil* im nordwestlichen Teilbereich.
Dieser Teilbereich wird durch die nun getroffenen Festsetzungen vollstandig er-
setzt.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach den Inhalten des Bebauungsplan Nr. 300 ,Abrundung Schornreute-West",
rechtsverbindlich seit dem 08.09.1990. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein
Allgemeines Wohngebiet mit 1-2 Vollgeschossen fest.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Wangener Stralle 134 und 138“ Gberlagert den
Bebauungsplan ,,Abrundung Schornreute-West" im stdéstlichen Teilbereich. Die-
ser Teilbereich wird durch die nun getroffenen Festsetzungen vollstandig ersetzt.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan der bestehenden Bebauungsplane
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7. RAUMORNDUNG

Von der Planung sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung nach dem
Regionalplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der 88 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs.
1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG betroffen.

. \ :
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\\b \ 4 -*i} Emme
Fb§§ ‘. \( e |
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e 83?

Abb. 4: Ausschnitt Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996, 0.M.
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8. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Mittleres Schussental stellt fir den Bereich des Plangebietes eine Wohnbauflache
dar. Da der vorliegende Bebauungsplan ein Mischgebiet vorsieht, ist er nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des GVV Mittleres Schussental, 0.M.
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9. WESENTLICH UNTERSCHEIDENDE LOSUNGEN - ALTERNATIVEN

Mit dem Ziel die beste stadtebauliche und architektonische Lésung fur eine Nach-
nutzung der Grundstticke zu finden wurde 2017 ein konkurrierendes Wettbe-
werbsverfahren durchgefuhrt. Im Zuge dessen wurden sechs Arbeiten eingereicht.
Die grundlegenden Unterschiede der ersten 3 Preistrager werden nachfolgend
aufgefuhrt.

Der stadtebauliche Entwurf des 1. Rangs sieht ein 5-geschossiges punktférmiges
Solitdrgebaude als Stadtauftakt vor. Entlang der ,Wangener Strafl3e“ sind drei
rechteckige Gebaude mit LaubengangerschlieBung und Gewerbe im Erdgeschoss
geplant. Westlich davon befinden sich drei punktformige Geb&aude. Der Zwischen-
bereich der Gebaude ist als 6ffentliche Freiflache vorgesehen. Die ErschlieRung
des Plangebietes erfolgt Uber die ,StralRe nach Strietach“ und den ,Schornreute-
weg“. Eine innere Erschlielung erfolgt nur fullaufig durch die Freiflache. Der ge-
werbliche Anteil des Mischgebietes liegt bei 28 %. Das Mal? der baulichen Nut-
zung liegt bei einer GRZ von 0,73 und einer GFZ von 1,16.

Der Entwurf des 2. Rangs sieht eine Bebauung entlang der ,Wangener Strafl3e“ mit
drei rechteckigen Gebauden vor. Das erste Gebaude ist 5-geschossig, die ande-
ren beiden 4-geschossig. Dadurch entsteht ein Stadtauftakt entlang der ,Wange-
ner Stral3e“. Die Auftaktgeb&ude werden komplett gewerblich genutzt. Westlich
der Auftaktgebaude sind drei punktférmige Wohngebaude mit je 3 Geschossen
vorgesehen. Zwischen den Gebauden befindet sich eine Freiflache, welche sehr
reduziert gestaltet ist. Die ErschlieBung erfolgt Uber die ,StraRe nach Strietach®.
Die Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet vorgesehen, wobei der Entwurf
37 % gewerblicher Anteil vorsieht. Das Mal3 der baulichen Nutzung liegt bei einer
GRZ von 0,51 und einer GFZ von 1,00.

Der stadtebauliche Entwurf auf Rang 3 sieht ein 5-geschossiges Langhaus mit
Laubengang entlang der ,Wangener Stral3e“ vor. Dadurch ist die Topographie in-
nerhalb des Plangebietes von der ,Wangener Stral3e“ aus nur schwer ablesbar.
Westlich an das Langhaus schlie3en sich 5punktférmige Gebaude an. Westlich
der Gebaude angrenzend zur bestehenden Wohnbebauung ist eine 6ffentlich
nutzbare Freiflache mit Spielflachen geplant. Die Wohngeb&ude erhalten private
Grunflachen. Die Erschlielung erfolgt tber die ,Stral3e nach Strietach® sowie den
~Schornreuteweg®. Die Art der baulichen Nutzung wurde als Mischgebiet vorgege-
ben, dieser Entwurf erflillt diese Vorgabe nicht, da er nur 7,5 % gewerbliche Nut-
zung vorsieht. Die GRZ liegt bei 0,72, die GFZ bei 1,32.

Die Entscheidung flr den Siegerentwurf lasst sich insbesondere darin begriinden,
dass dieser Entwurf alle Wettbewerbsvorgaben bis auf das Mal3 der baulichen
Nutzung sowie die geforderte Wohnungsmenge erfullt.

Im Zuge der Weiterentwicklung des Siegerentwurfs wurde anhand der Jurykritik
das Turmhaus auf 6 Geschosse plus Dachterrasse erhdht, um dem Ziel eines
pragenden Stadteingangs Rechnung zu tragen.
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10. VERFAHREN / PLANUNGSINSTRUMENT

Das Planverfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB durch-
gefuhrt. Die Voraussetzungen, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten
Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchzufiihren, sind erfillt. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Siedlungsgefuges von Ravensburg. Es ist fast vollstandig be-
baut und erschlossen. Die zulassige Grundflache i. S. des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO
betragt ca. 3.800 m2 und liegt somit deutlich unter den nach § 13a (1) BauGB vor-
gegebenen 20.000 m?, daher ist eine Prufung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB nicht erforderlich. Die Durchfuihrung einer Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich, da es sich um eine Malinahme der
Innenentwicklung handelt. Auch die Ubrigen Voraussetzungen zur Anwendung des
§ 13a BauGB liegen vor.

11. NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet erhélt durch die getroffenen Pflanzfestsetzungen fir Baume und
Straucher sowie die Festsetzung zur intensiven Begrinung der Tiefgarage, eine
angemessene Durchgrinung die den Bewohnern eine hohe Aufenthaltsqualitat
bietet und zu einem positiven Kleinklima beitragt.

Die Umweltbelange werden detailliert in der angehéngten Darstellung der Um-
weltbelange aufgefihrt. (Darstellung der Umweltbelange Bliros Zimmermann &
Meixner Stadtentwicklung GmbH, 11.06.2018/ 04.07.2018/ 03.12.2018/ 11.04.2019)

12. UMWELTAUSWIRKUNGEN AUF DAS SUDLICH GELEGENE BIOTOP

Hinsichtlich des sidlich angrenzenden grundwasserabhangigen Biotops Nr.
82234364007 ,Quelliger Hangbereich nordnordwestlich Ittenbeuren® besteht die
Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung durch Veranderungen der Grundwas-
serstrome durch unterirdische Baukorper (Tiefgarage).

Um erhebliche Beeintrachtigungen ausschlielen zu kdnnen wurde ein ,Mal3nah-
menkonzept zur Untersuchung und Uberwachung des Einflusses der geplanten
BaumalRnahme auf das sidlich gelegene Biotop® (MaRnahmenkonzept zur Unter-
suchung / Uberwachung des Einflusses der geplanten BaumafRnahme auf das stdlich
gelegene Biotop von BauGrund Siid, 20.11.2018, geandert 03.04.2019) erstellt.

Mittels Grundwasserbeobachtungsmessstellen im Plangebiet sowie im Biotop soll
im Zuge eines Langzeitpumpversuchs die hydraulische Verbindung zwischen dem
im Baufeld auftretenden Hangzugwasser mit dem Grundwasser im Biotop unter-
sucht werden.

Ist keine Veranderung im Biotop feststellbar, so kann davon ausgegangen werden,
dass das Biotop nicht aus dem Plangebiet gespeist wird. SchutzmalRnahmen sind
dann entbehrlich. Zur Sicherheit ist jedoch der Grundwasserstand im Biotop wéah-
rend der BaumalRnahme durch ein Grundwassermonitoring zu Uberwachen.
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Ist durch den Langzeitpumpversuch ein Zusammenhang zwischen dem Hangzug-
wasser im Baufeld und dem Biotop erkennbar, so sind im Zuge der Bauausfih-
rung folgende Malinahmen zu ergreifen:

- Umleitung und/oder Fassung des anfallenden Hangzugwassers und Einlei-
tung in das Biotop wahrend der Bauzeit

- Abdichtung des Bauwerks und Um- bzw. Einleitung des Wassers in Rich-
tung Biotop nach Fertigstellung der Gebaude

Das innerhalb der Baugrube anfallende Wasser ist Uber einen Pumpensumpf zu
fassen, durch ein Absetzbecken laufen zu lassen und in das Biotop einzuleiten.
Die Eignung des in der Baugrube anfallenden Wassers zur Einleitung in das Bio-
top ist Uber eine Wasseranalytik nachzuweisen.

Die genaue Ausfuhrung der Mal3Bnahmen ist den Erlauterungen im MalRnahmen-
konzept (MalRnahmenkonzept zur Untersuchung / Uberwachung des Einflusses der
geplanten BaumaRnahme auf das sudlich gelegene Biotop von BauGrund Siid,
20.11.2018, geandert 03.04.2019) zu entnehmen.

Zusétzlich ist zur Uberwachung der Wirksamkeit der MaBnahmen (Monitoring) vor
der BaumalRnahme der Zustand des Biotops mittels einer Pflanzensoziologischen
Aufnahme nach Braun-Blanquet vorzunehmen. Die Kartierung ist, je nach Witte-
rungsverlauf, zwischen dem 10. und 31. Mai, ggf. auch bis 10. Juni durchzufiihren.
Die Kartierflache ist einzumessen. 2-3 Jahre nach Fertigstellung der Anlage, ggf.
nochmals nach 5/8 Jahren ist erneut eine Pflanzensoziologische Kartierung nach
derselben Methodik auf derselben Flache durchzufihren.

Die genannten MalRnahmen zum Schutz des Biotops werden als Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20) als Minimierungsmaf3nahmen bzw. als bedingte Festsetzung (8 9
Abs. 2 Nr. 2) in die Festsetzungen aufgenommen. Mit der Umsetzung der Maf3-
nahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Biotops zu erwarten. Soll-
ten sich im Rahmen des Monitorings nachteilige Veranderungen des Biotops zei-
gen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde weitergehende
Maflinahmen zu entwickeln.

13. KLIMA

Die vorhandene angrenzende Bebauung sowie die angrenzenden Straf3en sind

mit Schadstoffeintrag und lokalen Klimaerwadrmungen verbunden und stellen somit
ebenfalls Vorbelastungen fir das Schutzgut Klima / Luft dar. Aufgrund der vorhan-
denen Versiegelung dient das Vorhabengebiet nicht der Kalt- und Frischlufterzeu-

gung.

Gem. iIMA Richter & Rockle (Hinweise aus klimatischer Sicht fir den Wettbewerb)
ist das Tal vor allem fir die abendliche Kaltluftversorgung des Stadtzentrums von
Bedeutung. Die Kaltluftproduktion im Plangebiet ist bereits im Bestand durch die
vormals vorhandene Bebauung reduziert. Die stdlich des Plangebietes stehende
Pappelreihe stellt zudem ein Strémungshindernis dar.
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Fur die Bebauung des Areals machen iMA Richter & Réckle folgende Vorschlage:

- Uber die Hohe der Pappelreihe hinausgehende Gebaudeteile sollten eine
schlanke Silhouette fur einen Stdwind darstellen. Ein Ost-West verlaufen-
der Riegel ist unvorteilhatft.

- Reduktion der Warmespeicherwirkung der Oberflachen, z.B. Uber geeigne-
te Baumaterialien oder Dach- bzw. Fassadenbegrinung

- Versiegelungsgrad geringhalten, Tiefgarage oder begrinte Stellplatze

- Anthropogene Abwarme geringhalten (Geb&ude nach geltendem EnEV-
Standard oder besser)

Im Bebauungsplan wurden deshalb Festsetzungen getroffen, die die vorherge-
henden Vorschlage aufgreifen. Dies ist u.a. die Festsetzung einer extensiven
Dachbegrinung. Aul3erdem besteht durch die Errichtung der vorgesehenen Tief-
garage eine Verringerung des Versiegelungsgrades. Wie die Baufenster aufzei-
gen, ist eine Nord-Sud ausgerichtete Bebauung vorgesehen, die eine schlanke
Silhouette fur einen Sudwind darstellen.

Mit Umsetzung der Mal3nahmen ist eine bedeutende Verschlechterung der Durch-
luftung des Stadtzentrums nicht zu erwarten.

14. ERSCHLIESSUNG
Verkehrliche Infrastruktur

Erschlossen wird der Bereich Gber den nérdlich angrenzenden ,Schornreuteweg®
sowie sudlich durch die ,Stral3e nach Strietach®.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage erfolgt tiber den ,Schornreuteweg®. Uber die
,Stralle nach Strietach® werden die oberirdischen Stellplatze erschlossen. Eine
Zufahrtsmoglichkeit von der ,Wangener Stral3e in das Plangebiet ist nicht vorge-
sehen.

Die innere Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt ful3laufig zwischen den Geb&u-
den durch den begriinten Hofbereich.

Entlang der ,Wangener Stral3e“ verlauft ein Ful3- und Radweg.

Die Anlieferungszone fir die Gewerbenutzungen ist am ,Schornreuteweg® neben
der Tiefgarageneinfahrt vorgesehen.

Technische und soziale Infrastruktur

Das Plangebiet ist bereits komplett erschlossen. Die erforderlichen technischen
Medien liegen im StralBenraum der umliegenden Stral3en ,Wangener Stral3e“,
~Schornreute Weg"“ und ,Stral3e nach Strietach®. Lediglich fir die Versorgung des
Plangebietes mit Strom ist die Errichtung einer zusatzlichen Trafostation erforder-
lich, welche im nérdlichen Teil untergebracht werden soll.

Wesentliche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich in einem Um-
kreis von ca. 2 km. Aufgrund der Ausweisung als Mischgebiet kbnnen sich nah-
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versorgungsrelevante Nutzungen ansiedeln und auch die soziale Infrastruktur
starken.

15. REGENWASSERRUCKHALTUNG

Da das anfallende Niederschlagswasser nicht auf dem Grundsttick versickert wer-
den kann ist dieses Uber den Stadtbach in den 6stlich verlaufenden Flappach ein-
zuleiten. Die festgesetzte Dachbegrinung der Flachdacher sorgt fir eine teilweise
Retention des Niederschlagswassers und tragt damit zu einer Entlastung des
Stadtbaches bei. Das Schmutzwasser wird in das bestehende Trennsystem in der
~WVangener Stral3e“ geleitet.

Der bestehende Graben an der Nordkante der ,Stral3e nach Strietach® dient der
Entwasserung der angrenzenden Flachen. Er ist kurz vor seiner Einmindung in
den Stadtbach bereits verdolt (Vorrohrung DN400). Im Rahmen der Ausarbeitung
des stadtebaulichen Entwurfs hat sich gezeigt, dass weitere Verkehrsflachen fur
die Tiefgaragenausfahrt sowie fur die ErschlieBung der Stellplatze erforderlich
sind. Dies fuhrt dazu, dass ein weiterer Teil des heute noch offenen verlaufenden
Grabens verdolt werden muss. Die hier anstehende Bebauung selbst hat jedoch
keine direkten Auswirkungen auf die erforderliche Abflussleistung des Grabens.
Am Einzugsgebiet des Grabens sind keine Veranderungen vorgesehen. Die Zu-
fluss- bzw. Ablussmengen bleiben somit gleich. Mit der neugeplanten DN400 Ver-
rohrung wird die Abflussleistung des bestehenden Grabens nicht verandert und
das anfallende Regenwasser wird sicher und kontrolliert in den Stadtbach einglei-
tet.

16. HOCHWASSERSCHUTZ

Randbereiche des Plangebietes entlang der Wangener Stral3e befinden sich in der
Uberflutungsflache des ,HQ-Extrem* bis ,HQ-50“.

Mittig zwischen dem Schornreuteweg und der StralRe nach Strietach war bislang
eine Grundstiickszufahrt in das Plangebiet. Aufgrund der neuen Organisation der
ErschlieBung und mit dem Ziel die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Wangener
Stral3e zu verbessern wird diese Zufahrt zukinftig entfallen. Im Bereich der Zu-
fahrt ist der Bordstein zurzeit noch abgesenkt, so dass hier beim ,HQ-100“ Ereig-
nis ein Stauvolumen von ca. 7,5 m3 zur Verfiigung steht. Mit dem Ziel die Sicher-
heit der Ful3ganger und Radfahrer an der Wangener Stral3e zu verbessern wird
der Bordstein kiinftig als Hochboard ausgebildet. Damit geht das Stauvolumen bei
einem ,HQ-100" Ereignis verloren. Da das Wasserhaushaltgesetz (WHG) keine
Bagatellgrenze zulésst, ist fur dieses Stauvolumen ein Ersatz herzustellen. Als Er-
satz wird ein unterirdisches Volumen im Plangebiet angrenzend an die Wangener
Stral3e geschaffen.
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,HQ-50“ und ,HQ-100"

,HQ-Extrem*”

Abb. 6: Darstellung der Uberschwemmungsflache des ,HQ-100%, ,HQ-Extrem“ und der Baugren-
zen, 0.M.
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17. STARKREGENRISIKOVORSORGE

Starkregenereignisse sind lokal begrenzte Regenereignisse mit grof3er Nieder-
schlagsmenge und hoher Intensitat. Sie sind meist von sehr geringer rdumlicher
Ausdehnung und stellen daher ein nur schwer zu kalkulierendes Uberschwem-
mungsrisiko dar.

Zur Vorsorge gegen Schaden von Starkregenereignissen werden u.a. folgende
Malinahmen ergriffen. Die Dolendffnungen des Stadtbachs werden um 20 cm er-
hoht. Die Tiefgaragenzufahrt an der ,Stral3e nach Strietach® entféllt und die Tiefga-
ragenzufahrt vom ,Schornreuteweg® wird angehoben. Auf3erdem wird das Querge-
falle der StralRe im Bereich der Tiefgaragenzufahrt so verandert, dass das Wasser
von der Tiefgarage weg geleitet wird. Aufgrund der erforderlichen Umbauten der
»otralden nach Strietach® wird das Quergefélle in Richtung des sudlich angrenzen-
den Feuchtbiotops ausgerichtet. Im Nahbereich der Einmindung der ,Stral’e nach
Strietach® in die Wangener Stral3e ist das aufgrund des Langsgefalles der Wange-
ner Strafl3e nicht moglich. Hier wird der Gehweg mit einem entsprechenden Hoch-
bord ausgestattet. Das Quergefalle des Gehwegs neigt sich zur Stral3e. Aul3erdem
wird die anschlieBende Griunflache durch einen erhéhten Randstein zum Gehweg
abgegrenzt. Erganzend sind StralReneinldufe und eine Rinne vorgesehen. Die De-
taillierung erfolgt im Rahmen der Stral3enbauplanung. Grundséatzlich sind die Ein-
gange der Gebaude hangabgewandt vorgesehen.

18. BODEN / BAUGRUND

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt einen durchlassigen Untergrund
und einen ausreichenden Abstand zur Grundwasseroberflache voraus. Im Fall ei-
ner Versickerung muss der Untergrund die anfallenden Sickerwassermengen auf-
nehmen kdnnen. Grundsatzlich kann eine Versickerung direkt erfolgen oder das
Wasser kann Uber ein ausreichend dimensioniertes Speichervolumen durch eine
Sickeranlage mit verzogerter Versickerung in Trockenperioden dem Untergrund
zugefuhrt werden.

Die im Baufeld erkundeten Auffiillungen sind aufgrund ihrer Inhomogenitat nicht
zur Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Zudem kdénnen Auffillungen
im Allgemeinen nur zur Versickerung herangezogen werden, wenn diese nach-
weislich keine Verunreinigungen enthalten und somit unbedenklich sind.

Von einer Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der Moranenablage-
rungen wird ebenfalls abgeraten, da diese in Ihrer Zusammensetzung in Bezug
auf lhren Feinkornanteil, welcher maR3geblich fur die Wasserdurchlassigkeit der
Boden verantwortlich ist, kleinraumig stark variieren.

Von der Errichtung einer Versickerungsanlage auf dem Untersuchungsgebiet ist
nach derzeitigem Kenntnisstand Abstand zu nehmen.

(Auszug aus dem Geotechnischen Bericht von BauGrund Std vom 22.02.2017)
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19. IMMISSIONEN
Schallimmissionen

Die Betz + Weber Baupartner GmbH beabsichtigt den Neubau von 7 Wohn- und
Geschaftshausern auf einer derzeit mit Ubergangsweise errichteten Wohncontai-
nern belegten Griinflache in Ravensburg. Fir das Vorhaben soll ein Bebauungs-
plan aufgestellt werden, der das Gebiet als Mischgebiet festsetzt.

Als Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren wurde gutachterlich gepruft, ob
die Verkehrsgerauschimmissionen im Plangebiet zu Immissionskonflikten fihren
und welche SchallschutzmafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Gerduschein-
wirkungen erforderlich bzw. zu empfehlen sind.

Die zu erwartende Gerauschsituation wurde auf Grundlage eines dreidimensiona-
len Simulationsmodells mit dem Programm-System SoundPLAN prognostiziert.
Die Berechnung der Stral3enverkehrsgerausche erfolgte nach den RLS-90. Die
Beurteilungen erfolgten nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Die in Kapi-
tel 8 des Gutachtens dargestellten Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

e ,Strallenhauser” (MI1)

Zur Tages- und Nachtzeit werden die schalltechnischen Orientierungswerte
an der durchgehenden Ostfassade deutlich Gberschritten, lediglich an der
abgewandten Westfassade treten keine Uberschreitungen auf. An der Ost-
fassade der ,Strallenhauser” sind zur Tageszeit Beurteilungspegel von bis
70 dB(A) durch den StraRenverkehr zu erwarten. Zur Nachtzeit liegt die er-
wartete Gerauschbelastung bei maximal 60 dB(A). Damit werden die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Mischgebiet um bis
zu 10 dB(A) tags und nachts Uberschritten. Zur Tages- und Nachtzeit wird
der als gesundheitsgefahrdend geltende Larmpegel (tags von 70 dB(A)
bzw. nachts von 60 dB(A)) gerade eingehalten (so dass auch auf der ver-
larmten Seite Wohnrdume zulassig sind). An der stralRenabgewandten
Westfassade der ,Strallenhauser” liegt die Gerauschbelastung bei 45-55
dB(A) tags und bei 35-45 dB(A) nachts. Damit werden in diesen Bereichen
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Mischge-
biet eingehalten.

e ,Turm“ (MI3)

Zur Tageszeit treten Beurteilungspegel von 36-70 dB(A) und zur Nachtzeit
von 27-60 dB(A) auf. Die schaltechnischen Orientierungswerte werden an
der Nord-, Ost- und Sudfassade im Tag- und Nachtzeitraum teilweise um
bis zu 10 dB uberschritten. Damit werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte zwar tUberschritten, die als gesundheitsgefahrdend geltenden
Larmbelastungen von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden jedoch
nicht Gberschritten. An der leisen Westfassade des , Turms* treten maxima-
le Beurteilungspegel von tags 52 dB(A) und nachts 42 dB(A) auf.

e ,Punkthauser® (MI2)

Aufgrund der abschirmenden Wirkung der ,Strallenhauser” und des
,Turms*“ treten nur am ,Punkthaus 1“ (nérdliches Gebaude) leichte Uber-
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schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fur ein Mischgebiet auf.
Die Uberschreitung betragt ca. 1 dB jeweils im Tag- und Nachtzeitraum. Am
~Punkthaus 2 (mittleres Gebaude) und ,Punkthaus 3“ (stuidliches Gebaude)
liegen im Tagzeitraum Beurteilungspegel von 41-58 dB(A) und im Nacht-
zeitraum von 31-48 dB(A) vor. Somit werden die Orientierungswerte nicht
Uberschritten.

e SchallschutzmalRnahmen

Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 und der 16. BImSchV (StraRenlarmschutzver-
ordnung) sind bei der Umsetzung des Bauvorhabens Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich, um die zukiinftigen Bewohner vor unzumutbaren Ver-
kehrsgerauschen zu schitzen. Ziel der Schallschutzmalinahmen ist die Si-
cherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen. Mégliche
Schallschutzmafl3nahmen dazu sind:

Aktiver Schallschutz:

Schallschutzvorkehrungen entlang der geplanten Laubengange. Somit
vermindert sich der Schalleintrag in die dahinterliegenden Wohnungen
malf3geblich und reduziert das geforderte Schallddmm-Mald der Fenster in
den schutzwirdigen Wohnrdumen: Standardfenster sind ausreichend.
Gleichzeitig sind geeignete MalRnahmen zu treffen um eine Zunahme der
Verkehrsgerauschimmissionen durch Schallreflexionen an den neuen Ge-
bauden auf die Bestandsgebaude auf der gegentiberliegenden Seite dstlich
der Wangener Stral3e zu vermeiden. Die Fassadengestaltung der Ostseite
der neuen Gebaude entlang der Wangener Stral3e ist schallabsorbierend
auszufuhren. Eine abweichende Bauausfiuihrung ist zuléassig, wenn durch
andere SchallschutzmafRnahmen eine Zunahme des Verkehrslarms auf die
gegenuberliegende Bestandsbebauung vermieden werden kann. Ein ent-
sprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die
Festsetzung dient der Vermeidung einer Zunahme des Verkehrslarms
durch Schallreflexionen an den neuen Gebauden und somit der Sicherstel-
lung gesunder Wohnverhaltnisse in der Nachbarschatft dstlich der Wange-
ner Stral3e.

Passiver Schallschutz:

Bei der Errichtung der geplanten Gebaude sind die Aul3enbauteile der
schutzbedirftigen Raume entsprechend den Mindestanforderungen der
DIN 4109:2018 an das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal3 auszu-
bilden. Die erforderlichen Schallddmm-Mal3e der Aul3enbauteile sind im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren auf Basis der in Anhang 2-8 ge-
zeigten Aul3enlarmpegeln gemaf DIN 4109 nachzuweisen. Aufgrund von
Uberschreitungen der Orientierungswerte sind fensterunabhangige Lif-
tungsanlagen zu empfehlen.

Private und gemeinschatftliche Freibereiche:

AulRenwohnbereiche geniel3en einen geringeren Schutzanspruch als die
Wohnflachen im Gebaude, daher ist eine hohere Schallbelastung zumutbar.
Dies ist anzunehmen, mindestens bis zu den Orientierungspegeln, die fur
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eine Wohnnutzung im Mischgebiet definiert sind. Fur weitere Auf3enwohn-
bereiche wie gemeinschaftliche Freianlagen, zu denen auch Dachgarten
zahlen, ist die Nutzbarkeit auch bei noch hoheren Larmwerten zumutbar,
maximal jedoch bis zu einer Schwelle, bei der gesundheitliche Schaden
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Durch die schalltechnischen Vorgaben sind die Aufenthaltsraume der
Wohnnutzung gemal der gesetzlichen Vorgabe geschitzt. Durch die Situ-
ierung der den Wohnungen zugeordneten Freiflachen, wird nahezu gewahr-
leistet, dass an diesen die Orientierungspegel eines Mischgebietes nicht
Uberschritten werden. Dies kann fur die zusatzlichen gemeinschaftlichen
Dachgarten nicht gewahrleistet werden. Dennoch kann diese Moglichkeit
eingeraumt werden.

Organisatorisch:

Zeitlich betrachtet dirfen die Wohnungen der ,Punkthauser” erst bezogen

werden, wenn die ,StralRlenhauser” und der , Turm® eine geschlossene Au-

Benhtlle haben, da andernfalls der abschirmende ,Larmriegel” fehlt. Durch
die zeitliche Abfolge der Errichtung der Baukorper wird gewahrleistet, dass
auch die westlich gelegenen Freiflachen geschutzt sind.

(Auszug aus der Gerauschimmissionsprognose von rw bauphysik Ingenieur-
gesellschaft mbH & Co. KG vom 01.12.2017)
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20. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Im Plangebiet werden die Flachen, entsprechend der Planzeichnung als Mischge-
biet (MI1, MI2, MI3) nach § 6 BauNVO festgesetzt.

In den Mischgebieten (MI1, MI2, MI3) sind gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten aller Art die nach 8 6 Abs. 2
BauNVO allgemein zuléassig waren, nicht zulassig. Dies erfolgt um mit diesen Nut-
zungen haufig verbundenen Nutzungskonflikten entgegenzuwirken.

Die Stadt Ravensburg hat sein Einzelhandelskonzept im Jahr 2017 (Fassung vom
30.05.2017) fortgeschrieben und am 05.02.2018 vom Gemeinderat beschlossen.
Die darin enthaltene Sortimentsliste wurde dahingehend verandert, dass nahver-
sorgungsrelevante Sortimente eingefthrt wurden, wie z.B. Arzneimittel oder Nah-
rungs- und Genussmittel. Gemalf dieser konzeptionellen Grundlage sollen nah-
versorgungsrelevante Betriebe und sonstige zentrenrelevante Randsortimente zu-
gelassen werden. GemalR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO werden Einzelhan-
delseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten insbesondere zur Starkung
der zentralen Versorgungsbereiche nicht zugelassen.

Mal3 der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan gemal § 13a BauGB. Die Festsetzungen sind dementspre-
chend auf das Vorhaben und die vorliegenden Planunterlagen des Vorhabentra-
gers abgestimmt. Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grund-
flache der Gebaude erfolgt Uber die durch Baugrenzen festgesetzte Gberbaubare
Flache und durch die Festsetzung der Wandhohe. Die Dichte des Mischgebietes
(MI1, MI2, MI3) orientiert sich an der Baunutzungsverordnung. Die Uberschreitung
der Grundflachenzahl dient dazu, den notwendigen Stellplatznachweis insbeson-
dere in der Tiefgarage zu gewahrleisten.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) stellt sicher, dass eine stadte-
baulich unangemessene Nutzungsverdichtung durch die Ausbildung weiterer mit
der vorhandenen Topografie nicht vereinbarer Nichtvollgeschosse vermieden wird.
Durch die Berticksichtigung der Nichtvollgeschosse bei der Berechnung der GFZ
wird dennoch ausreichender Spielraum zur Schaffung von Nutzraum im untersten,
wie im obersten Geschoss geschaffen. Die Erhéhung der GFZ auf 1,35 begriindet
sich in der stadtebaulich gewollten Betonung des Gebietes am Stadteingang
Ravensburg und der damit verbundenen Hohe und dem Bauvolumen. Trotz der
hohen Dichte werden durch die entstehenden Freiraume gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse erhalten.
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Zur Festlegung der Gebaudekubatur wird eine maximale Wandhthe Gber NN.
festgesetzt. Die Wandhohen und die Erdgeschossrohful3bodenhdhen orientieren
sich an der vorgesehenen Planung des Vorhabentragers. Die HOhengestaltung ist
sowohl aufgrund der Gelandesituation sowie der Zufahrtsgestaltung entstanden.
Auf die Ausfuhrungen zur Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) wird verwiesen.
Die zulassigen Wandhohen dirfen im MI1 (Zeilenbebauung) und MI2 (Punktbe-
bauung) lediglich durch Dachaufgédnge sowie technische Aufbauten tUberschritten
werden. Diese Uberschreitungsmdglichkeiten sind erforderlich um technische An-
lagen wie z.B. Heizungs-, LUftungs- und Sanitaranlagen entsprechend dem Stand
der Technik ausfiihren und auch warten zu kénnen. Die zulassige Wandhdhe im
MI3 (Turmgebaude) darf durch Balkon- und Terrassengelander, Dachaufgange
sowie technische Aufbauten Uberschritten werden. AulRer der Erforderlichkeit der
technischen Anlagen und (wie Heizung-, Liftung-, Sanitaranlagen) und deren
Wartung ist im MI3 auch die Nutzung der Dachflache als Dachgarten vorgesehen.
Vor diesem Hintergrund sind die Balkon- und Terrassengelander zul&assig. In den
Mischgebieten MI1 und MI2 sind keine Dachgarten vorgesehen, eine Uberschrei-
tung der Wandhohen durch Balkon- und Terrassengelander ist somit nicht in der
Festsetzung enthalten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB:

Die im Plan eingetragenen Baugrenzen sichern die vom Architekten geplante Ku-
batur der Baukoérper. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise im MI2 und der
Baufenster wird die Einhaltung der seitlichen Grenzabstande gewahrleistet.

Die geschlossene Bauweise des MI1 und MI3 dient in seiner Wirkung als schall-
abschirmende Bebauung fur die im Westen liegenden ,Punkthauser”.

StralBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB:

Die umliegenden Verkehrsflachen (FuBweg entlang der ,Wangener Stral3e“,
~Schornreuteweg®, ,Strafl3e nach Strietach®) werden als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen festgesetzt um die ErschlieBung des Baugebietes zu sichern. Die ,Stral3e
nach Strietach® wird im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens umgestal-
tet. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache wird in der ErschlielBungsplanung
vorgenommen.

Um die Leichtigkeit des Verkehrs auf der ,Wangener Stral3e“ nicht zu beeintrachti-
gen, wird in diesem Bereich ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Entwésserung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB:

Die Entwéasserung des Schmutzwassers erfolgt tber den bestehenden Mischwas-
serkanal in der Wangener Stral3e.

Die Entwasserung des nicht verunreinigten Niederschlagwassers erfolgt, wie in
der Vergangenheit, Uber den Vorfluter (,Stadtbach®). Mit dem Ziel Abwasserspit-
zen zu vermeiden sind die Flachdacher zu begriinen, aul3erdem wird ein Retenti-
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onsvolumen von 3 m3/100 m? Ared (versiegelte Flache) geschaffen und das Nie-
derschlagswasser gedrosselt an den ,Stadtbach“ abgegeben.

Flachen und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem Schutz der fir Mensch,
Tiere und Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der Ma3nahme sollen
negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von
Hochwasserspitzen reduziert werden.

Die Dachbegrinung und intensive Begrunung von Tiefgaragen dient der Durch-
grinung und Gestaltung des Baugebietes und bietet einen Lebensraum fur
Kleinstlebewesen. Durch Wasserriickhaltung und -verdunstung tragen die so be-
granten Flachen zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebietes bei. Der
Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert.

Zum Schutz von Insekten ist eine insektenschonende Stralenbeleuchtung zu
verwenden. Die MaRnahmen minimieren die Eingriffe in das Schutzgut Tiere. Die
insektenschonende Beleuchtung schont insbesondere nachtaktive Tierarten.

Die Festsetzung der Fassadengestaltung ohne glanzende und stark spiegelnde
Materialien sowie die Mal3gabe grofRe zusammenhangende Glasflache und grolRe
transparente Bauteile in ihrer Spiegelwirkung wirksam zu reduzieren, dient dem
Schutz der Tiergruppe Vogel. Sie vermeidet anlagebedingte Eingriffe in das
Schutzgut Tiere.

Der Ausschluss von beschichteten Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink, Titan-
Zink oder Blei dient der Minimierung der Auswirkungen auf das Grundwasser
durch Schadstoffeintrag.

Hinsichtlich des sidlich angrenzenden grundwasserabhangigen Biotops Nr.
82234364007 ,Quelliger Hangbereich nordnordwestlich Ittenbeuren® besteht die
Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung durch Verdnderungen der Grundwas-
serstrome durch unterirdische Baukorper (Tiefgarage). Um erhebliche Beeintrach-
tigungen ausschlie3en zu kdnnen wurde ein entsprechendes MalRnahmenkonzept
(MaRnahmenkonzept zur Untersuchung / Uberwachung des Einflusses der geplanten
Baumal3nahme auf das sidlich gelegene Biotop von BauGrund Sud, 20.11.2018, ge-
andert 03.04.2019) erstellt. Es wird festgesetzt, dass mittels Grundwasserbeobach-
tungsmessstellen im Plangebiet sowie im Biotop im Zuge eines Langzeitpumpver-
suchs die hydraulische Verbindung zwischen dem im Baufeld auftretenden Hang-
zugwasser mit dem Grundwasser im Biotop untersucht werden soll.

Ist keine Verdnderung im Biotop feststellbar, so kann davon ausgegangen werden,
dass das Biotop nicht aus dem Plangebiet gespeist wird. SchutzmalRnahmen sind
dann nicht erforderlich. Zur Sicherheit ist jedoch der Grundwasserstand im Biotop
wéhrend der Baumalinahme durch ein Grundwassermonitoring zu Gberwachen.
Ist durch den Langzeitpumpversuch ein Zusammenhang zwischen dem Hangzug-
wasser im Baufeld und dem Biotop erkennbar, so sind im Zuge der Bauausfuh-
rung die festgesetzten MaRnahmen zu ergreifen.
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AulRerdem ist der Zustand des Biotops durch eine Pflanzensoziologische Be-
standsaufnahme nach Braun-Blanquet vor Beginn der Bauarbeiten und 2 bis 3
Jahre nach Abschluss der Bauarbeiten zu dokumentieren. Siehe hierzu auch Ziffer
11 ,Umweltauswirkungen auf das sudlich gelegene Biotop®.

Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB:

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen mit festem Standort dienen der
Eingrinung des Gebietes entlang der ,Wangener Stral3e“ sowie der ,Stralle nach
Strietach® und der Herstellung und Sicherung eines qualitatvollen Aufenthaltsbe-
reiches sowie der Verbesserung des Kleinklimas. Sie bieten Schutz, Nahrung und
Nistmdglichkeiten fur z.B. Vogel und Insektenarten. Mit diesem Ziel sind auch
Baume und Solitarstraucher ohne festen Standort aber abhangig von der Grund-
stuicksflache festgesetzt. Gleichzeitig ermdglicht die Pflanzfestsetzung ohne festen
Standort mehr Spielraum fir die Freiflachengestaltung der privaten Freibereiche.

Geh-/ Fahr-/ u. Leitungsrechte gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB:

Im nordlichen Bereich am ,Schornreuteweg” ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten des Versorgungstragers der notwendigen Trafostation festgesetzt.

Gelandeanpassung an die Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind unterirdische Stutzbauwerke (z.B. fur
Randsteineinfassungen) erforderlich. Im Sinne eines sparsamen Umganges mit
Grund und Boden und aufgrund einer eingeschrankten Flachenverfigbarkeit im
Bereich der ,Stral3e nach Strietach®, ist es erforderlich, die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen direkt entlang den Grundstiicksgrenzen baulich zu fassen. Dies ermoglicht
trotz der geringen Platzverhéaltnisse die Herstellung einer Verkehrsflache mit ei-
nem durchgéngigen Regelquerschnitt von ca. 5,5 m/ 2,0 m (Fahrbahn / einseitiger
Gehweg) hergestellt werden.

Daher sind auf den privaten Grundstticksflachen entlang der StralRenbegren-
zungslinien in einer Tiefe von max. 0,5 m unterirdische Stutzbauwerke zulassig.
Diese Flachen kénnen von den privaten Grundstickseigentiimern weiterhin ober-
irdisch genutzt werden. Aufgrund der Randlage dieser Flachen auf den privaten
Grundstucken konnen die Flachen zusatzlich als Freiflachen fir z.B. Einfriedun-
gen, Grundstucksauffahrten oder Stellplatze genutzt werden, so dass die Grund-
stiickseigentimer durch die Festsetzung in der Regel nur geringfiigig beeintrach-
tigt werden. Soweit fur die unterirdischen Stutzbauwerke auf den privaten Grund-
stucksflachen Dienstbarkeiten erforderlich werden, sind diese mit der Stadt
Ravensburg auf3erhalb des Bebauungsplanes zu treffen.

Eine alternative Festsetzung dieser Flachen als 6ffentliche Verkehrsflache wirde
zu erheblich groReren Beeintrachtigungen flihren, da zum einen diese Flachen der
privaten Nutzung entzogen werden wirden und zum anderen aufgrund der dann
geringeren Grundstiicksgrof3e sich die bauliche Ausnutzung der betroffenen
Grundstiicke verringern wirde.
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Erdgeschossrohfulibodenhdhe (EFH) gem. 8 9 Abs. 3 BauGB:

Zur rechtssicheren Bestimmung der Hohenlage, der Auswirkungen der Bebauung
durch deren Hohenentwicklung und den geeigneten Anschluss der Gebaude an
die offentlichen Verkehrsflachen werden die Erdgeschol3rohfulibodenhéhen in m
. NN festgesetzt. Die Gebaude liegen auRerhalb der ausgewiesenen Uberflu-
tungsflachen, die entlang der Wangener Stral3e verlaufen. Die Einstautiefe des
,HQ-100“ ist im sudlichen Plangebiet mit 508,00 m UNN berechnet worden. Die
Erdgeschossrohfufibodenhohe ist mit 507,30 m UNN festgesetzt worden. Die Erd-
geschossfertigfulRbodenhthe wird damit bei ca. 507,50 m UNN liegen. Um sicher
zu stellen, dass bei einem Hochwasserereignis keine Gebaudeschaden entstehen
werden im Rahmen der Freiflachenplanung wasserlenkende Mal3nahmen auf3er-
halb des ,HQ-100“-Uberschwemmungsgebietes durch die Erhéhung der Einfas-
sungen des Stadtbachs getroffen. Entlang der Wangener StralR3e wird der Gehweg
mit einem Hochbord ausgestattet. Auerdem wird das Quergefalle des Vorplatzes
am Turmhaus so angelegt, dass ggfls. anfallendes Wasser in Richtung Wangener
Stral3e geleitet wird.

Nach Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen sind bei einem ,HQ-100“
Ereignis keine Gebaudeschaden zu erwarten. Auf die Ausfuhrungen zu Ziffer 16
.,Hochwasserschutz* und Ziffer 17 ,Starkregenrisikovorsorge“ wird verwiesen. Um
der Detailplanung einen Spielraum zu geben, sind Abweichungen von der festge-
setzten ErdgeschossfuRbodenhéhe von +/- 30 cm zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (hier Gewasserrandstreifen) gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB:

Entlang des verdolten Stadtbachs ist zwischen dem Baufenster und der Grund-
stiicksgrenze eine von der Bebauung freizuhaltende Flache (hier Gewasserrand-
streifen) festgesetzt. Unzulassig innerhalb dieser Flache sind bauliche Anlagen mit
Ausnahme von nicht Uberdachten Stellplatzen. Gartnerische Anlagen einschliel3-
lich Pflanztrogen, Sitzgelegenheiten etc. sowie Anlagen zum Hochwasserschutz
sind zuldssig. Dadurch wird zum einen ein Zugang zum verdolten Stadtbach ge-
wabhrleistet zum anderen kann der Platzbereich im Vorfeld der Gebdude gestaltet
werden. Zulassig ist auRerdem die Erhéhung der baulichen Fassung der Verdo-
lung mit dem Ziel einer Verbesserung des Hochwasserschutzes bzw. der Starkre-
genrisikovorsorge.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nes gem. 8§ 9 Abs. 7 BauGB:

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist so abgegrenzt,
dass er den Bereich des privaten Vorhabens sowie den Abschnitt der ,Strale
nach Strietach“ umfasst, die im Rahmen der BaumalRnahme verandert werden
wird.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 7 BauGB:

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um ein qualifi-
ziertes Planungsrecht zu schaffen. Des Weiteren werden die notwendigen Er-
schlieBungsflachen (Stral3en) gesichert.

Neben den Flachen des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes, der den Bereich des privaten Vorhabens umfasst, erstreckt
sich der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes noch auf
einzelne Verkehrsflachen. Dies erfolgt gemaR § 12 Abs. 4 BauGB, da diese Fla-
chen mit dem privaten Vorhaben in einem sehr engen, raumlichen und sachlichen
Zusammenhang stehen. So dienen die umliegenden Verkehrsflachen der Er-
schlieBung des Baugebietes und mussen hierfir in Teilbereichen, insbesondere
an der ,Stral3e nach Strietach” ausgebaut werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Abstandsflachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO:

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens und zur Einhaltung der schallabschir-
menden Wirkung durch die Bebauung im MI1 und MI3 fur die Bebauung im MI2
werden die Abstandsflachen im MI1 und MI3 auf 0,2 der Wandhdhe verringert.
Den Anforderungen an das gesunde Wohnen ist durch die vorgesehene Grund-
rissanordnung weiterhin Rechnung zu tragen.

Dachform gem. 8 74 Abs. 1 LBO

Die Dachformen fur die Hauptdacher der Hauptbaukdrper sind auf die Dachform
Flachdach beschrankt. Dadurch wird eine zeitgenéssische Architektur vorgese-
hen, die die Nutzung der Wohnflachen im Dachgeschoss ohne Einschrankung
durch Dachschragen ermdglicht. Ein weiterer Vorteil ist die Nutzung der Dachfla-
chen zur extensiven Dachbegrinung.

Dachbegrinung

Es wird eine extensive Dachbegriindung Flachdachern und eine intensive Dach-
begrinung auf Tiefgaragen vorgeschrieben, um eine Durchgriinung des Quartiers
und eine gedrosselte Ableitung des Regenwassers zu gewahrleisten.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO:

Die Vorschrift zur Begriinung unbebauter Grundstiickbereiche sichert eine Min-
destdurchgrinung der bebauten Grundstiicke im Plangebiet.

21. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Uberflutungsflachen des ,HQ-50¢
bis ,HQ-Extrem*. In der Planzeichnung sind die Uberflutungsflachen des ,HQ-
Extrem“ und des ,HQ-100“ sowie ,HQ-50" dargestellt. Dabei wurden die Uberflu-
tungsflachen des ,HQ-100“ und ,HQ-50“ zusammengefasst, da der Verlauf der
beiden Bereiche nahezu identisch ist. Auf die weiteren Ausflihrungen in Ziffer 15
Hochwasserschutz und Ziffer 16 Starkregenrisikovorsorge wird verwiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Wangener StraRe 134 und 138* Seite 26 von 29 Teil Il A— Begrindung



Uberflutungsfiichen

I:I Gewdssar m Geschitzter Barzich™

Bridie eingestaut™
HQE0 ! .
D Bricke nicht

HE1m0 eingestauf

. Hochw asser-
riickh athebe coen

HOQ extram

------ HQ extrem

Hochwaszer
—— S chutzeinrichtung

hdobile HW -
Sechutzeinrichtung

HiN G ke G erndsser
in Bearbeitung

“Wardolung

Micht berechneter

I eEzzerabs chnitt

Sonstiges
—— AT ET

T bei HQ00 des AIIGH

'1

L 7 AR s
Gis Ausauck M ¥
vor 06.10.2017) — P
v, =~

Sy B = = = < = = 3 = = | |

Abb. 7: Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte (Stand 23.03.2016), 0.M.

22. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Nachnutzung der innerdrtlichen Flachen wird dem stadtebaulichen Ziel
.innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ Rechnung getragen. Der Bebauungs-
plan dient mit seinen Festsetzungen der Sicherung der Umsetzung des geplanten
Vorhabens und den beschriebenen stadtebaulichen Zielen. Die vorgesehene Be-
bauung besitzt eine reprasentative stadtebauliche Wirkung entlang der ,Wangener
Stral3e”.

23. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND VORPRUFUNG DES EINZELFALLES
GEM. 813a (1) SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Die Auswirkungen der Planung und die Vorprifung des Einzelfalls gem. 8 13a (1)
Satz 2 Nr. 2 BauGB sind der beigefugten Darstellung der Umweltbelange vom
11.06.2018/ 04.07.2018/ 03.12.2018/ 11.04.2019 zu entnehmen. (siehe Anlage).
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24.

25.

FLACHENBILANZ/ PLANDATEN

Flache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:
ca. 6.355 m?

Flache des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes:
ca. 6.094 mz

Flachenanteile:
Mischgebiet Ml ca. 5260 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 1.095 m2

VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Der Stadt Ravensburg und dem Eigenbetrieb Abwasser entstehen bei Umsetzung der
Planung voraussichtlich keine Kosten. Die entstehenden Planungskosten werden vom
Vorhabentrager bernommen.
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26. ZU GRUNDE LIEGENDE GUTACHTERLICHE AUSFUHRUNGEN
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen folgende gutachterliche Aussagen vor bzw.
wurden bei der Erarbeitung der Planinhalte verwendet:

e Hinweise aus klimatischer Sicht fir den Wettbewerb von iMA Richter & Rockle,
vom 21.02.2017

e Gerauschimmissionsprognose der rw bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH &
Co. KG, Schwabisch Hall, vom 01.12.2017

e Schalltechnische Beurteilung der entstehenden Reflexionen an der Bestands-
bebauung durch die Neubauten an der Wangener Straf3e in 88212 Ravens-
burg; rw bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, Schwabisch Hall,
vom 16.06.2018

e Artenschutzrechtliche Relevanzeinschatzung des Biros Umweltkonzept,
Kleinschafhausen, Mai 2018

e Geotechnischer Bericht von BauGrund Sid, Bad Wurzach vom 22.02.2017

e Darstellung der Umweltbelange des Biros Zimmermann & Meixner Stadtent-
wicklung GmbH, 11.06.2018/ 04.07.2018/ 03.12.2018/ 11.04.2019

e MaRnahmenkonzept zur Untersuchung / Uberwachung des Einflusses der ge-
planten Baumalinahme auf das stdlich gelegene Biotop von BauGrund Siid,
20.11.2018, geandert 03.04.2019

Aufgestellt:
Ravensburg, den 11.06.2018 / 04.07.2018 / 03.12.2018 / 11.04.2019

Stadtplanungsamt Zimmermann & Meixner
Stadtentwicklung GmbH
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(Umweltkonzept, Tanja Irg, 2018)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wangener Strale 134 und 138, Ravensburg

‘ z m Darstellung der Umweltbelange

1.

1.1

1.2

Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

An der BundesstraBe B32 Richtung Wangen, im Bereich der Gebaude Wangener Stralle Haus-
nummer 134 und 138 entsteht durch die Aufgabe der aktuellen Nutzung die Chance einer bau-
lichen Veranderung. Fiir den Standort ist eine gemischte Nutzung von Wohn- und Gewerbefla-
chen mit stadtebaulich pragender Wirkung auf den Stadtauftakt vorgesehen.

Das Plangebiet umfasst eine GroRe von insgesamt ca. 0,6 ha.

Die Planung des Vorhabentragers sieht eine Bebauung mit sieben Gebduden vor. Im 6stlichen
Bereich entlang der ,,Wangener Stralle” ist ein in Nord-Slid-Richtung ausgerichteter Gebaude-
riegel, sowie ein punktférmiges hoheres Solitargebdude im Siden vorgesehen Diese Bebauung
schirmt die drei westlich gelegenen Punkthauser von der Wangener StralRe ab und schafft so
einen abgeschirmten, begriinten Hofbereich. Die Gebdaudehdhen staffeln sich entlang der To-
pographie des Geldandes nach oben.

Rechtsgrundlagen

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB fiir Bebauungsplane der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die zuldssige Grundflache liegt deutlich unter
den max. zuldssigen 20.000 m2. Eine Uberschlégige Prifung gem. Anlage 2 BauGB ist demnach
nicht erforderlich.

Voraussetzung fiir das beschleunigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass durch das Vor-
haben nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. AuBRerdem diirfen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung eines Natura 2000 - Gebietes vorliegen. (§ 13a Abs. 1 Satz 4 und 5)

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1. Dem-
nach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht erforderlich

- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

- Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Angaben nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind

- zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB

- Monitoring nach § 4c BauGB

AuBerdem gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 in den Féllen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundflache
unter 20.000 m?) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung (§§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz) ist nicht er-
forderlich.
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2.1

Trotzdem sind Umweltbelange und Umweltstandards zu berticksichtigen und ggf. abzuwagen.
Dazu sind die Umweltbelange im Rahmen des Bebauungsplanes sachgerecht darzustellen. Au-
Rerdem sind grundsatzlich die Belange des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) abzuarbeiten.

Allgemeine Grundlagen

Plangebiet
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Abbildung 1: Orthophoto des Plangebietes (roter Kreis) (Quelle: LUBW)

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 6.355 m?2. Es liegt am stid6stlichen Rand des Orts-
teils Schornreute der Stadt Ravensburg, an der Stadteinfahrt aus Richtung Wangen. Die Flur-
stlicke werden derzeit zur tempordren Wohnunterbringung von Fliichtlingen genutzt. Vor
2015 war die Flache mit Wohngeb&duden und einem Gastronomie-Gebdude bebaut. Das Ge-
linde befindet sich in einer Osthanglage. Ostlich verlduft die ,,Wangener StraRe” (B32), welche
eine pragende Wirkung auf das Plangebiet hat.

An der slidostlichen Ecke des Gebietes verlauft der ,Stadtbach”, welcher teilweise verdolt ist
und zwei Offnungen besitzt. Im Siiden, entlang der StraRe nach Strietach, befindet sich ein
Graben. Hier sind einzelne Geholze (Erlen, Esche) vorhanden.

Westlich und nordlich des Plangebietes befindet sich Wohnbebauung.
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2.2

2.2.1

2.2.2

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes

Planerische Vorgaben

Natura 2000

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete liegen mindestens 2 Kilometer vom Plangebiet entfernt
(,Feuchtgebiete bei Waldburg und KiRlegg” [Schutzgebiets-Nr.: 8224311] im Osten, ,Schus-
senbecken mit Tobelwaldern sidlich Blitzenreute” [Schutzgebiets-Nr.: 8223311] im Siiden und
Osten). Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete und Schutzobjekte

Naturschutzgebiet

Es liegt kein Naturschutzgebiet im naheren Umfeld zum Plangebiet.

Landschaftsschutzgebiet

Es liegt kein Landschaftsschutzgebiet im naheren Umfeld zum Plangebiet.
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Geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Direkt stdlich des Plangebietes grenzt das geschitzte Biotop ,Quelliger Hangbereich nord-
nordwestlich Ittenbeuren” (Biotop-Nr.: 182234364007) an. Stidostlich liegen in ca. 250 m Ent-
fernung vier Hecken, die ebenfalls als Biotop geschiitzt sind (,,Biotopnummern 182234368622
und 182234368624) sowie Sickerquellen (Biotop-Nr.: 182234368623). AuRerdem liegt stidlich
in ca. 250 m Entfernung ein Feldgeholz und Weiher, die ebenfalls geschiitzte Biotope darstellen
(Biotop-Nr.: 182234368621). Ca. 350 m siidlich des Plangebietes befindet sich das Waldbiotop
,Rutschhang SO Ravensburg” (Biotop-Nr. 282234362408).

Die Kartierung des Quelligen Hangbereichs (007) direkt stidlich des Plangebietes ist aus dem
Jahr 1993. Der Biotopbeschreibung gem. Datenauswertebogen ist folgendes zu entnehmen:

,Quellige HangfuRzone mit unruhigem Relief (aufgrund friiherer Rutschungen und/oder Auf-
fillungen?), mit Vegetation unterschiedlicher Auspragung und Wertigkeit. Relativ ungestortes
Sumpfseggenried und kleine Waldsimsenfluren, gemischt mit Dominanzbestanden aus Rol-
minze, Behaartem Weidenroschen, Kohldistel oder MadesiR. Im unteren Teil — sidlich — be-
findet sich eine kleine NaBwiesenpartie.”

Die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Biotop werden in Kapitel 3.5 dargelegt.
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Abbildung 3: Geschiitzte Biotope (§30 BNatSchG), Plangebiet (weif3) (Quelle LUBW)
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Biotopverbund

Direkt stidlich grenzen an das Plangebiet Kernflache und Kernraum des landesweiten Bio-
topverbunds feuchter Standorte an. Westlich hinter dem Wald ca. 250 Meter entfernt liegt
zudem ein Biotopverbund mittlerer Standorte. Die Kernflaichen und -rdume des Biotopver-
bunds werden vom Vorhaben nicht in Anspruch genommen.

Kartenansicht lll:W
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Grndlage:
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Abbildung 4: Landesweiter Biotopverbund, Plangebiet (weif3) (Quelle LUBW)

Wasserschutzgebiet

In ca. 550 Meter Entfernung liegt nordostlich des Plangebietes das Wasserschutzgebiet ,,Lum-
perholz”.
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Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im 6stlichen Bereich des Plangebietes entlang
der Wangener StraRe Uberflutungsflichen des HQ 50 bis HQ Extrem. Diese liegen jedoch au-
Rerhalb der geplanten Baufenster.
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Abb. 6: Ausschnitt Hochwassergefahrenkarte (Stand 23.03.2016), 0.M.
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3.

3.1

3.2

Bestands- und Wirkungsanalyse

Flache

Im Koalitionsvertrag der Bundesregierung wurde im Rahmen der Nationalen Nachhaltigkeits-
strategie die Reduzierung des Flachenverbrauchs auf 30 Hektar pro Tag bis zum Jahr 2020 als
Ziel formuliert.

Im Zuge der Novellierung des Baugesetzbuches (03.11.2017) wurde das Schutzgut Flache in die
zu beriicksichtigenden Belange der Umwelt neu aufgenommen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a).

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von 0,6 ha und wird derzeit zu tempordaren Wohnzwecken
in Form von Containerwohnungen genutzt.

Innerhalb des Plangebietes gibt es derzeit drei rechtskraftige Bebauungsplane, die ein Allge-
meines und Reines Wohngebiet festsetzen. Durch die Neuordnung und Nachnutzung von in-
nerortlichen Flachen wird dem Ziel , Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” Rechnung ge-
tragen.

Boden

Bestand

Geologisch betrachtet wurde das Schussental und seine Seitentdler wahrend der Riss- und
Wiirmeiszeit vom Rheingletscher und seinen Schmelzwassern geformt. Die Hochflachen und
die Talflanken des Schussentals bestehen durch diesen Einfluss aus einem Sockel aus Molasse-
gestein, der von Mordnensedimenten tberdeckt wurde. Uberdeckt werden diese Schichten
von bis zu 2,70 m méachtigen rezenten Auffillungen. (BauGrundSiid, 2017).

Gemal der Bodenkarte BK 50 (LGRB) besteht der Boden um das Plangebiet aus erodierter Pa-
rabraunerde aus Geschiebemergel sowie im Bereich des Stadtbachs und des Triebwerkskanals
Flappach ein Auengley aus Auenlehm.

Insgesamt kann die Funktionserfiillung der Bodenfunktionen durch die bestehende Versiege-
lung, die vorhandenen Auffiillungen und das dadurch fehlende natiirliche Bodengeflige als ge-
ring bewertet werden.

Boden mit besonderer Funktionserfiillung z.B. Moorbéden, Béden mit sehr hoher Bedeutung
flr die natiirliche Vegetation oder Geotope sind mehr als 500 Meter vom Plangebiet entfernt
und vom Vorhaben nicht betroffen.
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3.3

Umweltauswirkungen

Durch die vorhandenen Vorbelastungen (Versiegelung, Auffillungen) sind erhebliche Auswir-
kungen auf den Boden nicht zu erwarten. Baubedingt besteht die Gefahr von Schadstoffein-
tragen in den Boden.

Wasser
Bestand
Grundwasser

Hydrogeologisch besteht der Untergrund des Plangebietes aus Glazialsedimenten und Altwas-
serablagerungen. Glazialsedimente bestehen aus Diamikten, Kiesen, Sanden und Feinsedimen-
ten, die als Porengrundwasserleiter mittel bis maRig durchlassig sind sowie stark wechseln er-
giebig sind. Die Deckschicht weist hier eine gute Porendurchlassigkeit auf. Innerhalb der Alt-
wasserablagerungen weist die Deckschicht nur eine sehr geringe bis keine Porendurchlassig-
keit auf und ist sehr gering ergiebig (LGRB-Kartenviewer).

Gem. Geotechnischem Bericht (BauGrund Sid, 2017) wurde Grundwasser vorwiegend inner-
halb der Moranenkies- und sande bzw. in den stark kiesigen Grundmoranensedimenten ange-
troffen. Es konnte jedoch kein durchgangiger, weitreichender Porengrundwasserleiter erkun-
det werden. Auf Grund der unterschiedlichen Tiefenlage des angetroffenen Wasserspiegels
stellt es sicher eher so dar, als ob die auf der sehr feinkornreichen Grundmorane aufliegenden
Kies- und Sandhorizonte sowie die stark kiesigen Schluffe der Grundmorane innerhalb der Mo-
ranenablagerungen den in siidwestliche Richtung ansteigenden Hang entlang des Gefalles ent-
wassern. Neben dem angetroffenen Hangzugwasser innerhalb der Moranenablagerungen ist
zudem mit dem Auftreten von Schichtwasser innerhalb der kiesigen Auffiillungen zu rechnen.

Das Wasserschutzgebiet ,,Lumperholz” (Zone Il) liegt in ca. 550 Meter Entfernung zum Plange-
biet (vgl. Kap. 2.2.2). Dieses wird vom Vorhaben nicht beeinflusst.

Oberflachenwasser

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Plangebiets verlduft auf ca. 30 m Lange innerhalb
des Geltungsbereichs von Siiden kommend der Stadtbach. Dieser ist innerhalb des Plangebie-
tes weitgehend verdolt. In zwei Teilbereichen, direkt nérdlich der StralRe nach Strietach sowie
im Bereich der Abzweigung des Bachs Richtung Osten wird der Stadtbach jeweils auf einer
FlieRstrecke von ca. 5 m in einem tiefen Betontrog offen gefihrt.

Der bestehende Graben an der Nordkante der ,,StraBe nach Strietach” dient der Entwéasserung
der angrenzenden Flachen. Er ist kurz vor seiner Einmiindung in den Stadtbach verdolt (Ver-
rohrung DN 400).
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Umweltauswirkungen

Die geplanten Tiefbauten (Tiefgarage) werden voraussichtlich (iberwiegend in schwach durch-
lassigen Grundmorédnenablagerungen einbinden. Eine Ableitung des angetroffenen Hangzug-/
Schichtwassers ist mittels einer Drainage (DIN 4095) und Abdichtung des Bauwerks gegen Bo-
denfeuchte(DIN 18195, Teil 4) moglich. Sollte eine Drainage nicht moglich oder genehmigungs-
fahig sein, sind alle erdberiihrenden Bauteile gegen aufstauendes Sickerwasser (DIN 18195.,
Teil 6) abzudichten. (BauGrund Siid, 2017).

Um den Gehalt von Schwermetallen im Grundwasser nicht zu erhéhen sind beschichtete Me-
talldacher ausgeschlossen.

Da das anfallende Niederschlagswasser nicht auf dem Grundstiick versickert werden kann wird
dieses in unterirdischen Retentionsbehiltern mit einem Retentionsvolumen von 3 m3/ 100 m?
Areq gesammelt und gedrosselt in den Stadtbach eingeleitet. Die festgesetzte Dachbegriinung
der Flachdacher sowie die intensive Begriinung der Tiefgarage und die Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge sorgt fiir eine teilweise Retention des Niederschlagswassers und tragt da-
mit zu einer Entlastung des Stadtbaches bei. Durch die gedrosselte Einleitung des Regenwas-
sers in den Stadtbach kann dieses dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.

Mittig zwischen dem Schornreuteweg und der Stralle nach Strietach war bislang eine Grund-
stiickszufahrt in das Plangebiet. Aufgrund der neuen Organisation der ErschlieBung und mit
dem Ziel die Leichtigkeit des Verkehrs auf der Wangener Stralle zu verbessern wird diese Zu-
fahrt zuklinftig entfallen. Im Bereich der Zufahrt ist der Bordstein zurzeit noch abgesenkt, so
dass hier beim HQ 100 Ereignis ein Stauvolumen von ca. 7,5 m3 zur Verfugung steht. Mit dem
Ziel die Sicherheit der FuRganger und Radfahrer an der Wangener StraRe zu verbessern wird
der Bordstein kiinftig als Hochboard ausgebildet. Damit geht das Stauvolumen bei einem HQ
100 Ereignis verloren. Da das Wasserhaushaltgesetz (WHG) keine Bagatellgrenze zulasst, ist
flir dieses Stauvolumen ein Ersatz herzustellen. Als Ersatz wird ein unterirdisches Volumen im
Plangebiet angrenzend an die Wangener Strae geschaffen.

Auf Grund der erforderlichen Zufahrt des Plangebietes von Siiden muss ein weiterer Teil des
heute noch offen verlaufenden Grabens im Siden des Plangebietes verdolt werden. Die hier
anstehende Bebauung selbst hat jedoch keine direkten Auswirkungen auf die erforderliche
Abflussleistung des Grabens. Am Einzugsgebiet des Grabens sind keine Veranderungen vorge-
sehen. Die Zufluss- bzw. Abflussmengen bleiben somit gleich. Mit der neugeplanten DN400
Verrohrung wird die Abflussleistung des bestehenden Grabens nicht verdndert und das anfal-
lende Regenwasser wird sicher und kontrolliert in den Stadtbach eingeleitet.

Bei der Planung der ErdgeschossrohfuBbodenhthe wurde die Uberflutungstiefe des HQ100
bericksichtigt.
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3.4

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Berlicksichtigung der entspre-
chenden Vorgaben nicht zu erwarten.

Klima / Luft

Bestand

Durch die bestehende Bebauung ist fir das Schutzgut Klima/Luft bereits eine gewisse Vorbe-
lastung vorhanden. Das Plangebiet liegt innerhalb eines wichtigen Kaltluftstromes fir die Stadt
Ravensburg (Abb. 5). Durch die vorhandene Bebauung ist der Kaltluftstrom bereits beeintrach-
tigt. Auf Grund der bestehenden Bebauung und Versiegelung nordlich des Plangebietes sind
innerhalb des Siedlungsgiirtels verminderte Kaltluftabfliisse vorhanden. Diese Minderung der
Kaltluftstrome kann auch der Darstellung der Klimakarte Ost, Klimafibel Bodensee-Oberschwa-
ben (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben), Abb. 5, entnommen werden. Siidlich des
Plangebietes, im Senkenbereich, besteht ein Kaltluftstaubereich.

Abbildung 5: Ausschnitt Klimakarte Ost, Klimafibel Bodensee-Oberschwa-
ben (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben)

Die vorhandene angrenzende Bebauung sowie die angrenzenden StraBen sind mit Schadstof-
feintrag und lokalen Klimaerwarmungen verbunden und stellen somit ebenfalls Vorbelastun-
gen fur das Schutzgut Klima / Luft dar. Aufgrund der vorhandenen Versiegelung dient das Vor-
habengebiet nicht der Kalt- und Frischlufterzeugung.

11



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wangener Strale 134 und 138, Ravensburg

‘ z m Darstellung der Umweltbelange

3.5

Gem. iMA Richter & Roéckle (Hinweise aus klimatischer Sicht fiir den Wettbewerb) ist das Tal
vor allem fir die abendliche Kaltluftversorgung des Stadtzentrums von Bedeutung. Die Kalt-
luftproduktion im Plangebiet ist bereits im Bestand durch die vormals vorhandene Bebauung
reduziert. Die slidlich des Plangebietes stehende Pappelreihe stellt zudem ein Stromungshin-
dernis dar.

Fir die Bebauung des Areals machen iMA Richter & Rockle folgende Vorschlage:

- Uber die Hbhe der Pappelreihe hinausgehende Gebiudeteile sollten eine schlanke Silhou-
ette fur einen Siidwind darstellen. Ein Ost-West verlaufender Riegel ist unvorteilhaft.

- Reduktion der Warmespeicherwirkung der Oberflachen, z.B. liber geeignete Baumateria-
lien oder Dach- bzw. Fassadenbegriinung

- Versiegelungsgrad gering halten, Tiefgarage oder begriinte Stellplatze

- Anthropogene Abwarme gering halten (Gebdude nach geltendem EnEV-Standard oder
besser)

Umweltauswirkungen

Die geplante Bebauung stellt durch die Anzahl und Hohe der Baukorper eine punktuelle Barri-
ere innerhalb des Talzugs dar. Das Vorhaben ist dadurch voraussichtlich mit einer gewissen
Minderung des Zustroms an Kaltluft Richtung Norden verbunden. Durch die geplante lockere
Anordnung der Baukorper und die Ausrichtung des langen Gebaudes in Windrichtung ist noch
eine gewisse Durchstromung des Plangebietes moglich. Durch die Festsetzung einer extensi-
ven Dachbegriinung, die Verringerung des Versiegelungsgrads durch die Errichtung einer Tief-
garage sowie Geholzpflanzungen entsprechend den Vorschlagen von iMA Richter & Rockle
kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima minimiert werden. Eine bedeutende Ver-
schlechterung der Durchliftung des Stadtzentrums ist nicht zu erwarten.

Arten und Biotope

Bestand

Das Plangebiet wird aktuell bereits als Siedlungsflache genutzt. Es ist durch Bebauung (Wohn-
container) und Baufahrzeuge teilweise bereits stark beeintrdchtigt. Im Slidosten verlauft auf
ca. 30 m Lange innerhalb des Plangebietes der fast vollstdndig verdolte Stadtbach (s. Kapitel
3.3). Im Siden, entlang der StralRe nach Strietach, befindet sich ein Graben. Hier sind einzelne
Geholze (Erlen, Esche) vorhanden. Der Graben ist im weiteren Verlauf in beide Richtungen ver-
dolt.

Aufgrund der starken Beeintrachtigung sowie der Strukturarmut stellt das Plangebiet fiir das
Schutzgut Arten und Biotope keine besondere Bedeutung dar.
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Abbildung 6: Plangebiet aus Sicht von Osten (Bild links) und nordwestlicher Planbereich mit Thuja auferhalb des
Plangebietes (Bild rechts) (Quelle: IrG 2018)

Umweltauswirkungen

Das Vorhaben umfasst bisher bereits bebaute Flachen mit einer geringen Bedeutung fiir Arten
und Biotope. Durch die Anlage von privaten Griinflachen sowie die Pflanzung von Baumen kon-
nen die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope minimiert werden.

Hinsichtlich des slidlich angrenzenden grundwasserabhangigen Biotops Nr. 82234364007
,Quelliger Hangbereich nordnordwestlich Ittenbeuren” besteht jedoch die Gefahr einer erheb-
lichen Beeintrachtigung durch Veranderungen der Grundwasserstrome durch unterirdische
Baukorper (Tiefgarage).

Um erhebliche Beeintrachtigungen ausschliefen zu kénnen wurde ein ,MaBnahmenkonzept
zur Untersuchung und Uberwachung des Einflusses der geplanten BaumaRnahme auf das siid-
lich gelegene Biotop” (BauGrundSiid, 20.11.2018, gedndert 03.04.2019, s. Anhang) erstellt.

Mittels Grundwasserbeobachtungsmessstellen im Plangebiet sowie im Biotop soll im Zuge ei-
nes Langzeitpumpversuchs die hydraulische Verbindung zwischen dem im Baufeld auftreten-
den Hangzugwasser mit dem Grundwasser im Biotop untersucht werden.

Ist keine Veranderung im Biotop feststellbar, so kann davon ausgegangen werden, dass das
Biotop nicht aus dem Plangebiet gespeist wird. SchutzmaRnahmen sind dann entbehrlich. Zur
Sicherheit ist jedoch der Grundwasserstand im Biotop wahrend der BaumaRBnahme durch ein
Grundwassermonitoring zu liberwachen.

Ist durch den Langzeitpumpversuch ein Zusammenhang zwischen dem Hangzugwasser im Bau-
feld und dem Biotop erkennbar, so sind im Zuge der Bauausfiihrung folgende MaRnahmen zu
ergreifen:

- Umleitung und/oder Fassung des anfallenden Hangzugwassers und Einleitung in das Bio-
top wahrend der Bauzeit
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- Abdichtung des Bauwerks und Um- bzw. Einleitung des Wassers in Richtung Biotop nach
Fertigstellung des Gebaudes

Das innerhalb der Baugrube anfallende Wasser ist (iber einen Pumpensumpf zu fassen, durch
ein Absetzbecken laufen zu lassen und in das Biotop einzuleiten. Die Eignung des in der Bau-
grube anfallenden Wassers zur Einleitung in das Biotop ist Giber eine Wasseranalytik nachzu-
weisen.

Die genaue Ausfihrung der MaBnahmen ist den Erlauterungen im MalRnahmenkonzept (Bau-
Grund Suid, 2018, gedndert 03.04.2019, s. Anhang) zu entnehmen.

Zusatzlich ist zur Uberwachung der Wirksamkeit der MaBnahmen (Monitoring) vor der Bau-
maBnahme der Zustand des Biotops mittels einer Pflanzensoziologischen Aufnahme nach
Braun-Blanquet vorzunehmen. Die Kartierung ist, je nach Witterungsverlauf, zwischen dem 10.
und 31. Mai, ggf. auch bis 10. Juni durchzufiihren. Die Kartierflache ist einzumessen. 2-3 Jahre
nach Fertigstellung der Anlage, ggf. nochmals nach 5/8 Jahren ist erneut eine Pflanzensoziolo-
gische Kartierung nach derselben Methodik auf derselben Flache durchzufihren.

Mit der Umsetzung der MalRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Biotops
zu erwarten. Sollten sich im Rahmen des Monitorings nachteilige Veranderungen des Biotops
zeigen sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde weitergehende MaRnahmen
zu entwickeln.

Artenschutzrechtliche Relevanzeinschatzung

Zur artenschutzfachlichen Einschdtzung wurden 2 Begehungen (13.04.2018, 24.04.2018) von
Dipl. Biologin Tanja Irg durchgefiihrt. Folgende Einschdtzung kann ihrem Gutachten entnom-
men werden:

,Hoherwertige Sonderstrukturen wie dltere Baume mit Baumhohlen oder starkes Totholz feh-
len weitgehend; auch der Unterwuchs der Geholze ist relativ artenarm und von anspruchslo-
sen Nitrophyten dominiert, so dass hier — zumal in der Lage zwischen zwei StraRen — wohl
keine aus Artenschutzsicht héherwertigen Vorkommen zu erwarten sind. Das gleiche gilt fir
den schmaleren Geholzstreifen auf der Ostseite an der Boschung zur Wangener Stralie.

Fir Fledermause, Reptilien und sonstige Tierarten sind keine relevanten Strukturen vorhan-
den. Vogelnester oder potentielle Fledermausquartiere wurden in den zu fallenden Baumen
nicht gefunden. Zur Vermeidung der Erfiillung der Verbotstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und
3 BNatSchG) darf eine Beseitigung der Altgehdlze nicht zwischen Marz und Ende September
liegen.”

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG kann mit hoher Wahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden.
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Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet liegt am stidlichen Stadtausgang von Ravensburg im Talraum des Flappachs und
ist derzeit bereits bebaut. Im Norden, Osten und Westen grenzt bereits bestehende Bebauung
an. Die Tallagen und Hange im Sliden werden landwirtschaftlich (liberwiegend Grinland) ge-
nutzt, wahrend die Hochflachen bewaldet sind. Von den slidlichen Offenlandflachen ist das
Plangebiet gut einsehbar.

Umweltauswirkungen

Baubedingt wird es temporar Verdanderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung so-
wie Bodenauf- und -abtrag geben.

Durch die Anzahl und Hohe der Baukorper findet eine Verdanderung des Landschafts- und Orts-
bildes am Stadtrand von Ravensburg statt. Ziel der Planung war eine stadtebaulich pragende
Wirkung auf den Stadtauftakt. Dementsprechend wurde die Kubatur der Gebdude bewusst
gestaltet. Die Hohe der Gebaude an der Wangener StralSe sowie die punktférmigen Gebaude
im Westen staffeln sich entsprechend der Topografie des Gelandes nach oben. Die zulassigen
Wandhohen orientieren sich an den Firsthohen der im Westen angrenzenden Bebauung. Das
im Siden geplante Solitargebaude ist ca. 6 m hoher geplant um hier einen stadtebaulichen
Akzent zum Stadtauftakt zu setzen.

Die Baukérper werden von den offenen Hangflachen im Siden einsehbar sein (Wirkraum,
s. Abb. 7). Etwas deutlicher in Erscheinung treten wird voraussichtlich das héhere Solitarge-
bdude im Siiden, die anderen Gebdude passen sich in ihren Hohen der Umgebungsbebauung
an. Durch die Tallage des Plangebietes und die vorhandene Waldbestockung in den oberen
Hangbereichen ist das Plangebiet von den 6stlichen und westlichen Hohenlagen nicht bzw. ggf.
nur punktuell einsehbar. Die Fernwirkung des Vorhabens ist daher als gering einzustufen.

Durch die Anlage von privaten Griinflachen und die Pflanzung von Baumen findet eine Einbin-
dung der geplanten Bebauung am Ortsrand statt.

Durch das Vorhaben ist keine erhebliche negative Auswirkung auf das Landschaftsbild zu er-
warten.
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3.7

Legende

= Plangebiet

[ wirkzone 0-500 m
[ wirkzone 500-1000 m
7/ Wirkraum

Abbildung 7: Darstellungen des Wirkraums (Bereiche, von denen das Vorhaben sichtbar sein wird), o.M. (Grundlage:
OpenTopoMap)

Mensch

Bestand

Das Plangebiet zahlt zum Wohnumfeld der angrenzenden Wohnbebauung, wird aber zur Ta-
ges- und Wochenenderholung nicht genutzt.

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich bei Wangener Stralle B32. Die Auswirkungen der Ver-
kehrsgerauschimmissionen im Plangebiet sind durch das Ingenieurbiro RW Bauphysik, Ingeni-
eurgesellschaft GmbH & Co.KG, Schwabisch Hall untersucht worden. Die Berechnungen gemaR
der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte zum Teil erheblich Uberschritten werden.

Schadstoffimmissionen sind im Vorhabengebiet nicht zu erwarten. Das Plangebiet selbst be-
sitzt keine nennenswerte Erholungsfunktion.
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3.8

Umweltauswirkungen

Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sind bei der Umsetzung des Bauvorhabens SchallschutzmalBnahmen erforderlich,
um die zukiinftigen Bewohner vor unzumutbaren Verkehrsgerduschen zu schiitzen (Kapitel
4.2).

Negative Auswirkungen bzgl. Larm, Lufthygiene 0.4. sind bei Einhaltung von SchallschutzmaR-
nahmen nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan betrifft Gberwiegend - mit Ausnahme der Flurstiicknr.
78/1 das Priffallgebiet ,mittelalterliche bis frihneuzeitliche Siedlung Schornreute”. In bisher
unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen kénnen sich im Boden mittelalterliche bis
frihneuzeitliche Siedlungsstrukturen erhalten haben, bei denen es sich ggf. um Kulturdenk-
male gemals §2 DSchG handelt.

Umweltauswirkungen

Eine undokumentierte Zerstorung von Kulturdenkmalen ware unzulassig (§ 8 DSchG). Fiir die
Neubebauung mit einer Tiefgarage ist deshalb eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung er-
forderlich, die Auflagen enthalten wird. Diese hangen u. a. davon ab, ob die Vorgangerbebau-
ung bereits unterkellert war.

Die Einholung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung mit den damit ggf. verbundenen
archaologischen MaRnahmen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
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4,

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

M1 Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser

In den Mischgebieten ist das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser gedrosselt Gber den
Stadtbach in den Flappach einzuleiten.Ein Retentionsvolumen von 3 m3/100 m? Ared wird ge-
schaffen. Die Einleitung in Oberflaichengewasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der
zustandigen Wasserbehorde.Das anfallende Schmutzwasser ist in den bereits bestehenden
Mischwasserkanal in der Wangener Stral3e abzuleiten.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Schutzgut Wasser

M2 Pflanzgebot von Baumen mit festem Standort

GemaR der Darstellung im Bebauungsplan sind entlang der Wangener Stralle
(B 32) mind. 5 standortgerechte Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm
gemaR den Gltebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 zu
pflanzen. Arten entsprechend der Pflanzliste in der Anlage 1. Der Standort der Baume ist ab-
weichend von der Darstellung im Bebauungsplan um bis zu 5,00 m parallel zur Wangener
StralRe verschiebbar.

Gemal Planeintrag sind entlang der StraRe nach Strietach mind. 3 standort-gerechte Laub-
bdume mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm gemaR den Gitebestimmungen fir
Baumschulpflanzungen der FLL und nach der DIN 18916 zu pflanzen. Arten entsprechend der
Pflanzliste in der Anlage 1. Der Standort der Baume ist abweichend von der Darstellung im
Bebauungsplan um bis zu 5,00 m parallel zur StralRe nach Strietach verschiebbar.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild

M3 Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort

Innerhalb der privaten Freiflaichen sind mind. 4 standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm (STU 18-20 cm), gemessen in 1,0 m Héhe und / oder ein
standortgerechter Solitarlaubbaum mit einer Hohe von mind. 300-400 cm , gemaR den Giite-
bestimmungen flir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 zu pflanzen. Arten ent-
sprechend der Pflanzliste in der Anlage 1.

Die Baumscheiben der anzupflanzenden Baume sind mit durchwurzelbarem Substrat herzu-
stellen und missen eine Grundflache von mindestens 12,00 gm sowie eine Mindesttiefe von
1,50 m aufweisen. Davon sind mindestens 6,00 gm vollstdndig von Versiegelung freizuhalten
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und zu begriinen, die librigen Flachen sind dauerhaft wasserdurchlassig (z.B. Rasenfugenpflas-
ter) und unter Anwendung eines fachgerechten, verdichtungsfahigen Baumsubstrates herzu-
stellen. Fir kleinkronige Baumpflanzungen Uiber Tiefgaragen ist eine Mindestsubstratande-
ckung von 80 cm, bei mittel- bis groBkronigen Baumpflanzungen von 120 cm herzustellen. Der
Stammbereich und die offenen Baumscheiben sind bei Gefahrdung durch geeignete MaRnah-
men vor dem Befahren zu schiitzen. Bei Baumalnahmen sind die Vorgaben der DIN18920,
RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild

M4 Pflanzgebot von Solitadrstrauchern ohne festen Standort

In den Mischgebieten MI1 bis MI3 sind je angefangene 500 m? Grundstuicksflaiche mindestens
3 standortgerechte Solitarstraucher in der PflanzgroRe mindestens 125-150 cm zu pflanzen.
Arten entsprechend Pflanzenliste 3 in der Anlage 1. Die Pflanzungen sind durch fachgerechte
Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fiir Heckenpflanzungen
z. B. zur Einfriedung sind heimische Laubgehdlze der Pflanzliste 3 zu verwenden. Ausgeschlos-
sen sind fremdlandische Nadelgeholze (Thuja etc.) und Ziergehdlze mit panaschierten Blattern.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Schutzgut Arten und Biotope, Klima, Landschaftsbild

M5 Verwendung wasserdurchladssiger Beldge

Private FuB-, Rad- und Unterhaltungswege, private Kfz-Stellpldtze mit Ausnahme der Fahrgas-
sen und Zufahrten sind mit offenporigen Beldgen zu erstellen. Geeignete Belage sind insbeson-
dere: Schotterrasen und Rasenpflaster.

(Festsetzungen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgiiter Boden und Wasser

M6 Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher von Hauptgebduden mit einer Neigung von bis zu 5°
sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind ausschlieflich Dachterrassen und Flachen fiir technische Aufbauten. Fla-
chen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Wasser, Klima und Mensch
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M7 Erdiiberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer Substratschicht von min-
destens 0,6 m, im Bereich von kleinkronigen Baumpflanzungen von mindestens 0,8 m und im
Bereich von mittel- bis grokronigen mit mindestens 1,20 m zu versehen und zu begriinen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgiiter Boden und Arten und Biotope

M8 Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei sind nicht zulas-
sig.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Boden, Wasser und Mensch

M9 Insektenfreundliche Leuchtmittel

Fir die Beleuchtung der Grundstiicke im Geltungsbereich sind insektenfreundliche Beleuch-
tungsmittel in nach unten strahlenden Gehausen zu verwenden. Die Beleuchtung soll kon-
zentriert werden und moglichst wenig Streulicht erzeugen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Arten und Biotope

M10 Vermeidung von Vogelschlag

Fir die Fassaden sind keine glanzenden oder stark spiegelnden Materialien zulassig. Grof3e zu-
sammenhadngende Glasflachen an AuRenfassaden und transparente Bauteile sind in ihrer Spie-
gelwirkung und Durchsichtigkeit wirksam zu reduzieren. Fir Fenster und transparente Bauteile
sind Scheiben mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15% zu verwenden.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Schutzgut Arten und Biotope
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M11 MaRnahmen zum Schutz des Biotops

Zum Schutz des Biotops ,Quelliger Hangbereich nordnordwestlich Ittenbeuren” Nr.
82234364007 sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

e Untersuchung und Monitoring des Grundwasserstandes mittels Pumpversuch und
durchgehender Grundwasserbeobachtung wahrend der Bauzeit.

e Untersuchung und Monitoring der Artenzusammensetzung und Biotopqualitat des Bi-
otops mittels pflanzensoziologischer Bestandsaufnahme nach Braun-Blanquet (Fest-
setzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Schutzgut Arten und Biotope

M12 MalBnahmen zum Schutz des Biotops - Bedingte Festsetzung

Bei einer Absenkung des Grundwasserstandes im Biotop (,,Quelliger Hangbereich nordnord-
westlich Ittenbeuren Nr. 82234364007) im Rahmen des Pumpversuchs (siehe Ziffer 7.10.) sind
folgende MalRnahmen zum Schutz des Biotops zu treffen:

e Fassung des anfallenden Wassers und Einleitung in das Biotop wahrend der Bauzeit

e Wasserdichte Abdichtung der Bauwerke und dauerhafte Ableitung des anfallenden
Wassers in das Biotop durch geeignete MaRnahmen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Schutzgut Arten und Biotope

M13 ImmissionsschutzmafRhahmen

Die Wohnnutzung der Gebaude innerhalb des MI2 ist zuldssig ab der Fertigstellung der ge-
schlossenen AufRenhiillen der Gebaude in den Mischgebieten MI1 und MI3. (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohnzimmer, Wohnktiche, Schlafzimmer,
Kinderzimmer) sind gemafl den Anforderungen der DIN 4109:2018 (Schallschutz im Hochbau)
auszufiihren.

Die jeweils nach DIN 4109 erforderlichen resultierenden SchalldimmmaRe sind anhand der in
der Gerdauschimmissionsprognose (rw Bauphysik, 2018) dargestellten Larmkarten zu bestim-
men.

In den schutzwiirdigen Rdumen, an denen die Orientierungswerte Uberschritten werden, sind
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.
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Um eine Zunahme des Verkehrslarms an der dem Plangebiet gegeniiberliegenden Bestands-
bebauung 6stlich entlang der Wangener StraBe zu vermeiden, die durch Schallreflexionen an
den Baukdrpern des Plangebietes zu erwarten ist, werden SchallschutzmalRnahmen erforder-
lich. Die Fassadengestaltung der Ostseite der Baukorper entlang der Wangener Stralle ist
schallabsorbierend auszufiihren.

Eine abweichende Bauausfiihrung ist zulassig, wenn durch andere Schallschutzmalinahmen
eine Zunahme des Verkehrslarms vermieden wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der entsprechende Nachweis zu erbringen.

(Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schutzgut Mensch

M14  Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen
Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(Festsetzung § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Biotope, Mensch und Landschaftsbild

M15 Luftreinhaltung

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe diirfen nur in Feuerstadtten verbrannt
werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenverordnung ent-
sprechen.

(Hinweis)

Schutzgiiter Klima und Mensch

M16 Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase

Es wird empfohlen auf den Baustellen nur emissionsarme Baumaschinen mit Partikelfilter zu
verwenden. Ebenfalls sollten die 6ffentlichen StraRen von Baustellenverunreinigungen (vor al-
lem Verschleppung von Erdmaterial) umgehend von den Verursachern gereinigt werden.

(Hinweis)
Schutzgiiter Klima und Mensch
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M17 Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim Neubau
vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende EnergieeinsparmaRnahmen
werden ausdricklich empfohlen.

(Hinweis)
Schutzgiiter Klima und Mensch

M18 Ersatz Einstauvolumen HQ 100

Da durch die Umgestaltung der Freibereiche ein Teilbereich des Einstauvolulmens des HQ100
verandert wird ist ein Ersatz fir das Einsatuvolumen unterirdisch an gleicher Stelle
herzustellen.

(Hinweis)
Schutzgiiter Wasser und Mensch

M19 Denkmalschutz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan betrifft Giberwiegend mit Ausnahme der Flurstiicknr.
78/1 das Priffallgebiet ,mittelalterliche bis frihneuzeitliche Siedlung Schornreute". In bisher
unbebauten bzw. nicht unterkellerten Bereichen kénnen sich im Boden mittelalterliche bis
frihneuzeitliche Siedlungsstrukturen erhalten haben, bei denen es sich ggf. um Kulturdenk-
male gemaR §2 DSchG handelt und deren undokumentierte Zerstorung nach §8 DSchG unzu-
lassig ware.

Fir die Neubebauung mit einer Tiefgarage ist deshalb eine denkmalschutzrechtliche Genehmi-
gung erforderlich, die Auflagen enthalten wird. Diese hangen u. a. davon ab, ob die Vorgén-
gerbebauung bereits unterkellert war. Sollte dies nicht der Fall sein, hat der Bauherr die Kosten
flir samtliche archdologischen MaRnahmen (Sondagen, ggf. Rettungsgrabung oder archéologi-
sche Baubegleitung) zu Gibernehmen.

Generell wird auf die § 20 und 27 DSchG verwiesen: Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehe-
ner Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20
DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen (Ansprechpartnerin: Dr. Beate
Schmid; Tel. 07071/757-2449, beate.schmid@rps.bwl.de). Archiologische Funde (Keramik-
reste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
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zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen soll-

ten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

(Hinweis)
Schutzgut Kultur- und Sachgliter
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5. Zusammenfassung

An der BundesstraBe B32 Richtung Wangen, im Bereich der Gebaude Wangener Stralle Haus-
nummer 134 und 138 entsteht durch die Aufgabe der aktuellen Nutzung die Chance einer bau-
lichen Verdanderung. Das Plangebiet umfasst eine GroRe von insgesamt ca. 0,6 ha und wird
derzeit zu temporaren Wohnzwecken genutzt. Die Planung des Vorhabentragers sieht eine Be-
bauung mit sieben Gebduden zur Wohn- und gewerblichen Nutzung vor. Durch die Neuord-
nung und Nachnutzung von innerortlichen Flachen wird dem Ziel , Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung” Rechnung getragen.

Umweltauswirkungen

Durch die bestehende Versiegelung der Flache sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
nicht erheblich. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Grund- und Oberflachenwassers
ist die Retention des Niederschlagswassers mit Einleitung in den Stadtbach geplant.

Auf Grund der Hohe der geplanten Baukorper ist das Vorhaben voraussichtlich mit einer ge-
wissen Minderung des Kaltluftstroms Richtung Stadtzentrum verbunden (Schutzgut Kima).
Diese Auswirkungen kénnen durch eine lockere Anordnung der Baukdrper und entsprechende
Festsetzungen zur Klimaverbesserung (Dachbegriinung, Bepflanzung, etc.) minimiert werden.
Eine deutliche Verschlechterung der Durchliiftung des Stadtzentrums ist nicht zu erwarten.

Das Vorhaben umfasst bisher bereits bebaute Flachen mit einer geringen Bedeutung fiir Arten
und Biotope. Hinsichtlich des sidlich angrenzenden grundwasserabhdngigen Biotops Nr.
82234364007 ,,Quelliger Hangbereich nordnordwestlich Ittenbeuren” besteht jedoch die Ge-
fahr einer erheblichen Beeintrachtigung durch Veranderungen der Grundwasserstrome durch
unterirdische Baukorper (Tiefgarage). Um erhebliche Beeintrachtigungen ausschlieRen zu kon-
nen wurde ein ,,MaRnahmenkonzept zur Untersuchung und Uberwachung des Einflusses der
geplanten Baumalnahme auf das stidlich gelegene Biotop” (BauGrundSid, 20.11.2018, gean-
dert 03.04.2019, s. Anhang) erstellt. Zusatzlich ist zur Uberwachung der Wirksamkeit der MaR-
nahmen (Monitoring) eine Pflanzensoziologische Aufnahme der Biotopflache vor und nach der
Baumalinahme vorgesehen. Mit der Umsetzung der Malinahmen sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Biotops zu erwarten.

Fiir Fledermause, Reptilien und sonstige Tierarten sind keine relevanten Strukturen vorhan-
den. Vogelnester oder potentielle Fledermausquartiere wurden in den zu fallenden Bdumen
nicht gefunden. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG kann mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Durch die Anzahl und Hohe der Baukorper findet eine Veranderung des Landschafts- und Orts-
bildes am Stadtrand von Ravensburg statt. Die Baukorper werden von den offenen Hangfla-
chen im Slden einsehbar sein, die Fernwirkung des Vorhabens ist jedoch als gering einzustu-
fen.
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Aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sind bei der Umsetzung des Bauvorhabens SchallschutzmaBnahmen erforderlich,
um die zukiinftigen Bewohner vor unzumutbaren Verkehrsgerduschen zu schiitzen (Schutzgut
Mensch).

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist ein Ausgleich fiir die mit dem Vorhaben verbundenen Ein-
griffe nicht erforderlich.
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7.

7.1

7.1.1

7.1.2

Anlagen

Pflanzliste

Pflanzliste | (Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen)

Pflanzung von mittelkronigen Baumen: Pflanzqua-litdt: mindestens Hochstamm, mit Ballen,
Stamm-umfang 18-20 cm gemaR den Giitebestimmun-gen fiir Baumschulpflanzen der FLL und
nach der DIN 18916.

Botanischer Name Deutscher Name
Ulmus x hollandica 'Lobel' Schmalkronige Stadtulme
Ulmus-Hybride z.B. 'Dodoens’ Ulme, Rister

Pflanzliste Il (Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehélzen)

Pflanzung von klein- bis mittelkronigen Baumen: Pflanzqualitdt: mindestens Hochstamm, mit
Bal-len, Stammumfang 18-20 cm gemaR den Glte-bestimmungen fir Baumschulpflanzen der
FLL und nach der DIN 18916.

Baume:
Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier arborea "Robin Hill’ Felsenbirne "Robin Hill’
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus ornus Blumenesche
Fraxinus pennsylvania Grinesche
Prunus avium Vogelkirsche
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Acer plantanoides "Columnare” Typ 2 Saulenformiger Spitzahorn

Carpinus betulus "Fastigata’oder ‘Frans Fontaine” Pyramiden- bzw. Sdulen-Hainbuche

Quercus robur “Fastigiata Koster’ Schmale Pyramideneiche
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L

7.1.3 Pflanzliste 11l (Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Geholzen)

Pflanzung Solitarstrauchern in der Pflanzqualitat Straucher mind. 3xv oB, 125-150 cm

(i.S. - in Sorten, i. A. - in Arten)

Botanischer Name
Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Fagus sylvatica
Ligustrum i. S.
Lonicera xylosteum
Ribesi. A./i.S.
Rosa glauca
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris o. Hybriden
Taxus baccata

Viburnum lantana

Deutscher Name
Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche
Haselnuss
Rot-Buche
Liguster
Heckenkirsche
Johannisbeere
Hecht-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Flieder
Gewdohnliche Eibe

Wolliger Schneeball
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