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Vorbemerkung und Hinweise

Die Leistungsbeschreibung mit Leistungsprogramm beschreibt das stadtische Gebau-
de, bestehend aus dem neuen Rathaus und dariber geférderten (Sozial-) Wohnungen.
Fur die Wohnungen sollen nach dem Programm Mietwohnungsfinanzierung BW —
Neubau MW 10-/MW15-/MW25-/MW30 - Darlehen abgerufen werden. Die dort vorge-
gebenen Kostenrahmen sollen fur die Wohnungen unterschritten werden. Daran orien-
tiert sich die gqualitative Beschreibung, soweit es nur die Wohnungsbereiche betrifft.

Der Auftragnehmer kann, um das Kosten-/ Leistungsverhaltnis zu optimieren, von den
Vorgaben in mehreren Positionen abweichen. Gefordert werden auch an mehreren
Positionen Angaben zu den einzubauenden Materialen, Geraten usw.. Mit diesen An-
gaben werden die Qualitat und Nachhaltigkeit bewertet.

Das vom Bieter ausgefillte Formular ist mit dem Angebot abzugeben.
Erganzt der Bieter die offenen Felder nicht, gelten die Vorgaben in diesem
Formular als angeboten.

A. Allgemeine Angaben zum Objekt

1. Objektbeschreibung

Gegenstand der Funktional-Leistungsbeschreibung ist der schllsselfertige Neubau
eines mehrgeschossigen Gebaudes in einer vom Auftragnehmer zu wahlenden Bau-
weise fur

a) das neue Rathaus der Ortsverwaltung Taldorf. Das bestehende Rathaus wird fir die
Umnutzung zum Wohnen abgegeben.

Die Flachen des Rathauses sollen auf zwei Ebenen, Erdgeschoss und 1. Oberge-
schoss hergestellt werden; untergeordnete Nutzungen sind auch im Untergeschoss
mdglich. Alle Raume des Rathauses missen barrierefrei nach LBO erreichbar sein.

Die Stadt wird die Rathaus-Flachen langfristig anmieten und sich ein Ankaufs- und
Vorkaufsrecht zu einem im Rahmen dieses Verfahrens vereinbarten Kaufpreis einréu-
men lassen.

b) geftrderte Wohnungen der Stadt (siehe Vorbemerkungen)
Daran ausgerichtet sind die nachfolgenden Beschreibungen fiir die Materialangaben /
Ausstattungen der Wohnungen.

Das Gebéude ist nach der bei Ausfihrung geltenden EnEV Neubaustandard bzw. so-
weit dann in Kraft nach den Vorgaben des "Gesetz zur Einsparung von Energie und
zur Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warme- und Kaltebereitstellung in Gebauden®
zu errichten.

Vom Auftragnehmer gewéhlte Bauweise:
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2. Planungsleistungen
Der Auftragnehmer hat die kompletten Planungsleistungen zu erbringen:

o Gebaudeplanungen, mit allen notwendigen Leistungsphasen
e Tragwerksplanungen, mit allen notwendigen Leistungsphasen
e Brandschutzplanung in allen notwendigen Leistungsphasen

o Komplette Warmeschutzberechnung inkl. KfW-Nachweis

e EnEV-Nachweis fur das Gebaude

e Planung Heizung, Liftung, Sanitéar und Elektro

e Erstellung notwendiger Gutachten, z. B fir den Schallschutznachweis
¢ Bauantrag, Baugenehmigung

e Abnahmegebiihren,

e Kosten Prifstatik,

e Kosten Brandschutzprifung und der Rauchmelder

Grundlage fir die Planung ist die mit dem Angebot abzugebende Planung fiir das stad-
tische Gebaude mit Rathaus und Wohnen. In der Bearbeitung zum Entwurf, Genehmi-
gungs- und Ausfihrungsplanung kénnen in Abstimmung zwischen dem Auftragnehmer
und der Stadt Anderungen, z. B. zur Optimierung im Grundriss, vorgenommen werden.
Bei Materialanderungen sollen sie in den Werterahmen des Angebots bleiben.

3. ErschlieBungsmalnahmen / Baufeldfreimachung

Die Bereitstellung der erforderlichen Versorgungsleitungen auf dem Grundstiick ab
dem Ubergabepunkt der Versorgungsunternehmer sowie eventuell erforderliche Um-
verlegungen bestehender Versorgungsleitungen auf dem Grundstlck erfolgen durch
den Auftragnehmer. Kosten eines eventuellen Spezialtiefbaus sind im Kaufpreis der
Wohnungen enthalten.

4. Bauantrag / Baugenehmigung

Der Bauantrag im Rahmen der Planung wird durch den Auftragnehmer erstellt. Der
Auftragnehmer reicht die Unterlagen ein. Im Angebot enthalten sind Auflagen aus der
Baugenehmigung.

B. Raumprogramm
Gegenstand der Bauleistung ist ein Gebaude fur die Ortsverwaltung Taldorf mit
Birgersaal (Rathaus), geférderten Wohnungen ab dem 2. Obergeschoss und einer
Unterkellerung.

weiter auf Seite 6
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B. 1. Raumprogramm Verwaltung mit Saal (Rathaus)

vorl. Raum Nr.

ga b~ W N

Ortsvorsteher

Sekretariat
Stellvertreter/Sachgebietsplanung
Standesamt

Blrgeramt

Netzwerkflachen

6

10

Pausenraum / Sozialraum,
abhangig von Lage ggf. mit kleiner Teekiiche

Teekiiche fur den Saal, abh&ngig von Lage ggf.

auch Kuche fur Pausenraum
Kombizone/Flur

Birotechnik mit EDV (auch in Kombi mit Raum
10 mdglich)

Biromaterial (auch in Kombi mit Raum 9 mdg-
lich)

Allgemeinflachen

11

12

13

Eingang mit Wartebereich fiir Besucher in
Kombi mit Vorbereich Saal

Besprechungsraum in Kombi mit Trauzimmer

Sitzungs- und Birgersaal
20 Personen plus Besucher
(keine Versammlungsstatte)

Soll

20 m?
16 m2
18 m2
16 m2
16 m2
57 m?

10 m?

12 m?

20 m2

10 m2

5 m2

200 m2

30 m2

20 m2

150 m?

14

15

16

17
18
19

Toiletten:

1 Kabine Damen

1 Kabine Herren)

1 Kabine Behinderten-WC mit Wickeltisch

Stuhllager, Getranke in der Nahe des Saals

Zentral Archiv, teilweise Rollregal
(auch im UG moglich)

Lager
Putzraum

Mullraum

Summe Nutz-Flachen

20

Verkehrsflachen nach Bedarf
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B. 2. Geforderte Wohnungen ab 2. Obergeschoss
Die GrolRe und Anzahl der Wohnungen ergeben sich aus dem Gesamtbaukoérper,
abhangig von der Ausbildung der Rathausgeschosse. Das zweite Dachgeschoss
muss nicht unbedingt ausgebaut werden. Die Stadt geht von einer nutzbaren
Wohnflache von rund 400 m2 aus. Die mdglichen WohnungsgrofRen miissen den
Bestimmungen der "Mietwohnungsfinanzierung BW - Neubau - MW10-/MW15-
IMW25-/MW30-Darlehen" entsprechen. Dort sind fur die Sozialmietwohnungen
vorgegeben (siehe auch Merkblatt der L-Bank Baden-Wurttemberg, das den
Vergabeunterlagen als Anlage beigefugt ist):

GroRRe der Wohnungen
Die WohnungsgrofRe muss im Verhaltnis zur Anzahl der RGume angemessen sein.
Folgende Wohnungsgrofien sind regelmaRig zulassig:

e bis zu 45 m2 Wohnflache mit bis zu zwei Wohnraumen,

¢ bis zu 60 m2 Wohnflache mit mindestens zwei und
hochstens drei Wohnraumen,

e bis zu 75 m2 Wohnflache mit mindestens drei und
hochstens vier Wohnraumen,

e bis zu 90 m2 Wohnflache mit mindestens vier und
hochstens funf Wohnraumen.

Bei weiterer Erhéhung der WohnungsgroRen um jeweils bis zu 15 m2, erhéht sich
die Zahl der Wohnraume um jeweils einen. Abweichend von Teil 3 Nummer 1.2
DH-LWoFG kann die Wohnflache einer Wohnung 30 m2 unterschreiten. Sie darf je-
doch nicht weniger als 23 m? betragen.

Diese Wohnflachengrenzen kénnen generell um bis zu 5 % Uber- oder unterschrit-
ten werden.

B. 3. Stellplatze fur Rathaus und geférderte Wohnungen
Baurechtlich sind in der Ortschaft Taldorf fir Wohnungen tber 55 m2 1,5 und far
Wohnungen tber 100 m? 2 Kfz-Stellplatze herzustellen. Bei einer angenommenen
Wohnflache von rund 400 m2 waren das ca. 8 Stellplatze. Geschutzte Fahrradstell-
platze werden voraussichtlich 12 nachzuweisen sein.

Fur den Verwaltungsteil des Rathauses werden rund 3 Kfz-Stellplatze nachzuwei-
sen sein.

Kfz-Stellplatze in Tiefgarage fir 10
Rathaus und Wohne

Fahrrader unter Dach mind. 15

Die Stellplatze (Pkw und Fahrréader) fur den Saalanteil des Rathau-
ses werden auf der offentlichen Flache hergestelit.
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C. ROHBAUARBEITEN

1. Grundung

Die Art der Griindung ist vom Auftragnehmer in geeigneter Weise entsprechend der
gewahlten Bauweise auszubilden.

Bei den Wohnungen im "Rathaus" sollten Balkonanlagen nur zum Innenhof, nicht zur
Markdorfer oder Oberzeller Stral3e, wenn es das Gebaude und Grundstiick zulassen,
ausgerichtet sein. Diese kdénnen auf Streifenfundamenten gegriindet werden, Abtra-
gung der Lasten gemaR Statik.

2. Abdichtung
Die Ausfuhrung der massiven Kellerauf3enwéande erfolgt als WU Beton. Perimeter-
dammung bzw. Kellerdeckendammung gemafld Warmeschutzberechnung.

Abweichende Ausflihrung:

3. Drainage
Eine Drainage ist nur vorzusehen, wenn kein versickerungsféhiger Baugrund gegeben
ist.

4. Entwasserung

Anfallendes Schmutzwasser und Regenwasser wird im Gebaude gesammelt und aus
dem Gebaude herausgefiihrt und in einen neu zur errichtenden Sammelschacht
(Mischsystem) auf dem Grundstlick eingeleitet.

5. Kellergeschoss

Die AuRenwéande des Kellergeschosses werden als Stahlbetonwande und die Innen-

wande nach Wahl des Auftragnehmers z. B. als KS-Mauerwerkswande bzw. Stahlbe-
tonwéande hergestellt. Innerhalb der Kellerraume in Industriesichtqualitat Mortelfugen

glatt abgezogen ohne weitere Oberflachenbehandlung. Als Kellergeschossdecke wird
eine Massivbetondecke eingebaut entsprechend Statik fiir Sitzungs-/Blirgersaal.

Abweichende Ausflihrung:

6. Erdgeschoss und Obergeschosse

Die Konstruktion der AuRenwande und der Fassade entscheidet der Auftragnehmer. Er
hat die Angaben zum Aufbau der AuZenwande mit dem Angebot abzugeben. Ent-
scheidet ist, dass mit diesem Aufbau der vorgegebene Energiestandard (aktuelle
EnEV) und die Larmwerte (siehe Schallgutachten) eingehalten werden kénnen.

Wichtig ist, dass die Funktionen des Gebaudes, Rathaus im Erdgeschoss und
1. Obergeschoss einerseits und das Wohnen ab dem 2. Obergeschoss auch in der
Fassade ablesbar ist.

Konstruktion AuRenwéande und Fassaden:

Vergabenummer VERGABE_NR



Leistungsverzeichnis und -beschreibung Rathaus mit Wohnungen Seite 9

7. Treppenhauser und Fahrstuhlschacht
Treppenhauswande, -podeste und Treppenlaufe sowie die Fahrstuhlwande, soweit
erforderlich, sind in Stahlbeton auszufiihren.

Das Rathaus und die Wohnungen sollten getrennt erschlossen werden.

Die offentlich geférderten Wohnungen mussen nicht zwingend tber einen Fahrstuhl
erschlossen werden (ohne Fahrstuhl geringere Betriebskosten).

Es ist auf jeden Fall auszuschlieRen, dass die 6ffentlichen Raume auf3erhalb der
Dienstzeiten von den ErschlieBungsflachen (Treppenhaus oder Fahrstuhl) betreten
werden kbénnen.

8. Personenaufzug

Behindertengerechte Ausstattung der Aufzugsanlage
Maschinenraumloser Seilaufzug, getriebelose Antriebtechnik
Tragkraft: 630 kg/ 8 Personen

Abweichende Ausflihrung:

9. Geschossdecken
Decken sind grundsatzlich in Stahlbeton - Elementedecken oder vergleichbar einzu-
bauen.

Wichtig: Wénde und Decke des Saals sind schalltechnisch so auszuriisten, dass di-
rekte Schallibertragungen, auch Korperschall, in die dariiber liegenden Wohnungen
unterbunden werden.

Abweichende Ausflihrung:

10.Dach

Satteldach gemaf Planung mit Dammung, Dicke entsprechend Warmeschutznach-
weis.

Dacheindeckung:

Nach Mustervorlage und Absprache mit der Stadt sind diverse Dacheindeckungen
moglich, z.B. Tegalit Betondachsteine, Flachdachziegel oder Biberschwanzdeckung.
Spenglerarbeiten:

Dachrinnen, Fallrohre, Kehl- und Ortgangbleche, Wand- und Dachanschliisse nach
Ensembleabsprache in Titanzink oder Kupfer.

Konstruktion des Daches, Dacheindeckung und Spenglerarbeiten:

11.Fenster

Ausfiihrung nach Ensemblegestaltung und Vorgabe in Kunststoff, Aluminium- oder
Holz-Aluminium Ausfihrung. Farben entsprechend Farbkonzept in Abstimmung mit der
Stadt.
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3-fach Verglasung als Warmeschutzverglasung:
mindestens. Ug = 0,8 W/m 2K bzw. entsprechend Warmeschutznachweis.

Montage der Fenster erfolgt nach den Richtlinien der RAL.

Ausfihrung als Dreh-Kippfenster oder Dreh-Dreh-/Kippfenster gemaR Planung
Schallschutzklasse: entsprechend den Anforderungen aus dem Schallschutzgutachten
AulRenfensterbénke: Aluminium eloxiert — Alternativ: Naturstein/Granit
Innenfensterbéanke: Naturstein — Jura Marmor oder Granit.

Gewaéhlte Ausfuhrung:

12.Rollladen /Jalousien

Rathausgeschosse:

Beschattung erfolgt nach Absprache mittels Vorbau- oder Einbaurollladen / Mauer-
werks-Rollladenkasten oder mit elektr. betriebenen Aluminium-Lamellen-Raffstores
inkl. Wind und Sonnenwéachter bzw. in Kombination mit der baulichen Beschattung, je
nach Planung.

Wohnungen:

Vorbau- oder Einbaurollladen/Mauerwerks-Rollladenkasten nach Wahl des Auftrag-
nehmers an allen Fenstern der Wohnungen; PVC-Kunststofflamelle, abgestimmt auf
Rathausgeschosse. Bedienung Uber Rollladengurt mit Minischwenkwickler bzw. Kur-
belstange je nach GréRRe des Rollladenbehangs. Farben entscheidet der Auftragneh-
mer.

Gewahlte Ausfiihrung:

13.Balkone

Das Gebaude — Rathaus mit Wohnungen muss als Einheit wirken. Balkone sind daher
grundsétzlich als in die Fassade eingezogene Loggien auszubilden oder eine ev. Bal-
konanlage zum Innenhof vor den Wohnungen anzubauen, Folgender Aufbau ist mog-
lich:

Anbau von Balkonanlagen als pulverbeschichtete Aluminium Balkonkonstruktion:

Gelander Aluminium pulverbeschichtet, Fullung mit Zementfaser- oder Glasplatten o-
der vergleichbar, Farbe bzw. Beschichtung nach Farbkonzept.

Ausflihrung mit jeweils 4 Stlitzen an der au3eren Ecke

Balkonboden als geschliffene Betonwerksteinplatten auf Stelzlager in Wanne mit um-
laufender Aufkantung. Freie Entwasserung Uber Rinne und Fallrohr

GroRRe der Balkone gemal Planung. Ausfiihrung ohne Balkoniiberdachung.

Ausfuhrung der Balkone:
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D. AUSBAUARBEITEN

D. 1. Rathaus und Wohnungen

1. Estricharbeiten
Alle Raume erhalten einen schwimmenden Estrich auf Warme- und Trittschalldam-
mung gemaf den Berechnungen der ENEV- Anforderungen und der Herstellervor-
schriften. Richtwerte:

Trittschallddmmung TS 035, d = 30mm
Ausgleichsdammung TS 035, d = 50 mm
Zementestrich als schwimmender Estrich, d = 50 mm

Gewaéhlte Ausfuhrung:

2. Innenwande

Tragende Wande, Kommun- und Trennwéande in massiver Bauweise, z. B. Ziegelbau-
weise, Starke und Material nach statischen und schallschutztechnischen Anforderun-
gen.

Nichttragende Wande in Ziegel oder in Leichtbauweise mit Glasanteilen.

Gewabhlte Ausfihrung fur Innenwande
Sonstige Innen- und Schachtwénde kénnen in Trockenbauweise gebaut werden, Be-
plankung je Seite 2 x 12,5 mm mit GK-Bauplatten. Wandstarken und Dammungen

nach Erfordernis gemaf3 Grundriss.

Gewahltes Material fr sonstige Innen- und Schachtwande:

3. Fliesen-und Plattenarbeiten
Die Verlegung der Fliesen erfolgt jeweils im Dunnbettverfahren.

Abweichende Ausflihrung:

D. 2. Rathaus

1. Wéande Teekiche(n)

In den Teekiichen ist an den Wanden ein Fliesenspiegel, Hohe ca. 60 cm oberhalb der
Kichenarbeitsplatte gemal Planung angebracht. Geflieste Flache bis 10 m?; Material-
preis der Fliesen rund 20,00 €/m? brutto.

Abweichende Ausfiihrung:
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Leistungsverzeichnis und -beschreibung Rathaus mit Wohnungen Seite 12

2. Treppenhaus
Beton-Fertigteil-Treppen mit Natursteinbelag (Granit etc.).

Abweichende Ausflihrung:

3. Bodenbelage Saal / Verwaltung
Der Boden im Saal erhalt ein Vollholz Eiche-Stabparkett, min 20 mm Starke.

Die Verwaltungsraume einschlie3lich zugeordneter Flure:
Kugelgarn-Boden, Fabrikat Fabromont oder gleichwertig.

Flure beim Saal, die Teekiiche und Toiletten erhalten als Bodenbelag groR3flachige
Fliesen oder Feinsteinzeug (nach Mustervorlage). Ebenso werden die Wande in den
Toiletten ca. 2,20 m hoch gefliest.

Materialpreis der Fliesen:

4. Malerarbeiten

Im Treppenhaus sind die Wande sowie die Untersichten der Podeste und Treppenlaufe
in Sichtbeton herzustellen bzw. mit einem 2-maligen Anstrich mit mineralischer, ge-
sundheitlich unbedenklicher Wandfarbe, Farbe deckend weil3, gestrichen.

Alle Wande erhalten innen einen 2-maligen Anstrich mit mineralischer, gesundheitlich
unbedenklicher Wandfarbe auf Raufasertapeten, Malervlies oder vergleichbar in Ab-
stimmung zwischen Auftragnehmer und Stadt. Das Farbkonzept wird zwischen Stadt
und Auftragnehmer abgestimmit.

Alle sichtbaren Holzteile (innen) sind mit einer gesundheitlich unbedenklichen Holzla-
sur auf Ol-Wachs-Basis zu behandeln

Abweichende Ausflihrung:

5. Tdren

Eingangstiren

Eingangstiiren werden (wenn technisch mdglich) in der gleichen Qualitat und Ausflh-
rung wie die Fenster und die verwendeten Verglasungselemente ausgefiihrt.
ObertlrschlieRer (z.B. Dorma oder gleichwertig) mit integriertem Turstopper, Schloss,
elektrische Turo6ffner, verbunden mit Telefonanlage.

Die Eingangstiren sind mit einer 5-fachen Sicherheitsverriegelung ausgestattet.

Eingebaute Tir / SchlieBung:

Oberflache / Beschlag / Klimazone:

Innentlren
Lichte Turhohe standardmafig 2,10 m, Turbreite ca. 1,00 m (Behindertengerecht).
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Es sind hochwertige Weilllack- oder echtholzfurnierte Tlren einzubauen; Méglich auch
Glasturen; jeweils Schallschutzklasse 2.

Saalzugangstur: zweiflliglig, insgesamt mindestens 2 m lichte Breite; Farbe angepasst
an Farbe der anderen Innentiren bzw. Farbkonzeption.

Eingebaute Tiren, Abweichungen zu vorstehenden Beschrieb:

Beschlag:

Zarge:

6. Metallbauarbeiten

Briefkasten / Klingelanlage

Einbau einer wandhangenden oder freistehenden Briefkastenanlage am Hauseingang
aus verzinktem Stahlblech, farbig nach RAL beschichtet, passend zum Farbkonzept
der AuRenfassade.

Integrierte Klingelanlage mit Gegensprechfunktion, sie muss auf die Telefonanlage
aufgeschaltet werden konnen.

Abweichende Ausflihrung:

Treppenhausgelander

Gelander in farblich gestaltetem Stahl oder nach Abstimmung in Edelstahl-Ausfuhrung
mit Ober - und Untergurt, Fullstdbe mit Abstand < 12 cm sowie Handlauf. Das Gelan-
der erhélt einen Stahl-/Holzhandlauf.

Abweichende Ausflihrung:

Kellertrennwande

Sofern fiir das Rathaus Raume im Keller vorgesehen werden, sind diese Trennwande
in Gas-Beton, Kalksandstein oder vergleichbar festem Material auszufihren.
Abweichende Ausflihrung:

Stahltiiren

Im Kellergeschoss Einbau von Stahltiren. Farbe in Abstimmung mit Auftraggeber. Aus-

fuhrung als T30 RS, T 30 oder ohne Anforderungen zum Brandschutz.

Abweichende Ausfiihrung:

7. SchlieRanlage
Die SchlieRanlage wird von der Stadt eingebaut.
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D. 3. Wohnungen

1. Fliesen Bad

Auf den FuRbdden der Bader ist die Streichisolierung mindestens 10 cm an den Wan-
den hochzuziehen, im Bereich Badewanne und Duschen sind die Wé&nde bis 2,20 m
Hohe raumhoch zu fliesen.

Im Bereich von Rohrdurchfiihrungen sind zur Abdichtung Spezialmanschetten einzu-
setzen.

Materialpreis der Fliesen fir die Fu3béden rund 20,00 €/m>.

Die Bader sind in Teilbereichen raumhoch (Duschen/Wannen) bzw. ca. 1,20 m
(Waschtisch/WC) zu flieRen. Die restlichen Wande mit Sockelfliese kdnnen mit Raufa-
sertapete tapeziert und weild gestrichen werden.

Materialpreis der Fliesen rund 20,00 €/m? brutto.

Abweichende Ausflihrung:

B. 4. Wande Kiche

In den Kiichen ist an den Wanden ein Fliesenspiegel, Hohe ca. 60 cm oberhalb der
Klchenarbeitsplatte gemalR Planung angebracht. Geflieste Flache bis 4 m2; Material-
preis der Fliesen rund 20,00 €/m? brutto.

Abweichende Ausflihrung:

2. Treppenhauser

Die Podeste und Treppenlaufe des Treppenhauses sind mit strapazierfahigem Fein-
steinzeug - nach Bemusterung - zu belegen. Im Hauseingangsbereich ist ein Rahmen
mit Sauberlaufmatte einzubauen.

Materialpreis Feinsteinzeug rund 25,00 €/m?2.

Abweichende Ausflihrung:

3. Bodenbelage
In den Wohnungen sind alle Raume (auf3er Bad) mit einem Vinyl-Belag zu belegen.

e Fabrikat: Joka Design oder gleichwertig
e Sockelleiste: PVC/Vinyl — Sockelleiste farblich passend zum Belag
¢ Design nach Bemusterung

Gewahlter Belag:
Materialpreis €/m2.

4. Malerarbeiten

Treppenhéauser

Wande sowie die Untersichten der Podeste und Treppenlaufe sind in Sichtbeton her-
zustellen bzw. mit Dispersionsfarbe, Farbe deckend weil3 gestrichen.

Vergabenummer VERGABE_NR



Leistungsverzeichnis und -beschreibung Rathaus mit Wohnungen Seite 15

Abweichende Ausflihrung:

Wohnungen
In den Wohnungen sind die Wande und Decken mit Raufaser zu tapezieren und de-
ckend weil3 zu streichen.

Abweichende Ausflihrung:

5. Tdren
Wohnungseingangstire

e Die Wohnungseingangsturen sind als dichtschlie3ende Tiren auszufuhren. OTS
Dorma TS 89 F oder gleichwertig.

e Oberflache CPL-Schichtstoff, Dekor uni weifl3, Spion,
Tlrbeschlag Fabrikat Hoppe Alu natur F1 oder gleichwertig.

¢ Klimaklasse Ill im Erdgeschoss, ansonsten Klimaklasse Il.

Eingebaute Tir / SchlieBung:

Oberflache / Beschlag / Klimazone:

Innentiren

o 1-fliglige Innentlren, Blattdicke ca. 40 mm, Mittellage mit R6hrenspansteg, Rah-
men vierseitig als Doppelrahmen, eckige Kanten, Oberflache CPL-Schichtstoff, De-
kor uni weil3, Klimaklasse 1, Beanspruchungsklasse

e Turbeschlag Fabrikat Hoppe Aluminium natur F1 mit Rosette
¢ Umfassungszargen, Oberflache aus CPL-Schichtstoff, Farbe wie Tirblatt

Eingebaute Tir, Abweichungen zu vorstehenden Beschrieb:

Beschlag:
Zarge:

6. Metallbauarbeiten

Haustur

Alu-Eingangsturelement, Tur einfligelig, Gliederung durch Querfries und Sprossen,
Fullung mit gedammter Paneelefillung, komplett mit Zarge, auf3en Stol3griff, ca.
30x300mm, innen Driicker und Rosetten, ObertirschlieRer (z.B. Dorma oder gleich-
wertig) mit integriertem Turstopper, Schloss und Vorbereitung fir elektrische Turoffner.

Abweichende Ausfiihrung:
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Briefkasten

Einbau einer wandhangenden oder freistehenden Briefkastenanlage am Hauseingang
aus verzinktem Stahlblech, farbig nach RAL beschichtet, passend zum Farbkonzept
der Aul3enfassade.

Integrierte Klingelanlage mit Gegensprechfunktion.

Abweichende Ausflihrung:

Stahltiren

Im Kellergeschoss Einbau von Stahltiiren. Farbe in Abstimmung mit Auftraggeber. Aus-
fuhrung als T30 RS, T 30 oder ohne Anforderungen zum Brandschutz.

Abweichende Ausflihrung:

Treppenhausgelander

Metall- Treppenhausgeldnder mit Ober - und Untergurt, Fillstdbe mit Abstand < 12 cm
sowie Handlauf aus Edelstahl.

Abweichende Ausfiihrung:

Kellertrennwande

Einbau von Kellertrennwénden als feuerverzinktes Stahl- bzw. Holz-Gitter-
Trennwandsystem.

Abweichende Ausflihrung:

7. SchlieRanlage

Hauseingangstir, Wohnungseingangstir, Waschen/Trocknen, Fahrradraum, ohne
Briefkastenanlage, gleich schliel3end mit Profilzylindern, SchlieRung teilweise mit Ge-

fahrenschutzfunktion. Patentschutz mindestens 10 Jahre.

Abweichende Ausflihrung:
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E. HAUSTECHNIK
E. 1. Rathaus und Wohnen

1. Sanitareinrichtungen

Die Hausanschlusskosten sind vom Auftragnehmer zu tragen und in den Miet-/ Kauf-
preis einzurechnen. Es erfolgt ein Anschluss an das 6ffentliche Trinkwasserrohrnetz,
Feinfilter und Armaturen gern. DIN EN 806.

2. Rohrfuhrung

Verteilung unter Decke im Untergeschoss, Steigleitungen im Installationsschacht, in
den Wohnungen in der Vorwand bzw. unter dem Estrich mit entsprechender Warme-
dammung gem. der gtiltigen EnEV - DIN 1988-200.

Abweichende Ausflihrung:

3. Abflu3leitungen
Fallleitungen aus schallgedammten Kunststoffrohren, Anschluss- und Strangentliftun-
gen aus Kunststoffrohren.

Abweichende Ausflihrung:

4. Kalt- und Warmwasserleitungen

Edelstahlrohre fur die Verteil- und Steigleitungen und Kunststoffverbundrohre DVGW
zugelassen fir die Leitungen in den Wohnungen gegen Schwitzwasser und Warmever-
lust.

Abweichende Ausflihrung:

5. Kichenanschlisse

Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eckventilen sowie Abfluss flr Anschluss Kiichen-
spule und Geschirrspiler, am Installationsschacht bzw. der Installationswand wird
blindig abgestopft. Kaltwassereckventil mit einem Gerateanschluss.

Abweichende Ausflihrung:

6. Verbrauchsmessung

Die Verbrauchsmessung aller

a) zu den Wohnungen gehdrenden Abnahmestellen erfolgt Uber separate Unterputz —
Wohnungszéahler fur Kalt- und Warmwasser.
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b) zum Rathaus (Saal-und Verwaltungsebene) gehérenden Abnahmestellen erfolgt
Uber separate Unterputzzahler fur Kalt- und Warmwasser.

Abweichende Verbrauchsmessung:

7. Heizung

Die gesamte Wohnanlage Bavendorf Mitte einschlie3lich Rathaus wird von einer zent-
ralen Heizungsanlage beheizt. Ein Contracting ist moglich, allerdings sind die Investiti-
onskosten vom Auftragnehmer zu tragen. Diese Investitionskosten dirfen nicht in den
Warmepreis der kiinftigen Wohnungsmieter und fur das Rathaus einkalkuliert werden.
Sie sind mit der Kaltmiete abzudecken.

8. Warmwasserbereitung

Zentrale Warmwasserbereitung fiir die Wohnanlage Bavendorf Mitte in der Heizungs-
zentrale der Wohnanlage mit nachgeschalteten, temperaturgesteuerten Warmwasser-
speicher mit Schichtladesystem.

Abweichende Ausflihrung:

9. Rohrfuhrung Heizung, Warmwasser

Verteilung unter Decke Untergeschoss, Steigleitungen im Installationsschacht, Zwei-
rohrsystem unter dem Estrich zu den einzelnen Heizkdrpern zw. der Fubodenheizung
im Rathaus mit Warmedammung gemalf gultiger EnEV.

Abweichende Ausflihrung:

10.Elektro

Die Stromversorgung erfolgt tiber das Leitungsnetz des kommunalen Stromversorgers
bis zum Ubergabepunkt des Stromversorgers im Untergeschol? der Gebaude.

Der Hausanschluss mit Sicherungen sowie die Lage des Messplatzes sind in Abstim-
mung mit dem ortlichen Stromanbieter festzulegen.

Die Hausanschlusskosten sind vom Auftragnehmer zu tragen und sind in Miet-/ Kauf-
preise inkludiert.

Der Anschluss des Gebaudes an das Leitungsnetz der Deutschen Telekom oder eines
anderen Versorgers fur vergleichbare leitungsgebundene Telekommunikationsleistun-
gen ist vorzusehen. Die einzelnen Vertrage mit dem Versorger haben grundsatzlich die
Mieter abzuschliel3en.

11.Elektrohauptverteilung

Samtliche Steig- und Versorgungsleitungen werden gemaf VDE-Vorschriften inkl. Po-
tentialausgleichsleitungen an Wasser und Heizungsrohren sowie Fundamenterdung
gemal VDE-Vorschrift verlegt. Die Leitungsverlegung erfolgt mit Ausnahme des Kel-
lers in Leerrohren.
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Die Hauptverteilung mit den jeweiligen MeReinrichtungen fir das Rathaus, die Woh-
nungen sowie Allgemeinstrom ist méglichst im Untergeschoss nach den dann gtltigen
Technischen Anschlussbedingungen des Versorgers unter zu bringen.

Die notwendigen Sicherungen und Schutzeinrichtungen fir Allgemeinanlagen, Keller-
raume, Allgemeine Beleuchtungsanlagen usw. sind ebenfalls in der Hauptverteilung
einzubauen. Zéhlerschranke werden in erforderlicher Zahl inkl. aller Sicherungsauto-
maten und FI-Schutzschaltern eingebaut.

Abweichende Ausflihrung:

12.Elektrounterverteilung

a) Rathaus

Die Unterverteiler Rathaus koénnen fur Veraltungsebene und Saalebene in einem
Schrank (Unterputzeinbau) oder in getrennten Unterverteilern je Ebene eingebaut wer-
den. Es sind ausreichend vorzusehen:

e FI-Schutzschaltern

e Bemessungsstrom 63 A, Schutzklasse II, Schutzart IP 30

¢ Verteilerdimension nach Bestiickung,

e 7-polige plombierbare Steuerleiterklemme gern. VDE —Richtlinien

b) Wohnungen
Die Unterverteiler Wohnung im Unterputzeinbau sind mit mindestens zwei
FI-Schutzschaltern zu versehen. Ansonsten gilt die TAB-EVU.

e Bemessungsstrom 63 A, Schutzklasse Il, Schutzart IP 30
e Verteilerdimension nach Bestiickung, mindestens jedoch 24 Platze, 2-reihig
e 7-polige plombierbare Steuerleiterklemme gern. VDE —Richtlinien

E. 2. Rathaus

1. Einrichtungsgegenstéande

Waschtische aus Sanitarporzellan, weil3, Grof3e 50 cm, fiir Einlochbatterie,

mit Uberlauf.

- Fabrikat Villeroy und Boch, Keramag, Duravit oder gleichwertig,

einschlie3lich allem notwendigen Zubehor wie z. B. Hahnverlangerungen, Dich-
tungsmaterial, dauerelastische Fugen, Montagestreifen zum Ausgleichen von
Unebenheiten, Waschtischbefestigung, Schallschutz-Set, Eckventile und Si-
phon verchromt.

- Eingriff-Waschtischbatterie

- Tragelement fur Waschtische mit Einlocharmatur

Abweichende Ausfiihrung:

Wand-Tiefspul-WC in weil
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- Fabrikat Villeroy und Boch, Keramag, Duravit oder gleichwertig,,
einschlieB3lich Ringsitz mit Deckel, eingebautem Spullkasten mit Betatigungs-
platte fir Zweimengenspulung.

Abweichende Ausflihrung:

Behinderten WC, auszustatten nach

DIN 18040-1: Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 1: Offentlich zugangli-
che Gebaude

mit WC, Waschtisch, Dusch- und Pflegeliege und zusétzlich Wickeltisch. Fabrikat an-
gepasst an Ausstattung fur Gbrige Toiletten.

2. Liftung

Bei Notwendigkeit zentrale Liftungsanlage nach DIN 18017 Teil 3 in Toiletten und in
Teekuchen. Nachstromung der Aul3enluft tGber bei Winddruck selbstregelnden Zuluf-
telementen in den Fenstern.

Abweichende Ausflihrung:

3. Heizflachen / Heizungssteuerung

Alle Raume im Rathaus werden Uber einen getrennten Heizungskreis mit einer Ful3bo-
denheizung und einem Raumthermostat ausgestattet (Einzelraumsteuerung). Automa-
tische, witterungsabhangig gefiihrte zentrale Regelung.

Abweichende Ausflihrung:

4. Leistungsumfang der Elektroausstattung:

Die der IT erfolgt mittels KAT-7-Kabel.

Die Verkabelung, Ausstattung und Anzahl der Steckdosen, Schalter, Lichtauslasse,
Telefon und Multimediadosen sind dem Standard in den Verwaltungsraumen der Stadt
entsprechend auszuftihren.

Zur Orientierung den voraussichtlichen Bedarf nachfolgend Richtangaben, Details wer-
den in der endgultigen Planung abgestimmt:

Verkabelung IT mit Kat — 7 Kabel.

rund 15 Arbeitsplatze mit jeweils mit je 3 Netzwerkdoppeldosen (6xRJ45) und 3 Strom-
steckdosen (insbesondere in den Raumen 1 bis 5 und 6)

3 bis 4 Flatscrenn — Anschliisse (u. a. fir Raum 12 und 13) mit je 1 Netzwerkdoppel-
dose und 2 Stromsteckdosen

3 bis 4 Sonderanschlisse direkt unter der Decke mit 1 Netzwerkdoppeldose (2xRJ 45)
und 3 Stromsteckdosen

2 bis 3 Sonderanschliisse direkt iber dem Boden mit je 1 Netzwerkdoppeldose
(2 x RY45) und 3 Stromsteckdosen

2 Anschliusse Multifunktionsdrucker mit je 1 Netzwerkdoppeldose (2 x RY45) und 3
Stromsteckdosen
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Anschluss fir Interflexterminal (1Cat — Kabel und 1 Stromkabel, in rund 1 m Hb6he aus
der Wand

IT-Rack, geschlossen, mit Vorrichtung fiir integrierte Deckenliftung in den Raum (Tiefe
1m, Breite 80 cm).

Einzelrauchmelder (vernetzt) werden in allen Raumen angebracht.

Alarmanlagen und Liftungsanlagen zur Erhaltung einer bestimmten Raumklimatisie-
rung sollten auf Sonderwunsch eingebaut werden kénnen.

5. Tursprech- und Klingelanlage
Siehe Briefkastenanlage.

6. Treppenhaus / Hauseingang
Leuchten mit LED, geschaltet (iber Bewegungsmelder, aufgeschaltet auf Unterverteiler
Rathaus.

Abweichende Ausflihrung:

E. 3. Wohnungen

1. Heizflachen

In den einzelnen Raumen der Wohnungen sind Ventil-Kompakt-Heizkorper des Fabri-
kats Buderus oder gleichwertig, mit profilierter Front, fertig lackiert in Farbe Weil3, RAL
9016, komplett mit Wand- bzw. Standkonsolen, Befestigungs-Material, Rosetten, Ent-
lufter, Stopfen sowie Hahnbltcke zum Absperren einzubauen.

In den Treppenhausern werden ebenfalls Ventil-Kompakt-Heizkdrper installiert; beim
Thermostat-Kopf wird Behérdenmodell eingebaut.

Abweichende Ausflihrung:

2. Zahlereinrichtung
Alle Heizkérper erhalten Verdunstungsmesser. Die Erstausstattung erfolgt durch den
Auftragnehmer.

Abweichende Ausfiihrung:

3. Fernseh- und Radioempfangsnetz
In den Wohnungen ist in jeden Wohnraum eine Multimedia-Breitbanddose fir Ton- und
Fernsehrundfunk - als Einzelstichdose oder als Durchgangsdose einzubauen. Die Do-
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sen werden durch den Provider angeschlossen. Die Kabelwege sind mit dem Provider
abzustimmen.

Beim einem Kabelanschluss ist ein Sammeltarif vom Auftragnehmer abzuschlieRen.
Abweichende Ausflihrung:

4. Tursprech-und Klingelanlage

Jede Wohnung ist mit einer Haussprechstelle, mithérgesperrt und mit Rufunterschei-
dung sowie Turoffner auszustatten. Vor jeder Wohnung ist ein Klingeltaster mit groRer
abtastbarer Symbolik (Klingel) und Bezeichnungsschild einschlie3lich Erst- Beschrif-
tung eingebaut. Siehe auch Briefkastenanlage.

Abweichende Ausflihrung:

5. Leistungsumfang der Elektroausstattung in den Wohnungen

e Ausstattung der Wohnungen nach DIN 18015-02
Ausstattungswert 1: *
Mindestausstattung geman DIN 18015-2:2010-11
oder
Ausstattungswert 2: **
Standardausstattung gemafld RAL-RG 678

o Leitfabrikat: Busch-Jager Sl Balance, Farbe: alpinweil3 oder gleichwertig.

Abweichende Ausflihrung:

6. Treppenhaus / Hauseingang
Leuchten mit LED, geschaltet Giber Bewegungsmelder auf Allgemeinzéhler.

Abweichende Ausflihrung:

7. Balkon-und Terrassen
Sofern gegeben Leuchten mit LED eine Schaltstelle je Wohnung und eine schaltbare
Steckdose je Wohnung.

Abweichende Ausfiihrung:

Vergabenummer VERGABE_NR



Leistungsverzeichnis und -beschreibung Rathaus mit Wohnungen Seite 23

F. Fahrradstellplatze, Abstellraume

e FUr jede Wohnung sind zwei geeignete wettergeschitzte Fahrrad-Stellpléatze her-
zustellen. Die Kosten dieser Stellplatze sind in den gm-Preis der Wohnflache einzu-
rechnen.

e Fur jede Wohnung muss ein Abstellraum zur Verfigung stehen. Soweit diese im
Keller liegen, sind die Kosten dafiir in den gm-Preis der Wohnflache einzurechnen.

e Zu planen sind zur gemeinschaftlichen Nutzung

- mdglichst ebenerdig zugangliche oder durch Rampen oder Aufziige leicht er-
reichbare Flachen zum Abstellen von Kinderwagen und Gehhilfen,

- Flachen zum Waschetrocknen. Alternativ kann in den Badern Platz fiir einen
Waschetrockner ausgewiesen werden.
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