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Satzung tber die Erhebung von Gebuhren fur die
Tatigkeit des Gutachterausschusses und seiner
Geschaftsstelle (Gutachterausschussgebuhren-

satzung)
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Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S.581, ber. S.698) in Ver-
bindung mit 88 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes in der Fassung
vom 17.Méarz 2005 (GBI. S.206) hat die Verbandsversammlung des Gemeinde-
verband Mittleres Schussental am 04.04.2019 folgende Satzung beschlossen:

Gebihrenpflicht

Der Gemeindeverband Mittleres Schussental erhebt fir die Erstattung von Gut-
achten durch den Gutachterausschuss gemaR 8 193 Baugesetzbuch (BauGB)
und fur Leistungen der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses Gebuhren.
Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Gebihren zu
Grunde liegen, umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu diesen noch die Umsatzsteuer
in der jeweils gesetzlich festgelegten Hohe hinzu.

Diese Satzung ist nicht anzuwenden, wenn der Gutachterausschuss oder des-
sen Geschaftsstelle von einem Gericht oder der Staatsanwaltschaft zu Beweis-
zwecken herangezogen wird. In diesen Fallen bemisst sich die Entschadigung
des Gutachterausschusses nach den Vorschriften des Justizvergitungs- und
Justizentschadigungsgesetzes (JVEG).

Gebihrenschuldner, Haftung

Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens durch den Gutach-
terausschuss oder Leistungen der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen werden.

Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Gebihrenschuld durch schriftli-
che Erklarung gegeniber der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses uber-
nommen hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fiir die Gebuhrenschuld eines
anderen kraft Gesetzes haftet.

Gebihrenmalstab

Die Gebihren fur Wertermittlungen des Gutachterausschusses werden in der
Regel nach dem ermittelten Wert der Sachen und Rechte, bezogen auf den
Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung, erhoben. Wertminderungen
durch Altlasten, Bauméangel, Bauschaden und sonstige wertbeeinflussende
Umstande bleiben bei der Geblhrenbemessung unberiicksichtigt.

Fur jedes Grundstiick wird die Gebihr gesondert berechnet.
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Sind in einem Gutachten fiir mehrere Grundstiicke eines Gebietes besondere
Bodenrichtwerte (8 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der
doppelte Wert des gebiets- oder lagetypischen Grundstiicks. Bei mehreren
gleichartigen Bodenrichtwerten ist der hochste Wert zugrunde zu legen. Die
mafgebliche Grundstlicksgrofl3e betragt hdchstens 800 mz2.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich
auf ein Grundstlick oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten,
so ist die Gebuhr aus der Summe der maf3geblichen Werte der einzelnen Ge-
gensténde zu berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grund-
lage unterschiedlicher Grundstlickseigenschaften zu ermitteln sind. Wertermitt-
lungen mehrerer Eigentumswohnungen auf einem Grundstiick oder gleicharti-
ger unbebauter Grundstiicke gelten hier als eine Wertermittlung.

Sind Wertermittlungen fur Sachen oder Rechte auf unterschiedliche Stichtage
durchzuftihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (8 4 Abs. 2 ImmoWertV)
wesentlich geandert haben, so ist fir den ersten Stichtag der volle Wert und fiir
jeden weiteren Stichtag der halbe Wert der Gebiihrenberechnung zugrunde zu
legen. Sind die tatsachlichen und rechtlichen Verhéltnisse antragsgemaf un-
verandert, ist hierfiir ein Viertel des Wertes zugrunde zu legen.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Sondereigentum
nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Gebiihr aus
dem Wert des gesamten Grundstiicks berechnet.

Bei Wertermittlungen fir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle
bildet der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fiir die Gebih-
renfestsetzung.

Gebihrenhdhe
Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt die Gebiihr bei einem
Wert

bis 25.000 € 600 €
bis 100.000 € 600 € _Zuﬁget Sg—f_‘gé/g a€.d. Betrag
i 250.000 € Losoe | B o one
e s00000€|  1800¢ | G To0e
i 1.000.000 € 2800€ | G0 S 0006
e 5.000000 € 3300€ | G0 D olo000€
Hber >000.000€ 6300€ | 20 00000 e

Bei unbebauten Grundstiicken oder Rechten an solchen Grundstiicken betragt
die Gebiihr 60% der Gebihr nach Abs. 1.

Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder Gartenhauser; Berech-
nung des Herstellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen)
oder wenn die selben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu
bewerten sind, ohne dass sich die tatsachlichen Verhéltnisse geandert haben,
betragt die Gebuhr 50% der Gebuhr nach Abs. 1.

Bei Gutachten uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen
(8 154 Abs. 2 BauGB) wird die Gebihr aus dem ermittelten Neuordnungswert
des Grundstlicks berechnet und um 50% ermagigt.

Ist das Gutachten auf Antrag entsprechend 8§ 6 Abs. 3 Satz 3 Gutachteraus-
schussverordnung unter besonderer Wirdigung der Vergleichspreise und Dar-
legung der angewandten Methoden auszuarbeiten, erhéht sich die Gebuhr um
50%.
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(6) BeiauRergewdhnlich groliem Aufwand (z.B. bei gesonderter Berticksichtigung
von Entschadigungsgesichtspunkten, Bauaufmessungen mit erheblichem Zeit-
aufwand, Ermittlung des Sachverhalts unter erschwerten Bedingungen oder mit
erheblichem Zeitaufwand) erhoht sich die Gebihr um 10% bis 50%.

(7)  Fur die Erstattung eines Gutachtens nach 8 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz
betragt die Gebuhr 250 €.

(8) Inden Gebihren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fiir den Antragsteller und
eine weitere fur den Eigentimer enthalten, soweit dieser nicht Antragsteller ist;
fur jede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug aus der Wertermitt-
lung, auch aufgrund gesetzlicher Vorschriften, werden dem Antragsteller Ge-
bihren fur die entsprechenden Mehrfertigungen gemaf Abs. 13 berechnet.

(9) Die Gebuhr fir schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte betragt 15 € pro Wert.

(10) Fur schriftliche Auskinfte aus der Kaufpreissammlung wird eine Grundgebihr
von 15 € pro Auskunft sowie weitere 15 € pro angefangener 15 Minuten Ar-
beitszeit erhoben.

(11) Fir den Grundstiicksmarktbericht (soweit kostenpflichtig) wird fir die Druckver-
sion sowie die pdf-Version eine Geblihr von 20 € erhoben. Die Geblihr fir die
Bodenrichtwertkarte als Druckversion betragt 15 € pro Richtwertkarte.

(12) Tabellen oder Diagramme Uber abgeleitete Daten aus der Kaufpreissammlung
fur die Wertermittlung (z.B. Indexreihen, Umrechnungskoeffizienten, Sachwert-
faktoren, Liegenschaftszinsséatze, Vergleichsfaktoren) werden gegen eine Ge-
bihr von 10 € pro DIN A4-Seite abgegeben.

(13) Die Gebuhren fur Mehrfertigungen bzw. Kopien betragen:

DIN A4-Seite: 0,50 €/Seite
DIN A3-Seite: 0,75 €/Seite

(14) Die Gebihr fur vereinfachte Wertermittlungen durch die Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses (mit schriftichem Einverstandnis eines Eigentliimers)
einschlief3lich Ortsbesichtigung wird nach Zeitaufwand berechnet. Dabei gelten
folgende Stundenséatze:

Verwaltungsmitarbeiter: 60,00 €
Gutachter: 36,00 €
Die Mindestgebiihr betragt 250 €.

85 Rlcknahme eines Antrages

(1) Wwird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zuriick genommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss tber den Wert des Gegenstandes ge-
fasst hat, so wird eine Gebuihr nach dem Bearbeitungsstand von bis zu 90% der
vollen Gebuhr erhoben.

(2)  Wird ein Antrag erst nach Beschluss durch den Gutachterausschuss zuriick
genommen, so entsteht die volle Geblihr.

86 Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der
Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch entste-
henden Auslagen neben den Gebuhren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche MaR Ubersteigen, sind sie neben
der Gebuhr zu ersetzen.

(3)  Fdr die Erstattung von Auslagen sind die fiir die Gebuhren geltenden Vorschrif-
ten entsprechend anzuwenden.

§7 Entstehung und Féalligkeit
Die Gebihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung oder der sonstigen
Leistung. In den Fallen des § 5 entsteht die Geblihr mit der Bekanntgabe der
Gebihrenfestsetzung. Die Gebihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Geblhrenbescheides fallig.
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Ubergangsbestimmungen

Fur Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung noch bei den Mitgliedsge-
meinden des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental beantragt wurden, die
aber abschlieBend vom Gutachterausschuss des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental sowie seiner Geschéaftsstelle erbracht werden, gilt diese Gebuih-
rensatzung. Die Antragsteller sind in geeigneter Weise auf diese Regelung hin-
zZuweisen.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.07.2019 in Kraft

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) oder von auf Grund der GemO erlas-
sener Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach
§ 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber des Gemeindeverbands
Mittleres Schussental geltend gemacht worden ist: der Sachverhalt, der die Ver-
letzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung
der Satzung verletzt worden sind.
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