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Einleitung (Nr. 1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes "Mischgebiet Fischerareal" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4
sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Mischgebiet westlich des Ortes Baindt
ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle (Teilbereich)
sowie Grinland mit (Obst-) Baumbestanden und einen Teilbereich der
nordlich gelegenen "Marsweiler Stralle" am westlichen Siedlungsrand des
Haupt-Ortes Baindt. Es schlie3t im Stiden und Osten sowie im Nordosten
an bestehende Bebauung an.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverbandes Mittleres Schussental im oOstlichen Bereich als
Mischbauflache (Bestand und Planung) sowie im zentralen und westlichen
Bereich als Grunflache dargestellt. Der in den Flachennutzungsplan
integrierte Landschaftsplan stellt fir den Bereich keine weiteren
MalRnahmen oder Flachen dar. Der Flachennutzungsplan wird durch den
Gemeindeverband Mittleres Schussental geandert. Im Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben (Raumnutzungskarte) sind fur die Uberplanten
Flachen keine verbindlichen Ausweisungen getroffen. Der gewahlte
Standort ist auf Grund des sudlich angrenzenden Mischgebietes und der
hervorragenden Verkehrsanbindung sowie wegen der ebenen Lage flr ein
Mischgebiet in hinreichendem MaR geeignet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassigen
Bevolkerung sowie des  Wohnraumbedarfs auf Grund  von
Wanderungsgewinnen. Zudem soll im westlichen Bereich die Maoglichkeit
flr die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes ermdglicht werden.

Der nordlich verlaufende, verdolte Abschnitt des "Sulzmoosbaches" soll im
Rahmen der Bauausfihrung aufgedeckt werden, um das
Uberschwemmungsrisiko  fir  HQ1o0-und  HQexrem-Ereignisse  mittels
Bereitstellung von Retentionsflache zu reduzieren bzw. auszuraumen.



9.1.1.5

9.1.1.6

9.1.1.7

9.1.1.8

9.1.2

9.1.2.1

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung
eines Mischgebietes mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im Westen
bzw. 0,4 im Osten, maximalen Gebaudehohen von etwa 9m bzw. 13 m,
Pflanzgeboten fiir die privaten Baugrundsticke sowie mit offentlichen
Grinflachen zur Ortsrandeingrinung und als bachbegleitende Zone.
Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszuflhren. Im Rahmen der ortlichen
Bauvorschriften werden als Dachformen das Flach-, das Sattel-, das Pult-
und das Walmdach fir den ostlichen Bereich, sowie ausschlieflich das
Flachdach fur den westlichen Bereich vorgegeben. Fur Dacheindeckungen
sind ausschlieBlich rote bis rotbraune sowie betongraue bis anthrazitgraue
Tone zulassig, sowie Dachbegrinungen zulassig.

FUr den Bebauungsplan "Mischgebiet Fischerareal" ist eine Umweltprifung
gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzuflihren sowie ein Umweltbericht gem. §2a
Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB zu
erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes geht zur
Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Schutzgebiete und
Biotope sowie Schutzgut Wasser Uber das Plangebiet hinaus. Fir die
restlichen Bereiche ist das Plangebiet als Untersuchungsraum
ausreichend. Der jeweilige Wirkungsraum ergibt sich aus der zu
erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden
Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus
resultierenden Trennwirkung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
1,58 ha, davon sind 1,07 ha Mischgebiet, 0,31ha Verkehrsflachen und
0,20 ha Grinflachen.

Der Flachenbedarf im Bereich der Anderung muss unter dem
Gesichtspunkt betrachtet werden, dass der Bereich bereits in
Teilbereichen bebaut ist.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 157.732 Okopunkten
erfolgt vollstandig durch das baurechtliche Okokonto der Gemeinde Baindt.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben sind verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen
Freiraumstruktur (z.B. regionale Grunzlge, schutzbedurftige Bereiche fur
Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht direkt berihrt.
Lediglich in westlicher Richtung, an das Dorfgebiet von Baindt angrenzend,
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9.1.2.2

9.1.2.3

9.1.24

beginnt der Regionale Griinzug Nr.01 "Zusammenhangende Landschaft
im nordlichen Schussental mit Anschluss an den Altdorfer Wald". Eine
Beeintrachtigung des Regionalen Grinzuges durch die Planung kann
ausgeschlossen werden. Die Planung steht auch in keinem Widerspruch
zu sonstigen fir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes
(sieche Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen” in der stadtebaulichen
Begrindung).

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 08.04.2006):

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverbandes Mittleres Schussental bereits im dstlichen Teilbereich
als Mischbauflache (Bestand und Planung) dargestellt. Der westliche und
weitaus groRere Teil des Plangebietes ist allerdings als Grinflache
dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebiets-Einstufungen ~ mit  den  Darstellungen  des  gltigen
Flachennutzungsplanes nur teilweise Ubereinstimmen, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten
Parallelverfanren  (gem. §8 Abs.3 BauGB). Der in den
Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan trifft flir den betroffenen
Bereich keine konkreten Aussagen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Nordwestlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 20 m, beginnt
eine Teilflache des FFH-Gebiets "Schussenbecken mit Tobelwaldern
stdlich Blitzenreute" (Schutzgebiets-Nr. 8223-311). Hierbei handelt es sich
um das FlieBgewasser "Sulzmoosbach". In diesem Teilbereich
(FlieRgewasser LRT 3260, ggf. LRT 91EQ*) sind als Erhaltungsziele die
Vorkommen von Groppe, Steinkrebs, Kleine Bachmuschel und auch der
Stromer genannt. Im Rahmen der Umweltprifung wurde gem. § 34 Abs. 1
BNatSchG eine Vorprifung zur Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem
Schutzgebiet des  europaischen  Verbundsystems  Natura 2000
durchgefuhrt. Bei Berucksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
Minimierungsmalinahmen (insektenschonende Aulenbeleuchtung und
Photovoltaik-Anlagen sowie Beseitigung des Niederschlagswassers nach
dem Stand der Technik) sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz-
und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten
(sieche FFH-Vorprifung des Biro Sieber vom 11.07.2018, Uberarbeitete
Fassung vom 08.11.2018). Eine weitere Vertraglichkeitsprufung gem. § 34
Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Im Sidosten befindet sich das Naturschutzgebiet "Annaberg"
(Schutzgebiets-Nr. 4.199) mit einem Abstand von etwa 380m. Die
nachsten gem. §30 BNatSchG kartierten Biotope liegen in einem
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Abstand von etwa 310 bis 470m in oOstlicher, sudlicher und
stidwestlicher Richtung ("Sulzmoosbach (Baindter Wald bis Baindt)",
Nr. 1-8124-436-7124; "Feldgehdlz nordwestl. NSG Annaberg", Nr. 1-
8123-436-0452; "StralRenhecke Baindt", Nr. 1-8123-436-0449).
Landschaftsschutzgebiete liegen nicht im raumlichen Zusammenhang
zum Plangebiet.

Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beeintrachtigungen
der o0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten (siehe auch
"Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln
"Bestandsaufnahme [...]" und "Prognose [...] bei Durchfuhrung der
Planung").

Der westliche Randbereich des Plangebietes wird durch das
Wasserschutzgebiet "Bruhl" (Nr.436-031; Schutzgebietszone |ll)
uberlagert. Die Trinkwasserentnahmestelle liegt mit etwa 300m
Entfernung westlicher Richtung in einem gentigend grolen Abstand,
sodass direkte negative Beeintrachtigungen, unter Beachtung der
bestehenden Einschrankungen im Wasserschutzgebiet,
ausgeschlossen werden konnen.



9.2

9.2.1

9.21.1

Biotopverbund:

— In einem Abstand von etwa 300 bzw. 390 m zum Plangebiet befinden
sich in  sudostlicher und Ostlicher Richtung Kernflachen
(Streuobstwiesen, Grinland mit Feldhecken oder sonstigen Gehdlzen)
des landesweiten Biotopverbunds mittlerer Standorte. Angrenzend
daran mit ostlichem Verlauf schlieBen sich Kern- und Suchraume in
Richtung freie Landschaft an.

— Die Flachen des Biotopverbundes mittlerer Standorte wird von der
Planung nicht beeintrachtigt. Die Funktion der Flachen bleibt auch bei
der  Ausflhrung des  Vorhabens  bestehen.  Kurzzeitige
Beeintrachtigungen stérungsempfindlicher Arten wahrend der Bauzeit
kann auf Grund der groReren Entfernung ausgeschlossen werden.

— Auswirkungen auf die Verbundfunktion des Plangebietes sind im
Allgemeinen nicht erkennbar, da das Plangebiet auf Grund der
derzeitigen Nutzung und der angrenzenden Bebauung sowie der
Verkehrsflachen keinen groRen Lebensraumwert hat und daher bereits
jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr. 2
Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieilich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe,
Empfindlichkeit und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume
sowie das Vorkommen geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

— Beim groBten Teil des Plangebietes handelt es sich um Grinland.
Dieses setzt sich aus einer Teilflache intensiv genutzten Grinlandes mit
geringer Artenvielfalt (Fettwiese) sowie aus einer weiteren Teilflache
eher extensiv genutzten Grlnlandes (Magerrasen) mit einer hoheren
Artenausstattung  zusammen. Im  oOstlichen  Teilbereich  des
Geltungsbereiches befindet sich eine ehemalige Hofstelle, welche sich
aus verschiedenen Gebaudeteilen zusammensetzt.

— Im zentralen Bereich und an der sudlichen Grenze des Plangebietes
befinden sich mehrere Obstbaume verschiedener Altersstruktur;
teilweise als hochwertiger Streuobstbestand einzuordnen. Es ist davon
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auszugehen, dass vor allem im Bereich der alteren Baume zahlreiche
Vogelarten vorkommen (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Monchsgrasmuicke,
Buchfink). Diese Geholze konnen von Greifvogeln als Ansitzwarte
genutzt werden und bieten vielen Insekten einen Lebensraum, die
wiederum fUr Vogel eine wichtige Nahrungsquelle darstellen. Eine hohe
faunistische Diversitat ist hier zu erwarten.

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Fettwiese
(haufiges Befahren, haufige Mahd, ggf. Ausbringung von Mineraldlnger
und Einsaat von Arten des Dauergrinlands) und des damit
einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Flache
begrenzt. Lediglich die alten Obstbaume bieten Kleinlebewesen einen
vielfaltigeren Lebensraum.

— Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine
heckenartige Geholzstruktur, welche nur wenige Jahre alt ist. Zudem
befinden sich an der "Marsweiler Stralke" sowie der Kreisstrae K 7951
Bestandsbaume mittleren Alters. Im Bereich der heckenartigen
Geholzstruktur kann von einer etwas hoheren Artenvielfalt ausgegangen
werden. In dem verwilderten Garten an der Ostlichen Grenze des
Plangebietes ~ konnten  siedlungstypische  (storungstolerante)
Kleinlebewesen (Insekten, Kleinsauger) und Vogel zu erwarten sein. Auf
Grund der im Gebiet und im Umfeld ausgeubten Nutzungen sind
allgemein im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten bzw.
Kulturfolger zu erwarten.

— Das Uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere
wegen der zahlreichen benachbarten Verkehrswege und Bebauung
stark vorbelastet (KreisstraBe im Osten, Radweg im Norden). Der Larm
und die Storungen durch den Verkehr und die Einrichtungen in der
bestehenden, ehemaligen Hofstelle sowie der isolierten Lage lassen die
Flachen v.a. flr storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet
erscheinen. Auf das Plangebiet wirken Vorbelastungen auf Grund von
Larm und optischen Storungen/Irritationen durch die umliegenden
Verkehrsflachen ("Marsweiler Strae" nordlich und Kreisstralle K 7951
westlich) sowie dem Bauhof und der Feuerwehr im sudlich
angrenzenden Bereich

— Eine detaillierte, botanische Bestandsaufnahme wurde nicht
durchgeflhrt, da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen
(Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der groftenteils intensiven
Nutzung, der o.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder
naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Eine faunistische Bestandsaufnahme wurde zur Abschatzung der
Erheblichkeit der Auswirkungen durch die Planung durchgefhrt (Arten
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9.21.2

der "Roten Liste", gesetzlich geschitzte Arten, lokal oder regional
bedeutsame Arten; vgl. Artenschutzrechtliches Fachgutachten, Blro
Siebert, Fassung vom 10.02.2016). Im Rahmen der Kartierungen
konnten finf Fledermaus- und 19 Vogelarten festgestellt werden. Das
Plangebiet dient Einzeltieren der Zwergfledermaus gelegentlich als
Jagdgebiet. Groller Abendsegler und Breitfligelfledermaus Uberfliegen
das Gelande. Wochenstubenquartier konnten nicht festgestellt werden
und sind auf Grund der geringen Nachweisdichte auch nicht zu
erwarten. Bei den Vogelarten konnten neun wertgebende Arten
nachgewiesen werden (bspw. Feldsperling, Girlitz, Goldammer,
Weidenmeise).

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der nachgewiesenen Arten, den
vorhandenen Geholzstrukturen sowie im geringen Umfang des
Grinlandes und den Bestandsgebauden als maogliche/r Lebensraum
bzw. Brutstatte zusammenfassend eine mittlere bis hohe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens
als Standort fur Kulturpflanzen und far natirliche Vegetation, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur
Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad
des Bodenprofils und der geologischen Verhaltnisse sowie eventuell
vorhandene Altlasten werden als Beurteilungskriterien herangezogen.
Darlber hinaus wird die Eignung der Flachen fur eine Bebauung bewertet.

— Aus  geologischer  Sicht  gehort das  Plangebiet  zur
Jungmoranenlandschaft ~ des  Voralpenlandes,  genauer  im
Verbreitungsbereich  von Hasenweiler-Schottern  und ~ Auenlehm
unbekannter Machtigkeit. Im Untergrund stehen daher wirmzeitliche
Schotter und Beckensedimente (haufig dicht gelagerter tonig-lehmiger
Geschiebemergel) an. Urspringlich haben sich aus diesen Sedimenten,
die meist von geringmachtiger spatglazialer FlieRerde (Decklage)
Uberlagert werden, lehmige pseudovergleyte Parabraunerden
entwickelt. Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem
kleinrdumig  deutlich  unterschiedlichen  Setzungsverhalten  des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

— Im Bereich der bebauten Grundstucke im nordostlichen Plangebiet ist
der Boden bereits nahezu vollstandig teil-/versiegelt, ausgenommen
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deren Privatgarten. Im Bereich des Grinlandes sind die Bodden
vollstandig unversiegelt, aber anthropogen Uberpragt (in geringem
Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem
Eintrag von Dunger). Auf Grund der derzeitigen Wiesennutzung kénnen
die vorkommenden Bodden ihre Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe noch
weitestgehend unbeeintrachtigt erfiillen. Uber die Durchlassigkeit der
vorkommenden Bdden fir Niederschlagswasser lagen zum Zeitpunkt
der Planaufstellung keine genauen Informationen vor.

— GemaB der Geologischen Karte des Landesamts fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000), handelt es sich um
Braunen Auenboden-Auengley (Vega-Gley) oder Auengley guter
Zustandsstufe. Die Boden im Plangebiet weisen eine hohe Bedeutung
als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf (Wasserhaushalt, Grundwasserneubildungsrate) auf.
Zudem wird die Ertragsfahigkeit (Bodenfunktion “"Natlrliche
Bodenfruchtbarkeit") als hoch eingestuft, womit die Bdden eine grolRe
Bedeutung flr die Landwirtschaft besitzen. Alle Bodenfunktionen sind in
Bewertungsklasse 3 eingestuft. Laut Aussage beim
Behodrdenunterrichtungs-Termin gemall §4 Abs.1 BauGB handelt es
sich bei den Bdden um verdichtungsempfindliche Boden. In den bereits
vollversiegelten Bereichen der "Marsweiler Strae" und der Hofzufahrt
kann der vorliegende Boden keine dieser Funktionen mehr erfillen. In
den offenen Flachen (Grinland, Hausgarten) konnen die Funktionen
dagegen noch vollumfanglich erflllt werden. Gemall ALB
(Automatisiertes Liegenschaftsbuch) des Landesamts fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau in Freiburg liegt die Boden- oder
Grunlandgrundzahl bei 60-74, die Acker- oder Grinlandzahl bei 41-60
und deuten damit auf eine Ertragsfahigkeit im mittleren bis hohen
Bereich hin.

— Im nordlichen Geltungsbereich liegt auf Flurstick 55 der im
Altlastenkataster ~ erfasste  Altstandort ~ "Marsweiler ~ Strale 2"
(Flachennummer 1346). Der Altstandort ist eingestuft in B-
Entsorgungsrelevanz. D.h. der Altlastenverdacht ist ausgeraumt, es
besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf. Auf Grund der
Nutzungshistorie kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise
verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir
das Schutzgut zu.

9.2.1.3 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die
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Naturnahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und
Gewassergute), zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser
fhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des
Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den
genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser
gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vorhaben.

— Nordwestlich und dstlich des Plangebietes verlauft der Sulzmoosbach,
der auch Teil des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwaldern
stdlich Blitzenreute" (Schutzgebiets-Nr. 8223-311) ist. Im Bereich des
Plangebietes selbst ist der Sulzmoosbach verdolt. Das Plangebiet liegt
teils im Uberschwemmungsbereich eines HQexrem- Sowie eines HQ1oo-
Ereignisses (s. Planzeichnung). Der westliche Randbereich des
Plangebiets liegt in Wasserschutzzone lll des \Wasserschutzgebiets
"Bruhl" (WSG-Nr. 436031).

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen
keine Informationen vor. Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus
der jungeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass nicht mit
oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Dem
Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung flr das
Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fUr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die
Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell
auftretendes  Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden
Gewassern, das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

Momentan fallen im Gebiet nur im Bereich der bestehenden Gebaude
Abwasser an. Die Gemeinde verflgt in diesem Bereich ber ein Misch-
System zur Entsorgung der Abwasser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Uber die bestehenden Kanale
der gemeindlichen Klaranlage zugefuhrt.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das
Vorkommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroRklimatisch gesehen liegt das Plangebiet im sudwestdeutschen
Klimabezirk Rhein-Bodensee-Hugelland. Das Bodenseebecken ist dabei
durch ein flr die Hohenlage eher mildes Klima gekennzeichnet. Die
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durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei etwa 8°C, die
durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge etwa bei 980 mm.

— Die offenen Flachen des Plangebietes dienen der lokalen
Kaltluftproduktion, wahrend die wenigen hauptséchlich im Nordosten
und Osten stehenden Geholze sowie die entlang der KreisstraRe K7951
Frischluft produzieren. Da der Wind in den hiesigen Breiten
hauptséchlich aus Westen kommt, versorgt die offene Flache des
Plangebietes die angrenzende Wohnbebauung sowie das Zentrum von
Baindt an manchen Tagen vermutlich mit Frischluft.

— Aus dem Kiz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege reichern sich
Schadstoffe in der Luft an, weshalb die Luftqualitat des Plangebietes
vorbelastet ist.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

9.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet,
Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die
Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als
Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Baindt liegt am nordwestlichen Rand des
Schussenbeckens (Naturraum Bodenseebecken). Beim Plangebiet
selbst handelt es sich um einen weitgehend ebenen Bereich in
westlicher Ortsrandlage des Hauptortes Baindt. Im Norden schliel3t, der
uberplante Bereich an Bebauung (Einzelhandel, Wohnen) an, im
Westen an die Kreisstrale K7951 sowie an jenseits dieser liegende
offene Landschaft (Acker). Im Siden liegen die Feuerwehr und der
Bauhof der Gemeinde Baindt. Im Osten ist im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes "Wohnen Fischerareal" sowie 9. Anderung des
Bebauungsplanes "Innere Breite" und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu Wohnbebauung geplant, woran ostlich das Gemeindezentrum
anschliel3t. Das Gebiet ist aus der westlich gelegenen, freien Landschaft
sehr gut einsehbar. Im ndrdlichen sowie westlichen Bereich fuhrt ein
Rad-/Wanderweg am Gebiet vorbei, sodass der Flache eine gewisse
Bedeutung fur die Erholung zukommt.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

9.2.1.7 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):
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9.2.1.8

9.21.9

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Auf das
Plangebiet wirken die Larm-Immissionen der Kreisstrae K7951 sowie
der "Marsweiler Strale". Zudem wirken die Larm-lmmissionen des
stidlich befindlichen Bauhofs auf das Plangebiet ein. Nutzungskonflikte
liegen bisher nicht vor (s. auch Schalltechnische Untersuchung des
Biro Sieber vom 20.09.2018).

— Durch den im Norden sowie Westen verlaufenden ein Rad-/Wanderweg
besitzt die Flache geringflgige Naherholungs-Funktion.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Kulturguter im Uberplanten Bereich. Es befinden
sich keine Baudenkmaler im Uberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der
Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Gemal dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg betragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.153kWh/m?. Da das Gelande Uberwiegend eben ist, sind die
Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gegeben.

— Nach der Karte "Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von
Erdwarmesonden in Baden-Wrttemberg" ist der Untergrund der im
Plangebiet liegenden Flachen aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau
und den Betrieb von Erdwarmesonden als eingeschrankt gunstig zu
bewerten (Kategorie4) und die Anlage von Erdwarmesonden im
Einzelfall zu prifen.

9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,

Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kulturgter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern
bestehen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter
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9.2.2

9.2.2.1

9222

9.2.3

9.2.3.1

angemerkt.

Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nicht-Durchflihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt das Grinland als
landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts auf Grund
von baulichen MalRnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung
der vorkommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Der
GroRteil des Gebietes wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleibt auch die Luftqualitat
unverandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die
Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen
weiterhin  keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet,
Naturschutzgebiet) sowie die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben
unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
Veranderungen. Bei Nicht-Durchflhrung der Planung sind keine
zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen
erfahren keine Veranderung.

Unabhingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich
nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung oder Extensivierung  der
Grinlandnutzung), aus grofRraumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen,
fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon maglichen
Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognostmerbar Zudem
liegen sie aullerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der Malinahmen zur
Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf.
geplanter UberwachungsmafRnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und
Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Griinlandes vorkommenden Tiere
und Pflanzen geht durch die Bebauung sowie die flr den
12



Lebensmittelmarkt geplanten Parkplatze und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Auf Grund der BaumaBnahmen kann
voraussichtlich kein Gehdlz erhalten werden. Bei denen im Zuge der
Planung entfallenden Baumen handelt es sich teilweise um
Hohlenbaume, die laut artenschutzrechtlichem Fachgutachten im
Rahmen der Machbarkeitsuntersuchung "Fischerareal" des Biro Sieber
vom 10.02.2016 ebenso wie die abzureillenden Gebaude (potenzielle)
Quartiere fur hohlenbritende Vogel und Fledermause darstellen. Um zu
gewahrleisten, dass die Lebensraumbedingungen fir diese Arten
erhalten bleiben, wird als artenschutzrechtliche ErsatzmaRnahme das
Aufhangen mehrerer Nistkasten fur Vogel und Fledermause vollzogen
(s. auch Hinweise zum Artenschutz). Im Bereich der geplanten
Bachoffnung samt Gewasserrandstreifen ist dagegen eine Ansiedlung
von Arten der Feuchtstandorte zu erwarten. Da das Plangebiet am
Ortsrand liegt und zu den Biotopen einen Mindestabstand von 300 m
hat, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensraumen zu rechnen. Der
Biotopverbund ist nicht betroffen.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere
Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch
hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein.
Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von
den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebensraume wird sich
eventuell erhdhen (Garten, Strallenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche
usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch
stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch
hohe  Nahrstoff-Konzentrationen ~ gepragt  sein.  Fir  aus
naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen
Lebensraume keinen Raum.

Durch geeignete Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung
(Durchgrinung der Bebauung, Pflanzungen in dem Baugebiet) kann
das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden. Im
Strallenraum der "Marsweiler Stralle" ist die Pflanzung von lockeren
Strauch-Gruppen vorgesehen. Auf der offentlichen Grinflache, in deren
Bereich der Bach offengelegt wird, ist ein Gewasserrandstreifen samt
Baum- und Strauchpflanzungen zu entwickeln. Flr diesen Bereich sind
Pflanzenarten aus einer separaten Pflanzliste (feuchte Arten) zu
verwenden, um eine an den feuchten Standort angepasste
Pflanzenwahl zu erzielen. Auf den privaten Baugrundstlcken ist eine
Mindestzahl von Baumen und Solitarstrauchern zu pflanzen, um die
Durchgriinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes
zu verbessern. Fir die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind
standortgerechte heimische Geholze zu verwenden. Dies verbessert
das Lebensraum-Angebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel,
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denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler
Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder
Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten besonders des nahegelegenen FFH-
Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwaldern sudlich Blitzenreute"
(Schutzgebiets-Nr. 8223-311)  wird ~ festgesetzt,  dass  als
Aulenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blauem
und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit
einer maximalen Lichtpunkthohe von 4,50 m bei Wohngebauden und
6,00 m bei Gewerbegebauden verwendet werden drfen. Zudem gelten
Einschrankungen fur die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um
fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden,
sind nur solche Photovoltaik-Module zulassig, die weniger als 6 % Licht
reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erflllt, die
entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster
aufweisen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zu
Floatglas deutliche Vorteile. Um Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
auszuschlieBen, wird die Niederschlagsentwasserung nach dem Stand
der Technik vollzogen (s. auch FFH-Vorprufung des Biro Sieber vom
11.07.2018, Uberarbeitete Fassung vom 08.11.2018). Fir alle
baukonstruktiven Elemente, die groRflachig mit Niederschlagswasser in
Beruhrung kommen, sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei unzulassig. AuRerdem sind schadliche Verunreinigungen des
abzuleitenden Niederschlagswassers oder eine Vermischung mit
Schmutzwasser unzulassig

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
verbleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von  Belastung durch Larm und -
Baumaschinen Erschitterungen, Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen

anlagenbedingt

Errichtung der Geb&ude, Verlust von Lebensraumen, Verlust -—
AuRenanlagen und von Gehdlzen

Verkehrsflachen

Anlage von Grinflachen Schaffung von Ersatzlebensraumen +
betriebsbedingt

Gewerbeaustibung, Lieferverkehr u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere -
14



Lichtemissionen, Reflektionen Beeintrachtigung nachtaktiver oder -
von Photovoltaikanlagen wassergebundener Insekten (stark

reduziert durch Festsetzungen zur

Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

9.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der
Bauzeit wird ein grolRer Tell der Bodenflachen  fur
Baustelleneinrichtungen und Baustrallen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. In den
versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort flr
Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,4
bzw. 0,6 kdnnen insgesamt bis zu etwa 0,9 ha des Plangebietes neu
versiegelt werden.

— Durch geeignete Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen
die entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden. Flr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege
sind wasserdurchlassige (versickerungsfahige) Belage vorgeschrieben,
um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente,
die grof¥flachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen,
ausgeschlossen. Zusatzlich wird empfohlen, ein Baugrundgutachten
und ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen sowie die
Bauausfiihrung ~ bodenkundlich  begleiten  zu  lassen.  Ein
Bodenmanagementkonzept macht einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden mdglich. Hierbei sind insbesondere die
Hochwertigkeit sowie Verdichtungsempfindlichkeit der Boden zu
bericksichtigen.  Auferdem ist mit  kleinrdaumig  deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile konnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Der Altstandort ("Marsweiler Strale 2", s. Planzeichnung") auf
Flurstick 55 st eingestuft in B-Entsorgungsrelevanz. D.h. der
Altlastenverdacht ist ausgeraumt, es besteht daher kein weiterer
Handlungsbedarf. Auf Grund der Nutzungshistorie kann bei Eingriffen in
den Untergrund stellenweise verunreinigtes Bodenmaterial angetroffen
werden, das ggf. entsprechende den abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ist. Mit moglichen
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Verunreinigungen ist im Bereich des laut Erfassungsunterlagen noch
existierenden Olabscheiders zu rechnen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
verbleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle

Lagerung von Baumaterial,
Baustelleneinrichtungen (Wege,
Container)

Bodenabbau, -aufschittungen
und Bodentransport

anlagenbedingt

Eintrag von Schadstoffen

partielle Bodenverdichtung, evtl.
Zerstorung der
Vegetationsdecke/Freilegen des
Oberbodens

stellenweise Bodenverdichtung,
Zerstorung des urspringlichen
Bodenprofils

Errichtung der Gebaude, Bodenversiegelung — urspriingliche -—
Aulenanlagen und Boden-Funktionen gehen verloren
Verkehrsflachen

gesamte Flachenbeanspruchung

Verlust offenen belebten Bodens

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausibung Eintrag von Schadstoffen -

9.2.3.3 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung hat zwar eine Veranderung des
Wasserhaushaltes zur Folge; diese wird jedoch auf Grund des
geplanten Entwasserungskonzeptes nicht erheblich sein, da das
Regenwasser dem aulerhalb des Geltungsbereiches geplanten
Retentionsfilterbecken zugefuhrt, gefiltert und gedrosselt in den
"Sulzmoosbach"  abgeleitet. ~ Dadurch ~ nimmt  zwar  die
Versickerungsleistung der Gesamtflache ab, das Niederschlagswasser
wird jedoch in das Oberflachengewasser "Sulzmoosbach" geleitet und
bleibt so dem natlrlichen Wasserkreislauf weitgehend erhalten. In
Verbindung mit weiteren MinimierungsmalRnahmen ergeben sich daher
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

— Zusatzlich zur Anlage des Retentionsbeckens zur schadlosen Einleitung
von Niederschlagswasser in den "Sulzmoosbach", wird der
"Sulzmoosbach im nordostlichen Plangebiet offengelegt. Hierbei soll ein
weiteres Teilstlck des besagten Sulzmoosbaches, 6stlich des hier
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aufzudeckenden Abschnittes (im Bereich des Bebauungsplanes
"Wohnen Fischerareal") getffnet werden, um Retentionsflachen fir
Starkregenereignisse zur Verfugung zu stellen. Bei Umsetzung dieser
MaBnahme entfallen die vorgenannten Auflagen und Einschrankungen
zum Hochwasserschutz, da dadurch das Uberschwemmungsrisiko fir
HQioo-Ereignisse im Plangebiet ausgeraumt wird. Fir HQexrem-
Ereignisse sind im Bebauungsplan Hinweise zum hochwassersicheren
Bauen enthalten. Die Bachoffnung ist Bestandteil der dem
Bebauungsplan beigelegten FFH-Vorprifung des Biro Sieber (vom
11.07.2018, Uberarbeitete Fassung vom 08.11.2018) und deren
Genehmigung wird parallel zur Aufstellung des hier vorliegenden
Bebauungsplanes beim Landratsamt beantragt.

Fir Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind
ausschliellich teilversiegelte (versickerungsfahige) Belage zulassig, um
die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens soweit wie moglich zu
erhalten und Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu
reduzieren. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden
ausgeschlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schitzen.

Bei Beachtung der Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravensburg
von 28.11.1997 und den darin enthaltenen Bestimmungen fur die
Zonelll des Wasserschutzgebietes "Bruhl" (WSG-Nr.436031), ist eine
Beeintrachtigung dieses Schutzgebietes ausgeschlossen. Laut der
Rechtsverordnung ist die Ausweisung von Baugebieten zulassig, wenn
auf die Bestimmungen der Verordnung hingewiesen wird und die
Belange der Grundwasserneubildung der geplanten Bebauung nicht
entgegenstehen.  Die  Grundwasserneubildung  wird in  dem
kleinflachigen Bereich durch die Planung nicht beeinflusst. AuRerdem ist
laut Verordnung das Versickern von Abwasser prinzipiell verboten, was
beim vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls nicht der Fall ist. Insofern
ist eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes nicht gegeben.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. Schadstoffeintrage -

freiliegendem Grundwasser

Lagerung von Bodenverdichtung, reduzierte -

Baumaterial/Boden, Versickerung und mehr oberflachiger
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Baustelleneinrichtungen Abfluss von Niederschlagswasser,
(Container) dadurch bei vegetationsfreiem Boden

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, durch Flachenversiegelung reduzierte -—
AuRenanlagen und Versickerung von
Verkehrsflachen Niederschlagswasser im Gebiet,

Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate

Teildffnung des Beseitigung/Minimierung von ++
"Sulzmoosbaches" Hochwasserrisiko durch

geschaffenes Retentionsvolumen
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrage -

9.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die neu entstehende Bebauung erhoht sich die anfallende
Abwassermenge. Das  Schmutzwasser wird getrennt  vom
Niederschlagswasser gesammelt. Das gesammelte
Niederschlagswasser wird Uber den Kanal zum Retentionsfilterbecken
geleitet, gefiltert und gedrosselt in den "Sulzmoosbach" abgeleitet. Das
anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage
zugefuhrt.  Die  Anlage  ist  ausreichend  dimensioniert.
Hochwasserspitzen des offen gelegten Sulzmoosbaches werden
zunachst auf der bachbegleitenden Grunflache abgepuffert und werden
gegebenenfalls dem Kanal zum Retentionsfilterbecken zugefuhrt. Das
Ableiten von Schicht- und Grundwasser durch Drainagen Uber die
Regenwasser- bzw. Schmutzwasserkanalisation ist ohne gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung grundsatzlich unzulassig.
Sickerschachte sind unzulassig.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen.

9.2.3.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs. 6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflachen beschrankt. Auf Grund der noch eher
geringen Anzahl an Baukorpern, der umgebenden Bebauung (auler
nach Westen hin) und der Ausbildung von mehreren Grunflachen mit
Baumen und Strauchern entsteht fur das Schutzgut Klima/Luft keine
wesentliche  Beeintrachtigung. Bei  Einhaltung der  gultigen
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Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu
erwarten. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der bestehenden
"Marsweiler Strale"; eine neue ErschlieBungsstraBe nach Suden ist
geplant, welche an die geplante Stralle des Bebauungsplanes "Wohnen
Fischerareal" anschlieBt. Diese StralBe st zwar nicht als
Durchgangsstrale zur sudlich gelegenen "Ziegeleistrae" geplant, wird
jedoch durch zusatzlich aufkommenden Verkehr voraussichtlich zu einer
geringfugigen Erhohung von Schadstoff-Emissionen durch Abgase
fhren.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Extrema in Bezug auf
Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen, urbane
Sturzfluten) wurden im Rahmen der Entwasserungsplanung
bericksichtigt  (Teiloffnung des  "Sulzmoosbaches" und  somit
ausreichendes RUckhaltevolumen). Extrema in Bezug auf die
Lufttemperatur bzw. Sonneneinstrahlung werden durch die Umsetzung
der Festsetzungen zu Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen im
Stralenraum und auf den privaten Baugrundstiicken) sowie zu
Bodenbeldgen (teilversiegelte Belage zur Verminderung der
Warmeabstrahlung) abgemildert. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B.
Sonnenschutz/Kiihlung an den Gebauden; Vermeidung dunkler/stark
abstrahlender Bodenbeldge) sind von den privaten Bauherren
vorzusehen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von ~ Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, mehr Warmeabstrahlung, weniger -—
AuRenanlagen und Verdunstung, ungunstigeres
Verkehrsflachen Kleinklima
Verlust der Geholze und des weniger -
Intensivgriinlands Frischluftproduktion/Luftfilterung

(Geholze), weniger Kaltluft

(Grlnland)
Anlage von Grinflachen Verbesserung des Kleinklimas +
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betriebsbedingt

Erhohtes Verkehrsaufkommen,  Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff- -
Gewerbenutzung /Staubemissionen aus
Gewerbebetrieben

9.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine
geringflgige Beeintrachtigung, da die Blickbeziehungen in Richtung
Osten in die offene Landschaft durch die geplante Bebauung zwar
eingeschrankt werden. Die Vorpragung durch die umliegende Bebauung
minimiert diese Folgen jedoch stark.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich die
Bebauung in die umgebende Bebauung einfligt (niedrige GRZ, an die
umliegende Bebauung angepasste Hohen) und eine ausreichende
Durchgrinung hergestellt wird (Pflanzgebote). Trotz Ortsrandlage stellt
das Plangebiet eher eine Licke in der Bebauung dar und der Ortsrand
verlagert sich nicht in die freie Landschaft. Diese Llcke kann nach
Durchfuhrung der Planung als geschlossen angesehen werden. Des
Weiteren handelt es sich um keine exponierte und nur von Westen her
gut einsehbare Lage. Um den storenden Einfluss der zukinftigen
Baukorper auf das Landschaftsbild moglichst gering zu halten, wird eine
Ortsrandeingriinung durch Grinflachen neu festgesetzt. Die nach
Westen bestehende Eingrinung ist von der Planung nicht berihrt, da
sie auBerhalb des Plangebietes liegt. Wenn diese noch jungen Baume
entlang der Kreisstralle eine gewisse Hohe erreicht haben werden, ist
das Plangebiet von Westen her kaum mehr einsehbar. Die
festgesetzten Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des
Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer
Geholz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu
erreichen. Zu diesem Zweck werden zusatzlich im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen
angrenzen, Hecken aus Nadelgeholzen ausgeschlossen. Die Pflanzung
von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strauchern wird nur auf max.
5% der Grundstlcksflache zugelassen, um die Grinflachen maglichst
naturnah zu gestalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
sowie auf Grund der Vorbelastung durch umliegende Bebauung sowie
Verkehrswege verbleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
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neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen temporéare Beeintrachtigung des -
Landschaftsbildes v. a. bei groReren
Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude, Lucke in der Bebauung wird 0

AuRenanlagen und geschlossen

Verkehrsflachen

Verlust von Grinflache und geringere Attraktivitat fur -

Geholzen Naturerlebnis

Durchgriinung des Plangebietes, Annaherung an ein eher griines +

Ortsrandeingriinung Siedlungsbild

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft

9.2.3.7 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Dafir
wird durch die Planung die Ansiedelung eines Lebensmittelmarktes
ermoglicht, wodurch Arbeitsplatze gesichert und/oder neu geschaffen
werden konnen. Zusatzlich wird im Osten Wohnraum geschaffen, das
den Wohnraumbedarf deckt. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes erfahrt durch die geplanten Baukorper eine geringflgige
Beeintrachtigung, da die Bedeutung des Gebietes fir die Naherholung
bereits vor der Planung auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung
sowie der umliegenden Bebauung und Verkehrswege eingeschrankt ist.
Insbesondere durch die Schaffung der Grinflache als Bach begleitende
Zone mit Baum- und Strauchpflanzungen sowie einen vorgesehenen
Ful- und Radweg in diesem Bereich (s. Plan) wird die Attraktivitat der
Griunflache erhoht.

— Vom geplanten Verbrauchermarkt wirken Larm-lmmissionen auf die
geplante Wohnbebauung ein. Nach dem derzeitigen Planungsstand
kann eine Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) gewahrleistet werden.
Eine erhebliche Beeintrachtigung auf den Menschen kann daher
ausgeschlossen werden (s. auch Schalltechnische Untersuchung des
Biro Sieber vom 20.09.2018).

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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9.23.9

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos./ —neg./ 0
neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und -
Ablagerung von Baumaterial, Erschltterungen, Freiwerden von
Betrieb von Baumaschinen Staub und u.U. auch Schadstoffen
(Verkehr, Unfalle)
anlagenbedingt
Errichtung der Gebaude, Ansiedelung von Gewerbebetrieben, ++
AuRenanlagen und Angebot neuer Arbeitsplatze
Verkehrsflachen
Anlage von bachbegleitender Schaffung neuer Erholungsflachen +
Grinflache
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbeausibung Belastung durch Verkehrs- und/oder -

Betriebslarm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturguter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der
Bauausfuihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von
Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Stuttgart unverziglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu
Belastungen durch Staub, Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B.
durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitat in den
angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen konnen.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich
begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder
ausschlieBlich tagsuber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen
Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den
neuen Gebauden zu erwarten. In allen Fallen zahlen
Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide
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zu den wesentlichen potenziell umweltschadigenden Abgas-
Bestandteilen; je nach  Verbrennungsanlage konnen  auch
Schwefeloxide sowie Staub und Rul relevant sein. Durch die
Flachenneuversiegelung wird zudem die Warmeabstrahlung begunstigt,
so dass es zu einer geringfligigen Erhdhung der Lufttemperatur im
Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt
"Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaéglichen Luftqualitat".

— Zu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten
Gewerbegebietes: siehe die Ausfuhrungen unter dem Punkt "Schutzgut
Mensch".

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Mischgebietes kann es zu einer
Lichtabstrahlung in umliegende Wohngebiete und die freie Landschaft
kommen. Um die Starke und den Radius der Lichtausstrahlung zu
reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
zulassigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe
begrenzte Leuchtkorper). Zudem gelten Einschrankungen fiir die GroRe
und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche verhindern, dass es zu
einer  Beeintrachtigung  der  unmittelbaren ~ Anwohner,  der
landschaftsasthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten
kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind auf Grund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Belastungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld
lebende Tierwelt zu erwarten.

9.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als  wesentliche Abfalle sind insbesondere  recyclingfahige
Verpackungen, organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf
Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmdill zu
erwarten. Anfallende Abfalle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz
vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung,
Verflillung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie ordnungsgemal und
schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Uber den Landkreis
Ravensburg. In Bezug auf Biomull wird die Anlage eines Kompostes
empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

9.2.3.11 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe
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g9 Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe
gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird
und eine regelmallige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemale
Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, konnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

9.2.3.12Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung
keine erhdhten Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

9.2.3.13 Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des
Anteils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom
anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf umweltschonende
Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebauden
insbesondere durch eine kompakte Bauweise (wenig AuRenflache im
Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie durch
optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebaudedammung erzielt
werden.

— Eine Ausrichtung zukinftiger Baukorper zur optimalen Errichtung von
Sonnen-Kollektoren in Ost-West-Ausrichtung ist voraussichtlich moglich.

— Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwarme muss bei
Bedarf gesondert gepruft werden.

9.2.3.14 Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter  Berucksichtigung ~ etwaiger  bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw.
Planungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber
hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere
Schutzguter zu erwarten.
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9.2.3.15Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,

9.2.4

9.2.4.1

9242

Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Natura2000-Gebiete, Mensch, Kulturguter (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. i BauGB):

— Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund
von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern zu
erwarten.

— Die Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch die
Bebauung des Grinlandes (Schutzgut Klima/Luft) wirkt auf die
Anwohner des Gebiets (Schutzgut Mensch) zurick, weil dadurch die
Kaltluftzufuhr in die Siedlung eingeschrankt wird.

— Wenn im Zuge der Baumalinahmen Bodenbereiche verdichtet werden,
auf denen spater Grinflachen angelegt werden, kann es zu einer
Beeintrachtigung der spater dort wachsenden Pflanzen kommen, da
durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert
und die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstanden reduziert
wird. Auch fur Bodenbewohnende Tiere konnen durch die Verdichtung
Lebensraume verloren gehen (Wechselwirkung Boden-Arten).

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie §2a
BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemal® dem gemeinsamen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli2013). Die Vorgehensweise erfolgt in
folgenden  Arbeits-Schritten:  Erarbeitung von  Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen; Ermittlung des verbleibenden Ausmales der
Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzglter; Ausgleich der
verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzglter madglichst gering zu halten,
wurde vor Betrachtung der méglichen AusgleichsmalRnahmen Uberpruft,
inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar sind. Zur
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MalRnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingrinung des Gebietes durch Grinflachen im Norden mit Geholz-
Pflanzungen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensraume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten
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Baugrundstlicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten
und Lebensraume)

— naturnahe  Gestaltung der  Pflanzungen  durch  Verwendung
standortgerechter,  einheimischer ~ Gehdlze  (Festsetzung  von
Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit
geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche
Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch
Verwendung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 6%
polarisiertes  Licht  reflektieren (3% je  Solarglasseite)
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Flachen
angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren Grofke und
Gestaltung (bauordnungsrechtliche ~ Vorschriften, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebaudehohen; Einschrankung der Farbgebung fur die
Gebaudedacher (Schutzgut Landschaftsbild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut
Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der
Wasseraufnahmefahigkeit ~ des  Bodens  durch  Verwendung
versickerungsfahiger Belage (planungsrechtliche  Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur
Forderung von Wechselbeziehungen (Hinweise, Schutzgut Arten und
Lebensraume)

9.2.4.3 Ermittlung des verbleibenden Ausmalies der Beeintrachtigung

9.2.4.4 Schutzgut Arten und Lebensraume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw.
des Ausgleichsbedarfs wird die schutzgutspezifische Wertigkeit des
Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand (inkl. planungsrechtlicher
Zulassigkeiten) der Planung gegenubergestellt. Die im Rahmen der
Biotoptypenkartierung  ermittelten  Nutzungen/Lebensraume  werden
entsprechend der im o0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste
eingestuft und in ihrer FlachengroRe mit dem zugewiesenen Biotopwert
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verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die auf Grundlage des
Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinflachen, Pflanzgebote)
bilanziert wird.

Bestehende wund zu pflanzende Einzelbaume flieRen bei der
Flachenbilanzierung nicht mit ein, sondern nur mit inrem Bilanzwert (kursiv
gedruckt).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
m2
60.10 von Bauwerken bestandene Flache 733 1 733
60.20, StraBenflache Bestand; Weg oder Platz 2.811 1
60.21 (vollversiegelt) 2.811
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener 1.120 3
Decke, Kies oder Schotter 3.359
60.50 Kleine Griinflache (Straenbegleitgriin) 970 4 3.880
60.60 Garten 195 6 1.167
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 5.805 8 46.440
(Wirtschaftswiese, artenarm)
33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 3.890 14 54.456

(ehemalige B30-Trasse, artenreicher;
Abwertung, da ehemals Gemiiseanbau)

44.21 Hecke mit naturraum- oder 314 6 3.137
standortuntypischer
Artenzusammensetzung

45.30a Einzelbaum Bestand auf 60.50: 6 St., 240 8 1.920
aktueller Stamm-Umfang etwa 40 cm

45.30a Obst-Einzelbaum Bestand auf 60.60, 2 St., 80 8 640
aktueller Stamm-Umfang etwa 40 cm

45.30a Obst-Einzelbaum Bestand auf 60.60, 1 St., 70 8 560
aktueller Stamm-Umfang etwa 70 cm

4530b  Obst-Einzelbaum Bestand auf 33.41, 5 St., 200 6 1.200
aktueller Stamm-Umfang etwa 40 cm

45.30b Obst-Einzelbaum Bestand auf 33.41, 2 St., 140 6 840
aktueller Stamm-Umfang etwa 70 cm

42.20 "Einzelstraucher" als Gebusch mittlerer 21 16 336
Standorte, 3 St., etwa 7 gm jeweils
Summe Bestand 15.836 121.479

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert

m?2
60.10, Uberbaubare Flachen im Mischgebiet 7.497 1 7.497
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60.21 (GRZ plus gesetzlich zulassige

Uberschreitung)
60.22, mit teilversiegelten Belagen zusatzliche 1.098 2 2197
60.23 uberbaubare Flachen im Mischgebiet
60.50 nicht Uberbaubare Flache (restlicher Anteil 2.149 4 8.595

der Bauflachen, Privatgarten bzw.
unversiegelte AuBenanlagen)

60.21 Stralken- und Gehwegflachen neu 3.127 1 3.127
Gebisch mittlerer Standorte (Griinflachen; 10 13.790

42.20 Abzug da entlang Stralke) 1.379

45.30a Einzelbaum zu erhalten im Straenraum, 280 8 2.240
4 St., prognostizierter Stamm-Umfang
nach 25 Jahren 70 cm

4530a  Einzelbdume auf den privaten 1.050 8 8.400

Baugrundstlicken, Neupflanzung, 21 St.,
progn. Stamm-Umfang nach

25 Jahren 70 cm (Baum pro angefangene
500 gm Grundstucksflache)

4530b  Einzelbaum Neupflanzung in Gebiisch, 350 6 2.100

5 St., prognostizierter Stamm-Umfang

nach 25 Jahren 70 cm

Summe Planung 15.836 65.522
Summe Planung mit Vermeidungs- und 65.522
MinimierungsmaRnahmen
Summe Bestand 121.479
Differenz Bestand/Planung (=Ausgleichsbedarf) -55.956
Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 55.956 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen
durch die (teilweise) Neuversiegelung bislang unversiegelter Boden. Zur
Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut werden
die Bdden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Boden ohne
natlrliche Bodenfunktion" bis Stufe4 -"Boden mit sehr hoher
Bodenfunktion") flr die folgenden Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer flr Schadstoffe

— Standort fur die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefiinrte Berechnungsmethode flr die Ermittlung des
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erforderlichen Ausgleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen
angewandt. Fur die Funktion "Standort fur die natirliche Vegetation" ist die
Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich Anwendung bei
Bbdden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4
(sehr hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Boden nicht
der Fall (Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse
der Boden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des Landesamts fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-
Wertstufen  (Gesamtbewertung Uber alle  Funktionen) ermittelt.
AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbewertung Uber alle
Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit
mit den anderen Schutzgitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch
Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Flache in m? mit der Differenz
aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff.
Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden
Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3,0, die
nach dem Eingriff bei versiegelten Flachen bei 0. Teilversiegelte Flachen
(z.B. Stellplatze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte
Flachen, sind also bei den u.g. Flachen miteingeschlossen. Im Bestand
versiegelte Flachen, die im Zuge der Planung zu Grlnflachen werden,
erhalten vor dem Eingriff die Wertstufe 0, nach dem Eingriff die Wertstufe
2, da sie auch als Grunflache nicht ihren urspringlichen Zustand erreichen
konnen. Vor dem Eingriff versiegelte Flachen, in deren Bereich der
verdolte Bach freigelegt wird, erhalten nach der Planung die Wertstufe
0,66.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem Mischgebiet Typ 1 vollstandig versiegelbare Flache (GRZ plus
gemal §19 Abs.4 Satz2 BauNVO zulassige Uberschreitung um die
Halfte): 4.202 m?

— in dem Mischgebiet Typ2 vollstandig versiegelbare Flache (GRZ plus
gemal §19 Abs.4 Satz2 BauNVO zulassige Uberschreitung um die
Halfte): 3.295 m?

— Typ2: gemaR Festsetzung 2.3 zusatzlich zuldssige Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache mit teilversiegelten Belagen um weitere
50 %: 1.098 m?

— festgesetzte Verkehrsflachen: 3.127 m?

Von dieser Gesamtflache von 11.722m? muss die bereits im Bestand
vorhandene Versiegelung ("Marsweiler Stralle" sowie Versiegelung im
Bereich der Dbestehenden Bebauung=1.315m? abgezogen werden.
Zusatzlich wird durch die Anlage der Bach begleitenden Grinflache eine
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Flache von 1.312m? entsiegelt (Grinflache: 1.162 m?, Bach: 150 m?), die
somit abgezogen werden muss.

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 9.095m?
(Verkehrsflachen: 499 m2, Mischgebiet: 8.595 m?).

Teilflache Flache inWertstufen vor ~ Wertstufen nach ~ Okopunkt Okopunkte
m? dem Eingriff in ~ dem Eingriff (in e prom? bezogen auf
Klammern Klammern die Flache

Gesamtbewertung Gesamtbewertung)

)

neu versiegelbare 499 3-3-3 (3) 0-0-0 (0) 12 5.988
Flachen
(Verkehrsflachen)

neu versiegelbare 8.595 3-3-3 (3) 0-0-0 (0) 12 103.140
Flachen

(Mischgebiet)

Entsiegelung -576 0-0-0 (0) 2-2-2 (2) 8 -4.608
(Grinflache als

bachbegleitende

Zone)

Entsiegelung -586 0-0-0 (0) 1-1-1 (1) 4 -2.344
(Abgrabungsflache

Bdschung)

Entsiegelung Bach -150 0-0-0 (0) 0-1-1 (0,66) 2,66 -400
Summe 101.776

Fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein
Kompensationsbedarf von 101.776 Okopunkten.

9.2.4.10Schutzgut  Landschaftsbild: Der Ausgleich fur das Schutzgut

Landschaftsbild erfolgt nach Abstimmung mit dem Landratsamt im
Rahmen des Termins zur frihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4
Abs. 1 BauGB am 25.05.2018 auf Grund der Vorpragung/Vorbelastung des
Plangebietes verbal-argumentativ.

9.2.4.11Das Baugebiet grenzt in nordostlicher und sudlicher Richtung an

bestehende Bebauung an. Hierbei handelt es sich um
Einzelhandelsbetriebe und Wohnbebauung (Nordosten) sowie die
Feuerwehr und den Bauhof der Gemeinde Baindt (Suden). Im Osten ist im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnen Fischerareal
sowie 9. Anderung des Bebauungsplanes "Innere Breite" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu Wohnbebauung geplant. Im Norden wird das
Plangebiet von der "Marsweiler StraBe" begrenzt, woran nordlich eine
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Schule, ein Hotel, Sportanlagen sowie Wohnbebauung anknipfen. Im
Westen verlauft die KreisstraBe K7951, entlang diese mehrere Baume
stehen, die der Ortsrandeingrinung dienen. Jenseits der Kreisstralle
K7951 schlieft offene Landschaft mit vereinzelten Gehoften an. Die
geplanten Gebaude im Mischgebiet durfen, gemessen an der Hohe . NN
etwa dieselbe Hohe wie die geplante Wohnbebauung ostlich des
Plangebietes besitzen, wodurch einer allzu massiven Bauweise
entgegengewirkt wird. Durch die (teilweise) Neuversiegelung bislang
nahezu unbeeintrachtigter, deutlich von umliegender, angrenzender
Bebauung vorgepragter Flachen im Plangebiet, konnen erhebliche
Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgeschlossen werden. Trotz
Ortsrandlage stellt das Plangebiet eher eine Licke in der Bebauung dar
und der Ortsrand verlagert sich nicht in die freie Landschaft, sondern kann
nach Durchflihrung der Planung als geschlossen angesehen werden. Des
Weiteren handelt es sich um keine exponierte und momentan nur von
Westen her gut einsehbare Lage. Wenn die Baume entlang der
Kreisstralle K7951 eine gewisse Hohe erreicht haben werden, kann das
Plangebiet als von Westen her ausreichend eingegrint und kaum mehr
einsehbar bezeichnet werden. Auch die nordwestlich liegende offentliche
Grunflache mit vorgesehenen Strauchpflanzungen tragt zu einer
Eingrinung des Plangebietes bei. Die bisher hauptsachlich als Grinland
genutzte Flache mit bestehenden Eingrinungs-Strukturen geht aufgrund
der moglichen Bebauung zwar prinzipiell verloren, der Eingriff wird aber
durch die Festsetzung, dass pro 500 m2 angefangener Grundsticksflache
ein 1Laubbaum sowie 3 Solitarstraucher zu pflanzen sind, deutlich
minimiert. Die im Bereich der Bachoffnung geplante Grinflache samt
bepflanztem Gewasserrandstreifen (der auch im aufzustellenden
Bebauungsplan  ostlich davon fortgefihrt wird), flhrt zu einer
landschaftsasthetischen Aufwertung des Plangebietes bzw. Minimierung
des Eingriffes in das Landschaftsbild.

9.2.4.12 Zusammenfassend ist unter dem Gesichtspunkt der genannten
Minimierungsmalnahmen und der bereits vorhandenen Vorpragung bzw.
der vorhandenen und geplanten Grun- und Baumstrukturen innerhalb und
aulerhalb des Geltungsbereiches nicht mit weiteren, erheblichen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen.

9.2.4.13 Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen

9.2.4.14 Der nach Vermeidung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbedarf fiir
das geplante Vorhaben wird durch die Zuordnung von Mafinahmen aus
dem gemeindlichen Okokonto abgedeckt, welche die Gemeinde Baindt im
Jahre 2015 Uber den Regionalen Kompensationspool Bodensee-
Oberschwaben GmbH erwerben konnte. Die MalRnahmen wurden am
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10.09.2015 vom Landratsamt Biberach genehmigt und befinden sich seit
dem 23.11.2015 in der Umsetzung. Insgesamt konnten auf den Flachen
mit den FI.-Nrm. 280/1, 281 (Gemarkung Eichen, Gemeinde Hohentengen)
und 219 (Gemarkung Olkofen, Gemeinde Hohentengen) Malnahmen mit
einer gesamten Okopunktezahl von 332.124 generiert werden. Von der
Gemeinde Baindt wurden von dieser Gesamtsumme 250.000 Okopunkte
kauflich erworben. Von diesem Guthaben werden fir die vorliegende
Planung 157.732 Okopunkte zugeordnet, um den Ausgleichsbedarf somit
vollstandig abdecken zu konnen. Auf den Ausgleichsflachen mit den Fl.-
Nrn.280/1, 281 (Gemarkung Eichen) und 219 (Gemarkung Olkofen)
wurden folgende Malinahmen durchgefihrt:;

FI.-Nr. 280/1:

Ausgangszustand: Fettwiese mittlerer Standorte, Zielzustand: Nasswiese
basenarmer Standorte

— Schliefung der vorhandenen Drainagen

Extensivierung durch 3-maligen Schnitt in Jahr 1-5 mit 1. Schnitt ab
Mitte Mai. Es darf kein Stickstoff gediingt werden, eine leichte Dingung
mit Phosphor und Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom
01.04. bis zum 1. Schnitt ist unzulassig.

Im Jahr 6-10 sollte ein 2-maliger Schnitt durchgefihrt werden mit dem
1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni und dem 2. Schnitt ab Mitte August. Es
darf kein Stickstoff gedlingt werden, eine leichte Dungung mit Phosphor
und Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom 01.04. bis
zum 1. Schnitt ist unzulassig.

— Fir die Pflege ist nach der Aushagerungsphase ein 1-2-maliger Schnitt
durchzufiihren, wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni, der 2. Schnitt
ab Mitte August geschehen soll. Eine maschinelle Bearbeitung vom
01.04. bis zum 15.08. ist unzulassig. Zur Erhaltung der Produktivitat ist
eine DUngung mit bis zu 100 dt/ha Festmist maglich.

FI.-Nr. 281:

Ausgangszustand: Fettwiese mittlerer Standorte, Zielzustand: Magerwiese
mittlerer Standorte

— Extensivierung durch 3-maligen Schnitt in Jahr 1-5 mit 1. Schnitt ab
Mitte Mai. Es darf kein Stickstoff gedlingt werden, eine leichte Dungung
mit Phosphor und Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom
01.04. bis zum 1. Schnitt ist unzulassig.

— Im Jahr 6-10 sollte ein 2-maliger Schnitt durchgefuhrt werden mit dem
1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni und dem 2. Schnitt ab Mitte August. Es
darf kein Stickstoff gediingt werden, eine leichte Dingung mit Phosphor
und Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom 01.04. bis
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zum 1. Schnitt ist unzulassig.

— Fur die Pflege ist nach der Aushagerungsphase ein 1-2-maliger Schnitt
durchzufuhren, wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni, der 2. Schnitt
ab Mitte August geschehen soll. Eine maschinelle Bearbeitung vom
01.04. bis zum 15.08. ist unzulassig. Zur Erhaltung der Produktivitat ist
eine DUngung mit bis zu 100 dt/ha Festmist mdglich.

FI.-Nr. 219 sudlicher Teil:

Ausgangszustand: Nasswiese basenarmer Standorte, Zielzustand:
Nasswiese basenarmer Standorte

— Extensivierung durch 3-maligen Schnitt in Jahr 1-5 mit 1. Schnitt ab
Mitte Mai. Es darf kein Stickstoff gediingt werden, eine leichte Dlingung
mit Phosphor und Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom
01.04. bis zum 1. Schnitt ist unzulassig.

— Im Jahr 4-5 ist ein 2-maliger Schnitt mit 1. Schnitt nicht vor dem
15. Juni, 2. Schnitt ab Mitte August, durchzufihren. Es darf kein
Stickstoff gediingt werden, eine leichte Dingung mit Phosphor und
Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom 01.04. bis zum
1. Schnitt ist unzulassig.

— Fur die Pflege ist nach der Aushagerungsphase ein 1-2-maliger Schnitt
durchzufihren, wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni, der
2. Schnitt ab Mitte August geschehen soll. Eine maschinelle
Bearbeitung vom 01.04. bis zum 15.08. ist unzulassig. Zur Erhaltung der
Produktivitat ist eine Dingung mit bis zu 100 dt/ha Festmist moglich

FI.-Nr.219:

Ausgangszustand: Fettwiese mittlerer Standorte, Zielzustand: Magerwiese
mittlerer Standorte

— Extensivierung durch 3-maligen Schnitt in Jahr 1-5 mit 1. Schnitt ab
Mitte Mai. Es darf kein Stickstoff gediingt werden, eine leichte Dlngung
mit Phosphor und Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom
01.04. bis zum 1. Schnitt ist unzulassig.

— Im Jahr 6-10 sollte ein 2-maliger Schnitt durchgeflhrt werden mit dem
1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni und dem 2. Schnitt ab Mitte August. Es
darf kein Stickstoff gedingt werden, eine leichte Dingung mit Phosphor
und Kalium ist erlaubt. Eine maschinelle Bearbeitung vom 01.04. bis
zum 1. Schnitt ist unzulassig.

— Fir die Pflege ist nach der Aushagerungsphase ein 1-2-maliger Schnitt
durchzufiihren, wobei der 1. Schnitt nicht vor dem 15. Juni, der 2. Schnitt
ab Mitte August geschehen soll. Eine maschinelle Bearbeitung vom
01.04. bis zum 15.08. ist unzulassig. Zur Erhaltung der Produktivitat ist
eine Dlngung mit bis zu 100 dt/ha Festmist maglich.

33



9.24.15Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiter

Arten/Lebensraume und Boden sowie zu den erzielten Aufwertungen
durch die Ausgleichsmalinahmen zeigt, dass der Ausgleichsbedarf fur die
genannten Schutzguter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und Ausgleichsmalnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensraume -55.956
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden -101.776
Abbuchung der Okopunkte aus dem gemeindlichen, +157.732

baurechtlichen Okokonto

Differenz Ausgleichsbedarf/erzielte Aufwertung 0

9.2.4.16Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur

9.2.5

9.2.5.1

9.25.2

Sicherung der o.g. angestrebten Malnahmen oder Nutzungen sind
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren
Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Standortalternativen: Die Aufstellung des Bebauungsplanes findet im Zuge
der Ortskernsanierung der Gemeinde Baindt statt. Bereits bei einem hierfiir
veranstalteten ~ Wettbewerb ~ stand  die  Ansiedlung  eines
Lebensmittelmarktes sowie von Wohnbebauung fest, um den
Wohnraumbedarf der Gemeinde sowie die verbrauchernahe Versorgung
mit Lebensmitteln zu realisieren. Ein Vorteil des gewahlten Standortes sind
zudem die bereits vorhandenen Verkehrswege "Marsweiler Stralte" sowie
die KreisstraBe K7951, weshalb nur wenige Erschliefungs-MalRnahmen
notwendig sind.

Planungsalternativen: Im Rahmen der Entwurfs-Planung gab es intensive
Beratungen zur Anpassung der im oben angesprochenen Wettbewerb
gezeigten Planungen als Grundlage zu diesem Bebauungsplan. Final
wurden 3 unterschiedliche Alternativen erarbeitet. Hierbei wurden die
Plangebiete der beiden Bebauungsplane "Mischgebiet Fischerareal" und
"Wohnen Fischerareal", welches sich 6stlich und ebenfalls in Aufstellung
befindet, gemeinsam entwickelt, da sie in engen raumlich und zeitlichen
Zusammenhang stehen. Die jeweiligen Konzepte sowie die Entscheidung
fur eines von diesen ist ausflhrlich im Kapitel "Stadtebauliche Entwurfs-
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9.2.6

9.2.6.1

9.3
9.3.1

9.3.1.1

9.3.1.2

9.3.2

Alternativen" erlautert.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fr
schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete,
Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher
nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu
§2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben,
Bewerten" der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auflage)

— Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden flr
Planungen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-
Warttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische
Lucken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen
zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB, §4c BauGB):
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9.3.2.1

933
9.3.3.1

9.3.3.2

9.3.33

Um bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Gemeinde
Baindt als Uberwachungsmafnahmen vor, die Herstellung und
ordnungsgemalBe Entwicklung der festgesetzten grunordnerischen
MaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und
diese Uberprifung im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Die
Entwicklung der neu angelegten, bachbegleitenden Flachen soll hierbei
durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit
entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen. Da die Gemeinde daruber
hinaus kein eigenstandiges Umweltliberwachungssystem betreibt, ist sie
ggf. auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehorden
angewiesen. Bei den AusgleichsmalRnahmen handelt es sich um Uber den
Regionalen  Kompensationspool ~ Bodensee-Oberschwaben ~ GmbH
erworbene Okopunkte. Da die entsprechenden Mallnahmen am
10.09.2015 vom Landratsamt Biberach genehmigt und seit dem
23.11.2015 umgesetzt werden, wird davon ausgegangen, dass die
Malinahmen bereits ordnungsgemaf hergestellt wurden.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Mischgebiet westlich des Ortes Baindt
ausgewiesen. Der Uberplante Bereich umfasst 1,66 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Hofstelle (Teilbereich)
sowie Grunland mit (Obst-) Baumbestanden und einen Teilbereich der
nordlich gelegenen "Marsweiler Strae" am westlichen Siedlungsrand des
Haupt-Ortes Baindt. Es schlielt im Stden und Osten sowie im Nordosten
an bestehende Bebauung an. Dem Plangebiet kommt zusammenfassend
eine mittlere Bedeutung flr den Naturhaushalt sowie die Schutzglter
Wasser und Boden zu (artenschutzrechtlich relevante Arten,
Uberschwemmungsgebiet, landwirtschaftlich gut nutzbare Boden).

Nordwestlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 20 m, beginnt
eine Teilflache des FFH-Gebiets "Schussenbecken mit Tobelwaldern
sudlich Blitzenreute" (Schutzgebiets-Nr. 8223-311). Hierbei handelt es sich
um das FlieRgewasser "Sulzmoosbach". Im Rahmen der Umweltprifung
wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorprifung zur Vertraglichkeit des
Vorhabens mit dem Schutzgebiet des europaischen Verbundsystems
Natura2000 durchgefihrt. Bei Bericksichtigung der im Bebauungsplan
festgesetzten Minimierungsmafinahmen (insektenschonende
Aullenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen sowie Beseitigung des
Niederschlagswassers nach dem Stand der Technik) sind erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten
FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vorprufung des Blro Sieber
vom 11.07.2018, Uberarbeitete Fassung vom 08.11.2018). In einem
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9334

9.3.3.5

9.3.3.6

934

9.3.4.1

Abstand von etwa 310 bis 470 m zum Plangebiet liegen mehrere gem.
§ 30 BNatSchG kartierte Biotope. Der westliche Randbereich des
Plangebietes wird durch das Wasserschutzgebiet "Bruhl" (Nr.436-031;
Schutzgebietszone Ill) Gberlagert.

Die weiteren Schutzgebiete und Biotope im raumlichen Umfeld erfahren
auf Grund ihrer Entfernung zum Plangebiet und auf Grund fehlender
funktionaler Zusammenhange keine Beeintrachtigung.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die
Versiegelung  hochwertiger ~ Boden  sowie  beim  Schutzgut
Arten/Lebensraume durch die Beseitigung von Geholzen und Gebauden,
welche (potenzielle) Quartiere fur Fledermause und Vogelarten darstellen.
Die Eingriffe werden jedoch durch die Anlage von mehreren oOffentlichen
Grunflachen  minimiert  (weniger Versiegelung, Schaffung neuen
Lebensraumes, Eingrinung), die gleichzeitig eine Aufwertung des
Landschaftsbildes bewirken. Zusatzlich wird durch Pflanzgebote auf
privaten Grundstlicken eine Durchgrinung gewahrleistet.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird die Uberplante Flache
voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in ahnlichem Male bestehen
bleiben. Veranderungen, die sich unabhangig von der vorliegenden
Planung ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den
Umweltbericht lagen insofern vor, dass es keine detaillierten
Informationen/Datengrundlagen zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiur die im Bericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des
Landesamts  fur  Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim
Regierungsprasidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem  Oberflachennahe  Geothermie  fur  Baden-
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Warttemberg (ISONG) des Landesamts flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg

9.3.4.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde...)

— Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverbandes
Mittleres Schussental 08.04.2006

— Bodenschatzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschatzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behordenunterrichtung
gem. §4 Abs.1 BauGB am 23.05.2018 im Landratsamt Ravensburg
(Vermerk vom 25.05.2018) mit umweltbezogenen Stellungnahmen des
Regierungsprasidiums Freiburg (Geologie, Rohstoffe und Bergbau), des
Regierungsprasidiums ~ Tlbingen  (Raumordnung,  Gewasser,
Naturschutz) des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben sowie
des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Strallenbau,
Verkehr, Immissionsschutz, Gewasser, Brandschutz, Natur- und
Artenschutz, Bodenschutz, Forst, Abwasser und Grundwasser.

— Schalltechnische Untersuchung des Blro Sieber vom 20.09.2018 (zu
den Gewerbelarm-Immissionen des geplanten Verbrauchermarktes im
Plangebiet)

— Schalltechnische Untersuchung des Buro Sieber vom 28.11.2018 (zu
den Gewerbelarm-Immissionen der Nutzungen im Bereich der
8. Anderung des Bebauungsplanes "Innere Breite")

— FFH-Vorprifung des Buro Sieber vom 11.07.2018, (berarbeitete
Fassung vom 08.11.2018 (zu den Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf das nordwestlich liegende FFH-Gebiet "Schussenbecken
mit  Tobelwaldern sudlich  Blitzenreute, insbesondere unter
Berticksichtigung der Wirkfaktoren Licht und andere optische
Emissionen,  Larm, Eintrag von  Luftschadstoffen  sowie
Wassereinleitungen)

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten im Rahmen der
Machbarkeitsuntersuchung "Fischerareal" des Blro Sieber vom
10.02.2016 (zum Vorkommen geschitzter Tierarten innerhalb des
Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen)

Stand: 28.11.2018/18.02.2019
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