Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der Weil3enauer Halde"

ANLAGE 6

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur (vor-)friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

1.

Regierungsprasidium Tibingen, Stellungnahme vom 15.01.2016:
Belange der Raumordnung

Im derzeitigen Verfahrensstand des Bebauungsplans kann noch
keine abschlieliende Aussage gemacht werden. Es fehlen die
Begriindung zum Bebauungsplan und der Bebauungsplanentwurf,
aus dem ersichtlich wird, was an welcher Stelle festgesetzt werden
soll in Bezug auf den Flachennutzungsplan.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium Freiburg, Stellungnahme vom 26.01.2016:
Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur
geowissenschaftliche und bergbehordliche Belange aul3ert sich
das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.
1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kénnen
Keine
2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den
Plan berthren kédnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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I Stadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der WeiRenauer Halde" Ravensburg
Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der | Wird berticksichtigt.
Untergrund im Planbereich aus glazialen Ablagerungen der Die geotechnischen Rahmenbedingungen fir die Bebauung
verschiedenen Eiszeiten. Mit lokalen Auffullungen wurden gutachterlich geprift. Die Vorgaben des Gutachters fir die
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung Bebauung wurden in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geeignet sind, ist zu rechnen. (VHB) ubernommen und werden im weiteren Bauablauf beachtet.
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Das Bodengutachten: Geotechnisches Gutachten Neubau einer
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. Wohnanlage mit 2 Tiefgaragen, Weissenauer Halde, geoteam A2
vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen GmbH Argenbiihl vom 27.11.2017 wird dem vorhabenbezogenen
bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Mit

einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Die anstehenden Gesteine neigen zu Rutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Grindunghorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf
hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, )
Anregungen oder Bedenken vorzutragen. Kenntnisnahme.
Mineralische Rohstoffe )

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht Kenntnisnahme.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der WeiRenauer Halde" Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine | Kenntnisnahme.
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Kenntnisnahme.
Einwendungen.
Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des Kenntnisnahme.
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.
Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem Kenntnisnahme.
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://iwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver GeotopKataster) abgerufen werden kann.

3. |Landratsamt Ravensburg, Stellungnahme vom 22.01.2016: Kenntnisnahme.
Stellungnahme der Sachbereiche: Landwirtschaftsamt, Bau-
und Gewerbeamt- SG Bauordnung Stadtebau, Forstamt,
Vermessungs- und Flurbereinigungsamt, Umweltamt -
Sachgebiet Oberflachengewéasser, Gewasserdkologie,
Hochwasserschutz, Umweltamt - Sachgebiet Abwasser,
Grundwasserschutz, Abbauvorhaben - SB
Grundwasserschutz

[X] keine Anregungen
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I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Stellungnahme Umweltamt, Sachgebiet Naturschutz
Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen (mit
Rechtsgrundlage und Moglichkeiten der Uberwindung)

1.1 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Mit dem vorliegenden Bauleitplan werden im
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan festgehaltene
MaRgaben wesentlich verandert. Neben der Anderung des
Flachennutzungsplans ist auch eine Anderung des
Landschaftsplans notwendig.

Der sudostliche/ostliche Gehdlzbestand mit hochwiichsiger
Bestockung ist im FNP als Grunbestand festgesetzt. Lt. Land-
schaftsplan gehort er zu den ,Vorranggebieten fiir den Arten und
Biotopschutz mit hoher Qualitat" wegen seines Gehdlzbestandes
und den extensiv genutzten Grundstticken. Dieser Bereich hat
ebenfalls fur das Stadtklima und die Stadttkologie durchaus
seine Bedeutung. Die hangseitig abflieRende Kaltluft, die in den
Nachtstunden gebildet wird, tréagt wesentlich zu einem
ausgeglicheneren Siedlungsklima bei. Laut Klimakarte ist dieser
Teil des lokalen Zirkulationssystems der Hanglagen im Mittleren
Schussental. Dieses stadtklimatische bedeutsame
Kaltluftabflusssystem ist als Tabuzone dargestellt.

Da die Aussagen im Landschaftsplan so gewichtig sind, sollte die
Bebaubarkeit der Flache unter diesen Gesichtspunkten nochmals
intensiv gepruft werden. Im Rahmen der Anderung des Land-
schaftsplanes sollte die Frage geklart werden, inwiefern die
Flache oder Teile davon einer Bebauung zugefihrt werden kann.

Wird bertcksichtigt.

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental stellt den ca. 0,7 ha grol3en Planbereich als
Wohnbauflache und Grinflache dar (ca. 50 %/50 %). Die
Grinflache mit Baumbestand wird durch die Nachverdichtung
beeintrachtigt, jedoch nimmt die bauliche Konzeption dahingehend
Rucksicht, dass die Bebauung in aufgelockerter
Einzelhausbauweise mit gréf3eren Zwischenraumen erfolgt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sehen die Schaffung neuer
Grinstrukturen vor (Pflanzungen von Laubbaumen und -hecken,
Privatgarten und Dachbegriinung), so dass es zu einem
ausgewogenen Verhaltnis von Bebauung und Freiraum kommt.
Die Auswirkungen der Neubebauung auf das lokale
Zirkulationssystem der Hanglagen im Mittleren Schussental wurden
gutachterlich untersucht (vgl. Gutachten ,Bestandserhebung Klima
zu der geplanten Uberbauung der WeiRenauer Halde Ravensburg,
iIMA Richter & Rockle, Freiburg vom 26.04.2018). Durch die
Bebauung in Hanglage wird der abend- und néchtliche
Kaltluftabfluss in die tiefer gelegenen Siedlungsbereiche
beeintrachtigt. Vom Landratsamt Ravensburg wird angefuhrt, dass
dieser Bereich fur das Stadtklima bedeutsam sei. Die
Untersuchungen zeigen, dass insbesondere die Tobel relevante
Kaltluftmengen fordern. An den Hangbereichen findet man deutlich
schwéachere Hangabwinde. Auch im Plangebiet treten
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Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

1.2 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Hangabwinde auf, die einerseits von der dstlich gelegenen
Hochflache, andererseits von den Griinzonen am Hang gespeist
werden. Durch die Versiegelung und Bebauung geht ein Teil
letzterer Kaltluftproduktionsflache verloren. Insgesamt steht aber
noch ausreichend Kaltluft fir eine abend- und néchtliche
Durchliftung zur Verfligung. Derzeit wird durch den teils dichten
und hohen Baumbestand im Plangebiet die bodennahe Strémung
beeintrachtigt. Die geplante Bebauung ermdglicht bodennah einen
groRReren Luftdurchsatz. Auch von der Hohenentwicklung der
Gebaude im Vergleich zum Baumbestand ist nicht von einer
Verschlechterung der Durchluftung auszugehen. Anders als z.B. im
Stadtgebiet von Ravensburg sind die thermischen und
lufthygienischen Belastungen im Umfeld der Planung durch die
geringe Besiedlungsdichte und die hohen Griinanteile gering. Eine
Nachverdichtung ist an dieser Stelle deshalb weniger problematisch
als in Bereichen mit gro3erer Betroffenheit. Um unerwinschte
Auswirkungen moglichst gering zu halten, wurden die im Gutachten
empfohlen VermeidungsmalRnahmen in den VHB aufgenommen
bzw. bei der Gebaudeplanung bertcksichtigt
(VermeidungsmafRhahmen: um das bodennahe Eindringen von
nachtlicher Kaltluft zu ermdglichen, sollten die Gebaude-
zwischenrdume von dichtem und hohem Bewuchs freigehalten
werden; um die Warmespeicherwirkung der Gebaude gering zu
halten, sollten die Gebaude nach aktuellem EnEV-Standard oder
besser errichtet werden; Belagsflachen/Stellplatze sollten z.B. mit
Rasenbausteinen angelegt werden, versiegelte Stellflachen sollten
nach Mdoglichkeit verschattet werden). Fazit: Es sind daher nur
geringe Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.
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Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Um auszuschlieBen, dass ein Versto3 gegen§ 44 (1) BNatSchG
vorliegt, muss nachgewiesen werden, dass die 6kologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfllt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden. Die
Belange des Artenschutzes nach§8 44 BNatSchG sind bei streng
geschutzten Arten nicht abwéagbar; sollte ein Eingriff vorliegen,
bedarf es immer der Ausnahme bzw. Befreiung. Bei anderen
geschitzten Arten sind die Beeintréachtigungen im Rahmen von §
la BauGB i.V.m. § 2a BauGB zu bertcksichtigen. Der
Artenschutz kann als eigener Beitrag oder als integrierter Beitrag
im Umweltbericht abgearbeitet werden. Insbesondere sind
Fledermause, Vdogel, Reptilien und Amphibien nach anerkannten
Standardkartiermethoden zu erfassen. Fir Végel und
Fledermduse missen mindestens 6 Kartiergange durchgefihrt
werden. Reptilien und Amphibien missen an Tagen mit
gunstigen Bedingungen erfasst werden.

Stellungnahme Umweltamt, Sachgebiet Bodenschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden werden
kdnnen mit Rechtsgrundlage und Mdglichkeiten der
Uberwindung

8 1 a(2u. 3) BauGB, § 202 BauGB, 88 1, 2 u.7 BBodSchG
fordern einen sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von
Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen. Deshalb ist
auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem

Wird teilweise berticksichtigt.

Im Bebauungsplanverfahren wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet (saP). In Bezug auf Vogel und Flederméause
konnten keine VerstoRe gegen die Vorgaben des § 44 BNatSchG
festgestellt werden. Hinweise auf weitere streng geschuitzte Arten
(Zauneidechse, Haselmaus) wurden nicht gefunden und sind
weitestgehend ausgeschlossen. Vorkommen von geschiitzten oder
gefahrdeten Pflanzenarten kdnnen im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Regelungsinhalte zum Artenschutz sind nicht erforderlich;
vgl. Artenschutzrechtliche Beurteilung der geplanten Bebauung,
Biro Léderbusch Markdorf vom 05.11.2016.

Wird teilweise bertcksichtigt.

Die Umnutzung des Standortes fiir verdichtetes Wohnen ist positiv
und entspricht den landesplanerischen Vorgaben zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Flachen im AuRenbereich kénnen
geschont werden. Die Regelungen zum BBodSchG gelten
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I Stadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der WeiRenauer Halde" Ravensburg
Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Boden zu achten. unabhéangig des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan,

2. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit |werden jedoch der Bedeutung wegen als Hinweis in den
zum o.g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Es wird empfohlen, folgende Hinweise aufzunehmen:

a) Das Plangebiet befindet sich an einem Hang mit Steigungen
von teilweise mehr als 30 %. Bei einer Bebauung sind massive
Erdbewegungen und Einschnitte in den Hang ndtig.

Durch die Anderung des Reliefs und die Einschnitte kann es zu
Hanginstabilitaten und erhdhter Erosion kommen.

b) Der Nachweis bzw. die Umsetzung des schonenden
(fachgerechten) Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
ErschlieBungsarbeiten kann in der Regel durch ein Bodenman-
agementkonzept erfolgen. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen im Zuge der
Bodenarbeiten und damit zur Vermeidung eines zusatzlichen
Ausgleichsbedarfs ist bei der MaRnhahme/ im Rahmen der
Baumalinahmen ein fachgerechter und gesetzeskonformer
Umgang mit dem Boden notwendig und nachzuweisen (u.a.
Einhaltung der DIN 19731 und DIN 18915). Dies entspricht dem
Minimierungsgebot nach § 1 a (3) BauGB i.V. mit § 15
BNatSchG. Ein Bodenmanagementkonzept ist sinnvoll, um
Oberboden, kulturfahigen Unterboden und Aushub sinnvoll
wiederzuverwerten und nicht beanspruchten Boden zu schonen.
Die Inhalte eines Bodenmanagementkonzepts sollten bereits in
der Ausschreibung bericksichtigt werden, um es qualitativ und
vor allem 6konomisch umsetzen zu kdnnen.

Inhalt des Bodenmanagementkonzepts u.a:

- Feststellung der physikalischen Eigenschaften des

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (vor-)friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 04.12.2018 Seite 7 von 16




I Stadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der WeiRenauer Halde" Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

auszuhebenden Bodens
- Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont)
- Mengenangaben bezlglich kinftiger Verwendung des Bodens
- direkte Verwendung im Baugebiet,
- aul3erhalb des Baugebietes
- Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei
Ausbau und Lagerung
- bei Zwischenlagerung Anlage von Mieten nach DIN 19731
- MalBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen
- Ausweisung von Lagerflachen
- Ausweisung von Zuwegungen
- Ausweisung von Tabuflachen (z.B. spatere Gartenflachen,
Flachen mit keiner bauseitigen Beanspruchung)
- Geeignete Witterung und Bedingungen fir
Umlagerungseignung des Bodens (siehe DIN 19731)
Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden
wird die Begleitung der Bodenarbeiten und die Umsetzung des
Konzepts durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.
Auf die Broschire ,Bodenschutz beim Bauen" wird hingewiesen.
http://www. landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV
/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf

Stellungnahme Umweltamt, Sachgebiet Abwasser,
Grundwasserschutz, Abbauvorhaben - SB Abwasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden
kdénnen.

1.1 Art der Vorgabe
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Werden bei der Nachverdichtung Flachen versiegelt muss nach
derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben die Niederschlags-
wasserentsorgung tber ein modifiziertes System erfolgen
(getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutz-
wasser), wenn dies schadlos und mit einem verhaltnismaRigen
Aufwand moglich ist. Das Schmutzwasser muss der Sammelklar-
anlage zugefihrt werden.

Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter
eingeleitet werden.

Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A
138 zu entnehmen und im Bebauungsplan festzuschreiben. Die
Versickerung hat Uber eine mind. 30 cm machtige Bodenschicht
zu erfolgen. Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau
einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen den Einbau
einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.

Fur die Entwéasserungskonzeption ist eine Aussage Uber die
Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassigkeit, Altlasten,
Flurabstand) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erh6hen
den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss. Deshalb
sind sie in Baugebieten mit Versickerung nicht zul&ssig.
Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet so
muss eine Retention (vortibergehende Speicherung von
Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemai A 117
dimensioniert und erstellt werden. Das Volumen kann auch tber
den vereinfachten Ansatz 3 m* /100 m? Aeq ermittelt werden.

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und

Wird bertcksichtigt.

Im Bebauungsplanverfahren wurde ein Bodengutachten erarbeitet.
Im Plangebiet erfolgt eine getrennte Ableitung von
Niederschlagswasser und Schmutzwasser. Es liegt kein
sickerfahiger Untergrund vor. Das Niederschlagswasser muss
durch Retention, z. B. auf den Tiefgaragendachern zwischen
gespeichert werden um die Abflussspitzen zu verringern. Es wird
ein Notuberlauf in den 6ffentlichen Mischwasser-Kanal geschaffen.
Insgesamt darf in den 6ffentlichen Mischwasser-Kanal eine von der
Stadt RV vorgegebene max. Einleitungsmenge nicht berschritten
werden. Im Bebauungsplan erfolgt eine entsprechende
Festsetzung.
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Hinweise bzw. in der 6rtlichen Bauvorschrift) muss eine
eindeutige und verbindliche Regelung zur
Entwasserungssystematik aufgenommen werden. Es muss klar
vorgegeben sein wie Schmutzwasser und wie
Niederschlagswasser - auch von privaten Flachen - beseitigt
wird.

Werden zur abwassertechnischen ErschlieRung des Gebietes
offentliche Anlagen erforderlich, miissen diese im Benehmen mit
der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwendigen
Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen. Auf Flachen
deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation
geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem
Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowésche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig. Drainagen sind nur
zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und der Ablauf
der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einleitet.

Andere Drainagen sind nicht zul&ssig.

Sickerschéachte sind unzulassig.

1.2 Rechtsgrundlage

§ 46 Abs. 2 und 3 WG, § 48 WG

Niederschlagswasser VO

§ 1 Abs. 6 Ziff. 8 BauGB, § 9 Abs. 1 Ziff. 14 (u.a.) BauGB

§ 74 LBO

1.3 Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwasserung nicht mit verhaltnismaligem
Aufwand moglich (z.B. kein Vorfluter, kein sickerfahiger
Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhaltnismaRigkeit
gefuhrt werden.
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2. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit
zum o.g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser
Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre
aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erh6hen den Metallgehalt
im Niederschlagswasser, und sollten aus Grinden des
Gewasserschutzes deshalb vermieden werden. Es wird
empfohlen die alternativen Materialien aufzufihren: Aluminium,
beschichtetes Zink, oder Aluminium und Kunststoffteile.

Stellungnahme Rechts- und Ordnungsamt,
Kreisbrandmeister

Brandschutztechnische Beurteilung:

Als nach VwV-Brandschutzprifung zustandige Brandschutz-
dienststelle stimmen wir dem vorliegenden Bebauungsplan zu.
Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-
Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fur
die Feuerwehr (VwVFeuerwehrflachen), i.V.m. § 15 Landesbau-
ordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5)
Ausfihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsdtzen gegentber den
Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und
schnellere Bedienbarkeit.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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I Stadt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der WeiRenauer Halde" Ravensburg
Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
4., Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg, Wird teilweise bertcksichtigt.
Stellungnahme vom 11.01.2016: Die Grunflache mit Baumbestand wird durch die Nachverdichtung
VVom oben angefiihrten Vorhaben sind keine zu beachtenden beeintrachtigt, jedoch nimmt die bauliche Konzeption dahingehend

Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan im Sinne von § 1 | Ricksicht, dass die Bebauung in aufgelockerter

Abs. 4 BauGB, der 88 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie | Einzelhausbauweise mit groReren Zwischenraumen erfolgt. Die
§ 4 Abs. 1 und 4 LplG betroffen. Festsetzungen des Bebauungsplans sehen die Schaffung neuer
Zu dem nach Westen hin stark abfallenden Gelande verweisen | Griinstrukturen vor (Pflanzungen von Laubb&umen und -hecken,
wir auf die Klimafibel des Regionalverbandes, die wir hinsichtlich Privatgarten und Dachbegriinung), so dass es zu einem

der von Osten zustrémenden Hangabwinde zur Durchliftung des ausgewogenen Verhaltnis von Bebauung und Freiraum kommt.

sudlichen Stadtgebietes Zu berUCkSiChtigen bitten. Dartber Die Auswirkungen der Neubebauung auf das lokale

hinaus bringt der Regionalverband zum Vorhaben ,Wohnen an | zirkulationssystem der Hanglagen im Mittleren Schussental wurden
der Weil3enauer Halde" keine weiteren Anregungen oder gutachterlich untersucht (vgl. Gutachten ,Bestandserhebung Klima
Bedenken vor. zu der geplanten Uberbauung der WeiRenauer Halde Ravensburg,

iIMA Richter & Réckle, Freiburg vom 26.04.2018). Dabei wurde
eine Nachverdichtung an der Stelle als vertraglich eingestuft.
Diverse Vermeidungsmal3nahmen wurden in den VHB
aufgenommen bzw. bei der Gebaudeplanung berticksichtigt. Es
sind daher nur geringe Auswirkungen auf das Lokalklima zu

erwarten.

5. | BUND Ravensburg, Stellungnahme vom 14.01.2016: Wird nicht berticksichtigt.
Mit E-Mail vom 23.12.2015 haben Sie den BUND Ravensburg Der Erhalt der Baume wiirde eine unverhaltnismafige hohe
um eine Stellungnahme zur (vor-) frihzeitigen Einschrankung bei der Ausnutzung des Baugrundstiickes bedeuten
Behdrdenbeteiligung gern. § 4(1) BauGB - Vorhaben "Wohnen und einer sinnvollen Anordnung der Gebaude im Ganzen
an der WeiRenauer Halde" gebeten. Wir begrii3en die entgegenstehen. Auf dem Grundsttick werden im Bereich der
Nachverdichtung im Innenbereich. Damit wird Wohnraum Freiflachen neue Baume gepflanzt. Entsprechende Pflanzgebote
geschaffen, ohne zusatzlich freie Landschaft zu verbrauchen. mit Vorgabe der Pflanzenqualitat und mit zugeordneten Pflanzlisten
AuRRerdem kdnnen so vorhandene Infrastruktureinrichtungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

besser genutzt werden - das spart Ressourcen. Eine
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der Weil3enauer Halde"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Nachverdichtung hat jedoch auch ihre Grenzen und sollte
okologisch wertvolle Strukturen erhalten und entwickeln. Das gilt
ganz besonders fir die im Flachennutzungssplan ausgewiesene
Grunflache im Plangebiet.

Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes ist uns aul3erdem der
Baumschutz im Plangebiet ein wichtiges Anliegen.

Wir schlagen vor, Laubgehdlze mit Stammumfang ab 80 cm und
Nadelgehdlze mit Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer
Ho6he von 100 cm Uber dem Erdboden zu sichern. Liegt der
Kronenabsatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unter
dem Kronenabsatz mafigebend. Bei mehrstammigen Gehdlzen
(Baume und Straucher) muss der Einzelumfang eines Stammes
in 100 cm Héhe mehr als 30 cm betragen.

Fur Baume und Straucher, die entfernt werden muissen, ist ein
qualitativ hochwertiger Ausgleich zu pflanzen. Aus
Ausgleichsflache bietet sich die Grinflache im Plangebiet an.
Als Grundlage fur die weitere- Planung sollte ein artenschutz-
rechtliches Gutachten erstellt werden. Hier sind zumindest die
Vdgel, Fledermause und Zauneidechsen zu erheben und
Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt aufzuzeigen.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (saP). In Bezug auf
Vdgel und Fledermause konnten keine Verstéf3e gegen die
Vorgaben des § 44 BNatSchG festgestellt werden. Hinweise auf
weitere streng geschitzte Arten (Zauneidechse, Haselmaus)
wurden nicht gefunden und sind weitestgehend ausgeschlossen.
Vorkommen von geschitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten
kénnen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Regelungsinhalte
zum Artenschutz sind nicht erforderlich.

EnBW, Stellungnahme vom 12.01.2016:
Gegen das Bebauungsplanverfahren erheben wir keine
Einwéande, da sich im Geltungsbereich keine Anlagen von uns
befinden (Versorgungsgebiet der ,, technische Werke
Schussental", TWS].
Fir Riuckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Kenntnisnahme.

TransnetBW Stuttgart, Stellungnahme vom 08.01.2016:
Wir haben die Unterlagen zum Vorhaben "Wohnen an der

Kenntnisnahme.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der Weil3enauer Halde"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

WeilRenauer Halde" mit unserer Leitungsdokumentation
abgeglichen und festgestellt, dass wir in diesem Bereich keine
Hochstspannungsleitung unterhalten oder planen. Wir haben
deshalb keine Bedenken vorzubringen; auf eine weitere
Beteiligung am Verfahren kann deshalb auch verzichtet werden.

Amprion Dortmund, Stellungnahme vom 08.01.2016:
Im Planbereich der 0. a. MalRnahme verlaufen keine Hochst-
spannungsleitungen unseres Unternehmens. Planungen von
Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor. Diese Stellungnahme betrifft nur die von
uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes. Wir gehen
davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

Terranets BW Stuttgart, Stellungnahme vom 23.12.2015:
Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten
Bebauungsplanverfahren.
In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fur rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH sowie des
Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass
wir von dieser MalRnahme nicht direkt betroffen werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

10.

Kabel BW, Kassel, Stellungnahme vom 18.01.2016:
Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Unitymedia BW
GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert, unser
glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern
und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung
fur Ihre Birger zu leisten. Ihre Anfrage wurde an die zustandige

Kenntnisnahme.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen an der Weil3enauer Halde"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener
Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fir Riuckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer
an.

11.

Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 09.05.2016 (verspatet

eingegangen):
Wir danken fir die wir Zusendung der Unterlagen zum
Bebauungsplan ,Wohnen an der Weil3enauer Halde".
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden
zukommen. So entstehen keine Verzégerungen.
Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich
die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstleistungen nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt.
Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich,

Kenntnisnahme.

Nicht fristgemal eingegangene Stellungnahme.

Die Beteiligungsfrist endete am 22.01.2016.

Obwohl die Voraussetzungen des § 4a Abs. 6 S.1 BauGB gegeben
sind, wird die Stellungnahme bei der Beschlussfassung
berlcksichtigt. Deren Inhalt betrifft das Bauleitplanverfahren nicht
direkt, sondern die nachfolgende ErschlieBungsplanung. Die
Stellungnahme wird deshalb zur Kenntnis genommen.
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Abwéagungsvorschlag

mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

ab 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse ! Bitte nur noch
diese benutzen.

Bitte alle neuen Anfragen zukiinftig an das neue
Funktionspostfach senden. Es lautet:
T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitplanung@telekom.de
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