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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

i.d. F.vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wirttemberg

i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21.11.2017(GBI. S. 606 sowie GBI. S. 612)

Gemeindeordnung (GemO)
fur Baden-Wirttemberg

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 65, 73)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Sollten im Bebauungsplan oder im Vorhaben- und ErschlieBungsplan unterschiedliche Regelungen
vorhanden sein, so gilt fir die erstmalige Ausfihrung des Bauvorhabens der Vorhaben- und
ErschlieRungsplan vom 16.01.2019.

Die jeweils rechtsverbindlichen Werte zu den in der Legende als beispielhaft gekennzeichneten Werte
ergeben sich aus den Eintragungen in der Planzeichnung bzw. aus den Eintragungen in die
Typenschablonen auf der Planzeichnung.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulier
Kraft. In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Bauvorhaben
zuldssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

WA

Nicht zulassig sind:
- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften.

Ausnahmsweise zulassig sind:
- "sonstige" nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) 1 BauGB, § 16 - § 21a BauNVO)

2.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1
und 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO bis zu 65 von Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,5.

Mit baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, ist eine
weitere Uberschreitung bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

0,3

2.2 Hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) (§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 Abs. 2

BauNVO)

Berechnung der Geschossflache:

Im Plangebiet sind bei der Berechnung der zuldssigen Geschossflache die Flachen von
Aufenthaltsraumen auch in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschliel3lich ihrer Umfassungswéande vollstandig mitzurechnen.

GH
484,35*

*beispielhaft

2.3 Hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die héchstzulassige Gebaudehodhe ist festgesetzt in m . NN.

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf

Dachflachen von Hauptgebauden (vertikal gemessen) zulassig. Eine Uberschreitung der
héchstzulassigen Wandhohe mit diesen ist zulassig.

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§9 (1) 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO)

E 3.2 Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 (5) BauNVO)

4.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Im WA1 sind Garagen (Ga), Carports (Cp), Stellplatze (St) sowie Nebenanlagen (Na) nach
§ 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt,
auch aufierhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im WA2 sind Garagen (Ga), Carports (Cp), Stellplatze (St) sowie Nebenanlagen (Na) nach
§ 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt,
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in den daflr festgesetzten Flachen
zulassig.

Ga/Cp/St/Nai

4.2 Tiefgaragen durfen auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache liegen.

5. VERKEHRSFLACHE
(§ 9 (1) 11 BauGB)

5.1 Offentliche Verkehrsflache

5.2 Strallenbegrenzungslinie

5.3 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache

6. ENTWASSERUNG
(§ 9 (1) 14 BauGB)

6.1 Festsetzung von Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten (z.B. in Retentionszisternen, Retentionsdach) und in
gedrosselter Weise der 6ffentlichen Kanalisation zuzufihren.

Die maximalen Einleitungsmengen sind im Vorhaben- u. ErschlieBungsplan festgelegt.

7. GEH-, FAHR -UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 (1) 21 BauGB)

\_H_H_H_H_H_L
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7.1 Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gemal Eintragung im Lageplan ist die Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten aller Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

8. VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 (1) 12 BauGB)

8.1 Flache fir Anlagen und Einrichtungen der Versorgung - Umspannstation

©

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 (1) 20, 24, 25a und b BauGB)

9.1 Pflanzgebot von Bdumen mit festem Standort

©

Gemal Eintragung im Lageplan sind standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm (STU 18-20) gemessen in 1,0 m Hohe gemaf den
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 zu pflanzen.
Arten entsprechend Planzenliste 1 in der Anlage. Abweichungen um bis zu 3,0 m vom
festgesetzten Standort sind zulassig.

Fir die 4 strallennahen Baume entlang des Weinbergweges gilt, dass die Abweichung von
3,0 m nur in Langsrichtung parallel zum Fahrbahnrand erfolgen darf.

9.2 Pflanzgebot von Bdumen/Strauchern ohne festen Standort

Im WA sind je angefangene 800 m? Grundstlicksflache mindestens 1 standortgerechter
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm (STU 16-18) gemessen in 1,0 m
Hoéhe gemal den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN
18916 zu pflanzen. Zusatzlich sind je angefangene 600 m? Grundstiicksflache mindestens

3 standortgerechte Solitarstraucher in der Pflanzgrof3e mindestens 125-150 cm zu pflanzen.

Arten entsprechend Pflanzliste 1 und 2 in der Anlage. Die Pflanzungen sind durch

fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
9.3 Die Baumscheiben der anzupflanzenden Baume sind mit durchwurzelbarem Substrat
herzustellen und missen eine Grundflache von mindestens 12,0 gm sowie eine
Mindesttiefe von 1,0 m aufweisen. Davon sind mindestens 6,0 gm vollstandig von
Versiegelung freizuhalten und zu begriinen, die tbrigen Flachen sind dauerhaft
wasserdurchlassig (z.B. Rasenfugenpflaster) und unter Anwendung eines fachgerechten,
verdichtungsfahigen Baumsubstrates herzustellen. Der Stammbereich und die offenen
Baumscheiben sind bei Gefahrdung durch geeignete Malinahmen vor dem Befahren zu
schitzen. Die Badume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumalinahmen sind die Vorgaben der DIN18920, RAS-LP4
und ZTV-Baumpflege in der jeweiligen aktuellen Fassung zu beachten.
9.4 Bei den Gebauden im WA2 sind auf den begriinten Flachdachern des obersten
Geschosses keine nutzbaren Dachterrassen zuldssig.

9.5 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten

Private Ful3-, Rad- und Unterhaltungswege, private Kfz-Stellplatze mit Ausnahme der
Fahrgassen und Zufahrten sind mit offenporigen Beldgen zu erstellen. Geeignete Belage
sind insbesondere: Schotterrasen und Rasenpflaster.

9.6 Dachbegriinung der Gebaude

Décher sind mit einer Subtratschicht von mind. 12 cm zu versehen und dauerhaft extensiv
zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und erforderliche Flachen fur
technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu
begrinen.

9.7 Gestaltung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind aul’erhalb der Hochbauten,
Zufahrten und Platzflachen erdiberdeckt auszuflhren. Die Substratschicht muss
mindestens 0,60 m betragen, fiir Baumpflanzungen mindestens 1,20 m. Die Flachen sind
dauerhaft mit einer extensiven Wiesenmischung zu begriinen.

9.8 Verwendung insektenschonender Auf3en- und Straflenbeleuchtung

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen
mit gleicher Funktionserfillung - LED) zu verwenden, die vollstédndig und dicht
eingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach unten
auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu
reduzieren. Flachig angestrahlte Wande sind nicht zulassig.
9.9 Verwendung nicht spiegelnder Materialien fir die Aulenfassaden zum Schutz vor
Vogelanprall

Far die Fassaden sind keine glanzenden oder stark spiegelnden Materialien zulassig.
Grolte zusammenhangende Glasflachen an AuRenfassaden und transparente Bauteile sind
in ihrer Spiegelwirkung und Durchsichtigkeit wirksam zu reduzieren. Fur Fenster und
transparente Bauteile sind Scheiben mit einem AuRRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden.

9.10 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden.

Die Anlagen dirfen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren.
Die Anlagenelemente miissen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen
entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristalline Module aus mattem Strukturglas zu
verwenden.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

FD

0°-3°

1.1

1.2

1.3

1.4

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Grundstiicksflachen
§ 74 Abs. 1 LBO

Dachform von Hauptbaukorpern § 74 Abs. 1 Nr.1 LBO
Es sind ausschlief3lich Flachdacher (FD) zulassig.

Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Dachneigung der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemaf den Eintragungen
in den Nutzungsschablonen des Lageplanes festgesetzt. Die Dachneigung betragt 0°-3°.

Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie
verspiegelte Glasflachen unzulassig.

Einfriedungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Laubhecken bis 1,5 m Hohe
zulassig. Es sind ausschlielich heimische Arten wie z.B. Liguster, Hainbuche, Rotbuche oder
Feldahorn zuldssig. Im Bereich von Sichtfeldern (Straleneinmindungen und
Grundstiickszufahrten) sind Einfriedungen auf 80 cm Hohe zu reduzieren.

In den Laubhecken ist ein Drahtzaun zulassig; die Hohe des Zaunes darf die jeweils zulassige
Hohe der Laubhecke nicht Uberschreiten.

C KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.1

Flllschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen):

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

ahrwnNn =

maximal zulassige Gebaudehohe (GH)

Flllschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften):

1 Dachform/ Dachneigung

1 2
3 4
5
1.2
Ortliche
Bauvorschriften
1
1.3
14
1.5

Bodenschutz

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire
"Bodenschutz-beimBauen.pdf".
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-
Bauen.pdf

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes zu verwerten. Unbelastete Béden sind abzutragen und
wieder zu verwenden (siehe § 202 BauGB i. V. m BodSchG Baden-Wirttemberg §§ 1 und
4). Lager von Oberboden in Mieten von héchstens einem Meter HOohe, bei Lagerung
langer als ein Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzusaen. Die DIN 18915
ist anzuwenden.

Hangwasser durch Starkregenereignisse

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild abflieRendem
Hangwasser kommen. Private Grundstiickseigentiimer sollten sich Uber einen privaten
Objektschutz gegen dieses schitzen.

Freiraumen der Baufelder auBerhalb der Brutzeit von Végeln

Die Baufelder sind zum Schutz briitender Vogel nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar freizurdumen.

D PLANUNTERLAGE

59177, |
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Plangrundlage

Die verwendete Plangrundlage ist auf dem Stand vom 16.01.2019.

Sie verwendet das Koordinatensystem nach Gauf Kriger (GK3) und das Héhensystem
DHHN12 (Status 130)/DHHN92 (Status 160) DHHN2016.

Flurstucksgrenzen mit Flursticksnummer

Haupt- / Nebengebaude, Bestand mit Hausnummer

Haupt- / Nebengebdude, Planung

Hohenlinie mit Hohenangabe in m G. NN

zu entfernende Gebaude

geplante Flursticksgrenzen

E ANHANG

10. GELANDEANPASSUNGEN AN VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) 26 BauGB)

10.1 Zur Herstellung des Straflenbaukoérpers sind in den an die Stralenverkehrsflache
angrenzenden privaten Grundsticksflachen unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einem Streifen mit einer Tiefe von 0,5 m zulassig.

11. SONSTIGE PLANZEICHEN

11.1 Abgrenzung unterschiedlicher Art und/oder unterschiedlichem Maf3 der Nutzung § 9 Abs. 1
BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO

$

11.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes § 9
Abs. 7 BauGB

11.3 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Pflanzliste 1 (Baume)

Acer campestre i. S. Feld-Ahorn
Acer platanoides i. S. Spitz-Ahorn
Carpinus betulus i. S. Hainbuche
Malus floribunda Zierapfel
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Sommer-Linde
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche

Tilia platyphyllos
Prunus aviumi. S.
Quercus robur . S.

Pflanzliste 2 (Straucher)

Amerlanchier ovalis
Cornus mas

Corylus avellana
Ligustrum vulgaris
Lonicera xylosteum
Ribesi. A./i. S.
Rosa glauca
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Syringa vulgaris 0. Hybriden
Taxus baccata
Viburnum lantana

Felsenkirsche
Kornelkirsche
Haselnuss

Liguster
Heckenkirsche
Johannisbeere
Hecht-Rose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Flieder
Gewohnliche Eibe
Wolliger Schneeball

VERFAHRENSVERMERKE

—_

. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 25.01.2017

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.01.2017

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 28.01.2017
vom 06.02.2017

4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bis 22 02 2017
is 22.02.

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch

den Ausschuss fir Umwelt und Technik am XX XX XXXX

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am XX XX.XXXX

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom ..................

mit Begriindung vom .................. gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom XX.XX.XXXX

bis XX XX XXXX

8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den ................... N
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
..................... Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Ravensburg, den ....................

(OBERBURGERMEISTER)

Ortslibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am

(AMTSLEITER)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.

Ravensburg, den ....................

(STADTPLANUNGSAMT)

“
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